IMFORME DE COMISARIO
A fa Junta Goneral ¢de Accianisias de:
SHIZEN DEL ECUADQR 5. A,

En mi caldad de Comisang prncipal de SHIZEN DEL ECUAQRQR 5.A. ¥ en cumplmignto a la
funcidn que me asigna el Art. 274 de [a Loy de Companias, compleme informasles que he
pxam:nadg ¢l Balanoe Gencral de la Companiia al 31 de Cocembre del 2013,

Mi revisidn ingluyd, en base a pruchas selegtivas, la revisidn de 1a evidencia que soporta las
ciftas y revelaciones on los oslados financicres, disposiciones |egalcs emitidas en la
Repiblica del Ecuador y 1as estimasionas significalivas electuadas por la Geiencia, asi como
la evaluacion de |3 prasentacion da |las estadas inancieres en generak,

Alendiendo o dispuesta por [ Resolucidn Mo, 892-1-4-3-0014, en adicién, doba indicar
1. Cumplimiante do resoluciones

Como resullados e mi examen, en base al alcancey dg mi rovision, 1as Wansaccionss
regisiradas y los actos de los administraderes, en su €as0, 58 JUStan o 1as nermas legales,
cstalutarias y reglamentarias; asi came |as rescluciones de las Juntas de Accoonistas vy del
Direciorio.

Los lbeos de aclas do Juntas de Accipmistas y del Directano, bro de acciones y accianislas,
han sido levados y ¢ conservan de conformidad con gdisposicianes fegales.

z. Pracedimiento doe conlrol inlermo

Comp parte del examen cfecivado, realicd, un esiodio del Sistema de Conlral Intema
Contable de ta Compadia en el aleance que considera necesano para evaluar dichs sislema,
baio las cuates, ol propdsite de evaluacidn parmite determinar 1o naturalezo, alcance ¥
cportunidad de los procedimienias sustanlivos quoe s¢n negesanips aplicar pora expresar una
cpinidn sobre [os estados financieros examinados. Mo estudio y evalieagidn dél sistema de
caonirgl interng cantable, efecluado con @l propozitd anes mensionads, No prosentd ninguna
condicién gue constiuya una debdidad sustancial de dicho sistema.

En Wrmings generales, 1o prpeedimicntos y controles implementadas y mantenidos por Lo
Gorencia, en mi opinidn salvagquacdan 1a integridad econdmica de los adives, oblgasiones y
resultados de [a Compaiiia,

3. Reglstros legales y contables

SHITEW DEL ECUADCR 5.A. e5 una empresa acudlonana cuya astindad o5 1o compea, venia,
alguifar y explotagion da bicnes inmuebles.

Cansidero que la dasumentacion contable, financiera y legal, de 1a Compatia cumple con los
requistas qua determing la Superintendensgra de Compaiias, ¢] Seracio de Pentas Intemas
y el Cédigo de Camercio; entre 0lros, ¢ CUANio 8 SU CONServacidn ¥ proceso 1demed.

Mg recibido toda la oyuda por parte de [a Administragién de la Compafiz para el desempeno
de rmis funcignoes.
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Los componenies principales de los estados inangicros do la Caompafla, sen:

ALTIVOS 154,620.00
Comentos 2.540.00
Belacionados Lotales 2.000.00
Anticipa |L.Ronta 2013 620,00
Mg Comientes 152,000.00
Tereonos 15200000
PAGIVOS 153,014.33
{omentos 0.00
Mo Camientes 153,014.33
Dl Exteriar 153,014,313
FATRIMONIQ 1,5050.67
Capital Suscrilo 2,000,000
Feosullados Afos Antoriones -168.00
Resultada del Ejcecicio -226.33
PASIVD + PATRIMONID 154 L2004

Can respecio a aphcacidn de fas Noemas Internacionales de nfermacidn Financiera “NIFsT
& aupenmendencia de Companias mediante Resolucidn Mo, ¢8.G.OSC0I0 del 20 de
Movigmbre do 2008 establecd o cronograma de aplicacidn obligatona do tas MNarmas
Imermaconales de nformacdn Finandera "HIFT por parte de 1as companlas y enles sujetos
asuconidl y vigitangia, Estd Resolucidn astablece que (25 normas "NHIFs"

1.

2

Aphcaran a partir del 1 de enero del 2010 para las compahias y los entes sujetos y
regu'ados por o Ley de Mercado de Wa'ores, asl comp todas las compadios que
cjercen actvidades de ouditoria extema. 3¢ estableca el afo 2009 como periodo do
rranzigion; parz (3l ofpcio, ¢ste grupe de compafifas y entidades debeein elaborar y
preseniar sus oslados financioras comparaives con observancid de las Kormas
Internacionales de Informacidn Financiera "NIIF" 3 parlie del ejerccio economics dod
ang 20049,

Aphcardn & parr del 1 de enero del 2011 para las companiitas que lengan aclives
tolales iguales o supencres a US 5 4700000000 2l 31 de diciembre del 2007; s
compafias Holding o tenedaras de acgipnes, que veolunlariaments  hoebieten
canfarmmado grupos empresariales; las compadlas do econpmia mixta y fas que bajo
fa forma junidica doe sgoiodades constiluya ¢ Estado y enlidades dol saglor pabuic,
fas sucursales Jde compafias exlfaneras u olfas empresas exlranoeras estalales,
paraesiatales, peivadas ¢ mixlas, organizadas como parsonds jundicas y [as
Asgtaciones gque 4s1as fomen y que ejarran sus adtendades en el Ecuader, Se
gstablece & oo 2010 como pericdo de trans:c:dn; para Lol efeclo, es'e grepo de
compafias y entdades deberdn elaborar y presentar sus estados financieros
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comparalivos ©on absorvancia Jde fas Mormas intecnacionzles do o infarmacidn
financiara "NIF™ a partic del ejerccio ecendmico del ada 2010.

A Aplcanin a pardr del 1 de enere del 2012 para las demas compoadios no
consideradas en fos dos grupos ontedores. Se estab’ece el ano 2011 como petiods
de transicién; para tal efecle este grupe de compafios deberdn elaborar y presentar
sUs esladas financieros comparatives con observancra de las Normas Inlcmacionales
do [nformacién Financiera "NIIF, a partr del afio 2011,

4. Informe

Cama Comisarno Principal, doclaro qua he dado cumplimiento a [2 eshipulada en el aricuia
278 de 13 Ley de Compafiios. en o que s aplicabie.

Esla Infamn do Gomisano es de uso exclusie de |a administracidn de la companla y ha sido
preparads para cumplie son 135 disposieones I0Gales wgenies aplicables.

Les Exlados Financiceos sUeies a mi andlisis, ton responsabildad de la Administracidn de (o
Campadla. Mresponsabilidad, sebre 13 base do 135 revisiones elogiuadas, consisie en cmitic
una opnidn sobea dichos Eslados Financaros.

Considero que ¢! examen efecluadoe, fendamenta razanzbiemen’e |3 opnon Gue axpreso a
continuacion.

50 mi opinian, s st finangieros peg-cntan raromablemgntie ¢n towdas by avpeclos impoeiznies, fa
siucgidn finangiera e SHIZEN DEL ECUADGR 5. A al Of e Tunig del 2005 v ¢l comevpondaenle
resullado & sus operagiones. por ¢l ano wwminade ¢n ea fecha, e confomidad ¢nn o Ley de
Companas. prgcipios coniatles v deposiciones legabes relativas a by informacitn financiem sigamies
cen el Bowador,

Mor Lo eapuesto somete 3 s comaderacidn, la aprohdeidn final del Edado de Siloacifn Financiera ¥
Cyvade de Resuhados Dotepeead Je SHIZEN DEL ECUADOR 5.A Tuax cmpresa inicio sus Jo b idides
vovrrw tafes gl 14 de Noewienthre e 2013

Qunlg- Ecuadar
30 de Morze del 2013

Alentamernte,
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s "Cristian Ceba ™
- Comlsario Principal
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