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A loa safiones ACoionistas de
Condicscom S. A
Gusysqull, Ecuadar

Opinidn

Hemos auditado o eslados inanceros adiuntod dé Condicicom 5. A, queé comprenden el estado de §-
tuacitn financiers al 31 de diciembre de 2018 v los comespondienies astados de resultado integral, de
cambios 2n =l patimomo y de fujos de efectivo por ¢ afo terminado en ean fecha, asi como las notes
explcativas de ios estados financeros gue incluyen un resumen de las politicas coniebles signifcativas

En noestra opinion, los estados financieros antadormants referdos prasentan razonablemants, en todas
los aspecios mportantes, la situacion financiera de Condicicam & A al 37 de dicembre de 2018, & resal-
tado te sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
las MNormas internacionales de Informacikin Financiera para Peguedas y Medianas Empresas (NIIF para
las PYMES],

Fundamento de la opinién

Hemos llevado & cabo nuestra auditoria de conformioad con tas Normas Intermacionales de Auditora
(NIA). Nuesiras responsabllidadss de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelants en [a $60-
clén "Responsabilidades del auditor an refacion con la audiorna de los estados financieros”. Somos inde-
pendienies dela Compafia de conformidad con el Codigo de Efica para Profesonalas de |2 Contabilidad
del Consejo de Normas Intemacionales de Efica para Contadores (IESBA) y las disposiciones de inde-
pendancia de la Superntendencia de Compafias, Valores v Seguros del Ecuador, y hemos cumpldo tas
demds responsabiidades de ébca de conformidad con dho Codigo Consideramos gque ka evidencea de
audiiony que hemos chienido proporcona una base suficenis y adecuada para expresal nuestra opinibn

Responsabilidades de la Administracion de la Compadis en relacion con los estados financieros

La Administracidn dé la Compania es responsable da la preparacion v presentacitn razonable de los os-
fados financieros adjunios de conformidad con las Normas |ntermacionatas do Infarmacian Financiera pa-
ra Pequenas y Medianas Empresas (NIIF para fas PYMES), y del confral miema nacesarno para parmitir

la praparacion de estados financiergs que estén libres o8 represantacion ancnas material, ya 3ea por
fraude o eror.



En ia praparacion de los estados financaenos, B Administracion &4 responsable de ia valoracidn oe @ ca-
pecidnd de la Compafifa de confinuar come negoecie en marcha utiizande & principio conteble de empre-
sa en funclionamenta, excepta si la Administracidn fiena intencidn de liguidar la Empresa o de cesar sus
operaciones, 0 bien no existe ofra alternativa reaiisla

La Admindstracidn da la Compahia e responsable de la supervsign del process de informacitn financara
de [a misma

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Musstros objetivoa son pblener Una segundad mecnable oo gue los estadoes firancients en Su ConjUNto
esisn libres dé mcorreccion matenial, debido a fraude o error, y emider un Informe de auditoria que confis.
ne nuestra opinion. Seguridad razonable &s un ato grado de seguridad. pero no garaniizs que una audito-
ria reglizada de conformidad con las NLA siempre Oetecte una mcomeccidn matenal cuandd axiste. Las in-
coffecciones pusgen deberse a fraude o ermor v a8 congideran materales si, indwvidualmente o de forma

agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones acondmicas que los usuanas
fomian basindose an los esiados fnancieros

Como parte de nuestra auditoria efectuada de conformidad con las NIA, Bpicamos nusSro julcio profe-
sional y mantenemos una actilud 4o escephcismo profesional durants tods i3 audtona También

Identificamos y valoramos los neésgos de incomecoion matenal en 0s estados inanceros, oalsdo a
fraude o avor, desfiamos v Sphcamos procadimisnios de auditoria para responder a dichos riesgos y
pbtuvimos evidencia de auditoria gue Nos proporciona una base suficiante y adecuada para expresar
nuesira opinidn. El riesgo de no detectar una incomaccidn materal debido a fraude ez mis elevado que
en o caso de una incomecciton matenal debido a ermor, ya que el fraude pusde implicar colusidn, falsil-

cacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamante ermbneas o o elusidn dal cantrel in-
temo

| ﬂl_:l'tﬂﬂhﬁ'mﬂ conocimiento del contral intemo calevanie pars la auditoda con &l fin de disefar proced)-

miantos de auddoris que sean aproptados én kaf crounstancias, perm no con I inabdnd de expresar
urea opinion sobre la eficacis dei conirol internc de ta Compadfia.

Evaluamos Is presaentaciin gensral, s estrucivra y & comendo de i0a esiados fingntiéros. inciuyerdo

&i las politicas contabées aplicadas son apropiadas ¥ s lak sstimaciones contablés y la covmespondients
infarmacion revelada por la Adminsiracian &s razonablhe

Conchuimos sotwe 10 adecuado de la ufiicacion, por pane de g Admimsiracion de la Compalia, el prin-
cipio contable de empresa an funcionamienio y, en base de la evigencia de auditorla obtenida, determi-
namos 5 saisie 0 No Una incermdumbre material relaconads con evenlos o condiciones que puedan ge-
nerar dudas significativas sobee |a capacidad de la Compafia para continuar coma negocio @n marcha
Al poncluir que existe Una incemtidumbre matedal, se requiere gue llameamos @ BEncAn en nuesiro In-
lorma de sudiloria a las respecivas nevelacionas en los estados financieros o, i dichas revelaciones no
s0n adecusdas, axpresar una opimtn modcada, Muestras conclusionas se basan an |a evidancia di
suditaria obtlenida haste la fecha de nuestro Informe de auditoria; sin embango. evenios o condiciones
luwas pueden ocasionar que ka Compadila defe de ser una empresa en funcionamiento

Comunicampos a los responsables de la Administracin de la Compaiia respecto a, entrs olros asuntocs
&l sicance y &l momenio de eaficetin de b sudioria planificeds y los hallazgps imporiantes, a8l como
cuaiguier defickencia significativa de control interma identificada durmnte la réalizacion de ba sudilaria

Reg. Nac. 8518
SC-RNAE-2 No. 156



CONDICICOM 5 A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
21 DE DSCEEMBRE DE 2018 v 2017
(Expresndos en ddlaien de los E. UL de A )

ACTIVOS CORRIENTES

Propiedades y (Mot F)
Propésdades de inversion [Mota G}
Imversiones permanantes (Mota H)
TOTAL ACTIVOSE MO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVDS Y PATRIMONIO

PASVOS CORRIENTES
Dtdgaciones. con inglituciones. bancanes (Notz 1)
Cuentas por pagar (Noa J)

Diran obligetionts commntes (MNota K)
TOTAL PASIVGS CORRIENTES
PASHNOS NO CORRIENTES
Oibligaciones con instifucsonas bancaias e T
TOTAL PASNDS NO CORRIENTES
TOTAL PASNOE

PATRIBOMNIC

TOTAL PATRIMONID
TOTAL PASNVOS ¥ PATRIMONIO

Wiar nodas a ks eslados fnsnciens

SiNHNE  JANANT

EmREwT— s -
5 056 B8 281
A28 500 528 716



[Espreaados en dblares delos E. U de A}

auig 2017

Ingresos de Acthidades Drdinarias
.-m st 3.000 a.snn
cidon AR.000 o

Gananca an venta de aclivo fijo

Gestos Cperacionales

(a4, 687} {13,608)
Gastos inancierca 111 128

Hanamtia (perdida) del ejemicio Mobes Py Q)
RESULTADD INTEGRAL DEL ANO

WAl (as801)
28411 (45 861)

Wer notas 8 o4 pelstos inancieror
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{Expreaados en diivess de los E UL de A)

FLLISOS DE EFECTIVD DE ACTIVIDADES DE OPERGCION
Resuitado misgral del afo
Ajsies por pAFDOSS QUE NO MBQUINSNTN weo o8 efsmive;

1 y deterions
Cambics &n sciivos y pasivos;
{Ausmant) an cuentas por cobrae
Agments ef cuwerias por pag
Aumento en olres obigaciones cormianies

Efective neto (uilizada an) sctividades de operacdn

Efectivo neto (Wlilizado en) acividades de inversidn
FLLUOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Efectivn melo proversents de sctividades de financiacdn
EFECTIVD ¥ EQUINALENTES AL EFECTIVD
(Dhsminucking aumenio nelo derante ef afo

Sgido al ivicko del afio

EBeido al finad dal afio

ar noiss & los eyindos firencieroy,

25411

10,563
1525.527]
1618

851, 704)

(x13.491)

42312

(45.857)

[465,835)

375,803
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CONDICICOM 5, A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017
(Expresadas en délares de los E U dea A)

INFORMACION GENERAL

Condicicom S, A, (& Compafiiz) fus constiuida 8l B de abell de 2006 en Guayaquil Tiena por obieto
la administracidn de bienes inmuebles, Bsi como su compea, venta sean urbanos o nisiices, y electusr
indos 05 acios y coniratos relacionados con sU objelo socasl y permitidos por las leyes ecustonanas.
La smisidn de los estados financieros por &l afto terminado o 31 da diclembre de 2018 fue autorizada
el 27 de febrero de 2010 por [ Admintetracion de la Compafila.

Las Wnﬂmmﬂmﬂmhmmmﬁn ¥ mmtacﬂnumuumfmm
cheros adjunlos, son |38 que & detallan & continuacidn, y han sido disafiadas en funcidn de las Nor-
mas Intermacionales de Informacidn Financiara (MIF} vigentes al 31 de diciambre de 2018, aphcadas

de maneéra uniforme en los #jefcicios que se pressntan y représentan s adopcidn integral, expiicta y
5in reservas de las referdas NIIF

Bases de prappraciin - La Compaila mantena sus registios contables en ddlaes de s E U de A
y s estados financiercs adiuntos han sido preparados de acuerdo con o establecido en s Normas
inlernacionales de Informacién Financiers para Pequafas vy Medianas Empresas (NIF para las PY-
MES) emitidas por & Conseje de Normas Internacionales de Contabiidad (1ASE8).

La preparacion de los esiados fnancenss de acusrdo con NIIF regusrs gus b Adminisiraciin realice
cierias eshmacionss y chilenos contables crilcos (wer Mot D). Tamibsén requisie que aquels ejlerzs
£u juicko &n el proceso de apicacion de las politicas contables de i3 Compariia.

A partir del 1 de enero de 2018 tiene vigencia ia NIIF 8y ia 15. a cartir de enero de 2018 tendrd vigen-
cia la NIIF 16. A principioa del 2fic 201§ se sfecluara una revisis —ompiets de tas NIF para PYMES.
Desde &l 1 de enero de 2021 la NIIF 17 sustiiuirs a ta NIF 4

El efactivo v equivalentes ol gfective representa el efectivo en caja y los depdsitos a la vista en ias
entidades bancaras.

Los activos financiems comprandaen lae cusntas por cobrar, prncipalmente, |as cusles son registradas
al coslo, La Compania no considera necesario registrar provisiones con cargo & o8 resultados del afo,
para cubrr posibles pérdidas de créditos vencdos

Laa propiedades ¥ equipd estén coniabiizados al costo y S8 MeconooEn par sU valor razonabha.

Las propedades do invergan son inmuebles manienidos con la finslidad de obiener rentas por amen-
camenic, ¥ S8 Meconocen por 3u valor razonable, determinado én base § valoracones realizades por
una empress valuadors ndependients.
Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan @ gasios al incurnrse &n elias, mientras
qué les mejoras de importancia se capitalizan. La depreciacidn se registra con cargo a los resultados
ded aho y se calcula por & método de linea recta, iomando como baza L vida 4iF estimans
Los ahts de vida 08 estimada y sus porcentzjes de depreciacién y delerion, de las propiedades y e-
quipo y propiedades de inversion, raspsctivaments, son los sigulentes;
Activos Afios B
Irimsadies 20 §
Vehiculo 5 20



Lﬂw estan rlmrttradatli :n:tr.- de aﬁqulumﬂn Y G prmumn @ sU vator razo-
nable.

El deterion de ips aclivos se reconoce cuando los activos estin contabilizacos por encima del importe
que =2 pusda recuparar, a ravés de su uliizackin o de su venta

Las provisiones sa registran cuando k Compafila tiene una obligacion prasents legal o implicita coma
resultado de un evento pasado, gue 88 probable gue se reguiers 12 salida de recursos para cancelar
obiigaciin y cuyo imponte puede ser astimado de forma fiable

Beneficigs a los empleados - La Compafiia no tiene empleados en relacién de dependencia, y par lo
tanin, no provisiona contablements la jubilacidn patranal ¥ la bonificecidn por desahucs,

Les ingresos ordinariog provenentes del arrendamisnio son reconocidos @n resullados cuando so
resiizan,

Los gastos de operaciones se registran por &l método del devengado, incluyenda los impuestos,
coatribuciones y otros gastos.

. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las NIIF requieren clenas revelaciones sobre los factores de riesgos financiaros, segun se detalla a
continuacian:

Memado - La Compafiia opera principaimente en ¢l mercado del alguider de Benes inmusbies a terce-
ras pares, por esa razsn no exisle el fesgo en ol negocio de la lanja de precios de aiquiler. Es impor-
tante sefialar que la politica es mantener vafores imperantes en ¢ marcado de arrendamientos de pro-
piedades inmobillarfas.

Crédito - La Compafiia no enfrenta resgos debido a que 5 canera esta compuastis por crddios o
hastz 30 diss de plaro promedio; sin embargo, In Compadiia considera qui &3 un resgo moderado
¥ manzjgble debido a que alguia & gus clientes (lerceras pereonas). Ademds, la Compafnia resliza un
manitares regular scbre @ gestidn de cobranzas. No asume riesgos por fluctusciones an los tipos de
camibic en virtud de que todas sus operaciones se realizan en ddlares de los E. U de A

Liguides - Este riesge implica gue la Compafila no pueda cumplir con sus obligaciones financieras y
fribitarias, principalmenia, @ medida que vancen, Bl enfoque uliizado para administrar ln kquidez as
asegurar, an la mayor madida posible, que siempre contara con 8 liguidez suficiente para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, fanto en condiciones normales como de tenskin o apremio financieny

JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES

La Administracidn efecita estmaciones y supusstos respects del futuro, gus Inciden en s valuacidn
y presentacidn de algunas partidas de activos y pasivos, y en la determinacién de los resuitacos.
gsi coma ls revelacidn de activos y pasivos contingenies. Tales estimacionas y supuesios estuvieron
basados en la mejor utiizacion de la informacidn disponidée al momenio, sin embargo, hechos pos-
teriores podrian ocasional que, en CEros casos, Ios resultados finales difisran de los monlos esfime-
oas por la Administraciin,



CONDICICOM S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

{Continuacikdn)

AROS TERMINADDS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017
D. JUICIOS ¥ ESTIMACIONES CONTABLES (Continuacion)
Loz estimados y criierios utiizados son continuaments evaluados y 50 Dasan en i experiencia histd-

rica y obros faciores. incluyendo 13 expectafiva de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo con las chicunsiancas

E. CUENTAS POR COBRAR

Compafias relacionadas (ver Nota R)
Deudores varas

F. PROPIEDADES Y EQUIPO

Al cosio:
Saidos al inicko del afic
Adiciones
Saldos al final del afio

Depraciacidn acumulada;
Saidos al inkclo del ano
Adiciones

Saidos al fingl del afo

6. PROPIERADES DE INVERSION

Al cosio
Sakdos al ihicio del afio
Venta
Saldos al finnl del afio

Detararo acumulado:
Saldos al Inicka del aflo
Adiciones

Venia
Saidos al final del afo

211218

56,698
32 558

891,366

s

3nznT

o
465839

465,839

EEmT—

awnz
a
83351
83.351
_ 0
0

83,351

114,775

45 482
2,869

66,444



Un detalle de las inversionas a larnge plazo en las compafiias relacionadas, 88 como sigue:

Nompre de |s compaiia Bartic, 3111218 3217
Crecoscorp S A 291% 478250 478,250
Proios C, A 24% Ba0 BE0
Punta Cabuya 5. A 24% 860 5E0
CSGCORP 5. A 24%

—__T20 120
478,880 ATB, B30

—o 2 I ] mEE===

| OBLIGACIONES CON INSTITUGIONES RANCARIAS
11218 3 17

Corriente

Banco Guayaqull, préstamo hipotecario comin pagadero mensualments al

B.50% anupl y con vencimiento final ol 23 de agosto de 2018, 0 787 504

Banco Guayaquil, porcidn corrante 48,771 g

Intereses por pagar — 3285 1757
— 02,055 818.261

No corrente

Banco Guayagull, préstamp hipolecano comln pegaders mensusimants al

8,50% anual y con vencimiento final al 20 de agosto de 2033. 1.218 268 4]

—=Ifs== b= | o= =]

El préstamo hipolecario fue olorgado al Repressntante Legal de la Compafia y ésta scepld ser codeu-
dora de ia obhigacion.

J. CUENTAS POR PAGAR
31/12/18 JwnT

Compariias relacionadas (ver Nota R} 826,423 523,747
Provesdores por sefvicios 2,169 _ 2960
B28 562 526,716

=== == m—

K OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

112e SWIZNT

Ralenciones en ka fuente de impuesio a la renta 2162 St
EE= ==

L

Esth representado por B00 acciones ordinanas y nominabivas, aulorzadas, suscritas y &n circutacion,
de valor nominal USS 1.00 cada una,

10
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BESERVA LEGAL

De acuerdo con i gistacidn vigente en e Ecuador, la Compafia debe transferir al 10% da su ganan-
cia liquida anual a la reserva legal, hasta completar ef 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva
no puede ser disinbuids & los accionistes, excepto &n caso de liguidacion de iz Compsfiia, pemo puscs
ser uliizada para absorber pididas fuluras o para aumentar &l capial

RESULTADOS ACUMULADOS

Este rubro sa origine &n & apbcacidn de la Resolucion No SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la
Superintendencia de Compafias el § de septiembre de 2011 y publicada en el Registro Oficial No. 5668
del 22 de octubre de 2011, y que incluye:

Resarva facultaliva.- El saldo de ests cuenta estd a disposicién de los accionisias de la Compatia y
puade ser utifizado pars la dsiribucion de dividendos y cienos pagos. tales como re liquidacion da

impuesins, ol

GASTOS POR NATURALEZA
2018 i
Lot gastos oparacionales agrepados de acuerdo & su naturniezn, son [0S siguientes:
Suministros y materiakes {52) {54)
Mantenimiento y reparscionas (454 o
Impuesios v contribuciones {14,705) (10,623)
Seguros {1.275) 0
Depreciaciin y deteroro {10.953) (2.869)
Gastos financieros (111,129)  (35,763)
Otros gastos {17.182)

—1152)
(155.810) (48 451)

PERDIDAS ACUMULADAS

Segin el articulo # 381 do la Ley de Compadiias, cuando las pérddas sean del 50% o méas del capial
socis] y reservas, b Compafila enirard en disolucidn, 8l los socios no proceden a reaniegiaric o @ limi-
tar e fondo social al capitel axistente. siempre gue ésie baste para conseguir su ohisio

De acuerdo con las leves fributanas, su amortizacion sa efectuara dentro de o cinco {5) perodos im-
positivos siguienies 8 aguel &n que se produjo 13 pérdida, siempré queé tal amartizacion no sobrepase
del 25% de ia utidad gravable determinada en el respactivo sprcicio,

AMPUESTO A LAS GANANGIAS

De acuerdo con ia Ley Organica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la Dolariza-
cién y Maodemizacidn de la Gesiién Financiera publicada al 28 de diclembre de 2017, la Compafila de-
be pagar i3 tarifa mpositiva del 22% aplicable a las ganancias sujetas a disirbucion. Adernas, dicha
Lay establece modificaciones para caicular el valor ded anticipo minimo por concepto de iImpuestio a la
renta, e cual, =i e mayor que & valor del fmpuesio a la renta causado se puade soiiciiar la devolucion
del excedenis

Para eiafio 2018, &l Servicio de Rentas internas (S R 1) no detsrming un anticipo minimo de impuss-

0 & la renta, segin la Daclaracion de impuesio a la renta del aho 2017
A la fecha, la enlidad tributaria no ha realizada la inspeccitn contable comespondente

11



Hasta & 31 de diciembee del 2018, los seldos y principales transaccicnes efectuadas con compafias
¥ partes relacionadas, en similares términas ¥ condiclones que con terceros, fueron las slgulentes:

Saldos por cobrar (cono plaze) &'
Compafitas relacionadas (ver Nota E) 56,6508

Saldos por pagar (corio plazo) &
AcCionista
Companias refacionadas (var Nota J) 826,423

§ PRECIOS DE TRANSFERENGIA

El Servicio de Rentas Internas emitd |a Resolucidn Mo, NAC-DGERCGC16-M0000632, publicada en &
Sexio Suplemenio de! Registro Ohicial No. 513 del 30 de diclembre de 2016 madiante B cual s2 inclu-
yen refigrmas relecionadas con las normas i&cnicas para la aplicacion del régimen de Precios de Trans-
ferancia, para los contribuyenies que hayan efeciusdo operaciones con panes relacionadas dal extenor
ylo partes relacionadas locales, as! a) deben presentar ol Anexo de Precios de Transferencis silas o
poraciones fuercn por un valor scumulado supanor & LISS 3 000,000, y b) deben presentar tanio ef A-
naxo como el Informe Integral de Precios de Transterencia si las operaciones lueron por un valor acu-

milkiada supenor @ USS 15,000,000,

Entre &l 31 de diciembre de 2018 y |2 fecha de emisiin del informe de auditorla exiema (14 de mazo
de 2018), no s& han producido evenios o fransacciones gque, an opmidn de la Administraciin de la
Compahis pudieran tener un afecio significativo sobre los estados financiercs adjuntos.
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