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14 de marzo de 2019 

Alos señores Accionistas de 
Condiacom S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

Opinión 
Memos audtado los estados Inancieros sdjunos de Condicicom 5. A. que comprenden el stado de st- 
tacón financiera al 31 de diciembre de 2018 y los corespondientes estados de resultado integral, de 
ambos en el patrimonio y de fujos de efecto porel año terminado en esa fecha, as como las notas 

ú"xplcativas delos estados fnanceros que incluyen un resumen de las policas conables significativas. 
En nuestra opinión, os estados mancieros anteriormente referidos presentan razonablomente, an todos 
los aspectos importantes, la situación francia de Condicicom S.A. al 31 de diciembre de 2016, el regul. 
tado de sus cperaciones y sus fujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con 
las Normas Intemacionales de Información Financia para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para. 
las PYMES) 

  

Fundamento de la opinión 

  

14 con as Normas Internacionales de Auditoria 
Normas se describen más adelante en a sec- 

ción "Responsabilades del auditor an relación con la auditoria delos estados financieros” Somos inde 
pencientes de la Compañía de conformidad con el Código de Étca para Profesionales de la Contablidad 
del Consejo de Normas Internacionales de Étca para Contadores (IESBA) y las disposiciones de inde- 
pendenciade la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplo las 
demás responsabiadades de étca de conformidad con dro Código. Consideramos que la evidencia de. 
udroria que hemos obtenido proporcona una base aufcnte y adecuada para expresa! nuestra como 

  

Responsabilidados de la Administración de la Compañia en relación con los estados financieros 
La Adminisación de la Compañía s responsable dela preparación y presentación razonable de los es- 
tados financieros adjuntos de conformidad con las Normas intemacionales de Información Financiera pa- 
ra Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las PYMES), y del control interno necesario para parmitr 
la preparación de estados financieros que están bres de representación errónea mater, ya sea por 
raudo 0.emor 

 



Foro 4. Paine ¿oh 

  

  En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la valoración dela ca- 
pacad de la Compañía de continuar como negocio en marcha utiizando el prinpio conatie de empre- 8 en funcionamiento, excapt sla Administración ene intención de liquidar la Empresa o de cesar sus 

operaciones, o bien no existo tra alernata resista 
Ls Administración dela Compañía es responsable dela supervsión del proceso de información Inancera 

dela misma 
Responsabilidades del auditor en relación con a auditoría de los estados financieros 
Nuestros cbjetwos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto 
están lbres de incorrección material, debio a fraude o eror y emvt un Informe de auditoria que cont 
ne nuestra opinión, Seguridad rezonable es un ato grado de seguridad, paro no garantiza que una audito- 
ía eglzada de conformidad con las NIA siempre detecte una ncorreccon matenal cuando existe Las in- 
correcciones pueden deberse a fraude 9 entr y se consideran materlas si, Indvidualmente o de forma 

agregada, puede proverse razonablemente que infuyan en as decisiones económicas que los usuaris. 
Toman basandose ens estados fmanoeros 

  

Como parte de nuestra autoria efectuada de conformidad con las NIA, aplicamos nuestr juicio pra 
sonal y mantenemos una activo de escepticemo profesional Gurante toda la audita, También 

  

cación, omisiones delberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la elusión del conto in- 
termo. 
Oblenemos conocimiento del control ntemo relevante para la aucioría con el in de diseñar procadr- 
mientos de autoria que sean apropiados en la cecunstancias, pero no con la fnalcac de expresar 
una cpinión Sobre la efcacia del control interno de la Compañía 

Evaluamos la presentación general la estuctura y el contenido de los estados financiero Incluyendo 
úsilas poliscas contables aplicadas son apropiadas y si las astimaciones contables yla correspondiente 
información revelada por la Administración es razonable 

Contluimos sobre lo adecuado dela ullización, por parte de la Administración de la Compañia, del prn- 
plo contable de empresa en funcionamiento y, en base de la evidencia de auditoría tenida, deter. 
amos si existe o no una incersdumbre material relsconada con eventos o condiciones que puedan ge- erar dudas signfcatas sobre la capacidad de la Compañia pora continuar como negocio en marcha, 
Al conchr que existe una inceridumbre materials requiere que lamemos la atención en nuestro n- 

lorme de auditoria alas respecivas revelaciones en os estados financieros o, s dichas revelaciones no. 
son adecuadas, expresar una opinión modificada, Nuestras conclusiones se basan enla evidencia de 
udltoria oblenida hasta la fecha de nuesto nforme de auditoría. in embargo, eventos 0 condiciones. 

futuras pueden ocasionar que la Compañia deje de ser una empresa en 

  

'Comunicamos a las responsablas dela Administración dela Compañía respecto a, anto oles asuntos 
el aicance y el momento de reaización de la auditoria plendicada y los halazg08 importantes, sl como 
"uaquier deficiencia sipnifcata de control temo identicada durante 1 realización dela audtria. 

7 
Reg. Nac. 8598 
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(Expresados en dólares dels E-U de A) 

ACTIVOS CORRIENTES Efectivo y equivalentes al elecvo Cuentas por cobra (Nola EJ TOTALACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES, 
Propiedades y equipo (Neta F) Propladacs de inversión (Nota 5) Inversiones permanentes (Nota +) TOTALACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTALACTIVOS. 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Oetgaciones con mattuciones bancar (Nota) Cuentas por pagar Noa) ras cbigaciones coments Qca 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRENTES Ohligacores con instauccres bancarias Ness TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES. 

TOTALPASIVOS 
PATRONO 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRONO 

Vetnols alos estados fnanceos 

232 s7500S 
HULE 5 
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mear 93 

    

12008 2 
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.00 0 200 o 
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL, 
AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

(expresados e dlaes delos EU de A) 

lngrezos de Actvidades Ordinarias 
Aros. 
Diaendos rectos Gananci en venta 

  

cio o 

Gastos Operacionales. 
Gastos sóminsratos. 
Gestos Mnanceros 

Ganaocia(pérlda) dl ejercito (Notas Py 0) 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO. 

Ver notas aos ostadostnanceros. 
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CONDICICOMS.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 

AÑOS TERMINADOS EL.31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
(Expresados en daros de ce E. U.de A) 

cir neto (lizado en) cuidas e Iran 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIMDADES DE FINANCIACION Frrcimnto de cgacoes bancas (Pa de scores bocas 

Etecivo neto proveniente do activados de financiación 

Saldo al fl dl año 

Ver tasas estos franciros 

a 
sm 
ae 

Usas 

Eb
 

ELE
 

Eg
g 

EL
E.



A 

CONDICICOMS, A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

IN ¡cl 

(Expresacas en dólares de los E U.de A) 
INFORMACION GENERAL. 
Condícicom 9, A. lla Compañia) fue consttuida l 5 de abr de 2005 en Guayaqui.Tiena por objeto 

la administración de bienes inmuebles, así como su compra, venta sean urbanos rústicos, y electr 
odos los actos y contratos relacionados con su objeto social y permidos por las leyes ecuatorianas. 
La emisión de los estados financieros porel año terminado el 31 de ictembre de 2018 jue autorizada 
el 27 de febrero de 2019 por la Administración de la Compañía. 

RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES Las principales pocas comables adoptadas en la preparación y presentación delos estados finan- 
¡eros adjuntos, son las que se detalla a continuación, y han sido diseñadas en función delas Nor- 
mas Internacionales de Información Financiera (NIF) vigentes al 31 de diciembre de 2018, apicadas 
de manera unirme en los ejercicios que se presentan, y representan la adopción integral, explcta y 

Si reservas delas referidas NIF 

Basos de preporación- La Compañía mantiene sus registros contaties en dólares delos E-U de A 
y los asizdos financieros adjuntos han sido preparados de acuerco con lo establecido en las Normas 
intemacionales de infomación Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las PY- 
MES) emitidas porel Consejo de Normas intemacionales de Contabilidad (1ASB) 
La preparación delos estados financieros de acuerdo con NIF requiere que la Adminisiración realce 

Certas estimaciones y crienos contables crios (ves Nota D). También requiere que aquella ejerza. 
su jul en el proceso de apicación de las polcas contables de ¡a Compañía 

A part del de enero de 2018 tene vigencia la NIF 9 y la 15, a cart de enero de 2019 tendrá vigen- 
cala NIF 16. A páncipios del año 2019 se efectuará una rev corea de las NIF para PYMES. 
Desde el1 e enero de 2021 la NIF 17 sustulra ala NUF 4, 

  

Eletecavo y equivalentes ol efectivo representa el efecto en caja y los depósitos aa vista en as 
“ntdades Bancarias. 

Los activos fnancieros comprenden las cuentas por cobrar, principalmente, as cuales son registracas. 
al costo, La Compañía no considera necesario rgisra provisiones con cargo alos resultados del año, 

para cubrk posibles pérdidas de cráditos vencidos 
Las propiedades y equipo están contabilizados al costo y se reconocen por su valor razonatie. 
Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidos con la nidad de obtener rentas por arren- 
damiento, y se reconocen por su valor razonable, determinado en base a valoraciones reaizadas por 
una empresa valuadora independiente 
Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al ncurrso en els, mientas. 

que las mejoras de importancia se capiialzan, La depreciación se registra con cargo a los resultados. 
¿del año y se calcula porel método de lnea recta, tomando como base la vida ds estimada. 
Los años de vida dl estimada y sus porcentajes de depreciación y deterioro, delas propiedades y e- 

uipo y propiedades de inversión respectvamento, son los siguiente, 

Actos As % Inmvuetses. 20 5 
Vehiculo 5 2



CONDICICOMS A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
1 EL 201 

8 RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES (Continuación) 
Ha vesonespemenenzs esa registradas al coto do aqui y e presentan as valor rao- 

Elgeteioo de os actvos se reconoce cuando los acivos están contabilizados por encima del importe 
que se pueda recuperar, a través de su uización o de su venta. 
Las proviones se registran cuando la Compañía tene una obligación presente lega implica como. 
resulado de un evento pasado, que es probable que se requiera la salida de recursos para cancelar la 
blación y cuyo importe puede ser estimado de forma fable 

  

erefcion los empleados - Le Compañía no tone empleados e relación de dependencia, y parlo 
lan, no provisona conableento la Jublacn parona yl bonicacón por desahucio. 

Los ingresos ordinarios provenientes del arrendamiento son reconocidos en resultados cuando se 
realzan. 

Los gastos de operaciones se registran por el método del devengado, Incluyendo los impuestos. 
úContibuciones y otros gastos. 

C- GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 
Las NIF requieren ciertas revelaciones sobre los factores derlesgos financieros, según se detal 
coninuación 

  

Mercado- La Compañía cpera princpalmente en el mercado del alquier de bienes inmuebles  terco- 
as partes; por esa razón no exáte el fiesgo en el negocio de la franja de precios de aqullr.Es impor. 
tante señalar que la pollica es mantener valores imperantes en el mercado de arrendamientos de pro- 
Pledaces inmotilarias 
Cutcno-La Compañía no enterta riesgos debido a que la caera está compuesta por crécits de 
hasta 30 días de plazo promedio, sn embargo, la Compañía considera que es un riesgo moderaco. 
y manejeble debido a que alguña a sus cientes (lrceras personas) Además, la Compañia realiza un 
mentores regular sobre la gestión de cobranzas. No asume riesgos por fluctuaciones en los tipos de 

cambio en vitud de que todas sus operaciones se realzan en dólares de los E- U.de A. 
Liqusz- Este riesgo implica que la Compañía no pueda cumpli con sus obligaciones fnanceras y 
irtuaras, prinipalmonte, a medida que vencen El enfoque utlizado para administra: la iquidoz, 
Asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contará con la liquidez suficiente para cumplí con 

sus obligaciones cuando vencen,ianto en condiciones normales como de tensión  apremo financiero. 

  

JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES. La Administración efecióa estimaciones y supuestos respecto de futuro, que Inciden en a valuación 
y presentación de algunas paridas de actos y pasios, yen la determinación de los resultados, 
así como la revelación de activos y pasivos contingentes. Tales estmaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor ubización dela informacin dspontike al momento, sin embargo, hechos pos- 

teriores podrian ocasionar que, en Ceos casos, los resultados finales iferan de os montos estimo. 
¿os porla Administración



CONDICICOMS A. 
EINANCI 

(Continuación) 
AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

D. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES (Continuación) 
Los estimados y crierios utlizados son continuamente evaluados y se bosen en la experiencia hist 
ica y ctros factores, incuyendo la expeciaiwa de ocurencia de eventos fturos que se consideran 

razonables de acuerdo con as ccunstancis. 
E, CUENTAS POR COBRAR 

mane nan 

  

  

Compañas relacionadas (ver Nota R) 55508 o 
Deudores varios. E 

405.530 

F PROPIEDADES Y EQUIPO 
EE 

Acosto: 
Saldos alinico del año, ES 
Adiciones SALTOS ga3St Saldos lina del año 145055 Ba 
Depreciación acumulada: 
Sados al Inc del año o 5 
Agciones ae Saldos al fnal del año asas o 

Noto 736727 89361 

6. PROPIEDADES DE INVERSION 
1 azar 

Alcose 
Saldos al inicio del año 114775 — 114775 Venta (114.779 o Saldos al final del año — Ham 
Deterioro acumulado: 
Saldos al nico del ao 48301 

Adiciones 2869 Venta 61200) Saldos altra de año — 
Noto o 

 



CONDICICOMS A. 
¿TADOS Fl 

(Continuación) 
LE DE 2918 Y 2017 

  compañías relacionadas, es como sigue: 

  

Nombre dele compañía Par 31012118 
CrecoscomS. A. 291% 476250 
Protos.C. A. 24% 980 
Punta Cabuya S.A. 24% 880 
CSGCORP S.A. E] 

7520 

1 lES CON INCARIA: 
uz 

Corriente. 
Banco Guayaquil préstamo hipotecario común pagadero mensualmente al 
8.50% anual y con vencimiento fina el 23 de agosto e 2018. o 

nco Guayequl, porción contente 4977 
Intereses por pagar 285 

20 
No corriente 

Banco! préstamo hipotecario común pagadero mensualmente al 
8.50% anual y con vencimiento final el 20 de agosto de 2033, 1216268 

EMPTA 
are250 

E 
980 

52 75 SO 

aun 

187 504 
0 

3173 
B19261 

El préstamo hipotecario fue otorgado al Representante Legal dela Compañia y ésta aceptó ser codeu- 
ora de la obligación. 

. CUENTAS POR PAGAR sunzne 
Compañias relacionadas (ver Nota R) emsazs 
Proveedores por servicos 

328562 

K OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
auge 

Retenciones enla ento de impuesto a la renta 2:62 

L 

aun? 
29747 
2 326,116 

aunar 
ses 

Est representado por 800 acciones ordinarias y nominatas, autorizadas, suscritas y en cicutación, 
de valor nominal US$ 1.00 cada una.



CONDICICOMS, A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
A 18 Y 2097 

M. RESERVA LEGAL. De acuerdo con la legislación vigente enel Ecuador, la Compañía debo transferir el 10% de su ganan- 
cía líquida anual a la oserva legal, hasta completar el 50% del captl suscrto y pagado. Esta reserva 
o puede ser distribuida los accionistas, excepo en caso de Iquidación dela Compañia pero puede 

ser utlizada para ebsorber pérdidas utuas o para aumentar el capta 
N RESULTADOS ACUMULADOS Este rubro se origina en la aplicación dela Resolución No.SC.ICICPAIFRS.G 11 007 emida pora 

Superintendencia de Compañias el 9 de septiembre de 2011 y publicada en el Registro Oficial No, 66 
del 28 de octubre de 2011. y que incluye 
Resensafaculalva- El saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas dela Compañía y 
puede ser utiizado para la devibución de dividendos y ciertos pagos, ales como re iquidación de 
impuestos, ete 

  

O- GASTOS POR NATURALEZA 
200 az 

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza, son os siguientes: 
Suministros y matorles (62) (64) Mentenimento y reparaciones 1484) 0 

Impuestos y contribuciones. (14,705) — (10823) 
Seguros (127e) 0 
Depreciación y deterioro (10583) — (2880) Gastos financieros. (111.129) (35763) 

Otros gastos. 17.192) 152) 
(155510) — (9461)    

PERDIDAS ACUMULADAS. Según elarticulo 2 351 de la Loy de Compañias, cuando las pérdidas sean del 50% o más del captal 
úsocal y reservas, la Compañía entrará en disolución, silos socios no proceden a rentegrarlo 0 a limi- 
tar el fondo socia al captal existente, siempre que ésto baste para conseguir su objeto 
De acuerdo con las leyes tributarias, su amortzación se efectuará dentro delos cinco (5) períodos im- 

poslivos siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que tal amorización no sobrepasa. 
del 25% de la lidad gravable determiada en el respectivo ejercicio. 

IMPUESTO A LAS GANANCIAS De acuerdo con la Ley Orgánica para la Resciivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolariza- 
ción y Mocemización de la Gestión Financiera pubicada el 29 de diciembre de 2017, la Compañía de- 
be pagar la taía impositiva del 22% aplicable alas ganancias sujetas a istrbución Además, dcha: 
Ley establece modiicaciones para calcular el valor del anteipo minimo por concepto de impuesio ala 

renta, el cual, si es mayor que el valor del impuesto ala renta causado se puede soltar la devolución 
del excedente. 
Para elaño 2018, el Servico de Rentas intemas (SR) no determinó un anticipo mínimo de impues- 
to ala renta, según la Declaración de impuesto ala renta del año 2017 
Ala fecha, la entidad rbutaria no ha realizado la inspección contable corresporciente



R SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Hasta el 31 de ciciembro del 2018, os saldos y principales transacciones efectuados con compañias 
y partos relacionadas, en similares iérminos y condiciones que con terceros, fueron las siguientes 
Saldos por cobrar (como plazo) a "Compañias relacionadas (ver Nota E) 56508 
Saldos por pagar (coro plazo) a. 
Acosta 
Compañías relacionados (ver Nota) 826423 

5. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
El Servicio de Rentas Internas emitió la Resolución No. NAC-DGERCGC16-00000592, publicada en el 
¡Sexto Suplemento del Registro Oficial No. 913 del 30 de Ciciembre de 2018 mediante la cual se incla- 

Peraciones fueron por un valor acumulado supenor a US$ 3,000,000, y 5) deben presentar anto el A- 
exo como el Informe Integra de Precios de Translerencia las operaciones fueron por un valor acu- 
mulado superior a US$ 15,000 000. 

7 DEL PES EL QUE: 
Entre el31 de diciembre de 2018 yla echa de emisión del nforme de auchoria extena (14 de marzo 
de 2019), no se han producido eventos 0 transacciones que, en cpinida de la Administración de la 
Compañía pucieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.


