CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS « ¥ STRUDIPRO S.A. es una compaiia
anénima constituida en el Ecuador ol 23 de febrero de 2005, regulada por la Ley de Compaiiias,
con plazo de duracife 4~ 27 « inscrita en o] Registro Mercantil el 6 de abril de 2005,

El domicilio principal de la compaiiia donde desarrollan sus actividades es la provincia del
Guayas, Ciudadela Bahia Norte Mz. 57 Solar 1 Edificio Sky Building 6to.piso.

La actividad principal de CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO
S.A. es la construccion de toda clase de obras arguitecténicas y urbanisticas, tales como viviendas,
edificios, centros comerciales, residenciales y condominios; asi como, la prestacion de servicios
niesivsules de asesoris o o] disefio y construccidn de obras. La compariia inicid sus operaciones
en el afio 2012

La Junla General Extraordinacia de Acciondstas de ln compatida, en sesion realizada 12 de
septiembre del 2014, resolvid que la compaiifa se inscriba en el Registro de Mercado de Valores y
se realice la primera emision de obligaciones de CONSTRUCTORA DE DISENOS
PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A. por USS3 millones de conformidad con las caracteristicas
y condiciones adoptadas en dicha junta y aulorizd a sus directores para decidir las caracteristicas
de la emisién,

Mediante resolucién No. SCVS-INMV-DNAR-15-0001102 del mes de abril de 2015 se certifica que
CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A. s¢ encuenlra inscrita
en el Registro de Mercado de Valores como emisor privado del sector no financiero bajo el No.
2015.(:.01.001532. Al 31 de diciembre de 2019, la Compafia ha efectuado 2 emisiones de
obligaciones por un total de US$8 millones, de los cuales mantiene un saldo por pagar de US54.2
millones a la mencionada fecha (Ver nota 13).

Al 31 de diciembre de 2019, la Compafifa cuent. o v =mpleados, que se encuentran
distribuidos en person=!= " _Luwivo y operativo,

En agosto 23 de 2019, mediante resolucién No. SCVS-INMV-DNFCDN-2019-00685 emitida por
la Superintendencia de Companifas y Seguros fue declarada la intervencion de la Compafiia,
debido a que a criteric del Organismo de Control CONSTRUCTORA DE DISENOS
PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO SA. efectud transacciones de venta de materiales y
maquinarias a sus compafifas relacionadas Constructura e Inmobiliaria Construvalero SA. y
Minorca Capital Min-Cap S.A. mediante la utilizacién de facturas comerciales negociables, las
cuales careclan de suslancia econdmica, puesto que no se evidencid intencidn de transferir el
control de los activos materia de la negociacién por parte del vendedor. La intervencion fue
levantada por parte de la Superintendencia de Compaiias y Seguros e Intendencia Nacional de
Mercado de Valores en febrero 18 de 2020 y representé para CONSTRUCTORA DE DISENOS
FRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A. una sancidn administrativa con una multa equivalente a
13 salarios bdsicos unificados, esto es US$5,018.
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2, BASES DE PRESENTACION
2.1. Declaracitn de cumplimiento

La preparacién de los presentes estados financieros ha sido preparada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF. La Superintendencia de
Compaidias, Valores y Seguros del Ecuador es la entidad encargada de su control y
vigilancia.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de cierios
estimados contables criticos. También requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el proceso
de aplicacion de las politicas contables de la Compadia.

2.2. Bases de preparacidn

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por
ciertas propiedades que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las
politicas contables incluidas a continuacién. Il costo histérico esti basado generalmente en
&l valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirla por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo enire participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la compaiila
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicién y de revelacion en los cstados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcitn de las mediciones que Henen algunas similitudes
con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 "Inventarios” o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos®.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 03 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacidn:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para aclivos o pasivos
idénticos que Ia entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumes distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el aclivo o pasivo, ya sea directa o indirectamente,

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.
2.3. Moneda funcional y de presentacién
Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran ulilizando la

moneda del entorno econémico principal en que opera la Compania. La moneda funcional
y de presentacion de la Fundacién es el délar de jos Estados Unidos de América.
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3. PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y SU APLICACION

3.1. Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que

son mandatoriamente efectivas en el afo actual,

El efecto potencial de la aplicacion de cualquier NIIF nueva y revisada emitida por ¢l IASB
luego del 31 de diciembre de 2019 pero antes de que los estados financieros hayan sido
emitidos también debe ser considerado y revelado. El impacto de la aplicacion de las NIIF
nuevas y revisadas es solo con fines ilustrativos. Las entidades deben analizar el impacto

seglin hechos y circunstancias especificos.

3.2. Normas contables nuevas y revisadas, emitidas y su aplicacion

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

. Lassiguientes Normas, interpretaciones y enmiendas estin vigentes a partir del afio 201%:

Nuevas normas
NIIF 16 "Arrendamientos”

Nuevas interpretaciones
CINIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a
las ganancias

Enmiendas a NIIF's
NIIF 9 Cliusulas de prepago con compensacion negativa
NIC 12 Impuesto sobre la renla
NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion del plan
INIF 3 Combinacién de negocios
NIIF 11 Acuerdos conjuntos
NIC 23 Costos por préstamos
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y
negocios conjuntos

Fecha de aplicacion

obligatoria
1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019
1 de enero de 2019 (%)
1 de enero de 2019 (%)
1 de enero de 2019 (*)

1 de enero de 2019 (*)

(*) Esta Norma no es aplicable en los estados financieros de la Compaiifa.

b. Normas nuevas y modificadas no adoptadas por la compaiifa porgque su efecto no es

significativo en la preparacitn de estos estados financieros al 31 de diciembre de 2019;

Nuevas interpretaciones

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a las ganancias (publicada

en junio 2017) (vigente a partir de 2019)

Enmiendas a NIIF's

NIF 9 Cliusulas de prepago con compensacion negativa (publicada en octubre de

2017) (vigente a partir de 2019)

NIC 12 Consecuencias de! impuesto sobre la renta de los dividendos (publicada en

diciembre de 2017) (vigente a partir de 2019)

NIC 19 Modificacin, reduccion o liquidacion del plan (publicada en febrero de 2018)

{vigente a partir de 2019)
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Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero no han
entrado en vigencia y son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuacion:
TP Fecha de aplicacion
A obligatoria
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
MNIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
NIC 1 y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de

materialidad 1 de enero de 2020
Nuevas enmiendas

NIIF 3 Definicidn de un negocio 1 de enero de 2020

NIIF 9, NIIF 7 y NIC 39 Proporcionar tranquilidad de los
efectos potenciales de la incertidumbre causada por la reforma
a los indices de referencia de tasas de interés interbancaria
ofrecida (IBOR)

1 de enero de 2020

4. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién y presentacién de los estados
financicros separados se detallan a continuacion;

4.1. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos;
en corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estaclos financieros y como no corriente, aquellos saldos con
vencimientos mayores a doce meses.

4.2. Bancos

Representa el efectivo de los saldos depositados en cuenlas corrientes en instituciones
bancarias locales y extranjeras, los cuales son de libre disponibilidad.

4.3, Olros activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
realiza una compra o venla de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor
tazonable, mas los costos de la tansaccidn, exceplo por aguellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resullados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable y se presentan en aclivos no corrientes, exceplo
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacién financiera, que se presentan como activos corrientes,

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (préstamos y cuentas por cobrar) y actives
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financieros disponibles para la venta, La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos {inancieros. La administraciéon determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en ¢l momento del reconocimiento inicial.

431,

432

4.34.

435,

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Son instrumentos financieros mantenidos para negociar o designados a valor
razonable en el reconocimiento inicial por la Administracién de la Compafifa.

Los instrumentos financieros clasificados en esta categoria son presentados como
activos corrientes y denominados “Derivados Financieros”. Los cambios que ocurren
en el valor razonable de estos instrumentos financieros por efectos de colizaciones en
el mercado bursitil del exterior s¢ registran con crédito contra la cuenta “Otros

Ingresos No Operacionales” en el Estado de Resultados Integral
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo, que la administracién de la Compaiiia tiene la intencién y la capacidad de
mantener hasta su vencimiento, 5i la Compaiiia vendiese un importe significativo de
los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se
reclasificarfa come disponible para la venta,

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos
de transaccidn. Posteriormente, son medidos al costo amostizado, utilizando el
método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo,

Después del reconocimiento iniclal, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de inlerés efectiva, menos cualquier deterioro,

Activos financieros disponibles para la venta

Son activos no derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican on
ninguna de olras categorias,

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los costos de la transaccidn.
Posteriormente se miden al valor razonable y las ganancias o pérdidas que se originan
por efectos de la valoracién de las inversiones son registradas segin el caso, en las
cuentas de Ganancia o Pérdida en Valoracién de las Acciones en el estado del
resultado integral en concordancia con lo que eslablece la NIIF 9 “Instrumentos
Financieros”.

Los ingresos por intereses son calculados utilizando el método del costo amortizado
y se reconocen en resultados del perlodo.

Baja de un activo financiero
La compaiifa da de baja un active financiero dnicamente cuando expiren los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del actvo Ananciero, y transflere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero,
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44. Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: retenciones tanto del IVA comao de [a fuente del impuesto
a la renta efectuadas por clientes, asi como el IVA pagado en las compras realizadas por la
Compafifa; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro die activos por impuestos corrientes a no recuperar son
registradas como gasto en ¢l Estado de Resultaduos Integral, en base al andlisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las referidas cuentas de impuestos.

45. Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor,

Es clasificado como propiedades y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro
ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la Compafia cumpla con los
requisitos necesarios para ser contabilizado como propiedades y equipos. Para el efecto,
estos activos deberin cumplir con los siguientes requisitos:

Adquiridos por la entidad

Usados en la produccién y venta de los productos o para propésitos administrativos
Utilizados durante mis de un periodo contable

Generen beneficios econdimicos futuros a la Compaiiia

El costo del activo pueda medirse con fabilidad.

La Compafiia mantenga el control de estos activos.

4.5.1. Medicién en el momento del reconocintiento

Las propiedades y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciacion
y deterioro.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor total de adquisicion
del active, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones
para su utilizacién o puesta en marcha; asi como, los costos posteriores generados por
desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacién de la ubicacion (si los
hubiere).

El costo de los elementos de las propiedades y equipos comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia,

¢) La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento; asi como, la rehabilitacidn del lugar sobre el que se asienta (si los
hubiere), la obligacién en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o
como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado
periodo, con propdsitos distinlos al de produccidén de inventarios durante tal

periodo.
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4.55.

d) Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera periddica y
que son necesarios para que el activo genere beneficios econdmicos futuros, se
cargan & gastos a medida que se incurran. Solo se capitalizardn aquellos
desembolsos incurridos que aumenten la vida Gtil o su capacidad econdmica, estos
s¢ asimilan como parte del componente y se depreciarin desde la fecha de
adquisicién hasta la vida 4til del componente principal. Los costos incurridos
durante el proceso de construccitn de activos son acumulados hasta la conclusion
de la obra.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial las propiedades y equipos son registrados al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe scumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Mediciin posterior al reconocimiento: modelo de revalnacidn

Después del reconocimiento inicial, las maquinarias y equipos son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos In depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectdan con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se
habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién de las propiedades y equipos se reconoce en otro
resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo la denominacién de reserva de
revaluacién de propiedades, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del
mismo previamente reconocida en resullados, en cuyo caso el aumento se acredita a
resultados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucién del
valor en libros de la revaluaciin de las maquinarias y equipos e registrada en
resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva
de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

Retiro o venta de propiedades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo es calculada como la
diferencia entre ¢l precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Métodos de depreciacion, vidas sitiles

El costo de las propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida atil estimada y el método de depreciacién son revisados al final de cada
nfio y el efecto de cualquier cambio en la estimacién es registrado sobre una base

prospectiva.

A continuacién, se presentan las partidas de propiedades y equipos y las vidas atiles
usadas en el cilculo de la depreciacion:

Vida datil
Activos fen afios)
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Méquinas y equipos 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion y software 3



1La depreciacién es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacion
lineal sobre las vidas dtiles estimadas de cada elemento propiedades y equipos.

Las propiedades y equipo empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su
uso y continuarin deprecidéndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso
&l durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

A criterio de la Administracion de la Compaiifa, aquelios bienes de propiedades y
equipos que no van a ser transferidos o vendidos no estdn sujetos a un valor de rescate;
por lo cual, no es necesario establecer valor residual.

4.6. Propiedades de inversion

4.7

Las propiedades de Inversidn son inmueble mantenidos con la finalidad de obtener ingresos
por plusvalias (apropiacién del capital en la inversién) pero no para la venta en el curso
normal del negocio, use de la produccitn o abastecimiento de bienes o servicios, o para
propdsito administrativos.

Las propiedades de inversion se contabilizan inicialmente a su valor de adquisicion y
posteriormente serdn medidos a su valor razonables, por medio de valoraciones periddicas
a ser realizadas por peritos independientes debidamente registrados en la Superintendencia
de Compaiiia, Valores y Seguros del Ecuador.

Las valoraciones deberin ser realizadas anualmente por ia compaiifa 0, en su defecto, en la
fecha en la cual la Administracién de la compafifa cuente con informacién de cambios
significativos en el valor razonable de dichos aclivos. Los incrementos en ¢l valor en libros
que surgen de la revaluacion de los terrenos se cargan a "Otros ingresos” en el estado de
resultado integral.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de
la transaccién incurridos, Fstos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccitn) y el valor de redencion, se reconoce en el estado de resultados integral durante
el periodo del préstamo usando el método de interés efectivo o se registran como parte de
las propiedades y equipos en concordancia con lo que establece la NIC 23 “Costos por
Préstamos”.

Los préstamas se clasifican como pasivo corriente o menos que la Compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses después de la fecha
sobre la que se informa.

4.8. Costos por intereses

La Compaiiia tiene edificaciones en construccitn financiadas con operaciones bancarias, en
las cuales aquellos costos financieros incurridos dentro del periodo auditado son
capitalizados, es decir forman parke del costo de adquisicidn de sus propiedades y equipo,
de acuerdo con lo que indica la NIC 23 “Costos por Préstamos”. La politica de la Compafia
es incluir los costos por intereses como parte del costo de adquisicidn de aguellos activos
considerados como aptos desde la fecha de inicio del financiamiento hasta que se encuentren

disponibles para su uso,
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4.9.

4.10.

411

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor
nominal ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su
valor razonable,

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio; lales como: accionistas, compaiifas y partes relacionadas, obligaciones
patronales son reconocidas al inicio y posteriormente a su valor nominal.

Provisiones

Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia lenga que desprenderse
de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién y pueda
hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion de! desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta

los ricsgos y las incertidumbres correspondientes,

Las provisiones se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes. Estos saldos se muestran a valor nominal el mismo que se aproxima al valor
razonable.

Pasivos por impuestos comrientes

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante ol afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a Ias partidas de
ingresos, gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o no deducibles.
El pasivo de la Compaiifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas

fiscales aprobadas al final de cada periodo.

De acuerdo con la normativa tributarin vigente, las sociedades constituidas en el Ecuador,
las sucursales de sociedades extranjeras domicilindas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domicilindas, que obtengan ingresos gravables,
estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible,

No obstante, la tarifa impositiva serd del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda
a la naturalera de la sociedad. Cuando la menclonada participacion de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacién, de acuerdo a lo
indicado en el reglamento.



4.12. Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Corresponden principalmente a:

a. Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador y de acuerdo con el método del devengado.

b. Vacaciones al personal: se registra el custo sobre la base del devengado.

¢ Participacion a los trabajadores: Calculada en funcion del 15% de la utilidad contable
anual antes del impuesto a la renta, segtn lo establecido por Ia legislacién laboral vigente.
Se registra con cargo a los resultados del afio.

Beneficios de largo plazo:

La Compaiiia tiene un plan de beneflicio definido para jubilacién patronal, normado por las
leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
terminacidn de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente
a la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma
empresa.

La Compafiia determina anualmente la provision para la jubilacitn patronal y desahucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen
con cargo a los resultados del afo aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de
situacion financiera , el cual es obtenido descontado los flujos de salida de efectivo a una tasa
de 8.21% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos corporatives de Alta Calidad del
Ecuador que estin denominados en la misma moneda en la que beneficios serdn pagados y
que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta
su vencimienko.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo, aftos
de servicio, remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre
olras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se registran en el estado de resultado intepral, en la
cuenta Otre Resultado Integral (ORI).

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

La compafifa opera principalmente con contratos a precios fijos y por administracion, si el
resultado de un contrato puede ser medido de manera fiable, los ingresos asociados con el
contrato de construccidén se reconocen con base al avance de las actividades del contrato al
final de cada periodo (método de porcentaje de terminacion). El resultado de un contrato de
construccién puede ser estimado con fiabilidad cuando: (i) el ingreso Iotal del contrato puede
ser medido de forma fiable, (ii) es probable que los beneficics econdmicos asociados con el
contrato fluyan a la compaiiia, (iii) los costos de terminacién del contrato y la etapa de
terminacion pueden ser medidos de forma fiable, y (iv) los costos atribuibles al contrato
pueden ser claramente identificados y medidos de forma fiable, por lo que los costos reales
incurridos del contrato pueden ser comparados con las estimaciones previas. Cuando el
resultado de una construccion no puede ser medido de forma fiable (principalmente durante
las primeras etapas de un contrato), los ingresos del contrate sélo se reconocen en la medida
en que sea probable recuperar los costos incurridos,
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Al aplicar el método del porcentaje de terminacién, los ingresos reconocidos (como se
definen a continuacion) corresponden al total de los ingresos del contrato multiplicado por
In tasa de terminacion real basada en el porcentaje del total de los costos (como se definen a
continuacitn) incurridos a la fecha, frente a los costos estimados tolales a incurrir por el
contrato,

Los ingresos del contrato corresponden al importe inicial del ingreso acordado en el conirato
y cualquier variacidn de las actividades acordadas reclamos e incentivos monetarios en la
medida en que es probable que los ingresos asociados se realicen, y se puedan medir de una
manera fiable. Los ingresos facturados por los cuales atin no se ha prestado el servicio de
cunstruccion correspondiente se reconocen como anticipos recibidos de clientes,

Los costos del contrato incluyen todos aquellos que se relacionan directamente con el
contrato y los costos que son atribuibles a la actividad de contratacion en general y puedan
ser imputados al contrato. Los costos que se relacionan directamente con un centrato
espectfico incluyen: costos de los sitios de trabajo (incluida la supervisién de Ia obra), costos
de los materiales utilizados en la construccién; los costos de diseiio y asistencia téenica que
se relaciona directamente con ¢l contrato.

Los contratos de administracion corresponden a costos y gastos que la compaiifa factura al
cliente por concepto de reembolsos de gastos, por este servicio la compafifa cobra una
comisién por direccitn téenica la cual es reconocida como ingresos una vez que el servicio

es prestado.

Los ingresos por servicios se reconocen cuando los servicios son prestados y es probable que
los beneficios econdmicos asocindos a la transaccidn fluyan a la compafila y el monto de los
ingresos pueda ser medido confiablemente, independientemente del momento en que el
pago sea realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas
contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar generada por la prestacién de servicios de construccién, menos las
devoluciones o descuentos existentes dentro del periodo. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando
cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién
en un corto plazo;

¢) Hl grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad;

d) Los costos incurridos en la transaceidn y los costos hasla completarla puedan ser medidos
con fiabilidad.
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4.14. Reconocimiento de costos y gastos

4.15.

4.16.

4.17.

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que s¢ pagan, y se registran en los perfodos con los cuales se relacionan,

Los costos financieros estin compuestos principalmente de gastos por intereses sobre
préstamos o financiamientos. Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles
a la adquisicion, la construccién o la produccion de un activo que califica se reconocen en
resultados usando el método de interés efectivo.

Los gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mis cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracién corresponden a las remuneraciones del personal, pago de
servicios bisicos; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa
de la Compaiiia.

Estado de Flojo de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacién, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses pagados, los
ingresos financiercs y en general, lodos aquellos flujos que no estin definidos como de
inversi6n o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado
en esle estado, es més amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El
método utilizado para la presentacién del estado de flujos de efectivo es el Directo.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actives y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de ln
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y Ia Compaiiia tiene la intencidn de
liquidar por su importe neto o de realizar el nctivo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados,

MNormas contables, nuevas y revisadas, emitidas y su aplicacion

Las normativas que se describen a continuacion deben ser aplicadas de forma efectiva en el
afio actual

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las sigulentes modificaciones a las NIIF

emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son
obligatorias en cuanto a su aplicacidn a partir del 1 de enero de 2017 o posteriormente.
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4.17.1. Normas que entraron en vigencia durante el afio en curso

Las siguientes normas estdn vigentes por primera vez para periodos que comiencen

el 1 de enero de 2018;
Eiuctiw de
NIIF Titul a p;rh: pu'hdus
NIF9  Instrumentos financieros Enero 1, 2018

NIEF15  Ingresos procedentes de contratos con
clientes (y respectivas aclaraciones)  Enero 1, 2018

4.17.2. Normas nuevas y revisadas emitidas, pero afin no efectivas

Las entidades deben revelar en sus estados financieros el posible impacto de las NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero gue adn no han entrado en vigencia,
Las siguientes revelaciones reflejan una fecha de corte al 31 de diciembre de 2018. El
efecto potencial de la aplicacién de cualquier NITF nueva y revisada emilida por el
IASB luego del 31 de diciembre de 2018 pero antes de que los estados financiercs
hayan sido emitides también debe ser considerado y revelado. El impacto de Ia
aplicacion de las NIIF nuevas y revisadas es solo con fines ilustratives. Las entidades
deben analizar el impacto segn hechos y circunstancias especificos.

La Compafia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas por ¢l Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), pero ain no son efectivas, las
cuales se indican a continuacitn;

NIF Titulo

CINUF 23 Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
Ganancias

MNIC 12 Modificaciones a la Normativa “"Tmpuestos a las Ganancias”

NIC2) Modilicaciones a la Normativa “Costos por préstamos”

El Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) permite la aplicacion
anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

La Administracion de la Compafiia prevé que la adopeién de estas normas no tendra
un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados (inancieros y
sus revelaciones.

5. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la Administracion
efectué estimaciones, juicios y supuestos necesarios que afectan la aplicacion de politicas
contables y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion se evaldan continuamente y s¢ basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias,



Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualarin a los
correspondientes resultados reales. A continuacién, se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar & un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

A continuacidn, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracidn
de la Compatifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos

La Administracién es quien determina las vidas dtiles estimadas y los correspondientes cargos
por depreciacidn para sus propiedades y equipos, esta estimacin se basa en los ciclos de vida de
los activos en funcién del uso esperado por la Compatila, considerando como base depreciable al
valor resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerde a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
Compaiifa evalda al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algtn indicio de deterioro, el
valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el
valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cileulo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compafifa determine los
flujos de efectivo futuros que deberfan surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para calcular ¢l valor presente,

En el case de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
Ia correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable, incrementando el valor
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisién por beneficios a los empleados:

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcion de un cilculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos ulilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una
tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el célculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportado por la
Administracién de la Compaiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada
para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la compaiiia se descuentan a una tasa establecida
por referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos corporativos
de alta calidad. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser
incluidos en la poblacién de la que se deriva la curva de rendimiento, Los crilerios mas
importantes considerados para la seleccitn de los bonos incluyen el tamafio de la emisién de los
bonos corporativos, calificacion de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se
excluyen.
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Impuesto a la renta corriente

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias complejos
y o los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio para
determinar la provisién para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y cdlculos para
los que [a determinacién dltima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los imporles que se reconocieron
inicialmente, tales diferencias tendrén efecto sobre el impuesto a la renla y las provisiones por
impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice (al determinacién.

BANCOS

Al 31 de diciembre de 2019, incluye principalmente US$169,973 de saldos en cuentas corvientes
en instituciones bancarias locales, los cuales no generan intereses y son de libre disponibilidad.
En el afio 2018, estos saldos fueron de US$698,210,

. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representa una inversion en Fondo de Inversion flexible
efectuada en una Institucion administradora de fondos y fideicomisos, con una tasa de interés de
4.9%y vencimiento indefinido. Un detalle es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2008 s
Unidades Valorde (EnUS Unidades Valorde (EnUS
Disponibles Unidad dolares)  Disponibles Unidad dolares)

Inversitn Flexible 11,161.85 11623 1.297.435 11,161.85 11418 1274488
Fideicomiso

Bosques Ceibos 0 47,631
Total 1,297,435 1,322,119

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales
y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018

(En US dolares)
Comerciales 8,091,500 12,049,136
{-) Deterioro de cartera (3.388,102) 0
(-) provisidn para cuentas incobrables (L216533) _(L018.274)
Total comerciales 3,486,865 12,772,085
Otras cuentas por cobrar:
Anticipos a proveedores 1,166,637 ZAEBB.100
Compafifas relacionadas, nota 22 11,073,916 816,106
Hrpleados 24,261 75,207
Otras 3280317  __2.948,003

Total 933219  _17.363.368
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Comerciales. - Al31 de diciembre de 2019, representan saldos por cobrar por facturacién de obras
¥y proyectos de conslruccidn, los cuales tienen plaros promedios de vencimientos hasta en 60 dias
y no generan intereses. Estos saldos estiin conformados de la siguiente manera:

US dolares

* China Came Engineering Co. Ltda.: Este saldo representa la liquidacidn
de contrato por la construccion del proyecto Universidad Nacional de
Educacién (UNAE), en el que se establecié un saldo por cobrar a esta
empresa ariginado por préstamo, sin embargo, este saldo no ha sido
reconocido por el cliente, por lo cual la comparifa registré una pérdida por
deterioro del 100% sobre el saldo de esta cuenta por cobrar. 3,255,147

+ Servicios de Contratacién de Obras (SECOB): Este saldo representa
avance de obra del proyecto Hospital del Nifio sobre la cual se encuentra
pendiente de facturar por parte de la compafifa hasta que se apruebe la
planilla por parte del fiscalizador de la obra. 731,812

s Sinohydro Corporation Limited: Representa saldo por cobrar en el
proyecto “Coca Codo Sinclair” por construccién de Centro de Operaciones
Permanentes situado en la ciudad Simén Bolivar provincia de Sucumbios
dicho proyecto se llevé a cabo mediante Contrato de Construccion N, SHC-
10]-105-CCS-077" y a la fecha se encuentra finalizado. Al 27 de julio de 2020
la compafifa se encuentra realizando las cuestiones pertinentes para
obtener la contestacion a Ja confirmacion de saldos enviada a este cliente. 518,469

* Asesoramiento Global Integral Abogados Abbh S.A.: Representa saldo
por cobrar por “venta de oficina” ubicada en piso 11 Edificio Sky Building 386,000

= Cienolives Park 5.A.: Representa saldo por cobrar por avance de obra en
el proyecto “Edificio Cienolivos Park” por construccién de edificios y
oficinas administrativas, mediante contrato a precio fijo y a la fecha se
encuenira la obra se encuentra avanzada en un 20% 632,366

* Hemindez Bibian: Representa saldo por cobrar por “adecuacitn de
vivienda” en urbanizacién Villa Sol; dicho proyecto se llevd a cabo
mediante contrato de construcciones que consistia en adecuaciones a
vivienda v a la fecha se encuentra linalizado. 384,486

s Club Sport Emelec Representa saldo por cobrar en el proyecio “Estadio
Capwell” por adecuaciton de instalaciones; dicho proyecte se llevé a cabo
mediante contrato para la ampliacion del estadio Capwell” y a la fecha se
encuentra finalizado. 267,189

» Lafattoria S.A.: Represenia saldo por cobrar construccitn de “galpones y
oficinas” en Guayaquil; dicho proyecto se llevé a cabo mediante contralo
para la “direccién técnica y construccidn de bodegas en terrenos de
propiedad de la compaiiia y a la fecha se encuentra finalizado. 243,283

e G.AD. Municipal de Milagro: Representa salde por cobrar por
“Remodelacién del Mercado Central de la ciudad de Milagros Bloques A,
B y C* en Milagro; dicho proyecto se llevé a cabo mediante contrato de
Obra para la remodelacién de mercado y a la fecha se encuentra finalizado. 204,415

Total 6,623,167
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un detalle de la anligiiedad de lJos saldos de las cuentas por
cobrar comerciales es como sigue:

Tasa promedio de Perdida crediticia Clientes al 31 de
perdida crediticia esperada diciembre
esperada
2019 2018 2012 2018 2019 208
Por vencer 0% 0% 0 0 4,906,331  7.382,255
Vencidas:
1a 30 dias 0% 0% 0 0 311470 557,245
31 a 60 dias 0% 5% 0 25498 337.160 509,960
61 a 150 dfas 0% 5% o 54,531 126395 1,090,626
151 n 360 dias 17% 20% 210916 228,450 1,404,526 1,523,002
mas de 361 dias 83% 79.68% 1005617 709795 1005617 _ 986,048
Total vencidas 1216533 1,018,274 3,185,169 4,666,881
Total 1216533 1018274 8091500 12049136

Deterioro de cartern; Al 31 de diciembre de 2019, el saldo de esta cuenta de USS3,388,102, incluye
principalmente pérdida estimada del 100% sobre el saldo de cuentas por cobrar a “China Camc
Engineering Co. Ltda.” de US$3,255,147.

Provisiin para cugntas incobrables; Los movimientos de la provisién para cuentas incobrables
por los afios 2019 y 2018 fueron como sigue:

2019 2018
(En US délares)
Saldo al principio del afio (1L,018.274) (1,119177)
Mrovisidn con cargo a resultados {207,328) 0
Hajas a 100,902
Reversiones 9,069 ]
Saldo al final del afo AL,216533)  (1,018.274)

Fsta provision ha sido determinada por la administracion de la compafiia en base a una
estimacién de ciertos saldos que podrian eventualmente tener inconvenientes en su recuperacion
en el futuro.

Anticipos a Proveedores: Al 31 de diciembre de 2019, el saldo de US$1,166,637 representan
importes entregados para compra de bicnes y servicios a liguidarse en el primer semestre del
préximo afio.

Otras: Al 31 de diciembre de 2019, incluye principalmente lo siguiente:

US délares
* Hemindez Bibian: liste saldo representa préstamo con interés del 8% anual
con vencimientos mensuales para cubrir pagos por procesos 1,168,000
* Fideicomiso Plaza Proyecta: Representa saldo por cobrar en el proyecto
“Plaza Proyecta”; consiste principalmente transferencia de cartera a
derechos litigiosos por emisién de sentencia a favor y a la fecha se encuentra
finalizado. 1,433,532
Total 2,601,532
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9. INVENTARIOS

10

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de la cuenta inventarios de US$942,859 y USS
380,85, representan saldos de materiales y suministros para su use en la construccion de obras

civiles y arquitectinicas.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de los saldos de propiedades y equipos s como

sigue:

Costo o valuacion
Depreciacion acumulada
Total

Clasifiagiin;

Terrenos

Edificios

Magquinarias y equipos
Vehiculos

Muebles y enseres
Equipos de computacion
Total

Diciembre 31,
209 2018
(En U.S. délares)
3,159,339 3423271
{1369,684)  (1,331,823)
_L789655 2091448
65,500 65,500
1,007,557 1,062,400
631,603 B41,456
23467 51,213
60,224 68,924
1304 1,955
1789655 2091448
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11. PROPIEDADES DE INVERSION

12,

13

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representa el valor de edificaciones adquiridas por la
Compaifiia para generar rentas, plusvalia o ambas, las cuales han sido reconocidas a su valor
razonable determinado por un perito valuador independiente con corte al 31 de diciembre de
2018. Un detalle es como sigue:

Ubicacién Oficioasy Valor
parquecs
(En US délares)
Edificio Plaza Center 6 84,966
Edificio Plaza Center 3,4y5 392,157
Torres del Norte Torre B, Piso 7, Parqueo: Piso4 702, parqueo 411 101,869
Total 578992

En el afio 2019, la Administracién de la Compafiia en conjunto con el perito valuador
delerminaron que n¢ hubo variaciones o cambios en el valor de estas propiedades de inversidn.
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un detalle de los saldos de la cuenla otros activos no corrientes
$0N como sigue:

209 2018
(En US délares)
Fideicomiso Mallorca 2,537,289 2,497 465
Fideicomiso de tenencia Kennedy Norte 500,000 __ 500,000
Saldo al final del afio 3037289 2997465

Eideiconiso Matlpren: Al 31 de diciembre de 2019, representa devecho fiduciario en garantia por
compra de cartera de villas del Fideicomiso Mallorca para continuar con la construccidn de
viviendas. Esta cartera fue vendida en el periodo inmediato anterior al ISSPOL. (Ver nola 13)

Fideicomiso_de Tenencia Kennedy Norte Al 31 de diciembre de 2019, representa 100% del

Patrimonio aulénomeo del Fideicomiso, estos valores estdn en garantia a favor del Fideicomiso de
Cartera Mallorca.

OBLICGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un detalle de los saldos de la cuenta préstamos es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
(En U.S, dolares)

Cofriente

Sobregiro bancario 35142 0

Obligaciones bancarias a corto plazo 2,470,159 1912182

Porcién corriente de obligaciones bancarias a largo plazo 2,181,633 0

Porcitn corriente de emision de obligaciones 1316267 _ 1,262.801
Total corriente 6,003,201 3,174,983
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Diciembre 31,

019 2018
{En U.S. délares)
No corriente
Obligaciones a largo plazo 188,564 1,290,195
Emisicn de Obligaciones 2914981 _3992481
Total no corriente 3,103,545 5,282,676
Qbligaciones bancarias a_corto plazo.- Representan préstamos obtenidos de instituciones

financieros locales, principalmente para el financiamiento de capital de trabajo, los cuales tienen
vencimientos entre 1 y 4 meses y devengan una tasa de interés anual entre el 8.95% y 11.80%.

ciones banearias g largo plazo.- Representan préstamos obtenidos a las siguientes
instituciones financieras locales:

(US délares)

» Préstamo con Banco del Pacifico para el financiamiento de capital de

trabajo, el cual tiene vencimientos mensuales de capital e intereses

hasta el afio 2020 y devenga una tasa interés anual del 8.95% 227,700
+ Préstamo con Banco Internacional para el financiamiento de capital de

trabajo, el cual tiene vencimientos mensuales de capital e inlereses hasta

el afio 2022 Y devenga una Lasa interés anual del 9.33% 274,006
» Préstamo con Institulo de Seguridad Social de la Policia Nacional para

el financiamiento de capital de trabajo, el cual tiene vencimientos

mensuales de capital ¢ intereses hasta el afio 2020 Y devenga una tasa

interés anual del 9.47% 1563491
Total 2370,197

Al 31 de diciembre de 2019, los vencimientos anuales de capital de estas obligaciones a largo
plazo son como sigue:

Diciembre 31,
2019

(En US délares)
Corriente:
Ao 2020 2,181,633
No corriente:
Afos:
2021 04,358
2022 94,206
Total no corriente __ 188564
Total obligaciones financieras a largo plazo 2370197



14.

aciones.- Al 31 de diciembre de 2019, representan el capital de las siguientes
emision de obligaciones realizadas como sigue:

* Primera Emision: Realizada en dos tramos el 22 de enero de 2016 por un total de US$3 millones
con una tasa efectiva del 8% anual y vencimientos trimestrales hasta octubre de 2020.

* Segunda Emisién: Realizada en 3 tramos el 25 de enero de 2018 por un total de USSS millones
con una tasa de interés efectiva anual del 9.25% y vencimientos trimestrales hasta febrero de
2023,

Al 31 de diciembre de 2019, los vencimientos anuales de capital de la emision de obligaciones a
de US$4,464,981 son camo sigue:

(En US ddlares)
Corriente:
Ao 2020 1,316,267
No corriente
Afos:
202 975,746
2022 1,280,949
2023 658,286
Total no corriente 2914981
Total emisién de obligaciones 4,231,248

Garantias de Obligaciones fimancieras- Al 31 de diciembre de 2019, los préstamos bancarios de
largo plazo y emision de obligaciones estén garantizados con hipotecas, desglosados de la

siguiente forma:

Diciembre 31,
2019
(En U.S. délares)
Garantia de Cuentas por cobrar 225,768
Hipoteca sobre lerrenos y edificaciones 1,001,835
Total 1,227,603

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS FOR 'AGAR

Al31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de los saldos de cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar es como siguc:

Diciembre 31,
2019 2018
(En US délares)

Corriente;

I'roveedores locales 3,367,105 4823176
Anticipos de clientes 5,562,686 4,276,976
Cuentas por pagar a compaiiias y partes relacionadas, nota 22 1,851,205 531,206
Otras 27253 72568

Total corriente 10,808,249 9,703,926
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15.

Diciembre 31,

2019 2018
{En US délares)
No Corriente:
Cuentas por pagar a compafilas y partes relacionadas, nota 22 183 286,122
Otras cuintas por pagar 2479 11,923
Tolal no corriente 24974 298,045

Proveedores locales: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 representan facturas por compra de
materiales y prestacion de servicios relacionados a la construccion, las cuales tienen vencimientos

promedio hasta 90 dias y no devengan intereses.

Anticiposg de clientes: Corresponden a importes recibidos en calidad de anticipos para la
construccion de obras por parte de los siguientes clientes:

US dolares

* Servicios de Contralacion de Obras (Secob): Representa saldo por avance

de obra en el proyecto “Hospital del Nifio™. 1302832
s Cien OLivos Parc S.A.: Representa saldo por avance de obra en el proyecto

“Edificio Cienolivos Park” por construccién de edificios y oficinas

administrativas, mediante contrato a precio fjo v a la fecha se encuentra la

obra se encuentra avanzada en un 20% 3034004
Total 4,336,836

Estos anticipos no devengan intereses y serdn devengados en el afio 2020.

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de las cuentas de activos y pasivos por impuesios
corrientes son como sigue:

Diciembre 31,
20m9 2018
{En US ddlares)
Activos por impuesto corriente:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 128,571 0
Impuesto al valor agregado 119,415 0
Retenciones [VA . B1,057 N
Total activos por impuesto corriente 329,043 .
Lasivos por impuesto corriente:
Impuesto al valor agregado por pagar 738,785 223,614
Hetenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 69,761 40,593
Impuesto a la renta por pagar 6 69,028
Total pasivos por impuesto corriente __B09,189 M35
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta.- Corresponde a crédito tributario por concepto

de impuesto a la renta, los cuales estin sujetos de reclamo al Servicio de Rentas Internas.
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Impiesto al valor agregado.- a crédito tributario por concepto de IVA, los cuales
estin sujetos de reclamo al Servicio de Rentas Internas,

Dpuesto_al valor agregude por pagar.- Corresponde a crédito (ributario por conceplo de
impuesto a la renta.

Gastos de impuesto a la renta corriente

A continuacién, se resume la determinacién del impuesto a la renta corriente por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Diciembre 31,
209 2018
(En US délares)
Conciliacidn contable - tribularia del i o la renta;
Utilidad antes de impuesto a la renta 154,045 236,8%
(+) Gastos no deducibles:
Gastos de Obra no deducibles 1,042,847 193,297
Provisién créditos incobrables 272502
Otros 14372
(+) Ingresos no sujetos a IR por planillas no certificadas: 0 1202567
(=) Menos partidas de conciliacion:
Otras rentas exentas ¢ ingresos no objeto de impuesto a la renta 0  (532798)
[liferencias Temporarias, por efecto del reverso del impuesto
diferido originado en los ingresos por contratos de construccidn (4.222,654) 0

Utilidad (pérdida sujeta a amortizacién en periodos siguientes) (2,7368,888) 1,099,962

Tasa de impuesto a la renta 25% 5%

Impuesto a la renta 0 274,991

Anlicipo minime de impuesto a la renta 0 321074

Impuesto a la renta causado 0 _321074

Retenciones en la fuente 0 (252,046}

Impuesto a la renta por pagar 0 __ 69008
Aspectos tributarios

Ley Organica para la Reactivacién de la Feonomia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Maodernizacion de Ia Gestitn Financiera

Con fecha diciembre 29 de 2017 se promulgé en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No.
150 la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Maodernizacion de la Gestion Financiera, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios lo

siguiente:

* La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos permanentes en
Fcuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 serd del 25%. No obstante, esta tarifa serd del 28% en
los siguientes casos:

o Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicién societaria.
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o Sidentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un Htular residente en
paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente fiscal de Ecuador.

o Cuando dentro de la composicitn societaria, del Gtular residente en paraiso fiscal sea igual
o superior al 50%, se aplicard el 28% de impuesto a la renta.

o Cuando dentro de la composicidn societaria, que correspande al titular residente en
paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicard el 28% de impuesto a la renta en proporcidén a
su participacion en el capital de la sociedad.

* Adicionalmente, las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi
como aquellas que tengan condicién de exportadores habituales, tendrin una rebaja de tres
(3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta,

s Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se deberd
deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccién bdsica gravada con tarila cero
() de impuesto a la renta para personas naturales.

Ley Orginica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, v
Estabilidad y Equilibrio Fiscal

Con fecha agosto 21 de 2018 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 309 la Ley
Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, la misma que incluye enlre olros aspectos tributarios los
siguientes:

* Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados dentro y fuera
de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozardn de exoneracion del impuesto a la Renta y
sus anticipos por un periodo de & y 12 afios, respectivamente, Esta exoneracion aplicard solo
para aquellas sociedades nuevas o existenles que generen empleo neto.

* Las nuevas inversiones que se realicen en sectores econdmicos determinados como industrias
basicas: Petroquimica, Siderdrgica, Metalrgica, Quimica Industrial, tendrdn derecho a Ia
exoneracion de impuesto a Ia renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de exoneracién se
ampliard por 5 afios més, en caso de que las inversiones se realicen en cantones fronterizos del
s,

* Exoneracién de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de inversion en:

o FPagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; y,
o Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en FEewador (nacionales o
extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados en Ecuador o en el exterior que

sea accionista de la sociedad que distribuye.

» Seelimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.
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Ley Orginica de Simplificacion y Progresividad Tributaria

Con fecha diciembre 31 de 2019 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 111 la Ley
Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria, la misma que incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes:

¢ las sociedades que hubieran reportado en su declaracion de impuesto a la renta
correspondiente al gjercicio econdmico terminado el 31 de diciembre de 2018, ingresos brutos
superiores a 1 millon de délares pagardn una contribucidn especial durante 3 afios (afios 2020,
2021 y 2022) para apoyar en el proceso de reactivacién econdmica del pais, la tarifa en base a
los ingresos para el cdlculo de esta contribucitn se detalla a continuacién:

| Ingresos Brulos afio 2018 Tarifa de Aporte
0 a 1,000,000.00 0.00%

| 1,000,000.00 a 5,600,000.00 0.10%
5,000,000.00 a 10,000,000.00 0.15%
Mas de 10,000,000.00 _ 020%

En ningiin caso la contribucién a pagar serd superior al 25% del impuesto causado reportado
en la declaraciim de Impuesto a la Renta correspondiente al gjercicio econdmico terminado el
31 de diciembre de 2018,

El pago de esta contribucién se realizard hasta el 31 de marzo de cada ejercicio fiscal, el pago
tardio de esta contribucion estard sujelo a cobro de los intereses por mora conforme a lo
establecido en el Codigo Tributario; asi mismos se podré obtener facilidades de pago por un
plazo méximo de hasta 3 meses,

Esta contribucién no podré utilizarse como erédito tributario, ni como gasto deducible para la
determinacion y liquidacién de otros impuestos,

¢ El40% de los dividendos efectivamente distribuidos a personas naturales residentes fiscales
en el Ecuador, serd considerado dentro de su renta global; las sociedades que distribuyan los
mencionados dividendos actuardin como agentes de retencidn del impuesio a la renta
aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) conforme a disposicion del
Servicio de Rentas Internas;

* La capitalizacion de utilidades no seri considerada como distribucion de dividendos.

* Fl pago del impuesto podri ser anticipado en un 50% referente al monto del impuesto a la
renta del afio anterior menos las retenciones de impuesto a la renta que le hayan realizado en
el mismo periodo; el page de este anticipo serd considerado como crédito tributario para el
pago de! impuesto a la renta del afio en que sea cancelado.

» La Administracién Tributaria calificara a los agentes de relencién del impuesto a la renta
conforme a los criterios definidos en el Reglamento.

» Por tnica vez, lo sujetos pasivos de Impuestos administrados por el Servicio de Rentas
Internas, podrién solicitar un plan excepcional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas
mensuales iguales, de periodos vencidos hasta la fecha de entrada en vigencia de la presente
Ley, sean estos determinados por el sujeto activo o auto determinadas por el sujeto pasivo; el
referido plan deberd ser presentado dentro de los 45 dias posteriores a partir de la entrada en
vigencia de la presente Ley.
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17,

Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas dentro de un misme periodo
fiscal por un importe acumulado superior a USHIS millones, estdn obligados a presenlar el
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
vialores de plena competencia. A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, [a
Administraciin de la Compafia se encuentra analizando los eventuales efectos impositivos que
podrian originarse de las operaciones efectuadas con sus partes relacionadas; no ebstante, la
compaiiia considera que sus transacciones con sus compafiias y partes relacionadas no exceden a
los US$15 millones, consecuentemente no estaria obligada a presentar ¢l informe de precios de
transferencia.

Las declaraciones de impuesto a la renta de CONSTRUDIPRO S.A. no han sido revisadas por
parte de las autoridades tributarias y estin abiertas para su revision las declaraciones de los 2fios
2016 al 2019,

PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de las provisiones escomo sigue:

Diciembre 31,
2019 2018

(En US délares)
Participacion de trabajadores 27,184 41,805
Sueldos y beneficios sociales 51,441 78,960
Obligaciones con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 32,977 27,594
Total 111602 148359

j'?mﬁrfgudﬁy @ tw_,_nbufftdg[gg; De conformidad con las disposiciones legales, los trabajadores
tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables,

Eu@g__y__&ggﬂiag sociules: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representan saldos de
gn:;lajuﬂﬂm a favor del personal de la Compaiia, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo de
rabajo.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de los saldos de jubilacién patronal y desahucio
e5 Comeo sigue:

Diciembre 31,
2m9 20ms
(En U.S. délares)
Jubilacién patronal 12,671 1
: z 2,671
Bonificacion por desahucio 291 29,377
Total .;;&; 42,048

It:u!ri!ggl 'ﬂ_ n_Patronal; Re?mgenla provision para jubilacién patronal establecida de acuerdo con
dlspusiﬂum:s_ del Codigo de Trabajo, el cual indica que los trabajadores que por veinte afios o
més que hubieren prestado sus servicios en forma continuada o Intecrumpida, tendrén derecho
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18.

a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion les correspond
mﬂkﬁndelﬁﬁuhdlmﬁ'lum&mmde&pﬁdﬂﬁwhl e T

Al31 de diciembre de 2019, ¢l movimiento de la provisién para jubilacién patranal €5 COmo sigue:

2019 2018
" . (En US ddlares)

lubilacion Patronal;

Saldos al comienzo del afio 12671 3,553
Costo Inboral 0 4172
Costo financiero 0 519
Perdida o (ganancia) actuarial reconocida 0 4427
Reduccidn y liquidacién anticipada 0 0
Saldo al final del afio 12671 1260
Bonificacién por Desahucio, - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, representa

provisién por bonificacién obligatoria a pagar al empleado al término de su relacion laboral en la
Compaiifa, Ia cual equivale al veinticinco por ciento (25%) de la dltima remuneracién mensual
del empleado multiplicada por el nimero de afios de servicio.

Al 31 de diciembre de 2019, el movimiento de la provision para bonificacion por desahucio es
COmMO Sighue:

Diciembre 31,
2019 2018
(En US délares)

Bani, g

Haldos al comienzo del afo 29377 125,83
Costo laberal 0 10,201
Costo financiero 0 1,170
Pago a empleados (13,086) 0
Perdida o (ganancia) actuarial reconocida = i) {107 830}
Saldo al final del ano 16231 k2 ITL

Para el afio 2019 la administracion de la compafia considero no realizar el estudio actuarial ni
efectuar las provisiones para jubilacién patronal y desahucio, debido a que en su criterio no
habrian efectos significativos en los estados financieros por la omision en el reconocimiento de
estas provisiones, considerando la alta rotacién de personal que ha tenido la compafiia en el afio
2019 y por los efectos de disminuciones en beneficios sociales por parte del gobierno nacional.

PATRIMONIO

A131 de diciembre de 2019 y 2018, el patrimonio de la Compaiila es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
(En US d6lares)
Capital social 2300000 2300000
Aporte para futuras capitalizaciones 2,834,152 2,639,335
Reserva legal 527,270 505,623
Resultados acumulados 1048, 660 111,109

Tota! patrimonio 6,710,112 6,556,067
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Capital Social: A131 de diclembre de 2019 y 2018, el capital suscrito de Ia compaiiia mmis?e_de
2.300.000 acciones ordinarias con un valor de USS1 de valor nominal unitario. La composicion

accionaria es Ia siguiente:

La composicién accionaria es la siguiente:

N°® us Y
Baclosidia Acciones  dolages Participacion
Herndn Molina Saldaiia 115000 115,000 5%
Luis Valero Brando 2.185.000 2,185,000 5%
Total 2300000 2300000  __100%
Apaorte para futuras capitalizacienes. — Mediante acta de junta general de accionistas celebrada

el 11 de diciembre de 2018 se resolvid transferir los derechos fidudiarios del Fideicomiso Mallorca
TH-G-248 por US$2,000,000 como aporte para futuro aumento de capital.

Reserva Legal. - La Ley de Compalfifas requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que llegue por lo menos al 50% del capital suscrito, La reserva no puede
distribuirse como dividendo a los accionistas, exceplo en caso de liquidacién de la compafia,
pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Resultados Acwmulados: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la conformacitn del
saldo de la cuenta Resultados Acumulados es como sigue:
Diciembre 31,

2019 2015

(En U.S. dilares)
Utilidades de afios anteriores 354,652 354,652
Resultado del ejercicio 154,045 216,464
Superdvit por revaluacién de propiedad, planta 436,590 436,590
Otros resuliados integrales 103403 _103403
Total L0486% 1,111,109
Otros Resultados Integrales.- Al 31 de diciembre de 2019, correspende a 1os efectos acumulados

amymmmmmhmehmmeyzﬂm

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Por los afis terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, los ingresos por actividades ordinarias
fepresentan construccion de toda clase de obras arquitectonicas y urbanisticas, tales como
viviendas, edificios, centros comerciales, residenciales y condominios; asi como, la prestacién de
servicios profesionales de asesoria en el disefio y construccién de obras. Un detalle es como sigue;



2019 2018

(En US délares)
Prestacion de servicios 477687 1,583,289
e L4025 20236718

Contractos dg Construccidn.- Al 31 de diciembre de 2019, un resumen de la conformacidén del

saldo por ingresos en Contratos de Construccidn que surgen de los registros contables, es como
sigue:

T Total

Contrato de Construecion Fackund
Coca Codo Sinclair 1,234 865
Edificio Obra 100 Olivos 1,218,206
Mallorca Ct- 16 Villas 1.16549
Casa De La Seleccidn Guayas 874,198
Regeneracion Rio Guayas 790,664
Regeneracidn Rio Vinces Samb. 767 B75
Paso Peatonal Plaza Navona 757,604
Las Pifias Parque Acuitico 615,104
Paso Peatonal La Moderna 597,837
Reg, Parque Central Milagro 494,561
Ciudad Santiago - Furciani 262,357
Malectn Olmedo Milagro 190,403
Caseta Guardias Delta 121,549
Otros 264,060
Venta De Materiales 184,679
Subtotal 9,539,446
(-) Avance de obra del periodo (3.172.258)
Ingreso neto de periodo 6,367,188

Al 27 de julio 2020, la compaiifa dispone de los registros auxiliares, analisis y documentacidn
mwmmmudumdmmh\mdehwwm“dehmh&
construecion que se indican en el cuadro precedente y que representaron ingresos netos por
USS6.4 millones.

Prestacion_de Servicios- Al 31 de diciembre de 2019, incluye principalmente un im_poﬂs de
Valkyrie Trust (compafiia relacionada del exterior) por US54,200,000 por asesorfa técnica sobre
Inversién Inmobiliaria en Estados Unidos, la cual se encuentra finalizada y serd cobrada hasta

agosto de 2020.
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20. OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES

Por ¢ aito terminado e 31 de diciembre de 2019, otros ingresos no operacionales incluyen
principalmente a Intereses Ganados por US$1,109,884 por concepto de.

(US dilares)

« Derechos litigiosos por sentencia favor 599,815
« Compafias relacionadas con plazo a 180 dias con una tasa anual del 9%.

- Scarfyng S.A. 167,430

- Zunycorp 5.A. 140,038

- Minorca S.A. 6311
o Préstamos a terceros con una tasa anual del 8%: Bibian Herndndez 93,440
+« (Otros 83633
Total 1,090,707

21. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Por las afios 2019 y 2018, la composicidn de los costos y gastos por naturaleza es la siguiente:

Diciembre 31,
2019 2018
(En US délares)

Costos de servicios de construceion;

Costo direclos e indirectos 4,973,053 10,258,936
Materjales utilizados en la construccitn 2,470,863 3,433,389
Mano de obra directa e indirecta 2,267,717 3,273,500
Otros costos 278434 1,788,801
Total 2990067 _18,754.926
Gastos de administracidn y ventas:

Sueldos, salarios y beneficios sociales 637,184 516,393
Depreciaciones y amortizaciones 247,075 262,340
Gastos Legales 86,757 158,986
Provisién para jubilacién y desahucio 0 15,898
Impuestos y Contribuciones 62,459 88,671
Honorarios y capacitaciones 282,902 410,199
Suministros y materiales 7,290 14,214
Otros 642199 639,535
Total gastos 1,965,686 2,106,236
Gastos financieros L1011,911 1264478
Total de costos y gastos 297797 337714

22. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES Y COMPANIAS RELACIONADAS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos con compaiiias relacionadas que se presentan en el

Estado de Situacién resultan de las transacciones que en el curso de sus operaciones se ha
realizado con ellas, a continuacidn, un resumen:
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Herndn Mol
Arq. Luis Valero Brando

Scarfyng S.A.

Netsume S.A.

Fideicomiso Hotel Aeropuerto Quito
Consorcio Nacional Construdipro Semaica
Ab. Ney Valero

Constructora e Inmobiliaria Construvalero S. A,

Minorca Capital Min S.A,

Minorca S.A.

Zuaycorp S.A.

Valkyrie Trust

Airdum 5.A,

Marco Ramirez Zapatier

Total otras cuentas por cobrar relacionadas

Cuentas por pagar relacionadas
Corriente:

Scarfyng SA.

Arg. Luis Valero Brando
EcuaDescuentos S A,
Plaza Proyecta

Pucovi 5.A.

Valebrand 5.A.

Lolepec S.A.
Fideicomiso Mallorca
Total corriente

Netsume S.A.

Arqg. Luis Valero Brando
Scarfyng S.A.

Alrdun S.A.

Total otras cuentas por pagar relacionadas

TRANSACCIONES:

Valkyrie Trust, ingreso por asesorfa técnica en el exterior

Diciembre 31,

2019 2018
(En U.S. dolares)
81,274 13,935

254,924 102,533

2,790,500 1,200
0 0

50,000 0
7A70 39.870
113,100 60,000

0 520,068

0 1,000
1,352,336 0
1574412 5,000
4,800,000 0
0 22,500
50,000 _50,000
11.073.916 -H16,106
27,225 207472
591,853 0
1,014,594 i
63333 63,333

0 30,000

0 116,400

14,601 14,601
139599 _ 99,400
1,851,205 531,206
183 2,627

0 7,026

L] 176,469

0 __100,000
183 286,122
851388  __B17.328
4,200,000 .
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Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de cuentas por cobrar entre compafiias y partes
relacionadas no devengan intereses y no tienen plazos de vencimientos; excepto por los saldes
de Minorca S.A., Scarfyng S.A., Zuaycorp S.A. y Valkyrie Trust que devengan intereses del 9%
anual y tienen plazo de vencimiento de 180 dias.

Los saldos de cuentas por pagar no devengan intereses y no tienen plazos de vencimiento.

COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Compromisos; :
Al 31 de diciembre de 2019, la compafifa no mantiene compromisos contractuales con
proveedores ni clientes que la afecten operativa ni financieramente a corto o largo plazo,

Al 31 de diciembre de 2019, a criterio de la Administracién de la Comparnifa, no mantiene vigentes
demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas como un activo
o pasive contingente o que requieran su revelacion.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2019 y el 27 de julio de 2020, el evento que en opinidn de la gerencia
de la compafiia pudiera tener un efecto sobre los estados financieros adjuntos es el brote del virus
COVID-19 ocurrido a finales del afio 2019, el cual tuvo su rdpida expansion alrededor del mundo
y originé que ¢l 11 de marzo de 2020 la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declarara a esta
enfermedad como una “ pandemia”. El Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, razdn por
fa cual el 16 de marzo de 2020 mediante un decreto presidencial fue declarado el estado de
excepcitn por calamidad pablica en todo el territorio nacional y se estableci6 varias medidas de
prevencidn y control con el propésito de controlar la situacidn de emergencia sanitaria, entre las
cuales se incluyeron: i} restriccién de la circulacién en el pals de vehiculos y personas, i)
suspensién de transporte aéreo y terrestre de personas a nivel nacional e internacional y i)
suspension de la jornada presencial en el sector piblico y privado, excepto para dertos sectores
estratégicos.

Estas situaciones eventualmente podrian afectar negativamente ¢l negocio de la Compafiia y
generar dudas sobre la continuidad de sus operaciones. Al 27 de julio de 2020 no ha sido posible
estimar confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga esta situacion y la severidad de la
reduccitn de las ventas u otros efectos adversos que podrian originar el brote del virus COVID-
19, Los posibles efectos de las situaciones descritas anteriormente sobre los estados financieros
adjuntos y sobre la capacidad de la compaiiia de continuar como negocio en marcha no han
podido ser determinados,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre de 2019 serdn aprobados por la
administracion de la Compaiiia y serdén presentados a los Accionistas para su aprobacién. En
opinidn de la administracidn de la Compafiia, los estados [linancieros serin aprobades por el
directorio y accionistas sin modificaciones.

a2



