Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

Emision de obligaciones

La Compaiiia en ahos anteriores ha realizado varias emisiones de obligaciones a través del
mercado de valores, manteniendo al 31 de diciembre del 2017 aproximadamenie
US$1.250,603 de valores por pagat. Ver Notg !

A efectos de estas emisiones, la Compaiiia tuvo que someterse a una calificacion por parle
de una empresa calificadora de ricsgos. Al 31 de diciembre del 2017 mantiene una
calilicacion de “A”

Situacién econdémica del pais

Durante ¢l 2017 la siluacién econdmica del pais ha presentado leves indicios de
recuperacion, sin embargo, los precios de cxporiacion de petrdleo, principal fuente de
ingrese del Presupuesto General del Estado, ne han recuperado miveles de afios anteriores,
lo cual continua afectando la liquidez de ciertos sectores de la economia del pais.

Las autoridades contintian enfreatando ¢stas situacion y han implementado varias medidas
¢economicas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremenio de la
inversion extranjera a través de alianzas pablico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtencién de
financiamiento a través de organistnos internacionales y gobiemoes extranjeros (China),
incremento en ciertos tributos, entre olra medidas. Si bien el esquema de salvaguardias, que
se implementd para restringir las importacioncs y mejorar la balanza comercial, sc
desmonté en junioc del 2017, a partir de noviembre de cste afio se implementd un esquema
dc tasas arancelarias para cicrtos producios en funcion de los pesos de los productos
importados.

La Administracion de la Compaflia considera que la sitvacién antes indicada no ha
originado impacios significativos en sus operaciones

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Base de Preparacion y Presentacion
Los estados financieros adjuntos han side preparados de acuerdo con las Normas

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por ¢l Conscje de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante [ASB) y vigentes al 31 de diciembre del 2017.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

[.os presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histdrico estd basado generalmente ¢n ¢l vajor razenable de la centraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

I:] valor razonable ¢s ¢l precie que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
ransferir un pasivo entre participanics de un mercade en la fecha de valoracion,
indcpendientemente de si ese precio es directamente observable o cstimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia
tiene en cuenta las caracleristicas del aclivo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Moneda Funcional

Los estados financicros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de América,
que ¢s la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compaiiia.

Toda la informacion es presentada sin ¢entavos y redondeada a la unidad mas ¢ercana.
excepto cuando se indica de otra mancra.

[Instrumentos Financieros

Activas Financieras

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compariia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que vsualmente ¢s el valor
de la transaccion, mas |os costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibies a
la compra & emisién del instrumento financiero, excepto en ¢l ¢aso de los activos llevados a
valor razonable, cuyo ¢osto de transaccion se reconogen en resultados.

Posteriorments, los activos financieros son valorados a costo amoriizado usando ¢l méiodo
del interés efectivo cuando los plazos olorgados exceden los plazos de crédito ¢considerados
normales.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financicros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vavan a
scr recuperables, Si es asi, se reconocc inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

Il valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
exceplo para las cucnlas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cucnla de provision. Cuando se considera que una cuenta comereial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en cl
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en ¢l estado de resultado integral.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

La Compaiiia dard de baja en cuentas un activo financiero dnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active financiero.

La Coempaiiia clasifica sus activos financieros como sigue:

« Efective en bancos, incluyen los depésitos en bancos locales que no generan inlereses,
los fondos son de libre disponibilidad.

+ Las inversiones financieras se clasitican en aclivo corriente, excepto aquellos con
vencimiento superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sitvacion financicra se
clasifica como activo no corriente,

« Deudores comerciales y otras cuentas por cobwar, incluyen facturas por gjecucion de
obras, que no se cotizan ¢n €l mercado activo, con plazos menores a un afio, no generan
intereses.

« Las cuentas por cobrar a parte y compaiiias rclacionadas, represenian préstamos sin
fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Los pasivos financieros s¢ reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurride ¢n la transaccion, Posterionmente, se miden a su costo amonizade y coalguier
diferencia entic los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) v el
valor del reembolso, se reconoce en el ¢stado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el métode de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen interés; o

cuando los términos no incluyen intercses pero si plazos superiores a los considerados
cemercialmente normales.

La Compailiz da de baja en cuentas un pasivo financicro si, y solo si, cxpiran, cancelan o
somplen as obligaciones la Compafia.

La Compaflia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para ascgurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

» Préstamos, generados por fondos recibidos de bancos locales, y de recursos caplados en
el mercadoe de valores por medio de titulos denominados obligaciones financicros, con
interés.
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Constructora de Disefios Productives CONSTRUDIPRO S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bicnes v prestacion de servicios, que se realizan con condiciones de creditos normales,
ne generan intercs.

. las cuenias por pagar a partc ¥ compaiiias relacionadas, representan préstamos sin
fecha especifica de vencimiento ¥ no genera interés.

Los préstamos se clasifica en pasivo cortiente, excepto aquellas con vencimiento superiores
a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera se clasifica como pasivo no
corrienie.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrate que evidencie un interés
residnal en 10s activos de la Compailia luego de deducir todos sus pasivos.  Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaitia estan representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, ¥ se regconocen por [0S ingresos
recibidos, nete de los costos de emision directos.

Inventarios

Los invcntarios estan regisirados al costo de compra o a su valor neto realizable el que
resulte menor. Estdn valuados en base al método promedio ponderado.

La Comparlia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventarios al final dei
periodo, constituyendo la oportuma provisidn cuando los mismos se encucniren
sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan
dejade de exislir, ¢ cuando exista ¢lara evidencia de incremento ¢n el valor neto realizable
debido a un cambio en las circunstancias econdmicas, s¢ procede a revertir ¢l valor de la
misma,

Seguros Pagados por Anticipado

Los seguros pagados potr adelantado se registran al costo ¥ se amortizan en linea recta en
base a la vigencia de! contrato en 12 mescs.

Propiedades y Equipos

Los elementos de propiedades y equipos se miden a su costo d¢ adquisicion, menos la
depreciacion acumulada y pérdida por deicrioro cuando ésta Gltima corresponda.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
rclacionados ¢on la ubicacion del aclivo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia.

‘Terreno y edificios, esta registrado a su valor razenable, €l que ha sido asignado como
“costo revalorizado”. El valor razonable fue determinado por un perito independicnte
calificado por la Superintendencia de Compadias,

Los costos de ampliaciéon y mejoras que representen un aumente de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como active,

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimiento s¢ reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

El costo o valor revaluadoe de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. E! wvalor residual, la vida W0lil estimada y método de depreciacién son
revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o0 ¢l retiro de activos se determinan como la
diferencia enire el precic de venta y el valor en libros del activo, las cuales s¢ reconocen ¢n
los resultados del periode en que sc incurren. El valor en libros de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuande se produce la venta o el retiro.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion incluyen terrenos, oficinas y departamentos mantenides para
producir rentas, plusvalias o ambas, se registra al costo menos la depreciacion acumulada y
pérdida por deterioro cuando esta dltima correspenda. El costo de adquisicién comprende
su precic de compra y cualquier desembalso directamente atribuible.

Cificinas ¥ departamentos, estan regisirados a su valor razonable. el gue ha side asignado
como “costo revalorizado™. E valor razonable fue determinado por un perito independiente
calificado por la Superintendencia de Compaiias. Los gastos de reparaciones, conscrvacion

¥y mantenimiento son regisirados como un carpo a resultados en el momento que son
incurridos.

13



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Activos Entangibles

Los activos intangibles adquiridos s¢ miden inicialmente al costo. Luego del
reconocimiento inicial, los activos intangibles se registran al costo menos la amortizacion
acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir.

Como part¢ de los activos intangibles se reconocen las licencias de los programas de
codmputo adquiridas que se capitalizan sobre la base de los costos incusridos para adquirir o
poner en uso ¢l programa de codmputo especitico. Estos costos se amortizan en 3 afios.

Deterioro del Valor de los Activos

Los activos sujetos a depreciacion o amoriizacion se someten a prucba de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que ¢l valor en libros del activo excede su
valor recuperable,

El valer recuperable de los activos corresponde al importe neto que sc obtendria de su venta
o valor en uso, el mayor. Para efectes de evaluar ¢l deterioro, los activos se agrupan a los
niveles mas pequefios en los que s¢ pencra flujos de efectivo identificables (unidad
generadora de electivo). Se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados
del periodo, si el valor en libros del activo o su unidad generadora de¢ cfectivo excede su
valor recuperable.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta estd constituido por ¢l impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferide.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impucste a la renta que sc esperi pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida impenible del periedoe corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para cl
2017 ¥ 2016, mads cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afios anteriores,

La gerencia evalia periédicamente la posicion asumida en las declaraciones de impucsto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Impuesty Diferido

Fl impuesto a la renta diferido €5 reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos para proposito de inlormacién financiera v
los montos usados para propdsitos tributarios.

Los pasives por impuesto a la renta diferidos se reconocen para tedas la diferencias
temporarias que s¢ espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activps por impuesto a la renta difendos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que s¢ espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las uutlidades imponibles estimadas futuras, es
probable gue se recuperen.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositives camrientes contra los pasivos impositivos
cormientes, ¥ si los impugstos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al
impuesto y la misma autoridad tributaria.

£.0s activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que sc ¢spera
sean de aplicacion en el periodo en ¢l que el activo se realice ¢ el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libres de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste s¢ reconoce en el resultado del periedo. excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que s¢ reconoce fuera de!
resultado, ya sea en otro resultade integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesta tambidn se reconoge fuera del resultade.

Los activos y pasivos por inpueste diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los actives Impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
corrientes, ¥ si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujcta al
impuesto ¥ la misma autoridad tributaria.

15



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos v las compras de aclivos se rcconocen
excluyendo el impuusto al valor agregado {IVA). Cuando ¢l importe del 1VA pagado en las
compras de bignes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso
es¢ impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto,
segin corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de. o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una
cuenta por pagar en ¢l estado de situacion financiera.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos
Beneficios a Empleados a Corte Plazo

[.os bencficios a empleados a corio plazo tales como décimo tercero, aporie patronal,
décimo cuarto, fondo de reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc., cstipulados
¢n ¢l Codigo de Trabajo del Ecuador, son medidos sobre bases no descontadas v se
reconocen en resultados del periodo a medida que €l servicio relacionado se provec,

Indemnizacion por Despide intempestiva / Qtros Beneficios por Terminacion

Son [os beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisidn unilateral
de una entidad de rescindir ef contrato de un empleado anies de la edad normal dei retiro.
Estos beneficios por terminacion no proporcionan beneficios econdmicos futuro, se
reconeceran en resultados como gaste en el periodo en que ocurren.

Jubilacicn Patronal y Bonificacion por Desahucio

Las obligaciones por los beneficios delinidos a los empleados estin estipuladas en el
Codigo de Trabajo del Ecuador v las constituven:

« La jubilacién patronal, pagadera ¢n ¢l momento de la jubilacion de los empleados
que por veinte afios o mds presten servicios continuados o interrumpidos a la
Compariia.

» La bonificacion por desahucio, pagadera en caso de terminacién de la relacion
laboral por desahucio solicitada por la Compafia o por un empleado mediante
solicitud escrita. a cambio de sus servicios proporcionados a la Compaiia en el
periodo actual y periodos pasados.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Los pasivos por ¢stos beneficios incluidos en el balance representan ¢l valor ach}ml de la
reserve matematica, determinado por un actuario independiente, en hase_ al metp_du de
onidad de crédito proyectada. Las principales consideraciones actuariales utilizadas
incluyen la 1asa de descuento (tipo de interés de bonos del estado gagadems €n playfﬂs
similares a Jos de las correspondientes obligaciones), tasas de incremente Sal:anal,
mortalidad v cesaatia; edad, sexol afios de servicios ¥ monlo minimo de pensiones
jubilares,

El incremento anual de cstas provisiones representa cl costo de los beneficios definidos
cargados a los resultydos del periode. Este costo estd constituido por €l costo del servielo
presente, cl interés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y
pérdidas aciuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales.

La provision por jubilacion patronal ¥ la bonificacién por desahucio no estdn financiadas a
través de un fondo.

Reconocimiente de Ingresos y Costos de Contratos

I.a Compaiiia opera principalmenie con contralos a precios fijos y por administracion, si e
resuliade de un contrato puede ser medido de manera fiable, los ingresos asociados con el
contrato de construccion se reconocen con base al avance de las actividades del coatrato al
final de cada periodo {método de porcentaje de terminacidn}.

El resuitado de un contrate de constriccion puede ser estimade con fiabilidad cuando: (i) &l
ingreso total del contralo puede ser medido de forma fiable, (ii) cs probable que los
beneficios economicos asociados con el contrato fluyan a la Compailia, (iii) los costos de
terminacion del contrate ¥ la etapa de tlerminacion pueden ser medidas de forma fiable. v
{iv) Jos costos atribuibles al contrato puedcn scr claramente identificados ¥ medidos de

torma fiabie, por lo que los cestos reales incurridos del contrato pueden ser comparados
con as estimaciones previas.

Cuando el mesultado de una construccidon no pucde ser medido de forma fable
{principalmente durante las primeras etapas de un contrato), os ingresos del contrato sodlo
se reconocen en la medida ep que sea probable recuperar los costos incurridos.

Al aplicar el método del porcentaje de terminacidn, los ingresos reconocidos (como se
definen a continvacién) correspenden al total de los ingresos del contrate multiplicado por
la tasa de terminacion real basada en cl porcentaje del total de los costos {(como sc definen a

continuacién) incutridos a la fecha, frente a los costos estimados totales a incurrir por el
contrato.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO §. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

Los Ingresos del Contrato

Los ingresos del contrato corresponden al importe inicial del ingrese acordade en ¢l
contrato y cualquier variacién de las actividades acordadas reclamos eincentivos
monetarios en la medida ¢n que es probable gue los ingresos asociados se realicen, y se
puedan medir de una mancra fiable. Los ingresos facturados por los cuales adn no se ha
prestado el servicio de conslruecion correspondiente s¢ reconocen como anticipos recibidos
de clientes.

Los Castos def Contrate

l.os costos del contrato incluyen todos aquellos que se relacionan directamente con €)
contraio ¥ los costos que son atribuibles a la actividad de contratacion en general y puedan
ser imputados al contrato. Los costos que se relacionan directamente con un contrato
especifico incluyen: costos de los sitios de trabajo (incluida la supervision de la obra),
costos de los materiales utilizados en la construccién; los costos de diseno y asistencia
lécnica que se relaciona directamente con cl contrato,

lL.os Contratos de Adminisiracion corresponden a costos y gastos que la Companda factura
al cliente por concepto de reembolsos de gastos, por este servicio la Compaiiia cobra una
Comision por dircecion téenica la cual es reconocida como ingresos una vez que cl servicio
es prestado.

Los Ingresos por Servicios
Se¢ reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es probable que los
beneficios econdmicos asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia y €] monto de los

ingresos pueda ser medido confiablemente, independientemente del momenio ¢n que ¢l
pago sea realizado.

Los ingresos se miden por ¢l valor razonable de la contraprestacién recibida o por recihir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin ineluir
impueslos.

Costos y GGastos

Los costos y gastos se¢ reconocen a medida que se devengan, independientemente del
Momento en gue se pagan, ¥y s¢ registran en los periodos con los cuales se relacionan.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Costos Financieros

Los costos financieros estin compucstos principalmente de gastos por intereses sobre
préstamos o financiamientos. F.os costos por préstamos que no son ditectamente atribuibles
a la adquisicion, la construccién o la produccion de un activo que califica se reconocen en
resultados usando ¢l metodo de interés efectivo.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se¢ compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos v gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sca requerida o
permitida por alguna norma y esta presentaCion sea el reflejo de la escncia de la
transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en Iransacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y preceder al pago del pasivo de forma
simultdnea s¢ presentan netos ¢n las cuentas de resultados.

Confingencias

[.os pasivos conlingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compafiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser ¢stimado
de forma fiable, 0 en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de
recursos,  Consecuentemente, los pasivos conlingentes no son registrados Sino que son
revelados ¢n caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuandoe la Compariia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasade y s probable que se requieran tecursos para
cancelar las obligaciones v cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera v se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que s tenga a esa fecha.

Si ¢l efecto del valor temporal del dincro es significative, las provisiones s¢ determinan
descontando el fluyo de efective que se espera desembolsar en el future a una tasa antes de
impuesto que reflej¢ el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacidn.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Cuando sc reconoce ¢l descuento, 2l aumento de la provisién producto del paso del tiempo
e reconoce como un costo financiero en el estade de resultados integrales.

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con WNUF, requiere que la
Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de
ingresos, gastos, activos ¥ pasivas incluidos ¢n ellos. En opinidén de la Administracion,
tales juicios y estimaciones esluvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento. los cuales podrian llegar a diferic de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significalivos efectuados por la Gerencia de la
Compafiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Medicion de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas [nternacionales
de [nformacidn Financiera requicren la medicion de los valores razonables tanto de los
aclivos y pasivos financieros come de los no financieros. L.a Compaiiia utiliza la medicion
de tos valores razonables principaimente para propositos de: (i) reconocimiento imicial, (ii)
revelacién v (1) cuando existen indicios de deterioro tratandose de activos no financicros.

Cuando s¢ mide et valor razonable de un active o pasivo la Compaiiia uiiliza datos de
mercados observables siempre gue sea posible. De acuerdo a las NIIF los valores
razonables se clasifican en niveles distinlos dentre de una jerarquia del valor razonable que
s¢ basa en las variables usadas en las 1€cnicas de valoracidn. como sigug:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
1dénticos.

- Nivel 2: datos diferentes d¢ los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que scan
abservables para ¢l activo o pasivo. va sea directamente {precios) o indirectamente
(denivados de los precios).

- Nivel 3: datos para ¢l activo o pasivo que no s¢ basan en datos de mercade observables,

Si las variables usadas para medir ¢l valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse cn niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del
valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor
razonable de la variable de nivel mds bajo gue sea significativa a la medicién total.
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Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce al
fina! del periodo en el cual acurrid el cambio.

Provision para Cuentas Dudosas

Determinada ¢n base a una cvaluacion individual por dendor y celectiva, de 1as wendencias
histéricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperaciones y las
condiciones economicas y crediticias actuales. El incremente en la estimacion de cuentas
incobrables es registrade en resultados.

Deterioro del Valor de Propiedades y Equipos

Determinado mediame la comparacion del valor en libros de los activos o de |a unidad
generadora de efectivo con el mayor importe ¢ntre el valor razonable menos los gastos
requeridos para efectvar la venta del activo, y ¢l valor en uso del mismo. El calculo del
valor razonable menos los gastos de venta se basa en la informacidn disponible sobre
transacciones de wventa para bienes similares, hechas en condiciones v entre partes
independientes, o en precios de mercado observables, netos de¢ los costos incrementales
relacionados con la vemia del bien. El calculo del valor ¢n uso se basa en un modelo de
flujos de efectivo futuros descontados.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos

La vida Otil estimada y valor residual de los elementos de propiedades y cquipos son
revisados al final de cada afo. siendo el elecio de cuaiquier cambio en el estimade
registrado sobre una base prospectiva.

L.as vidas utiles usadas en ¢l cilculo de la depreciacion son como sigue:

Afios de Vida Util Estimada

Minima Maxima
Edificios 50 50
Maquinarias v ¢quipos 16 10
Mueblcs y enseres 10 1O
Vehiculos 5 5
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Vida Uil de Propiedades de Inversion
La depreciacién es reconocida en resultados en base a la vida util estimada de cada partida
de propicdades de inversion. La vida atil e¢stimada para los periodos actuales v

comparativos son los siguientes:

Aiios de Vida Util Estimada

Propiedades de inversion 50
Impuestos

La determinacion de las cbligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compafiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Adn cuando la Compahia
considera que sus estimaciones en maieria tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con €l organismo de control tnbutario (Servicios de Rentas [nternas). cn
la interpretacion de normas, que pudicran requetir de ajustes por impuestos en el futuroe.

Debido a que Compailia considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario y
posterzores desembaoisos como consecuencia de ¢llo, no s¢ ha reconccide ningun pasivo
contingent¢ relacionado con impuestos,

Jubilacion ~ Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion

Il costo de los bencficios definidos de jubilacidén patronal y desahucio es determinado
vlilizande valuaciones actuartales realizadas al final de cada afio. {.as valuaciones
actuariales implican vartas suposiciones que padran diferir de los acontecimientos gue
efectivamente tendran lugar en ¢l futuro,

Las presunciones principales usadas para proposilos de los calcufos actuariales fueron las
siguientes:

31 de Diciecmbre

2017 2016
a %

Tasa de rendimiento financiero 7.24 716
TVasa esperada del incremento salarial 4.00 4.00
Tasa de incremento de remuneragion 4.50 4.50
Tasa de rotacion base : SOA 2003 Salavied Workers
Tabla de moralidad base (CSO 1880 — HM)
Antigiiedad para jubilacion 25 afios 25 afos
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[.a Compafia en el afio 2016 aplicd por primera vez la enmienda de la NIC 19, efectiva
para perfodos anuales que empiczan ¢n o después del 1 de enero de 2017, La enmienda
clarifica que la tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios definidos post-
empleo se determinara utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final
del periode sobre cl que se informa. correspondientes a las emisiones de bones u
obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no exista un
mercado amplio para ¢stos tulos, se utilizara el rendimiento (al final del periodo sobre el
que s¢ informa) de los bonos emitidos por el gobierno denominados en ¢sta moneda. La
moneda y ¢] plazo de los bonos empresariales o gubernamentales seran congruentes con 1a
moncda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por beneficios post-empleo. Tste
impacto fue determinado como no significativo.

Debido a la complejidad de la valvacion, las suposiciones subyacentes v su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios ¢n estas supesiciones. Todas estas suposiciones s¢ revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

Provisiones

D¢bido a la incertidumbre inherente a Jas estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos eriginalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la megjor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando cn
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion
de expertos independicntes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representa el superdvit por revalorizacion de terreno que no sen
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en ¢l patrimonio  segun lo
requerido por las NIIF. Durante el afio terminado el 31 de Diciembre del 2016, se
revalorizo las propiedades por US$ 436.590.

Eventos Postetiores

Los eventos posteriores al cierre del ejetcicio que proveen informacion adicional sobre ia
situacion financicra de la Compafiia a la {echa del estade dc sitvacién financicra (eventos
de ajuste) sen incluides en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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Normas Internacionales de Informacion Financiera

A continuacion se enumeran las normas inicrnacionales de informacidn financiera y
enmiendas cmitidas pero que no se encontraban en vigencia para los periedos anuales que
se iniciaron al 1 de enero del 2017. En este sentido, la Companfia tiene la intencién de
adoptar cstas normas seghn corresponda, cuando entren en vigencia,

Fechn efectiva de

Normas vipencia

IHF 9 - Instrumentos finangicros 1 de enero de 2018
NIIF t5 - Ingresns ordinarios procedentes de contrates con clicnles | de enere de 2008
WITF 16 - Amrendamicntos 1 de wrern de 2015
NIF 17 - Contratos de seguic | de enven de 2002 |
Modilicaciones o 1 NI 40 - Transfergncias de propiedades de inversion I de encro de 2001 %
Modificacion NI 1 Adepeitn por primera vez de las SIUF — Sopresidn de exencioncs a cono plaswo

Rt duiners, Las adoptan poar RIS vas 1 de eiera de 20| B

Muodificacian NIC 2¥ inversiones en asociadas ¥ negocios conjuntes- Aclarcion de que |a valoracion de
las partivipadas 2l valor razanable con cambies en resuliades es onz cleccion de lorma scparada para

cadd inversion T de ehere de 218
NI & Instrumentos financieros con s NIF 4 Conrates de seguro - Modificsciones a la WIIF 4 1 de encro de 2018
Cl%1F 22- Trapsaceiones en moneda cxtranjers v conlraprestacions: anticipadas 1 de enero de 20108
CINIF 23- Tncertlidumbre sobre los irpamicntos de os impestos o [os ingness I de engro de 2019
WModificnciones a la MIUF 2- Clasificacion ¥ valuracion de ransaccienes can pagos basudes o sceiones § de tnoo de 2078

[.os aspectos mas relevantes de la NIIF 9 y N1IFL5 se detallan a continuacion:
NIIF 9 — Instrumentos Financieros

[.a NIIF ¢ publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la MIC 39 “Instromentos
Financieros: Reconocimiente y Medicion™. La NIIF 9 incluyc guias revisadas para la
clasificacion y medicion de instrumemos financieros, incluyendo un nuevo modelo de
pérdidas crediticias csperadas para calcular ¢l detenione de los activos financieros, v nucvos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con ¢l reconocimiento y baja de instrumentos finan¢icros de la NIC 39. La
NIIF & es efectiva para periodos anuales gue comiencen en o después del 1 de enero de
2018, con adopcion temprana permitida, La Compaiiia no planea una adopcion temprana
de esta norma.

La Compafia espera adoplar esta nueva norma en la fecha de vigencia requerida. La
Compaiiia no espera un impaclo significative ¢n sus estados financieros producto de la
implementacién de los requisitos de NITF § para 1a clasificacion, medicion v deterioro de
sus instrumentos financieros.
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NI1IF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Acuerdos con Clientes

NHF 15 establece que los ingresos se reconocen en una cantidad que reflegja la
consideracion a la que una entidad espera tener dergcho a cambio de la transierencia hacia
¢l eliente de bienes o servicios.

[.a NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcion temprana es permitida,

Eista Norma cstablece un nueve modelo de reconocimiente de ingresos basado en el
concepto de control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan
las obligaciones contraidas con los clichtes a fravés de la enirega de bienes y servicios, va
segd €0 un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo.  El nuevo modele introduce un
cnfoque de reconocimiento de ingresos basado en los siguientes cin¢o pasos:

[).- Identificar ¢l contrato con el cliente; 2).- Identificar las obligacienes de desempefio del
contrato: 3).- Delerminar el precio de la transaccion; 4.- Distribuir el precio de la
iransaccion entre las obligaciones de desempeiio; y, 5).- Reconocer el ingreso cuando (o en
la medida cn que) la entidad satisfaga las obligaciones de desempedio identificadas en los
contratos.

Durante €l afo 2017, la Compaiia realizd la evaluacion de impactos por la aplicacidon de
¢sta norma. La Companlia no espera un impacto significativo en sus estados tinancicros
preducto de la implementacion de los reqguisitos de NIIF 15 para la venta de inventarios y
por los anlicipos recibidos de clientes.

Los requerimientos de presentacion y revelacion de NIIF |5 son mas detatlados que en las
NIIF actuales. Muchos de los requisitos de revelacion cn NHF 15 son nuevos; sin embargo
la Compafiia ha evaluado que el impacto de algunos de ellos no serd significativos,

NI1IF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyende la NIC 17
“Arrendamientos™, CINIIF 4 “Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento™, SIC
L5 “Arrendamientos Operativos — Incentivos™ y SIC 27 “Evaluar la Substancia de las
Transacctones con la Forma Legal de un Arrendamiento™,

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales que inician en o después del 1 de cnero de
20119, Se permite adopcion lemprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de
Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes™ en o antes de la aplicacion
inicial de NIIF 16.
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La NIIF 16 intreduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un activo por derccho de uso que representa su derecho a usar el
activo subyacente v un pasive que represenia su obligacidon de realizar los pagos
correspondientes al canon de arrendamiento. Hay excepciones opcionales para
arrendamientos a corto plazo ¥ arrendamientos de bicnes de bajo valor. La contabilidad del
arrendador permanece similar a la nerma actual, es decir, el arrendador comtinia
¢lasificando los arrendamientos comeo financieros u operativos.

L.a Compafifa ha iniciado ¢ proceso de evaluar e] impacto potencial resultante de la
aplicacion de la NIIF 16, cuyos efectos cuantitativos dependeran de las condiciones
gcondmicas futuras, la lasa de interés de los préstamos y obligaciones, del mélodo de
transicion elegido y de la extension en la cual la Compaidiia utilice las excepriones priciicas
y el reconocimiento de éstas excepciones. La Compafiia no planea una adopcién temprana
de esla nortna.

3. Efectivo en Bancos

Efectivo en bancos s¢ formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre

2017 2016
{US Dolares)

Bancos 2480, 713 7453236

Caja chica 30,480 -

2,511,253 7.453.236

4. Enversiones Financieras

Las inversiones financieras consistan d¢ o siguiente:

2017 2016
(LS Dolares)
Fideval 8. A. Administradora de Fondos y Fideicomisos:
[nversién de fondo real, con una tasa de interés variable y
vencimienty indefinido. 580,000 500.000
Inversion administrada {lexible 30-60. con una 1asa de
interés variable y vencimiento indefinido. 828,524 500,000

1,328,524 1,000,000
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5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de le siguiente:

31 de diciembre

2017 2016
(7S Diolares)

Dendores comerciales:

Clientes 17,806,956 16,554,465

Provision para cuentas dudosas (1,119,177 (1,242,032)

16,687,779 15312433

(tras cuentas por cobrar:

Anticipo a provesdores 2,512,141 1,570,486

Empleados 107,440 123,197

Otras 2,888,681 1,930,542
Total 22,196,041 18,936,658

Las cuenias por cobrar a clientes represenlan la facuracién de obras ¥y proyectos. con
plazos de hasta 60 dias y sin interés. Incluyen US$6,451,980 (US$2.950,069 en ¢l 2016)
de avance de obra que estdn pendiente de facturar por parte de la Compafiia hasta que se
apruebe la planilla por parte del fiscalizador de la Obra.

Anticipos a provesdores representan anticipos entregados para compra de bienes y servicios
a liquidarse en el primer semestre del proximo afio.

l.as cuentas por cobrar a empleados representan préstamos y anticipos que se liquidan en ¢l
plaze de un afio y sin interés.

Las otras cuentas por cobrar incluyven principalmente préstamos a terceres que se liquidan
cn ¢! plazo de un aflo ¥ no genera interés, incluye US$4 16,000 (UJS55256,785 en el 2016)
entregados en garantia al Fideicomiso de Garantia por emisién de obligaciones de
Constructora v Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S, A.

La Compaiiia no mantiene ninguna garantia u otras mejoras crediticias sobre cugntas por
cobrar clientes ni ticne el derecho de¢ compensario contra ningin saldo adeudado por Ja

Compaiiia a la coniraparte.

L.os movimientos de la cuenta “provision para cuentas dudosas™ fueron como siguc;
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2017 2016
(L58 Dalares)

Saldo al principio del afio {1,242,032) (626.158)
Provisidén con cargo a resultados - 9375801
Castigos - 321,706
Recuperacion cartera 121,855 -

Saldo al final del aiio {1,119,177) (1,242.032)

Un detalle de la antigiledad de las cuentas por cobrar vencidas pero no delerioradas cs
COMmo sigue:

3} de diciembre

2017 20b
{US Dolares)
Por vencer 12,663,257 12,449,789
Vencidos:
il - &0 2,659,664 1,592,338
6l - 180 351,958 1,409,776
i8] - 280 2,132,048 1,102,562

17,806,956 16,554,465

6. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Parte y Compaifiias Relacionadas

Las ¢uentas por cobrar ¥ pagar accionista, parie y tompafiias relacionadas, consistian de Yo
siguiente;

Naturaleza de 31 d« Jiciembre
la Relacion Pais 17 2016
(US Dafares)
Por cobrar:

Scarfyng S. A. Accionista Ecuador - 120,000
Netusme S. A. Relacionada Ecuador 7.806 22,549
Fideicomiso Hotel Aeropuerio Relacionada Eeuador 162,135 20,000
Infinity Company S. A. Relacionada Heuador - 15,000
Arq. Luis Valero Brando Relacicnada Ecuador 10,331 -
Consorcio Nacional Construdipro

Semaica Relacionada Ecuador 4,870

185,142 177,549
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Naturaleza de 31 de diciembre
la Relacion Pais 2017 2016
fUS Délares)
Por pagar:
Vicson 3. A. Relacionada Ecuador - 15,000
Constructora Valero 8. A. Relacionada Ecuador 812,428 -
Plaza Proyecta Relacionada Ecuador 63,333 60,0
Pucovi S.A. Relacienaida Ecuador 4,234 -
Scarfvng 5. A. Relacionada Ecuador 3,341,267 -
Netsume S.A. Relacionada Ecuador 200,000 -
Arq. Luis Valero Brando Parte Ecuador 585,706 -
5,006,968 75,000
Clasificacion:
Corriente 714,388 60,000
No commienle 4,292 580 15,000

5,006,968 75.000

Las cuentas por cobrar a accionista, parte y compafiias relacionadas representan
principalmente préstamos, sin fecha especifica de vencimiento y sin interds.

Las cucntas por pagar a parte y compalias relacionadas representan principalmente cl
compromiso de compra de oficina en cl edificio Aerocity a través del fideicomiso y
préstamos recibidos, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Durante los afios 2017 y 2016 la Compafiia realizé las principales transaccioncs
comerciales con partes relacionadas:

2017 2016
(LS Dalares)
Prestacién de servicios por direccion técnica 564,770 -
Préstamos 5,540,967 377,585
Compras - 424 654
Ventas - 200,000

Las transacciones se cfectuaron en términos y condiciones definidas entre las partes, por lo
que no hay base para comparar si los términos v condiciones son equivalentes a las
efectuadas a terceros,
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Administraciéon y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracion v demds personas que asumen ia gestion de la
Compania Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO 8. A, incluyende a la
gerencia general, asi como los accionistas que la reprgsentan, no han participado al 31 de
Diciembre del 2017 y 2016 en transacciones no habituales y/o relevantes.

Remucerzciones y Compensaciones de ls Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compaiiia incluye la Gerencia. Durante los affos 2017
y 2016, los importes reconocides como remuneraciones fijas, beneficios no monetarios,
sucldos variables, beneiicios sociales, otras bomificaciones y otros beneficios no monetanos
de la gerencia clave de Ja Compailia. S¢ presentan como sigue:

2017 2016
(U5 Dolares)
Sueldos fijos 19,280 19,200
Reneficios definidos 4,040 3,932
23,240 23,132

7. lnventarios
Los inventarios consistian de lo siguienic;

3 de diciembre

_ 2017 2016
(US Délares)
Suministros y materiales para la construccion 219,554 335972
Maquinarias para la venta 456,296 785,770

675,850 1,121,742

Al 31 de dictembre del 2017 y 2016, los inventarios no estan asignados en garantia.
8. Propiedades y Equipos

Las propiedades y equipos consistian de lo siguiente:
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3 de diciembre

2017 2016
{US Dolares)
Costo o valuagion 3,421,316 3.358,214
Depreciacion agumulada y deferioro (1,069,483) {763,884)

2,351,833 2,594,330

[.0s movimientos de propiedades ¥ equipos fueron como sigue:

Magwinariae Muebdes ¥ Equipas de
Terremp  Fdifcios v Equipes  Vebicwlos  Enseres  Cémpato Total
{LAS Diifares)

¢'oste o valuacién:

Suldos al 31 de diciembes del 2013 65,500 a02.157 1542938 376421 50,240 - 2667256
Adiciones - 1023838 96,268 - £4.498 3554 1208158
Transferencia a prapicdad de inversidn - {32157 - - - - (3215
Reclasificaciones - (9,0 K ALLY - - -
Bajus - - - (40,607 {30,240} - (120847
Trwnsfereneias @ gastos =, 12,002 - - - (2194 (4.196;

Suldos ol 31 de diciembre del 2016 65500 1,231,836 1,630,208 IHR14 84498 ka0 1338204
Adiciones - - 27,5650 AGLD 1492 - 4,462
Reclasilicacian a pasios - - - - - {1380)  (1360)

Saldos wl 3] de diciembre def 2017 A5500 1| 231836 1657566 379,424 B6,5M - MA2L316

Pepreciacién acumuladn ¥ deterioro:

Suldas pi 31 de diciembre del 2015 - (47274 (303,082) (190 75R)  (28,752) - {589,260}
Chastos por depreciacion - (124 {Lo5934) (68.062)  (%,024) - {I54,489)
1ajas - - - 24364 34,107 - 60,41

Safdes al 31 de diciembre del 2016 - (%9.753) (469006}  (234.4%4) {66%) - (Te) R84
Ciatstory por depreciacion S IS4B41y  (I7H096) (68.963) _ (559%) - 30%,399)

Salles 1l 31 de diciembre det 2017 - M4.504y  (642,102)  (303.419}  (9.368) - (1,069.483)

Suldos notos 2l 31 de diciembre del 2006 63500 1,172.083 1,161,200 110.35% #3825 1,360 2,554,130

Saldes netas al 31 de diciembre del 2007 G5,500 1,117242 10015464 76,005 17532 - 2,351,833

Al 3 de diciembre del 2017 v 2016, existen propiedades y equipos asignados en garantias
que avalan contratos de obra por USE582,850 (US$755,317 en el 2016).

9. Propiedades de Inversidn

Las propiedades de inversion consistian de lo siguiente:
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31 de diciembre

2017 2016
{US Délares)
Costo o valuacion 578,922 1733913
Pepreciacion acumulada y deterioro - (64,760)
578,922 1,669,133
L.os movimicntos de propiedades de inversion fueron como sigue:
Terrenc ¥
_ Edificio _ Oficinas Departamento  Total
fLS Dofores)

Costo o valuacion:
Saldos &l 31 de diciembre del 2015 1,049, 105 186,835 105,816 1,341,756

Translerencia de propiedades y equipos - - 392,157 392,157
Saldos al 31 de diciembre del 206 1,049, 105 186,835 497,073 1,733.912

Ventas (1,049,105) - (105,816} (1,154,921)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 " 186,835 392,157 578,992
Depreciacion acumulada y deterioro:
Saldos al 31 de diciembre del 2015 - - - -

Gaslos por depreciacion _ [82,455) (8,033) (4,272)  {(6a4,760)
Raldos al 31 de diciembre del 2014 (52,455) (8,033) (4272)  (64,764)

(raslos por depreciacidn (30,895) {4,731) (2,516) {38,142)

Venta 83,350 12,764 6,788 102,902
Saldos al 31 de diciembre del 2017 - - . -
Saldos netos al 31 de diciembre del 2016 096,650 178,802 493,701 1,669,153
Saldos netos al 31 de diciembre del 2017 . 186,535 392,187  S7R9%2

Al 31 de diciembre del 2017, existen propiedades asignadas en garantias que respaldan
pbligaciones financieras por US$1,049,105. (Fer Nota 1)

10. Otros Activos

Los otros activos estaban constituidos como sigue:
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Inversion Cartera Mallorca
[nversiones Seguro Coldn
Fideicomiso Bosques Ceibos
Fideicomiso Mallorca

31 de diciembre

2017 2016
{US Dolares}
- 1,560,948
- 452,500
645,625 308,284
314,041 712,000
959,666 3,093,732

Al 31 de diciembre del 2017, inversidn cartera Mallorea, representa compra de caricra de
villas del Fideicomiso Mallorca para continuar ¢en la construccion de viviendas, Esta

cartera fue vendida al 1SSPOL.. (Ver Noig 12

Al 31 de diciembre del 2016, Fideicomiso Mercantil Acrocity 1, representa aporte al
fideicomiso sin fecha de vencimiento y sin interés. En Diciembre de] 2016 se efectud una

cesion de derechos a favor de SCARFYNG.
11. Préstamos

Los préstarnos consistian de lo siguiente

Sobregiros
Préstamos
[ntereses por pagar

Clasificacion:
Corrientc
Mo corriente

Resumen de acuerdos de los préstamos:

31 de diciembre

2017 2016

(LS Dalares)
9,967 -
5,834,520 4,531,894
- 41,628
5,844,487 4,973,522
4,693,157 3,290,911
1,151,330 1,682,611
5,344,487 4,973,522
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Banco del Pichincha €. A
Préstamis sobre firma para ¢apilal de trabajo, con vencimicntos mensuales
hasta Mayo def 2017 € infetés de hasta 8.95%
Préstamos sobre firma para capilal de abajo, con vencimientos mensuales
hasta davo del 2041 % e interds de hasia §.95%

Banco del Fichincha C. A, Miathi Agency:

Mota promisoria con vencimiente en Febrero del 2017, e interés de la wsa
prime {2.75%) mas 2%

Nola promisoria con vencimicnla en Octubre del 2017, e interés de |a tusa
powme {2.799%) mis 2%

Banco Inlemacional:

Préstamo sobre firma para capilal de trabajo, con vencimicntos mensuales hasta
Enero del 2017 ¢ interés de hasa 8.95% (9.76% en ¢l 2016}

Préstama peendarie, con venpcimicttos mensuales hastn Marzg del 2018 ¢
interds del 4. 76%

Préstamo sobre [itma para capital de trabajo, con vencimientos mensuales hasta
Okctubre del 2022 ¢ interés del 8.95%

Préstamo sobre firma para capital de trabajo, con vencimicntos mensuales hasip
Octubre del 2018 ¢ interés del 9.36%

Bance Bolivariang 5. A

Préstamn prendario, con vencimichlos mensuales hosta Junio del 2017 e interds
de hasta 11.83%

Banco del Austro

lLetras descontadas, con vencimienlos mensuales hasia Junio del 2018 ¢ interés
de hasia 9%

BEP BANK 5, A

Préstamo subre irma pare cepital de rabajo, con vencimientos  hosta
Noviembre del 2017 e interds de hasta 5.13%

Emisidn de oblipaciones:
Primera Emisién:
Clase A, con vencimientos hasta Octubre del 2019 ¢ interés del 3% pagaderos
el capital ¢ intereses trimestralmente

Porcidn corriente

Los vencimientos de las obligaciones a largo plazo son como sigue:

2018
2019
2020
202]
2022

31 de diciembre

a7 MG
(LIS Dolares)
- 356,501
72,834 .
- 914 000
- B0 DD
- 69,425
- 28.494
425758 492 0%0
[,194.039 .
- 31,493
2889 486
- 512,260
1,250,603 1.727,632
5,834,520 4,931,594
—.[4,68),190) (3,249,247
L1513 1,682,641
2017 2016
(L5 Delares)
- 603,491

437465 604,247
525301 286,309
94,358 04,358
94,206 84,206

1,151,330 1682611
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Fmision de obligaciones, corresponde a titules valores representade por obligaciones
colovadas en ¢} Mercado de Valores, aprobadas mediante resolucidn de Ja Imendencia de
Mercado de Valores No. SCVS-INMV-DNAR-15-0001102 por U5$3,000,000 garantizada
con activos de libres disponibilidad de la Compaiifa ¥ un Fideicomiso en Garantia cuyo
beneficiario principal es el representante de los obligacionistas, este Fidcicomiso debe
mantener activos totales gue totalicen el [,25% del valor colocado, a la fecha el
Fideicomiso manlticne actives por US$3,393,.395 de este total Constructora de Disefios
Productivos CONSTRUDIPRO 8. A, aporto US$582.850 (US$256,785 ¢n ¢l 2016) la
diferencias tue aportada por compaiiias relacionadas (Fer Neia 3).

12. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comgreiales ¥ otras cucntas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de diciecmbre

2017 2016
{US Dolares)

Proveedores 4,885,017 6,553,152
Anticipos 8,711,734 17,190,978
Otras 86,552 75,997

13,649,848 22320127
Clasificacién:
Corriente 13,671,380 22.247257
Mo corriente 11,923  |.572.870

13,683,303 23820127

Las cuentas por pagar a proveedores represenlan principalmente [acturas por compras de
bicnes y servicios con plazo de hasta 90 dias y sin interés.

Anticipos representan principalmente ta venta de cartera Mallorca 2l Instinno de Seguridad
Social de la Policia Nacional ISSPOL, con vencimiento en septiembre de 2017 ¢ interés del
9%, este préstamo esta respaldado por activos del Fideicomiso Cartera Mallorca. Ademas
incluye anticipos recibidos de clientes para el desarrollo de las obras contratadas, las que

s¢ liquidan con la entrega de plamilias y emision de faciuras, sin fecha especifica de
vencimiento y sin interés.
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13, Obligacion por Beaeficios Delinidos
La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

31 de diciecmbre

2017 2016
(LIS Dilures)
Corriente:
Beneficios sociales 95 71% 171 473
Participagién de trabajadores 162,684 364,551
161,402 536,224
No cortignte:
Jubilacion patronal - bencficios post empleo 3,553 74,339
Bonificactdn por desabucio - beneficios por terminacion 125.836 153,848

129,389 228,187

Los movimientos d¢ las cuentas beneficios sociales y participacion de wwabajadores por los
afios terminados ¢l 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016 fueron como sigue:

Beneficios Participacion de
Sociales Trabajadures

fU/S Delores)

Saldos a! 31 de diciemnbre del 2015 182,503 176,070
Provisiones 1,393,821 364,351
Pagos (1,404.653) (176,070}

Saldos al 21 de diciembre del 2016 171.673 364,55]
Provisiones 1,007,101 162,684
Pagos (1,080,056} {(364,551)

Saldos al 31 de dicigmbre dei 2017 98,718 162,684

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal ¥ bonificacion
por desahucio fueron como sigue;
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Jubilacion  Bonificacién
Patronal  por Desabucio

fUS Délares)

Saldo al 11 de diviembre del 2015 17,572 165,458
Provisiones 10,932 151,666
Pagos - (1,721}
Ganancias actuariales 45435 {161,355}

Salde al 31 de diciembre del 2016 74,3348 153,848
Provisionds 3,553 137,061
Ajustes alio 2016 {53,133} (4811}
Ganancies actuanales (21,206) {160,262)

Salde al 31 de diciembre del 2017 3,583 125836

l.os cdlculos actuariales del valor prescnte de la obligacion devenpada por concepto de
heneficios defintdos fueron realizados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, por un actuario
independiente.

14, Impuestos

Acfivos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasives por impuestos corrientes consistian de o sipuiente:

X de diciembre

17 2H6
(U Difores)
Activos por impugslos cortientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renla 413,793 512,626
Impuesto ai valor agregado 334 23.886

414,137 336512

Pasivos por impuestos cormichtes:
Impuesto al valar agregado - VA por pagar v retenciones 434,195  1.964.304
Reienciones en |a fuente de impuesto a la renta por pagar 90,750 197,085

524,945 2161 389

L.os movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de diciembre del 2017 y 2016 fueron comg sigue:
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2047 2014
(UF Dolaress
Saldo ul principio del afic - -
Provizion con cargy 4 resultados 251,255 651,403
Pagos (251,255)  (651,403)
Saldo al final del afio - -
Impuesto a la Renta
El gasto por impuesto a la renta conststia de lo siguiente:
2017 W6
(US Délares)
(asto del impuesto cormriente 281,255 454 354
{Ingreso) gasto del impuesto diferido (38.,638) 197,047

212.617 651,403

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros ¥ la utilidad gravable, fue
como sigue:

2017 oW
fL% Dalarexs
Lilidad antes de impuesto 2 la renta 9%1,878 2,065,78
Més {menos) partidas de conciliacién:
Chvidendos exentos {404,001 {36.068)
Gasies no deducibles 104,755 968293
(iastos incurridos par generar ingreses exentos - 12,910
Diferencia temporarias:
Ingresos no sujetos & IR, por planilias ne certificadas (410232) (2.950.06%)
Costos y gastos alribuibles a ingresos no sujetos - 1.896.341
Part. trab. atribuibie a planillas no ¢ertificadas - 158,059
Uilidad grabable 216411 2,065,255
Tasa de impuesto _ 2% 23%4
impuesto a la renta 41,610 454 356
Anticipo minimo de impuesto a la renta 41H,759 364,511
Impuesto 2 la renta causado 414,759 454 356
Rebaja en el saldo del anticipn de impuesto a [a renta 4094 (167 S04} _ -
Nuevo impugsto a la renta causado 251,255
Relenciones en la fuente {151,255) (454 356)

Impuesto a la renta por pagar - -
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La provision para el impueste a la renta corriente estd constituida a la tasa dei 22%.

Sin embargo, en &) caso de¢ gque exista participacion direcla o indirecta de socios,
accionistas, participes, beneficiarios o similares. que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, 1a tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcion serd de
25%, v en ¢l caso de que la participacién sea igual o mayor al 50%, la tarila serd del 25%
sobre todos los ingresos de la sociedad.

Esta tarifa d¢ 25% también sc aplicard a toda la base imponible de la sociedad si se
incumple ¢! deber de informar la composicion societaria de los accionistas, participes,
contribuyentes, heneticiarios o similares.

La Compafija estd obligada a calcular y declarar en ¢l formulario de declaracion de
impuecsto a la renta del periode cormente. el valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, ¢l que es calculade mediante la suma matemitica de aplicar el 0.2% del
patrimonio, ¢l 0.2% de los costos ¥ pastos deducibles, 0.4% de los activos y ¢l 0.4% de los
ingresos tributables.

$i ¢l impuesio causado en el periedoe corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
¢l periodo anterior, dicho valor del anticipo s¢ convierte en ¢l causado que debera ser
cancelado,

De¢ acuerdo con ¢l Decrete Ejecutive No. 210 del 20 de noviembre del 2017 se establece
una rebaja del saldo del anticipo del impuesto a {a renta correspondiente al periodo fiscal
2017, cwyas ventas © ingresos brotos anuales de ese aflo sean como sigue;

Iguales o menores a US$500.000 ¢l 100% de rebaja del saldo def anticipo IR
Mayores a US$ 500,000 hasta USF 1,000,000 ¢l 60% de rebajs del saldo del
anticipo IR

+»  Mayores a USH1, 000,000 ¢l 40% de rebaja del saldo de) anticipo de 1R

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compaiiia se acogio a este beneficio reduciendo el saldo
del anticipo de impuesto a la renta en un 40%.

De acuerdo con lo establecido en el Artdiculo 94 del Codigo Tributario, la facultad de 1a
Administracién para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres aftos, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por €l sujeto pasive; (i) en seis afos a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracion cuando no sc hubieren declarado en todo o en parte; v
(111) en un aito cuanda se trate de vertficar ua acto de determinacion praciicado por &l sujelo
pasivo ¢ en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales aclos.
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Refarmas Tributarias

Con fecha 29 de diciembre del 2017 fue publicade en el segundo suplemento del registro
oficial No. 150, el texto [inal que contiene la I.cy Orgdnica para la Reactivacicn de la
Economia Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financiera.

A continuacion, referimos los cambios tributarios més destacados de la mencionada |.cy:

aj Ley Organica de Régimen Tributario Interno

= Las entidades del sector linanciero popular y solidario podrdn tambien participar en
los procesos de fusion v beneficiarse de la exencion del Impuesto a la Renta,

« Exoneraciéon por un periodo de tres afios ¢n el pago del Impuesto a la Rema para
aquellas microcmpresas que inicien sus actividades econdmicas a partir de la vigencia
de la presente ley. Se contard desde ¢l primer afic en ¢l que la microempresa genere
ingresos operacionales.

e Seaprega a las deducciones al Impuesto a la Renta los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares, que no provengan de provisiones declaradas en
¢jercicios fiscales anteriores.

+ S¢ agrega la posibilidad de deducir hasta 10% del valor por 1a adquisicidn de bicnes o
servicios a organizaciones de la economia popular y solidaria que se encuentren
dentro de los rungos para ser consideradas microempresas,

* Sc establece la obligacién de llevar contabilidad a todas las sociedades, asi como
también a las personas naturales y sucesiones indivisas cuvos ingresos brutos del
ejercicio fscal inmediato anterior sean mayores a US$300,000, incluyendo ademds a
las personas naturales que desarrollen actividades agricolas, pecuarias, forestales o
similares, profesionales, comsiomsias, ariesanos, agentcs, representantes ¥ demas
trabajadores autonomos.,

¢ Posibilidad dc aplicar las normas de determinacion presuntiva en el caso de
liquidaciones de pago por diferencias en la declaracion.

* Se¢ cstablece nuevamente la tarifa del 25% en ¢l Impuesto a la Renta para sociedades.
En el caso de aquellas sociedades que tengan accionistas, socios, panicipes,
beneficiarios o similares en paraisos fiscales, la tarifa aumenta del 25% al 28%. El
porcentaje de 28% también serd aplicado a las sociedades que no informen sobre la
participacion accionaria ¥ socivtaria al Servicio de Rentas [ntemas y a la
Superintendencia de Compaitias, Valores y Seguros. Para establecer la base imponible
de seciedades consideradas microempresas, se deberd deducir adicionalmente un
valor equivalente a una fraccion béasica gravada con tarifa cere de limpuesto a la Renta
para personas naturales.
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» Sec establece el beneficio de la rebaja de tres pintos porcentuales en ¢l Impuesto 2 la
Renta para las sociedadcs que tengan condicion de micro y pequefias empresas, asi
como para aguellas que tengan la calidad de exportadores habituales, siempre que en
el respectivo gjercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

+ Lin lo relacionado al anticipo del impuesto a la renta se destacan las siguientes
medificaciones: a) No s¢ considerard para el calculo del anticipo, en lo que respeeta al
rubro de costos y gastos, los sucldos v salarios, décimos, asi como tampoco los
aportes patronales al seguro social obligatorio; b) Al igual que en la norma vigente al
momento, s¢ establece la pesibilidad de devolucion del anticipo cuando se haya visto
alectada significativamente la aclividad econdmica del sujeto pasivo en el gjercicio
tiscal respectivo ¥y siempre que este supere ¢l impuesto causado, agregando también
que lo mencionado no puede exceder 2l tipo impositive efectivo (TLE) promedio de
los contribuyentes en general, delinido por ¢l Servicio de Rentas Internas. La
Administracién Tributaria podra fijar un T1E promedio por segmentos.

» Se faculia al Servicio de Rentas Internas, a devolver el excedente entre el anticipo
pagado y ¢l impuesto causado, siempre ¥ cuando se verifique que s¢ ha aumentado o
mantenido © incrementade el empleo neto, ademas de cumplir requisitos que se
estableceran en &l Reglamento.

» Sc modifica el monto respecto del cual se gstablece la cbligatoriedad de utilizar el
sistema financiero a efectos tributarios (bancarizacion de las transacciones), pasando
de US$5,000 a US$1,000.

» Se establece una “sancion por ocullamiento patrimonial™ por €l valor de uno por mil
del valor total de los activos o del uno por mil de los ingresos (2l que sca mavor), por
mes o fraccion de mes, a aquellos sujetos pasivos que no declaren al Servicie de
Rentas Internas la informacion real de su patrimonio en ¢l exterior.

b} Con relacion a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador

s [Devolucion para exportadores habituales: Se cstablecc la devolucion del ISD en la
imponacidn de materias pnmas v bienes de capital con la finalidad de gque sean
incorporados en procesos productivos de biencs que se exporten en un plazo no mayor
a 90 dias sin intereses, Las materias primas y bienes de capital seran definidos por i
Comité de Politica Tributaria.

» Amplia la basc de sujeto pasivos del impuesio mensual a los activos en el extcrior a
entidades privadas del mercado de valores y otras sujetas al control de la
Superiniendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, conforme lo que dictaming la
Junta.
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s S elimina ¢l Capitulo 111 “Creacion del impueste a las tierras rurales™ del titilo
cuarto “Creacion de impugstos reguladores™.

¢) Con relacion af Codigo Tributario

» Se eslablcee la posibilidad de declarar masivamente la extineion de obligaciones que
sumadas por cada contribuyente scan de hasta un salario basico unificado, siempre v
cuando a la fecha de la emision de la respectrva resolucidn de extincidn se hayan
cumplido los plazos de prescripeion de la accion de cobro, hiayase o no iniciado la
accidn coactiva.

e Se establece la posibilidad, para el coactivado, para que pueda hacer cesar o
reemplazar las medidas precautelatorias, garaniizande la tetalidad de la obligacion,
justificando documentadamente una garantia para el cfecto.

d) Disposiciones Adicionales Relevantes

» L0s sujetos pasivos que tengan actualmente unma deuda con el Servicio de Rentas
Internas desde medio salario bdsico unificado (US$193), hasta los cien salarios
basicos unificados (US338,600), inclmdos tributos, intereses y mullas, tendrdn un
plazo de 120 dias para presemtar una facilidad de pagas de dichas de deudas de hasta 4
afios sin garantiss, Una vez solicitada las facilidades de page se suspendera la
coactiva. conforme lo establecido en el Cédigo Tributario.

Saldos del Impuesto 2 la Renta Diferido

Los movimientes por impuesios a la renta diferidos fueron como sigue:

Cargo {abono)
31 de diciembre al Estade e 31 de diciembre
del 2016 Resultados del 2417
FLS Derlares
Pasivo par impueste diferido:
Ingtesos per ohras no facturadas 197,047 1,338,857 1.527,04
197.047 1.330.557 1.527.004

15. Instrumentos Financieros

Gestion de Riesgos Financieros

Los prncipales pasivos financieros de la Compafiia, corresponde a financiamiento
instituciones financieras, con proveedores de locales y ofras cuentas por pagar. La
finalidad principal dc estos pasivos financieros ¢s financiar las operaciones de la Compafiia.
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La Compaiia cuenta con deudorcs comerciales y otras cuentas por cobrar, ¥ efectivo que
proviener directamente de sus operaciones.

La Compaiiia tiene cuentas por cobrar con las relacionadas en cl rea de la construccion las
mismas que cstan en procese de negociacion de entrega de acciones para asi dar por
concluidas las mismas.

Las actividades de la Compafia estin cxpuestas a diversos riesgos como se describen a
gontinuacion:

Riesgo Pais

Il negocio, la condicion financiera y los resultados operacionsles de la Compaiia
dependcran en parte de las condiciones de estabilidad pelitica y econdmica del Ecuador,
gventuales cambios adversos en tales condicienes pueden causar un efecto negativo en ¢l
negocio y sus resultados operacionales.

Riesga de Mercado

Es ¢l riespo de que ¢l valor razonable de los instrumentos financieros flucloe como
resullado de un cambio en ias 1asas de interés, cn las tasas de cambio o en ¢l valor de los
instrumentos de¢ capital en el mercado. Todas las inversiones disponibles para la venta son
reconocidas a su valor razonable ¥ por ende, todos los cambios en las condicienes del
mercadoe afectan directamente al patrimonio de la Compadia.

Fl riesgo de mercade es monitoreado semanalmente por la Administracién de la Compania
utilizando la informacion referente al vector de precios, los cuales sen ajustados
mensualmente al cierre del balance.

Riesgo de Tasa de Inferés

Este riesgo se define comeo las exposiciones a pérdida resultante de un cambio en las tasas
de int¢rés, tanto activas como pasivas. Este riesgo cxiste cuando la capacidad de ajustar
las tasas activas de una entidad no coincide con las pasivas. La mayoria de los activos y
pasivos financieros de la Compafiia estd sujeta a 1asas fijas de inierés, de manera que no se
¢ncucntren afectos a altos niveles de exposicion. Adicionalmente, cualquier exceso e el
efective y sus equivalentes en efectivo es invertido en instrtumentos de corto plazo.

Riesgo de Liquidez

Se genera cuandoe la entidad na puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones con
terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.
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La liquidez en la Compaiiia se analiza diariamente con la revisién los saldos disponibles
en las cuenas bancarias, asi come 12 maduracien del periafolio de inversiones.

Riesgo de Crédito

Es ¢l riesgo en ¢l que ¢l deudor, emiser, o contraparte de un activo financicro incumpla 2a
el pago de la obligacion o compromise adquirido. Esta exposicién e¢s monitorcada
constantemente de acuerdo con el comportamicnto de page de los deudores. Las cuentas
por cobrar estdn sujetas a ¢valuaciones en las que se considera la capacidad de pago,
historial v las refercncias del deudor, asi como su cumplimicnto. Debido a que la
Compafiia Tealiza transaccioncs nicamente con ferceros reconocidos, no se solicitan
garantias realgs en relacion con los activos financieros.

16. Patrimonio
Capital Pagado

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital pagado consiste de 2.300.000 accioncs
ardinarias con un valor nominal unitarie de US$1.00

La gstructura accionaria es como sigoe:

% Participacidn Valor Nominal 31 de diciembre
Nacionalidad 2017 2016 iz 16 Upilario 2007 216
FLS Dgliresy
Hernan Moling Saldafia  Houatoriana 5 5 115000  [15.000  1.00 115,000 115,000
SCARFYNG S.A. ticuatoriana 95 95 LIBS.0M 2185000 100 2185000 2, 185000
104 100 2.300.000  2.300.000 2. 300,000 2 30000

Gestion de capital

La Compaiiia adminisita su capital de forma d¢ asegurar l]a maximizacion de los resultados
para los accionistas, lo cual le permite continuar ¢come un negocio en marcha,

Parte de la politica de la Compailia ¢s mantener los resultados positivos dentre de la
estructura del patrimonio, para {uturos aumentos de capital o absorcidn de pérdidas.

Dividendos

Mediante Acla de Junia General de Accionistas celebrada con fecha 3 de abril det 2017, se

aprobo el pago de dividendos por US$1,209,125 (US$517,267 en ¢l 2016) correspondientes
al ewercicio del atio 2016,
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17. Ingresos por Obras

Los ingresos por obras ¢ongisten de 1o siguiente:

2017 2016
(LS Délares)

Ingresos de actividades ordinarias del contralo 52,176,094 43 808,386

Costos incuyrridos en ¢l contrato y ganancia menos perdidas

reconocidas hasta la fecha 51,390,333 41,764,059

Anticipos recibidos 15,618,108 10,034,534

Importe bruto adeudado por los clientes por cl trabajo gjecutado *

presentado como un agtivo 13,533,586 11,352,898
18. Gastos de Ventas y Administracién
Los gastos de ventas y administracion consisten de lo siguiente:

2017 2016
(US Délares)

Sueldos y beneficios 469,199 468,622
Depreciaciones y amorlizaciones 305,600 321416
Provisidn para cuentas dudosas - 937,580
Gastos legaies 95,905 346,239
Provision para jubilacion y desahucic 133,363 143.740
Impuestos y contribucicnes 115,788 162 638
Honorarios y capacitaciones 829,601 228,210
Suministros 21,137 20,358
Participacion de trabajadores 165,337 364.551
Otros 580,599 625,915

2,707,529 3,619.275
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19, Contratos de Construccion Relevantes
Multipargques de Ecuador

En octubre de 2016, la Compaiiia suscribio con China Camc Engincering Co., Lid. (“cl
Centralante™) un contrato de precio fijo para la construccion integral de Multiparques
Ecuador (el Proyecto™) que comprenden: “Parque Infantil La Atarazana, Parque Urbano
Machala, Polideportivo Tipo B y Colisce 3000 en la Ciudad de Machala, Complejo
Deportivo del Sur Ramoén Unamuno, Equipamiento Deportivo el Juncal y Equipamiento
Deportivo Toctiuco™ La construccidn se efectuard de acuerdo con los planos vy
especilicaciones técnicas, ¢ incluye ¢l suministro de todos los equipos y maquinarias
requeridas v materiales necesarios. El plazo de ejecucion ¢s de 6 meses desde Ja firma del
CONITAI0 ¥ contara con un fiscalizador que evaluari el avance de obra y el cumplimiento de
los hitos en su ejecucion. I precio total del proyecto es de US$22,965.272.60 mas IVA y
se entregara un anticipo del 40% por US5$9,186,109.04. Los costos incurrides mds la
utilidad cstimada de este conirato es de US$2,296,527.26

20. Resumen de Garantias Otorgadas

Al 31 de diciembre de 2017, Construciora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO §.
A, enlregd las siguientles garantias:

Nombre Descripcion de [a garantia _
Banco [ntemnacicnal S. A. Oficinas Edificio Sky Building valeradas en US3$950,319
- Via Hipodromo Byjio Lotizacion valorada en US$233,130
- Mitsubishi Motero Afio 2016 valorada en US$89,990

Banco Pichincha C. A Hipotecas por US$451,003

Seguros Equinoccial 5. A

1

Figl Cumplimiento de Contralo U5%2,150,117
- Buen uso de anticipo US$5,913,247

Seguros Oriente - Fiel Cumplimiente de Contrato US$599,056
- Buecna calidad de materiales US$390,533

Seguros Coldn - Fiel Cumplimiento de Contrato US$1,666,626
- Huen uso de anticipo UJS$9,183,109

Seguros Conflanza - Figl Cumplimiento d¢ Contrato US$1,004,601
- Buen usa de anticipa USS1,142 420

AIG Metropolitana - Responsabilidad Civil U5$10.000
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Nombre - Descripeidn de la garantia B
LLLS Seguros - Accidentes personales USE8,000
ACE Seguros - Responsabilidad Civil LJS§10,000

- Accidentes personales [JS$8,000
L.a gerencia de ia Compaiiia no espera surjan pasivos relacionados con ¢stas garantias.
21. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
Entre el 31 de Diciembre del 2017 v la fecha de emision de los estados financieros (27 de

abril del 2018) no se produjeron evenlos que en opinién de la Administracion puedan lener
un ¢fecto importante sobre los estados financicros adjuntos.
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