CONSTRUCCIONES DE DISEROS PRODUCTIVOS 5.A.
INFORME GERENTE GENERAL

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
Marzo 25, 2018

SENORES ACCIONISTAS:

En cumplimiente con 0% estatutos de la empresa v de conformidad con las normas legales
vigentes, presento a la Asamblea General de Accionistas, este informe, un resumen de las
actividades cumplidas se exponen a continuacidn.

Entorno Macroecondmica Nacianal:

El crecimiento econdmice en el 2017 presents un crecimiento del 1.5% superior 2 la contraccion
de -1,70%, en el afio 2016 el crecimiento se origind basicamente por &l incremento del consumo
de fos hogares que fue del 4.1%

El déficit fiscal se acumula a $7.314 por lo gue se hace necesaria un refinanciacion de 1a deuda
¥ Fecurrir 2 organismos internacionales para abtener recursis mas frescos para cumplir con las

obligaciones.

El precio del crudo ecuatoriano promedié 543.2 por barril, casi 510 por barril mas que en gl
mismo periodo de 2016, Los ingresos petroleros, incluyende el superdvit de las emprasas
publicas, que en su mayor parte refleja los resultades de las empresas petroleras, crecieron en
51,204 millones.

Al 15 de diciembre del 2016 ta reserva monetaria internacional s& encuentra en 52,451 millones,
inferior €n $1,808 millones que un afio atras

El sector de la construceidin en que se desenvuelve nuestra Empresa presenta una abrupta
desaceleracién desde el afio 2014, para el afig 2017 tuve una contraccion del 4.8% inferiar a la
del afno 2016 que tuvo un deterioro dei -9.20%.

La manufactura, tuvo un crecimiento de 3.6% y el comersio con 3.3% fueron los sectores gue
mas contribuyeran al crecimiento. De los sectores exportadores, cabe destacar el camardn, con
un alza de 10%, y la pesca con 8.0%. Los servicios financieros, Segin esta prevision, no crecieron
en 2017,

Inflacidn;
A noviernbre 2017, ta infiacidn interanual fue de -0.2%. Por o menos desde la mitad del siglo
anteripr Ecuador no habia tenido un afo de deflacién. La Inflaclén interanual de los Estados

Unidos a noviembre es de 2.2%. Los preclos bajan desde septiembre. La inflacién nacianal
promedic de los once primeros meses de 2017 es de 0.5% |
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1,1 SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANLA

Durante &| presente ejercicio econdmico los ingreses de la Empresa tuvieron una reduccidn del
21% en camparacidn al afic 2016, los costos y gastos registraron un decremento del 15%.

La estrategia de la Empresa fue mantener un portafolio de contratos del §0% en el sector privade
y 40% con el sector poblico. Un resumen de la facturacion se presenta a continuacion

iente Total

CHINA CAME EMGINEERING COLLTD. 16,277,531
SINCHYDRO CORPORATION 10,048 654
EMAPRESA DE TRANSFORMACQON AGRARIA S A 566,778
FIREICOMLSO FINMOB! LFARED INTEGRAL QUDAD SANTIAGD VI 299211
FIQEICOMI50 MALLORCA TF-G-428 2A3REXE
FIDEICOMI SO PLAZA PROYECTA 2,21?.5101
FIDEICOMI S0 BOSOUES DE LOS CE1805 1,548,408
CLUB SPORT EMELEC 1,094,411
SERVICIO DE CONTRATACICN DE DBRAS SECOR 950,759
FIDEICOMI SO AEROOITY 8383
JUViva S A 8123
TORRES & TORRES AGENTES DE ADUANA [TTADAD} CA. 554,772
FEDE| COMISO COMPOSTELA 501,17
MEDUWVI 5.4, 246,982
TELCOMNET 225496
TOTALCONSUL 5.4, 170,217
WINEDTECH 5.4, 140,762
COPECE 946,801
TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER 5.4, 67 205
FIDEICOMI S0 CARTERA MALLORTA &0, 221
AEROBODEGAS AEROBOSA 5 A, 34 11565
FIDEICOMISO CASTILLA TF-G.-218 13,496
Total General 47,096,070]

La rentabilidad de la Compaitia sobre el Patrimonio fue del 22% para el presente ejercicia, el afio
anterior fue del 37%, &l margen operacional es del 7%, 10% en el 2016.

Los resultados financieros para el perioda 2017 arrojan una utilidad neta de US. 5 709.261

Del total de Activos por US. 5 31.205.511, la partida mds impartante lo representa la cuenta por
cobrar a clientes 33% del total, sigue |a cuenta Construcciones en proceso con el 21% y
Propiedad y Equipo con el 13% del total.

Los Pasivos representan el B6% del total de Activos, siendo 2 cuenta Anticipo de Clientes con el
32% la de mayor participacidon en este rubro, otra rubro relevante s la cuenta proveedores
locales por pagar con el 16%, la cuenta obligaciones financieras representz el 17% del total del
Pasivo,

El Patrimonio representa | 11% ded total de Activos, de este total el 50% lo constituye el Capital
Pagado de la Compafila,

Un resumen de fos £stados Financieros Comparativos diciembre 31 de! 2016 y 2015, se presenta
a continuacion:
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

S B T TTooupC | % | 2016DIC | % | VARAGON] %
ACTIVD - 131,205,511 100% | 36552783 | 100% | -5,347.273 | -15%
ACTIVO CORRIEMTE . i 27986500 | 90w | 29180735 | aox | 1293135 | )
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVD _ ZS0L786 | 8% | 7ASITE6| 0% 4951951 5K |
[INVERSIONES 1574149 | e%| 1000000 3%; 944149 a7 ]
[ACTIVOS FINSNCIERDS 20,283,175 | 65% | 15023391 41%] 525983 |  35%]
DUCUMENTDS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NORELA. | 10,735,799 | 33% | 12,291,553 | 34% | 2,085,754 -1
Facturas por Cobrar 11 354 BaS 35'1{. 13,535,586 . 37 -3,180687 | -16%
Provision ge Cuentas 'ncobfﬂbles -1,115, ]:.F.-’_ | 12420520 3% (122855 | -0
BOCUMENTOS ¥ CTAS POR COBRAR CLIENTES REACIONADOS 107240 0| 123197; D%|  .15757] -13%
| 01RAS CUENTAS POR COBRAR KE| ACIONACOS ] zsaaz| x| esses] o] 169593 2se%
OTRAS CUENTAS FOR COBRAR T [ 2798248 ox| 976634| 3%| i8/16ls| 200%
DEUCORES VARIOS 10433 | 0% | 1115908 | 3% | -10/5476| 36%
ACTIVOS POR IMPLIESTOS CORRIENTES i | 41413 1%| 500550 1% | -B6418| -17%]
CONSTRUCCIONES EN PROCESC 6,451,980 | 21%] 3020879 | 8% | 3431101 114%
INVENTARID DE MATERIALES ) Cage29r| 1% 7Es780| % | 329473 -ary
| PAGOS ANTICIPADOS 2512,041 | B%| L570487| 4% | 941654| &%
(INVENTARID PARA LA VENEA . 219,553 1%] 335872] 1%| -115413] -35%
| QTROs ACTVOS . 36086 | 1%) 3095231 % * LHT NG ]  BFh
INVERSIONES B . 328086] 1%| 3093732 8! -2765646] -89%
“ACTIVO NO CORRIENTE B 2030625 | 9% | 4.267.816] 12%i-1336992| -31
[ PROPIEDAD Y EQUIFD o 3,421,316 | 1% 3,358,214 9%  63.102] %
PROPIEDADES DE INVERSIDN _ 578,092 | 2| 1,733313] 5% -1154921] -7
INTANGIOLES o] ow| ssoe| 0% esoc| -100%
(% PRECIACION ACUMGIADA DE PROPIEDADES TE INV.} 1,069,483 | 3% B30.8Li| o] -238672| 29%
PASVO _ | eoegant] %% 30n 007 | B%: 505955 | 8%
PASIVO CORRIENTE PSRRI Y | 78% | 7206308 | -75%
CUER TAS ¥ DOCLIMENTOS PUR PAGAR 15,533,935; 50% | 59 27 4.592_ -61% | 6,640,653 | -30%

[ PROVEEDDRES LOCALES 4,835,017 | 1% 6,554,856 | 18% | 669,839 7ok
ANTICIPD DE CLIENTES 10034534 | 37| 15518108 | 43| 5883575 | 36w
[CUENTAS POR FAGAR RELACIONADOS | masas| oowi  eDoo0] x| 654328 |10m1%
[DBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS ol ow, a16281 o%]  a1esk|-100%

| OTRAS OBLIGACIONES CORRENTES (T amr3a3) 3w | BaDADS| 7% 363,065 43% |

' CBLIGACIONES FINANCIERAS o Tas83100; 15w | 3,249,283 -9%| 1433907  a4%

| IMPUESTOS FISCALES _ , 524045 w| -2,161,443| -6%| 1636438 | 7o
FASIVD MO CORRIENTE -5,649,014 | -1R% | -3,502,301 | -10% | -3.146,713 | B1%

| ANTICIPOS DE CLIENTES 11823 (| -L572870 | 4% | 156094/ -son

 CUTNTAS PDR PAGAR LAAGR PIAZQ i ATIBE08. -15% | -4a7,008| 1% -4,271601 | 956%

" EMISION GBLIGACION L/P U s 301 k]| 1250603 | 3% | 625,301 4%
 PASVODIFERIDD T[T remaszj %] paugec| m|  smeas| amx
[ PATRIMGNIC ] 3527818] 1K) 3,181,284 o] 3653 11%
CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNACE . |-z301000] -] 2300000 6% C. Oo%
CAPITAL 2300000 | 7% | -2.301.000 ) 6% o] 0%

| APORTE PARA FUTLIRAS CAPITALIZSCIONES. -1,000] o L000f 0% o] o
| RES[RVAS o o 434,697 | 2% | -300350] -1%| -134,387 | a5k
RESULTADDS INTEGRALES 436,590 -awm | -azeseol -1m| 0 o] ow
RESULTADDS T T 3sss31| am | 1833aa] x| mzaa7| 1ee%
| RESULTADOS ACUMULADOS, B T E79a3] ow] -27.225| oO%] 57,944 23|
OTROS RESULTAIS 1L GRALLS 2975878 %) 16113 o [ A8y te8 | 196%
| RESULTADO DEL FRESENTE EIERCICIO 70,261 7% 1343 13,472 4% | 634,210] a7%.
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1 2 IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

i ESTADD DE RESULTADOS INTEGRAL
; . oo | % [ e | % | ovaucon | % |
[ INGRESOS ORCINARIDS 45143950 | 98% |  s7o04,77g| 100% | -ILBEGEIR|  -M1%.
LO5TQ DE VENTA 4L764050 | 90% | 51331611 | 90% 9627552 | 19k
(GASTOS OPERACIONALFS | 3zvop3z| TR 3asdvaa| 6% 15308 0%
OTROS INGRESOS - EGRESDS NETO 1,074,635, 2% /1857| O 1002,739 | 1395%;
PARTICIPACION DE TRABAJADORES %2617 ) 1% _3Bass1| 1% 101532 | -28%
IMPUESTD A LAS GANANCIAS o 2126171 % vra3lel 1% SO0 T
UTILIDAD NETA 709,261 2% 13434071 2% €210 7%
INDICE DE UQUIDEZ 131 | B
INDICE DE SOLVENCIA ) 116 114 ]
ROE 22% 37%

El total de Impuestos y contribuciones aportados por el Empresa en el desarrollo de actividad
para el afn 2017 totalizan US. % 13.688.227 y representa el 30% del total de las ingresos de la

Compsiiia en el pericde informado, el detalle de estas recaudaciones es la siguiente:!

IMPLESTOS ¥ CONTRIBUCKONES
2017 2016

IMPUESTO A LA RENTA 212,617 651,411
IvA COBRAGC 7,995,721 7870185
1WA PAGADD 5402,100 5,495,083
IMPUESTOS MUNICIPALES 40,608 £7,912
CUERPD DE BOMBEERDS 558 719
CONTRIBUCION SOUDARIA o 30,136
{MPUESTOS ESPECIALES 75 4,000
LINIVERS| DAD DE GLIAYAQUIL 4 7456 12,552
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS 31.801 26439
TOTAL 13.538.22?[ 14,159,338
2 SOBRE LOS |NGRESOS TOTALES 0% 25%

1.3 CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

Durante &l presente afia la gestidn de la Administracidn se ha enmarcada dentro de las
directrices definidas por la Junta General ¥ los Estatutos Internos,
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1.4 PROPUESTA PARA DISTRIBLUCION DE UTILIDADES

El resultado neto del ejercicio 2017 es el siguienta:

UTLICAD DEL EJERCKID 1,084,563.1
15% PARTICIPACION DE TRABAIADORES 162,634.47
UTIUDAD ANTES DE | MPLESTD A LA RENTA 921 878 64
FMPUESTO A LA RENTA 212617.26
UTIL DAL NETA F09.261.38
RESEAYA LEGAL 70,926.14
UTILIDAD A RISPOSICION DE ACCIONISTAS 63833524

Como se aprecia ia Empresa tiene una utilidad neta de US. S 638.335,24 después de deducir
participacidn labaral e impuesto a la renta, valor que me permito recomendar a la Junta de
accionistas se reinvierta en el capital pagado de la Compaiiia.

1.5 ESTRATEGIAS PARA EL EIERCICIO ECONOMICO DEL 2018

Para af afip 2018, el pais entra el nuavo afio inmerso en una profunda recesidn, ¥ con una
profunda crisis financiera originada el fuerte déficit fiscal, el gobiernc ha presentada el plan de
reactivacién econdmica gue se sustenta kdsicamente en el creécimiento de la recaudacidn
tributaria ¥ el ajuste del gasto pibiico, se establecera una reforma tributaria gque permita
incrementar la produccién vy se eliminard 3 Ley de Plusvalia que tanto afecto al sector de la
Construccion e Inmobiliaria.

En lo que respecta ai financiamiento, a la presente fecha se termingd de colocar la 2da emisidn
de obligacicnes de Construdipro S.A. por un montg de US, & 5000.000 [ cinco millones de
ddlares } con una calificacion de riesgo vigente de +A4

ta Compafifa deberd cumplir las nuevas normas en Prevencidn de lavados de Activos y
financiamiento del Terrgrismo que estabiezca la UAFE y que estardn bajo el control de la Unidad
de la Superintendencia de Compafias.

Consideramos importante fue la estrategia de la Empresa seria el control de los costos y gastos,
el cumplimiento de los contratos vigentes, |a recuperacicn de cartera y acceder a contratos de
construccidn que ho impliquen riesgos legales ¥ financieros que afecten & la Empresa en un
escanario econdmica de incertidumbre como se plantea para el afio 2018.

Conforme al Art. 1 de I3 resolucidn N, 2004.01) 001, 1a Gerencia General certifica:

- Que nuestro software cumple con todos los requisitos con relacion a la propiedad
intelectual y derechos de autor,

La Gerencia General agradece muy sinceramente & sus colaboradares y proveedores en general,
el apoyo y la dedicacidn que nos brindaron en cada momento, para el logre de los objetivos en

este periado.

A los sefiores accionistas reiteramos vez mas, muchas gracias por su confianza y apoyo.
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En caso de ser necesania estoy a la disposicidn de los Sefores Accionistas para ampliar el
presente informe.
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