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INFORME GERENTE GENERAL 

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 
Marzo 25, 2018 

SEÑORES ACCIONISTAS: 

En cumplimiento con los estatutos de la empresa y de conformidad con las normas legales 
vigentes, presento a la Asamblea General de Acciomstas, este nforme, un resumen de las 
actividades cumplidas se exponen a continuación 

Entorno Macroeconómico Nacienal 

El crecimiento económico en el 2017 presenta un crecimiento del 1 5% superior la contracción 
de -1,70%, en el año 2016 el crecimiento se onginó basicamente por el incremento del consumo 
de los hogares que fue del 4 1% 

El aéfict fiscal se acumula a $7 314 por lo que se hace necesario un refinanciación de la deuda 
y recurrir a orgamsmos internacionales para obtener recursos más frescos para cumple con las 
obligaciones 

El precio del crudo ecuatoriano promedio $43 2 por barr, casí $10 por barril más que en el 
mismo periodo de 2016 Los mgresos petroleros, ncluyendo el superávit de las empresas 
publicas, que en su mayor parte refleja los resultados de las empresas petroleras, crecieron en 
$1,209 millones 

AL 15 de diciembre del 2016 la reserva monetaria internacional se encuentra en 52,451 millones, 
inferior en $1,808 mullones que un año atras 

El sector de la construcción en que se desenvuelve nuestra Empresa presenta una abrupta 
desaceleración desde el año 2014, para el año 2017 tuvo una contracción del 4 8% mfenor a la 
delaño 2016 que tuvo un deterioro del -9 20% 

La manufactura, tuvo un crecimiento de 3 6% y el comercio con 3 3% fueron los sectores que 
más contribuyeron al crecimiento De los sectores exportadores, cabe destacar el camarón, con 
unalza de 10%, yla pesca con 8 0% Los servicios financieros, Segun esta previsión, no crecteron 
en 2037 

Inftación. 

A noviembre 2017, ta inflación mteranual fue de -0 2% Por lo menos desde la mitad del siglo 
anterior Ecuador no había tenido un año de deflación La Inflación interanual de los Estados 
Unidos a noviembre es de 2 2% Los precios bajan desde septiembre La inflación nacional 
promedio de los once primeros meses de 2017 es de 0 5% 
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1.1 SITUACION FINANCIERA DE LA COMPAÑIA. 

Durante el presente ejercicio económico los ingresos de la Empresa tuvieron una reduccion del 
21% en comparacion al año 2016, los costos y gastos registraron un decremento del 19% 

La estrategía de la Empresa fue mantener un portafolio de contratos del 60% en el sector privado 
y 40% con el sector publico Un resumen de la facturacion se presenta a continuación 
  

  

  

ciente Total 
CHINA CAMC ENGINEERING CO.,CTD 16,277,531 
SINONYDRO CORPORATION 10,048,684| 
EMPRESA DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA S.A 5,466,778] 
[FIDEICOMISO ENMOBILIARIO INTEGRAL QUDAD SANTIAGO VIII 292.711] 
FIDEICOMISO MALLORCA TF-6 428 238,222] 
FIDEICOMISO PLAZA PROYECTA 2.247.510] 
FIDEICOMISO BOSQUES DE LOS CEIBOS 1,248,408! 
[CLUB SPORT EMELEC 1,094,411] 
SERVICIO DE CONTRATACION DE OBRAS SECOB 950,759] 
FIDEICOMISO AEROCITY 838,390| 
LUviva 5.a 817,370) 

(TORRES Y TORRES AGENTES DE ADUANA [ITADAD) CA 554,772] 
FIDEICOMISO COMPOSTELA SOLAN 
ES 246,982] 
TELCONET SAS 
[FOTALCONSUL SA, 170232] 
WINEDTECH 5.4 140,162] 

[copece 9201] 
TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER $ A 672051 
FIDEICOMISO CARTERA MALLORCA 60221| 
[AEROBODEGAS AEROBOSA $ A 34,286] 
FIDEICOMISO CASTILLA TF 6 218 13,96] 
[total General 47.096,00]       

La rentabilidad de la Compañia sobre el Patrimomo fue del 22% para el presente ejercicio, el año 
anterior fue del 37%, el margen operacional es del 7%, 10% en el 2016 

Los resultados financieros para el periodo 2017 arrojan una utilidad neta de US $ 709 261 

Del total de Actos por US $ 31 205 511, la partida más importante lo representa la cuenta por 
cobrar a chentes 339 del total, sigue la cuenta Construcciones en proceso con el 21% y 
Propiedad y Equipo con el 13% del total 

Los Pasivos representan el 86% del total de Activos, siendo la cuenta Anticipo de Clientes con el 
32% la de mayor participacion en este rubro, otra rubro relevante es la cuenta proveedores 
locales por pagar con el 16%, la cuenta obhgaciones financieras representa el 17% del total del 
Pasivo 

€) Patrimonio representa el 11% del total de Actos, de este total el 50% lo constituye el Capital 
Pagado de la Compañía 

Un resumen de los Estados Financieros Comparativos diciembre 31 del 2016 y 2015, se presenta 
a continuación 
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J ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  
  

  

  

    

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

    

  

    

  

    

  
  

  

  
  

  

  
   
  

  

   
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

    

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  
  

  

  

Lzomoe] % | 20600] x [vanación| % 
lacio 31,205,511 | 100% 100N | 5.247 272 
Vacrvocoment 0 - 273065001 90% 2oxl 120135 
EPÉCTVO Y EQUEMENTE ALPINO, a] ss 29,199: 

[iivesones - a3razes| 6%] 1000000 910,149 
[aérivos FINANCIEROS 2027005] 65] 1502239. [ 406] 5290 183 
TOULUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NÓ RFLA. 10,235 799 | 33%|12291553| 34%| 2095 754 

Facturas por Cobrar. 7 J1392098] 36%] 13533586 37%] 2 180687 
pronsion e Cuentas notes 109207] 06 120202 3%] 10285 
[DOCUMENTOS Y CTAS POR COBRAR CLIENTES RE ACIONADOS | 107249] om| 123197, 0%] 15752] 
IRÁS CUENTAS FOR COBRAR RELACIONADOS Tame] 4] ss] o] 10935 

[oras cuentas por corno — 7 dro02 ox] a] ax] 1811615] 20250 
DEJODAES VARIOS — «0433| “ow| 1115508] 30] 1075476 
VA. IMOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 02] 36] 0050] 1%| 900] 
CONSTRUCCIONES En PROCESO! Ñ es51900] 04] 207] 60| 3031101 
INVENTARIO DE MATERIALES. 7 255201] 1| 785768 E 

[»AGOS ANTICIPADOS 25221] 6] 1570.87 341654 
INVENTARIO PARA LA VENTA, TZ rss] mom 11623 

[Gros cios 20] 1) 30523] en] 2151108 
Desa 7 326006] 1] 3093132| ex! 2705646 

[ACTIVO NO CORRIENTE - Jasos2] aw | azerere] 126) 1336992 
[osorienao YEGuIro 7 7 Tona masas 24] 5, 620 
PROPIEDADES DE INVERSION 5090] dx] 205108 56] 115092 
INTANGIBLES — O] o%| — ósm[ 0%) 650 
(OSPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES 0 INV 4 10061] 35) eosu[ el 767 
Paso, 26968031] | a2o280271 P0%  5.059,596 ! 
7950 CORRIENTE O E E 

CUANTAS Y DOCUMENTOS FOR Pan issrasao| 508| 2214507 | 6%] 5500553 | 20% 
[Bnóveenones LOCALES - - 4085007] 166] 050256] 26%] 1060050] 258] 
[ssricio pe cuentes 0020/20] 99% 15630108 | 9% | 5503575 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS meses | 7x0] 0] 503 
FOBLGACIONES CON INSTMUCIORES FMANEERAS. oo ass[ or] _ 2128 
L otras OBIGACIONES CORA ENTES — Ti amzas ña] es0408| Pej 363065 
OBLIGACIONES FINANCIENAS, Taco 190; dx] 3268283] 9%] 1:03507| 
[IMPUESTOS FISCALES TA y S2agas| 3%] 2161403] 6% | 162,098 
PASIVO NO CORRIENTE [css ore[ 164 | 3502300] 304] 2266713 
TIPOS DE CUENTES sat oo) vsrearo| | 1 6050, 

> EUTITAS POR PAGAR AGOPATO ¡a miasos isx | aazoos| v4| azricor 
EMISIÓN OBLIGACION LP masia on] rasos a so 
[Paso DIFERIDO 153 182 291820] 19] — 38538 
PATRIMONIO. . 3527818 3181284) 9%] "346,534 
CAPITAL SUSCRITO OASICRADO 201 000 2000 j em] e 
CAPITAL 2301000] 7w| 2301000 | 6% 0 

APORTE PARA FUTURAS CITACIONES 1000] om 1000| 0% o 
a - 20607] 74 200350] 1%] 13037 

O FSULTADOS INTEGRALES 2550] 16] iese] 1% 9 
RESULTADOS Tasss31] 1%, 143344, 0% 232187 | 148% 

| RESULTADOS ACUMULADOS | 7 57963 21225) 0%] “orgaa] 23%) 
OTROS RESUGADOS INTEGRA TE Trad ems] ró160 asen 
RESULTADO DAL PRESENTE ÉIEROICIO 7] arar] | eno] am                 
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

: 20700 | | ameoc | x [ varcon |x| 
| INGRESOS ORDINARIOS _asterase| Sex] sroosrre| 100%] —aree0arn[ vs 
LOSIO DEVENTA EEE IES 
GASTOS OPERACIONAL ES 3zmoos2] PS| aoseme] 6% 15308] 08, 
OTROSINGRESOS EGRESOS NETO 1074630, 2% sasr[ 06| 1002 79| 1395% 
PARTICIPACION DE TRABAJADORES - At, PA essa] 101630] 28% 
IMPUESTO A LAS GANANCIAS 212627] 0%! vez] 1% 50070] 71% 
UTUDAD NETA 7002611 2%] 1330] 2% 53210 47%] : ! 

INOICE DE LIQUIDEZ 131 102] | a 7] 
INDICE DE SOLVENCIA — 116 114 ] 

RO. — 22% 37% _               
  

1. 2 IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 

El total de Impuestos y contribuciones aportados por el Empresa en el desarrollo de actividad 
para el año 2017 totalizan US $ 13 688 227 y representa el 30% del total de los mgresos de la 
Compañia en el periodo informado, el detalle de estas recaudaciones es la siguiente 
  

  

  

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 
2017 2016 

IMPUESTO ALA RENTA 212617 — 65LA1| 
IVA COBRADO 7,995,721 — 7870185] 
IVA PAGADO 5,402,100. 5,495,982] 
IMPUESTOS MUNICIPALES 40,608 67,912] 
[CUERPO DE BOMBEROS 558 715] 
CONTRIBUCIÓN SOUDARIA 0 30,138 
IMPUESTOS ESPECIALES 75 4,000] 
UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL 4,746 12,553] 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑAS 31801 26,439] 
TOTAL 12.588,227[ 14,159,338] 

(04 SOBRE LOS INGRESOS TOTALES 30% 254]     

1. 3 CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 

Durante el presente aña la gestión de la Administracion se ha enmarcado dentro de las 
directrices definidas por la Junta General y los Estatutos Internos 
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14 PROPUESTA PARA DISTRIBUCION DE UTILIDADES 
  

El resultado neto del ejercicio 2017 es el siguiente 
  

  

  

  

  

  

        

UNLIDAD DEL EJERCICIO. 1,084,563 1:] 
[15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES. 162,584 47| 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA, 921,878 64] 
IMPUESTO A LA RENTA 212,617 26] 
UTILIDAD NETA. 709,261 38| 
[RESERVA LEGAL 70,926 1a| 
UTILIDAD A DISPOSICION DE ACCIONISTAS 638,33524] 
  

Como se aprecia la Empresa tiene una utilidad neta de US $ 638 335,24 después de deducir 
participacion laboral e impuesto a la renta, valor que me permito recomendar a la Junta de 
accionistas se remverta en el capital pagado de la Compañía 

15 ESTRATEGIAS PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL 2018 

Para el año 2018, el pais entra el nuevo año inmerso en una profunda recesión, y con una 

profunda cnsis financiera originada el fuerte déficit fiscal, el gobierno ha presentado el plan de 
reactivación economica que se sustenta básicamente en el crecimiento de la recaudación 
tributaria y el ajuste del gasto público, se establecera una reforma tributana que permita 
incrementar la producción y se eliminará la Ley de Plusvalia que tanto afecto al sector de la 
Construccion e lamobiliaria 

En lo que respecta al financiamiento, a la presente fecha se termmó de colocar ia 2da emision 
de obligaciones de Construdipro S.A por un monto de US $ 5.000:000 ( cmco millones de 
dólares ) con una cahficación de nesgo vigente de +44. 

ta Compañía debera cumplw las nuevas normas en Prevención de Lavados de Actwos y 
financiamiento del Terrorismo que estabiezca la UAFE y que estarán bajo el contro! de la Unidad 
de la Supermtendencia de Compañas 

Consideramos importante que la estrategia de la Empresa seria el contro! de los costos y gastos, 
el cumplimiento de los contratos vigentes, la recuperacion de cartera y acceder a contratos de 
construcción que no impliquen nesgos legales y financieros que afecten e la Empresa en un 
escenario economico de incertulumbre como se plantea para el año 2018 

Conforme al Art 1 de la resolucion N 2004 QU 001, la Gerencia General certifica 

- Que nuestro software cumple con todos los requisitos con relacion a la propiedad 
intelectual y derechos de autor 

La Gerencia Genera! agradece muy sinceramente 3 sus colaboradores y proveedores en general, 
el apoyo y la dedicación que nos brindaron en cada momento, para el logro de los objetos en 
este periodo 

Allos señores accionistas reteramos vez más, muchas gracias por gu confianza y apoyo 
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En caso de ser necesario estoy a la disposición de los Señores Acciomistas para ampliar el 
presente informe 
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