CASTRO MORA ASOCIADOS
AUDITORES ¥ CONSULTORES

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UM AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionislas de
Consiructora de Disefios Productivos CONSTRUDIFRO S, A,

Inflorme sobre §a anditoria de los estados financieros
Opinidn

Hemos auditado los estades financieros adjuntos de Constructora de Disefios Productivos
CONSTRUDIPRO 5. A, que incluyen ¢l estado de situacion financiera al 31 de dicicmbre
del 2017 y los carrespondientes estados de resuitado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio lerminado en esa fecha y un resumen de las politicas
contables significativas.

Cn nuestra opiniém, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera de Constructora de Disefios Productivos
CONSTRUDIPRO 5. A, al 31 de diciembre del 2017, ¢l resultade de sus operaciones v
sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normmas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se descrniben mas adelante
en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con 1a auditoria de
los estados financieros”. Somos independientes de Constructora de Disefios Productivos
CONSTRUDIPRO S. A, de acuerde con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Nonnas lntemacionates de Etica para Contadores (IESBA por
sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Supenntendencia de
Compaiiias, Valorss v Seguros del Feuador, vy hemoes cumplido laz  demés
responsabilidades de ética de conformidad con diche Codigo. Consideramos que la
gvidencia de auditoria que hames obtenide es suliciente y apropiada para propotcionar una
base para nuestra opinion,

Responsabilidad de Ia administracién de la compaiia por los estados financieros

La Admimstracion es respensable de la preparacidén y presentacidn razomable de los
estados financieros de conformidad con Normas Intemacionales de Informacion Financiera
- NIIF emitidas por ¢l Consejo de Normas Intcrnacionales de Contabilidad {IASB}, y del
control intermo determinade por la Administracidn como necesario para permilir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materniales, debido a fraude o error.

REPRESENTANTES DE:

“% 'EU]"UEI’[I:I'I;)T{.{SU{iEII INTEGRAES INTERNATIONAL®

b aibcrrira oo, A e Ll ¥our Ginba Achvsane e




CASTRO MORA ASOCIADOS
AUDITORES ¥ CONSULTORES

En la preparacién de los estados financieros, 1a Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntes relacionades con negocio en marcha y el uso de la base contable
de negocic en marcha, a menos que la Administracion tenga la imtencion de liquidar la
Compafiia ¢ cesar sus operaciones, o bien, no lenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion de la Compaiia, son respensables de la supervision del procese de
reporte financiero de la Compania.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetives de nuestra auditoria son eblener segundad razonable que los estados
financicros en su conjunlo estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥
cmitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grade de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando
¢ste exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente ¢ en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros. Como
parte de una auditeria efectnada de conformidad con las Normas Intemacicnales de
Auditona, aplicames nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante teda la auditoria. También como parte de nuestra audioria:

» Identificamos y cvaluamos los riespos de error matenal en los estados financicros,
debide a frande o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
respander a dichos riesgos y obteneimos cvidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nucstra opimon.  El niesgo de no detectar un crror
material debide a fraude cs mas clevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, va que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadumente errdneas o vulneracion del control
inlerne.

« Obtenemos conocimiento del control inlerno relevanle para la auditoria con ¢! fin de
discfiar procedimientos de auditoria que scan apropiados en las circunstancias, pero ne
con ¢l propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad def control interno de la
Compania.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Admimstracion es razenable,

¢ Concluimos sobre lo adecuado de 1a utilizacion, por parte de la Administracian, de l1a
base contable de negecio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obienida,
concluir 1 existe o no una incerlidumbre material relacionada con cventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
piara continuar como negocio en marcha, 81 concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la ateneidn ch nuesiro miorme de anditoria a las
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« respectivas revelaciones on los estades financicros o, 51 dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinidén modificada.  Nuestras coenclusiones se basan en la
evidencia de auditoria oblenida hasita o fecha de nuestro informe de auditorda, sin
embargo, eventas o condiciones futuros pucden ocasionar que la Compaiiia deje de ser
utta ermpresa en futcionamiento.

* Evalvamos la presentacion gencral, la estructura y ¢l contenido de los cstados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados hnancieres representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modoe que logren una presentacion razonable,

{omunicamos a los responsables de la Administracidén de la Compania respecto a, entre
otros asunios, el alcance vy el momento de realizavién de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquicr deficiencia significaliva de control interno que
identificamos en ¢l transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a la Administracidn de la Compadia una declaracidn de que hemos
cumplido con los requerimicntos de ética aplicables en relacion con la independencia v
comunicamos acercy de lodas las relaciones v otros asuntos de los que se pueden esperar
razonablemenie que puedan afectar a nuesira independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a la Administracidn  de la Compafiia, delerminamos
aquelios que fueton mas significativos ¢n la auditoria de los estados financieros del
periodo actual ¥ que son, en consecuencia, los asuntos sigmificativos de la auditoria.
Describimos estos asuntes cn puestre informe de auditeria salvo que las disposiciones
legales o reglamentanas prehiban revelar pablicamente €stos asuntos o, n circunslancias
extremadamente poco frecuentes, determinemios que un asuno no se deberia comunicar en
nuesiro informe porque  razonablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés pablico de la comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

De acuerdo con disposiciones tributarias, ¢l informe sobre cumplimicnto de obligaciones
tnbutanas de ato fiscal 2017, sera presentade por separado hasta el 31 de julio del 2018,
conjutlamente con Jos anexos exigidos por ¢l Servicio de Rentas Internas.

CASTRO MORA ASOCIADOS Cia. Lida.
SC - RNAE No. 435

T AL,

Carlos M. Castro C, - Sécio
Hepresentante Legal

RNC N 36209

Guayaquil, 27 abril 2018
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Estados de Resultado Integral

Ingresos:
Por obras (Nora [7)
Por servicios

{Costos de venta

Gastos de ventas y administracion (Nota {§)

Costos financieros

Reversion de provision para cuentas dudosas fNota 3)
(tros Ingresos

Utilidad antes de impuesto a la renta

Gastos por impuesto a ia renta (Noeta 14).
[mpuesto corriente
Impuesto diferido

Uilidad neta

Otros resultados inlegrales:
(anancias actpariales por
definidos

Ltilidad neta y resultado integral del afio, neto de
impuestos

plancs d¢ bencficios

Afios Terminados el
31 de Diciembre

017 2016
{US Dalares)
34,077,576 52,176.094
2,189,712 3.020,838
(41,764,059 (51,390,333}
(5,496,771} 3,806,599
(1,707,529 (3419275
(825,120) {278.114)
9,951,298 2,157 857
921,878 2,067 067
{251,255)  (454.356)
38,638  (197.047)
709,261 1.415.604
181,468 116,119
390,729 1,531,783

Arq. Hernan Molina
CGerente General

Ver notas adiuntas

...... —rr—

Contadora General



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Al 31 de Digiembre del 2015
Pago d¢ dividendos
Apropiacion
Ganangias actuariales
Lltilidad neia del aito, 2016

Al 31 de Diciembre del 2016
Pago de dividendos
Impuesto a la renta aiio 2016
Apropiacion
Ajustes, jubilacion paronal
¥ desahucio
(Ganancias acluariales
Otros
Uhilidad neta del afic, 2017

Al 31 de Digigmbre del 2017

Aportes
para
Fuluro Superavit por  (Mrox
Capital Aumento Reserva Resultados Revalorizacidn resultados
Pagade de Capital Legal Acumulados de Propiedades integrales  Total
(LS Bolarex)

2,300,000 [OGD 239851 G0s_ 202 436 590 3.582.733
- - - (517267 - {517.267)
- - 60,499 {60,495} - .
- - - - 6119 116,319
- - - 1,415,664 - L413.664

2.300.000 LD 300350 1443190 436,590 116,119 4,597 249
- - - {1,236,651) - {1,236,651)
- - - (10,915) - (70.915)
- = 134,347 (134,247) - -
- - - 57944 - - 57,944
- - - - - 181,468 151,468
- - - {1,277 - - {1,277)
- - - 109,261 - y 149,261

2,300, 1,000 434,697 767,205 436,590 197587 42374079

Arq. Hemdn Molina
{terente General

Fer netay adiuniar

Ing. Deisy Carrefo Garcia

Contadora General



Constructora de Diseiios Productivos CONSTRUDIPRO §. A.

Estados de Flujos de Efectivo

Flujou de efective de actividades de aperacién:
Fecibide de clienies
Pagade a proveedorss v empleados
Ifective generado por las operaciones
Interesces pagadas
Trnprosstio o |3 remia pagada
(Hros ingresos netos
Flujo meta de elective de actividades de operacid

Flajas de efectivo de actividades de inversidn:
Aumento de inversiones financioras
Awmenle e propiedades ¥ equipos
Disminueidn en pelivos intangibles
Digminucitn {aumenta} en proptedades de inversiin
Aumenly £ INVERSIANES BN ACEINey
Iiaminucidn {aumento) co otros aclivos

Fluger neor e efective de actividades de inversion

Flujo de ¢fectiva e actividades de Tinasets mienia:
Anmenig on presitumaes a corte 3 large plase
Page de dividemudos

Flaje neto de clective de actividades de financiamiento

{isminucidn) aumenio o gn electivo en bancos
Ifective en bancos al principio del afio
Ifeetive gn bercos al linad del afo fheia 3)

Comcilingion de la utilidad nets con el floje nete de efectivo de netividades de
eperucion:
Litilighad rusta
Ajusites per congiliar la wibidad net con el flujo nero de efeetiva de setividobes de
IRTAIIN:
LMY panoncias acluariales
I'rovision parp cuenlas dudosas
I'rovision de beoeficios definidos
Depreciacion de propiedades ¥ equipos
Depreciogion de propedades de inversidn
Amortizacion de aclives intangibles
Ciasio por impuessto diferido
Cumbivs vnoel capital de eebago:
Avnenio cn dewdons comertiales v otras cuenlas por cobrur
Aumenio en cucntas por cobrar a compahias relacionadas
Lhsnuinecidn {dumenibe} oo inventanos
Lismyjnuyita {aumentlo} én sepmos pagados par 2ntici pad
Irisminuctdn on aclivos por impuestos corrisnies
(Disaninuering aumento en acreedores comerciales ¥ olras cucnias por pagar
(Trsminueisn) aumenio cn chlipacicn por benelicios definidos
Aumenio (disminlcion an cugnias por pagar a pane vy conmipaflivs relacionodes
{LHsminuciing ouwmento &n PASIYOS MO iMPUESL0s eommiciies
Flujo nete de pfectiva de actividades de aperacsin

Aiios Terminados ¢l
31 de Dicieribre

2017 L e
(U8 Dolarex)

35,004, 7% 3091047
(51,246,003 (51.971.014)
(16,231.217) 1114929

(A25.1140) (178,14}
(283.531) {651.403)
9951298 2157 857
(7.388,571) 2,343,269
{328 524) (SO0
{63,102) (751.424)
4,31} -
1,052,919 (392,157)
{14,044 -
LAMMS  (LI60881)
1,784,747 3354 A6T)
870946 Y82 37T
{1.209.125) 51T
(338, 159) 1965 1168
(1.931,983) 753,912
7,455,236 6,694,324
2511253 T.453 236
T 261 1,531,783
- {1 16,11%]
- BT 54}
L4514 L2, 58
559 2154437
35,142 a4, Tod
- 2167
1,338,857 197,047
(3259 387) (3 (HELZ3 1)
[7.592) (62,543
H5.592 (205, 105)
1,500 11,580
122,380 [RERTY
{18,138.102) 1.420,347
(174.513) 175 92K

4,904,441 [TIR 80
(L07387) |, 594,994,
(388,571) 247,269

_;irq. llernan Molina
CGerente General

Fer nutas adiuntas

Ing. Deisy Carrefio Garcia
Contadora General



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados FFinancieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

1. Informacién General

La actividad principal de la Compaiiia ¢s ¢l disefo, planificacién, supervision,
fiscalizacion y construccion de toda clase de obras arquitectdnicas y urbanisticas, tales
como viviendas, edificios, centros comerciales, residenciales y condominios.

f.a Compania es una sociedad andnima constitvida el 23 de febrero del 2005 con el
nombre de Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO 8. A, regulada por la
Ley de Compaitias. con plaze de duracion de 80 afios ¢ inscrita en el Registro Mercanul

del canidon de Guayvaquil €] 6 de abril del 2005, [.a Compaiiia comenzé a operar en el
2012,

El domicilio principal de la Compaiiia donde desarrollan sus actividades es la provincia
del Guayas, Ciudadela Bahia Norte Mz. 57 Solar 1 Edificie Sky Building 610. Piso

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, la Compaiiia mani¢nia 2.194 y 1.600 empleados
respectivamente, para desarrellar su actividad.

La informacién contenid2a en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compailia ¢l 15 de marzo del 2017 y serdn presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprebacion. [in opinidn de la Gerencia de la
Compaiiia, los estados tinancieros serén aprobados sin modificaciones.

La Compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde marzo del afio 2000 adopto ¢l dolar de
E.U.A como moneda de circulacion legal. Ll Instituto Nacional de Estadisticas v Censos
(INEC} ha calculado las variaciones en los indices de precios al consumidor {IPC) ¥
detcrminado los siguicntes indices de inflacion anual (acumulados de enero a diciembre),
en los cinco Ultimos aios:

Indice de
31 de Digiembre: Inflacidn Anual
2017 {0.20%)
2016 1.12%
2015 1.28%
2043 1.67%
2m2 2. 1%



