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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIE!

 

A los Accionistas de
Constructora de Diseños Productivos CONSTRUDIPRO$. A.

Toformesobre la auditoria de los estados financieros

Opinión

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Constructora de Diseños Productivos
CONSTRUDIPROS A, que moluyen el estado de situación financiera al31 de diciembre
del 2017 y los correspondientes estados de rosuitado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo porel año lerminado en esa fecha y un resumen de las politicas
contables sigmficativas

En nuestra optmon,los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera de Constructora de Diseños Productivos
CONSTRUDIPRO S A, al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y

sus flujos de efectivo por el año termmado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIF emitidas por el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad (LASB)

Fundamentos de la opinión

Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se descnben masadelante
en este mforme en la seccion "Responsabrlidades del auditor en relacion con la audxtoria de
los estados financieros” Somos independientes de Constructora de Diseños Productivos
CONSTRUDIPRO S A, de acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (JESBA por
sus siglas en imgles) y las disposiciones de independencia de la Supenntendencia de
Compañsas, Valores y Seguros del l:cuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de etica de conformidad con dicho Codigo Consideramos que la
evidencra de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinion

Responsabilidad de la adrmwnustración de la compañía porlos estados financieros

La Admmistración es responsable de la preparación y presentacion razonable de los
estados financreros de conformidad con Normas Intemacionales de Informacion Financiera
NIF ermtidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del

control mtemo determinado par la Admimstracion como necesano para permbr la
preparacion de los estados financieroslibres de errores matenales, debido a fraude o error
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En la preparacion delos estados financieros, la Adrnnustracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntosrelacionados con negocio en marcha y el uso de la trase contable
de negocio en marcha, a menos que la Admunistracion tenga la intencion de liquidar la
Compañia o cesar sus operaciones, o bien, no lenga otra alternativa realista que hacerlo

La Admimstración de la Compañia, son responsables de la supervision del proceso de
reportefinanciero de la Compañia

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros

Los objenvos de muestra auditoria son obiener scgundad razonable que los estados
financreros en su conjunto estan bres de cerores matertales, debido a fraude o error, y
emutr un anformede auditona que moluya nuestra opimon Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad ¿on
Normas Internacionales de Auditoria (NÍA), detectara siempre un error material cuando
este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales st,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones economicas quelos usuarios tomanbasándose en los estados financieros Como
parte de una auditoría efectuada de contormidad con las Normas Intemacionales de
Audrona, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
ptofesonal durante toda la auditorsa. Tambien como parte de nuestra auditoria

+ Identificamos y cvaluamos los riesgos de error matenal en los estados financieros,

debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoma para
responder a dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada
para proporcionar una base para muestra opinion. El niesgo de no detectar un error
matenal debido a fraude es mas elevado que en el caso de ua incorreceron materral
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificación, omisiones
deliberadas, mamfestaciones sntencionadamente erróneas o vulneración del control
mterno

«* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de

diseñar procedimientos de auditona que sean apropiados en las crreunstancras, pero mo
con el proposito de expresar una opinión sobre la ofectividad del control intemno de la
Compañia

+ Evaluamos sí las poluicas contables aplicadas son aproptadas y s1 las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable

+ Conclumos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marcha y. basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir 5 existe o no una incertidumbre matemal relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañia
para continuar como negocio en marcha S1 concluimos que existe una incertidumbre
matenal, se requiere que llamemosla atención en nuestro míorme de auditonaa las
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+ respectivas revelaciones en los estados financieros o, s1 dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinión modificada Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoría obiemda hasta la fecha de nuestro intorme de auditoría, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compañía deje de ser
una empresa en funcionamiento

+ Evaluamos la presentacion general. ls estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y 51 los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable

Comunicamos a los responsables de la Admuistración de la Compañía respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoria plamficada y los
hallazgos significativos, as1 como cualquier deficiencia signsficaniva de control unterno que
adentificamosen eltranscueso de la auditoria

Proporcionamos a la Admumstración de la Compañia una declaración de que hemos
cumplido con los requerimientos de ctica aplicables en relacion con la independencia y
comunicamos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar
razonablemente que puedan afectar a muestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas

Entre los asuntos comunicados a la Admuistracion de la Compañsa, determunamos
aquellos que fueron mas siguificauvos en la auditona de los estados financieros del
penodo actual y que son. en consecuencia, los asuntos significativos de la auditoria
Describomos estos asuntos en nuestro forme de auditona salvo que las disposiciones
legales o reglamentanas prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias
extremadamente poto frecuentes, determanenos que un asunto no se deberia comunicar en
muestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interes publico de la comumcación

Informesobre otros requisitos legales y reguladores

Deacuerdo con disposiciones tnbutarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones
inbutanas de año fiscal 2017, scra presentado por separado hasta el31 de julto del 2018,
comuntamente con los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas

CASTRO MORA ASOCIADOSCha. Lida
SC - RNAE No,435

Carlos M. Castro C.
Representante Legal
RNC N*36209

 

Guayaquil,27 abril 2018
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Estados de Resultado Integral

Ingresos
Por obras (Nota 17)
Por servicios

Costos de venta

Ciastos de ventas y admuustracion (Nota 18)
Costos financieros
Reversión de provisión pasa cuentas dudosas (Nota 5)
Otros ingresos
Utilidad antes de umpuesto a la renta

Gastos por impuestoa la renta (Nota 14)

Impuesto cornente
Impuesto diferido

Utilidad neta

Otros resultados mtegrales
Ganancias actarales por
defirudos

Vulidad neta y resultado integral del año, neto de
impuestos

Arq Hernán Molina
Gerente General

Ver notas adjuntas

planes de beneficios

Ing Dersy CarreñoGarcia
Contadora General

Años Terminados el
31 de Diciembre

 

2017 2016
(USDólares)

34,077,576 52,176,094
2,189,712 3,020,838

(41,764,059) (51,390,333
(5,496,771) 3,806,599

(2,707,529) (3619275)
(825,120) (278,114)

9,951,298 2,157,857
921,878 2,067,067

(251,255) (454,356)
38,638 (197,047)

709,261 1,415,664

181,468 116,119

890,729 1,531,783



Constructora de Diseños Productivos CONSTRUDIPRO S A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

AL 31 de Diciembre del 2015
Pago de dividendos
Apropiación
Ganancias actuaniales
Volidad netadel año, 2016

AL31 de Dauismbro del 2016
Pago de dividendos
Impuesto a la renta año 2016
Aproptación
Ajustes Jubilación patronal
y desahucio
Ganancias actuarales
Otros
Unidad neta del año, 2017

AL 31 de Diciembre del 2017

 

Arq Hernan Molina
Gerente General

Ver notas adjuntas

Aportes
para

Futuro Superávit por Otros

 

 

Capital Aumento Reserva Resultados Revatorización resultados
Pagado deCapitsl Legal Acumulados de Propiedades integrales _ Total __

(US Dolares)

2,300,000 1000 239851 6057202 436 590 3.582.733
. - (511267) - (517267)

- 60499 (60,499) . . .
. 16119 116319
- - 1415664 1415664

2.300.000 1000 300350 1,443190 436590 116119 3,197,249
. . (1,236,651) - - (1,236,651)
. - - (915) - - (0915)

- 134347 (134347) - -

- - 57948 - 51944
- - - - - 181,468 181,468
- - - 41277) - - dam)

- 109.261 no 109,261
200,000 1900 434,697 787.205 436,590 297,587 4237479
  

 

Tng Dersy Carreño Garcia
Contadora General



Constructora de Diseños Productivos CONSTRUDIPROS.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Flujos deefecino de actrudades de operación
Kecibrdo de contes
Pagado 2 proveedores empleados
Ufezino generado por las operacinoes
Intereses pagados
Impuestoa la renta pagado
Osos ungresos netos

Hugo netode elecuvo de acuvidades de opora 

Flujos de efecavo de actrvidades de mversión
Aumenta de inversionesfinaneicras
Aumentode propiedades y equipos
Disemnución en melevos intangibles
Dxsminución (aumento) en propiedades de versión
Aumenloen mvenones en accrones
Diwmunución (sumento) en otros actos

Hugoo de etectarode actosxdades de mversón

 

Flujo de efectiza ue actividades de Tinsuciamiento
Aumento en préstamos 3 orto largoplazo,
Pago de disidedos

1uyoneto de electo de astsrdades de financiamiento

(Dismunución) aumento net en efecto en bancos
Ufectvo en bancos al pnacipo del año
1tcctvo en bancos al nal del año (Ata 3,

 Coeciliación de la utilidad neta con el flojo neto de efectivo de neuvidades de
operación
Ublidad neta.
Ajustespara conciliar la unbdad neta con el yo neto de efecto e astimulades de
operación
ORI ganencras actuamales
Provisión pora buemasdudosas
Vrovisidn de beneficios definidos
Depreciación de propiedades y equipos
Deprecisa1ón de propiedades de muersion
Amortización de acuvos siangibles
Kasto por umpuesto duferido
Cambios en elcapa de trabajo
“Aumento en deudores comerciales otras cuentas por cobrar
Aumento en cuentas por cobra a compañías relacionadas
Distinción (aumento) en anventanos,
Uismmoción (aumento) en seguros pagados poranticipado
Disminución en actuyos por mpuestos cormntes
(Disrunucrón) sumnento en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
(Disrinución) aumento en obhgación porbeneficios definidos
Aumento (distmucson) en cuentas por pagar u parte y compañíss relaounads
(Disminución) aumento en pasivas por impuestos comentes

eje netode efectiva de actividades de operación

 

“Arq 1lernán Molina
Gerente General

Ver notas adjuntas

Ing Deisy

Años Terminados el

   

 

31 de Diciembre

2917 o
(US Dolares)

35010298 50907
——Glreny slo

(E 11159)
(825,120) as
(283:30) 4651 403)
995208 2157887
ST 120

sua 950000)
463,102) (151 429)
43

1052919 001sn
14.040)
2. 1s088n
an

amos 2482377
12985 57m
538.159 ESTO

65130) 150912
1453236 0932
PALAS 1455336

10261 sun

- (16119
207580

tota 162 598
30559 251089
38192 24760

: 2167
1350857 pro

(3259383) 3,000 71)
05m (62510

44539 205105)
1300 (esoo

122380 119560
10.158.102) 1326357
ma 159
4905491 05% 080)
0207357 139494
Ses daTz0

 
 CarreñoGarcia

Contadora General



Constructora de Diseños Productivos CONSTRUDIPRO$.A.

Notasa los Estados Financieros

Porlos Años Terminadosel 31 de Diciembre del 2017 y 2016

1. Información General

La actividad principal de la Compañía es el diseño, planificación, supervision,
fiscalización y construcción de toda clase de obras arquitectónicas y urbamsticas,tales
comoviviendas, edificios, centros comercrales, residenciales y condomuntos

La Compañsa es una sociedad anónima constituida el 23 de febrero del 2005 con el
nombre de Constructora de Diseños Productivos CONSTRUDIPRO $ A, regulada por la
Ley de Compañuas, con plazo de duración de 80 años e insenta en el Registro Mercantil
del cantón de Guayaquil el 6 de abril del 2005 La Compañía comenzo a operaren el
2012

El domicilio principal de la Compañia donde desarrollan sus acuvadadeses la provincia
del Guayas, Ciudadela Bahia Norte Mz 57 Solar 1 Eórficio Sky Burldmg 610 Piso

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañia mantenía 2 194 y 1 600 empleados
respectrvamente, para desarrollar su actividad

La mformacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la

Admimstracion de la Compañía
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobadospor la Gerencia de la Compañia el 15 de marzo del 2017y seran presentados a
la Jura General de Aceromstas para su aprobación. Fn opimión de la Gerencia de la
Compañia.los estados financierosserán aprobadossin modificaciones.

La Compañía opera en Ecuador. un país que desde marzo del año 2000 adopto el dólar de
E U A como monedade circulacion legal LI Insttuto Nacional de Estadísticas y Censos
(INEC) ha calculado las variaciones en los índices de precios al consumidor (IPC) y
determnado los siguientes dices de ilacion anual (acumulados de enero a diciembre)
en los emco últumosaños

Indice de
31 de Diciembre: Inflación Anual
2017 (0 20%)
2016 112%
2015 3 38%
2013 367%
2012 2.70%


