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Informe de los Auditores Independicntes

A los Accionistas de
Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Introduccién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Constructora de Disefios Productivos
CONSTRUDIPRO S. A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
Diciembre del 2015, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de
Ias politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

La gerencia de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), y de su control interno determinado como necesario por la Gerencia, para permitir la
preparacion de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos,
basados en nuestra suditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos,
planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la gjecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacién de
los riesgos de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes de la Compatfiia, para la preparacion y presentacién razonable
de los estados financieros, con el fin de diseflar procedimientos de auditoria de acuerdo con
las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del
control interno de la Compafifa. Una auditoria también incluye la evaluacién de si los
principios de contabilidad son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la
gerencia son razonables, asi como una evaluacioén de la presentacion general de los estados
financieros.
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Auditores y Consuftores

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, }a situacion financiera de Constructora de
Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A, al 31 de Diciembre del 2015, y los resultados
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF).

Informes sobre otros requisitos legales y reguladores
De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones

tributarias del afio fiscal 2015, serd presentado por separado hasta el 31 de julio del 20186,
conjuntamente con los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.
Estados de Situacion Financiera

31 de Diciembre

2015 2014
(US Délares)
Activos
Activos corrientes:
Efectivo en bancos (Neta 3} 6,699,324 844 577
Inversiones financieras (Nota 4) 50,000 407,622
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nofa 1) 16,873,507 15,035,291
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas (Nora 6) 115,000 71,735
Inventarios (Nota 7) 916,637 171,670
Activos por impuestos corrientes (Nota 14} 656,172 1,463,692
Total activos corrientes 25,310,640 17,994,587
Activos no corrientes:
Inversiones financieras (Nota 4} - 543,497
Propiedades y equipos, neto (Nota 8) 2,097,390 1,076,609
Propiedad de inversion (Nota 9) 1,341,756 1,399,737
Activos intangibles 6,500 6,500
Otros activos (Nota 10) 1,632,851 409,872
Total activos no commientes 5,078,497 3,436,215
Total activos 30,389,137 21,430,802
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Préstamos (Nota 1) 2,250,130 1,243,751
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nofa /2) 22,393,780 13,544,992
Obligacién por beneficios definidos (Nota 13) 358,575 585,070
Cuentas por pagar a parte y companias relacionadas (Nofa 6) 85,802 1,059,557
Pasivos por impuestos corrientes (Nota 14) 566,395 198,906
Total pasivos cormientes 25,654,682 16,632,276
Pasivos no corrientes:
Prestamos (Nora 11) 241,014 -
Obligacién por beneficios definidos (Nota 13) 183,430 87,952
Cuentas por pagar a parte y compailias relacionadas (Nota 6) 727,278 1,814,200
Total pasivos no commientes 1,151,722 1,902,152
Total pasivos 26,806,404 18,534,428
Patrimonio:
Capital pagado (Nota 16} 2,300,000 1,200,000
Apontes para futuro aumento de capital (Nota 16) 1,000 400416
Reserva legal 239,851 124,557
Utilidades retenidas:
Resultados acumulados 605,292 1,171,401
(Xros resultados integrales:
436,590 -

3,582,733 2,896,374

30,389,137 21,430,802
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.
Estados de Resultado Integral

Aifios Terminados el
31 de Diciembre

2015 2014
(US Dolares)
Ingresos:
Por obras 48,204,064 55,593,593
Por servicios 1,577,676 4,112,196
Costos de venta (47,031,604) (55,445,006)
2,750,136 4,260,783
Gastos de ventas y administracién (Nota 17) (2,126,893) (2.445,823)
Costos financieros (329,852) (666,398)
Reversion de provision para cuentas dudosas (Nota 5) 504,752 -
Otros ingresos 199,588 442 454
Utilidad antes de impuesto a la renta 997,731 1,591,016
Gastos por impuesto a la renta (Nota 14) (392,439) (419,615)

Utilidad neta y resultado integral del afio, neto de
impuestos

605,292 1,171,401
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Constructora de Diseiios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Aportes
para Futuro Superdvit por
Capital  Aumento Reserva  Resultados Revalorizacién
Pagado  de Capital Legal Acumulados de Propiedades Total
(US Ddlares)
Saldos al 31 de Dictembre del 2013 1,800 477,607 47,937 1,197,629 - 1,724,973
Aumento de capital (Mota 16) 1,198,200 (77.191) - (1,121,009) - -
Apropiacién - - 76,620 (76,620) - -
Utilidad neta del afio, 2014 - - - 1,171,401 - 1,171,401
Saldo al 31 de Diciembre del 2014 1,200,000 400,416 124,557 1,171,401 - 2,896,374
Devolucién de aportes - (355,523) - - - (355,523)
Revalorizacion de propiedades - - - - 436,590 436,590
Aumento de capital (Nota 16) 1,100,000 (43,893) - (1,056,107) - -
Apropiacién - - 115294 (115,294) - -
Utilidad neta del aiio, 20135 - - - 605,292 - 605,292
Saldo al 31 de Diciembre del 2015 2,300,000 1,000 239,851 605,292 436,590 3,582,733
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.
Estados de Flujos de Efectivo

Aios Terminados el
31 de Diciembre

2015 2014
(US Délares)
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Recibido de clientes 47,508,713 48,528,637
Pagado a proveedores y empleados {41,662,109) (45,514,475)
Efectivo generado por las operaciones 5,346,604 31,014,162
Intereses pagados {329,852) {666,398}
Empuesto a la renta pagado (392,439) (419,615)
Otros ingresos netos 199,588 442 454
Flujo neto de efectivo de actividades de cperacion 5,323,901 2,370,603
Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Aumenio de inversiones financieras 501,119 (951,119)
Aumento de propiedades y equipos (745,886} (1,428)
Aumento en propicdades de inversién - {1,047,677)
Aumento en otros actives (516,257) {319,872)
Flujo neto de efectivo de actividades de inversién (361,024) {2,320,096)
Flujo de efectivo de actividades de financiamiento:
Sobregiro bancario (40,189) 38247
Aumento {disminucién) en préstamos a corto y largo plazo . 1,287,582 {338,602)
Devolucién de aportes pada aumento de capital {385,523) -
Flujo neto de efectivo de actividades de financiamiento 891.870 (300,355}
Aumento {disminucién) neto en efectivo en bancos 5,854,747 {249,848}
Efective en bancos al principio del afio 844,577 1,094,425
Efectivo en bancos al final del afio (Nota 3) 6,699,324 844,577
Conciliacién de I utilidad neta con el flujo neto de efectivo de actividades de
operacion:
Utilidad neta 605,292 1,171,401
Ajustes para concitiar la utilidad neta con €l flujo nete de efectivo de actividades de
operacion:
Provisidn para cuentas dudosas 314,088 467,646
Reversidn de provisién para cuentas dudosas (504,752) -
Reversion de beneficios definidos - {12,37%)
Provisién de beneficios definidos 95,478 42,294
Depreciacitn de propiedades y equipos 219676 161,510
Cambios en ¢l capital de trabajo:
Aumenio en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar {1,647,552) (10,595,390)
{Aumento) disminucién en cuentas por cobrar a comparias relacionadas (43,265) 372,181
Aumento en inventarios (744,967) . (171,670}
Aumento en activos intangibles - {6,500}
Disminucion en activos pot impuestos corrientes 807,520 n7io
Aumento en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 8,848,788 7,725,208
(Disminucién) aumento en obligacidn por beneficios definidos (226,495 252,121
Disminucion)} aurmento en cuentas por pagar a parte y compaiiias relacionadas {2,767,399) 2,794,879
umento €n pasivos por impuestos corrientes 367 489 22,187
Flujo eto de efective de actividades de operacién 5,323,901 2,370,603
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

1. Informacién General

La actividad principal de la Compafiia es el disefio, planificacion, supervision,
fiscalizacién y construccidén de toda clase de obras arquitecténicas y urbanisticas, tales
como viviendas, edificios, centros comerciales, residenciales y condominios.

l.a Compaiiia es una sociedad anonima constituida el 23 de Febrero del 2005 con el
nombre de Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A., regulada por la
Ley de Compaiiias, con plazo de duracion de 80 afios € inscrita en el Registro Mercantil
del canton de Guayaquil el 6 de Abril del 2005. La Compafiia comenzo a operar en el
2012,

El domicilio principal de la Compafiia donde desarrollan sus actividades es la provincia
del Guayas, Av. Miguel H. Alcivar y Teodoro Alvarado Ed. Plaza Center 7mo. Piso.

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la Compailia mantenia 1.600 v 928 empleados
respectivamente, para desarrollar su actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compailia.

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de Diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia el 27 de Marzo del 2016 y seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la
Compaiiia, los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compaiifa opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US dolar como
moneda de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con informacién
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en
los tres ultimos afios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2015 3.3R%
2014 3.67%

2013 2.10%



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Base de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Nommas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante JASB) y vigentes al 31 de Diciembre del
2015.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en doélares de Estados Unidos de Ameérica,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compaiiia.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte de la
transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a
la compra o emisién del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable, cuyo costo de transaccidn se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados
normales.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Instrumentos Financieros (continuacion)

Activos Financieros (continuacion)

La Compaitia dard de baja en cuentas un activo financiero inicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafiia clasifica sus activos financieros como sigue:

. Efectivo en bancos, incluyen los depésitos en bancos locales, los fondos son de libre
disponibilidad.

- Las inversiones financieras se clasifican en activo corriente, excepto aquellos con
vencimiento superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera se
clasifica como activo no corriente.

- Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por ejecucion de
obras, que no s¢ cotizan en el mercado activo, con plazos menores a un afio, no generan
interés.

- Las cuentas por cobrar a parte y compaiiias relacionadas, representan préstamos sin
fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con €l método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen interés; o
cuando los términos no incluyen intereses pero si plazos superiores a los considerados
comercialmente normales.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (éontinuacién)

Instrumentos Financieros (continuacion)
Pasives Financieros (continuacién)
La Compailia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

« Préstamos, generados por fondos recibidos de bancos locales, y de recursos captados en
el mercado de valores por medio de titulos denominados obligaciones financieros, con
inter¢s.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un afio, no generan
interés.

» Las cuentas por pagar a parte y compafiias relacionadas, representan préstamos sin
fecha especifica de vencimiento y no genera interés,

Los préstamos se clasifica en pasivo corriente, excepto aquellas con vencimiento superiores
a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera se clasifica como pasivo no
corriente,

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia estan representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisién directos.

Inventarios

Los inventarios estan registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el que
resulte menor. Estan valuados en base al método promedio ponderado.

La Compaiiia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventarios al final del
periodo, constituyendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentren
sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan
dejado de existir, o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable
debido a un cambio en las circunstancias econdémicas, se procede a revertir el valor de la
misma.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Propiedades y Equipos

Los elementos de propiedades y equipos se miden a su costo de adquisicion, menos la
depreciacién acumulada y pérdida por deterioro cuando ésta Gltima corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia.

Terreno y edificios, estd registrado a su valor razonable, el que ha sido asignado como
“costo revalorizado”. El valor razonable fue determinado por un perito independicnte
calificado por la Superintendencia de Compaiiias.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida 1til de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. El valor residual, la vida util estimada y método de depreciacién son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en
los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro,

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion incluyen terrenos, oficinas y departamentos mantenidos para
producir rentas, plusvalias o ambas, se registra al costo menos la depreciacion acumulada y
pérdida por deterioro cuando esta Gltima corresponda. El costo de adquisicion comprende
su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible.

Oficinas y departamentos, estan registrados a su valor razenable, el que ha sido asignado
como “costo revalorizado”. El valor razonable fue determinado por un perito independiente
calificado por la Superintendencia de Compaiiias. Los gastos de reparaciones, conservacion
y mantenimiento son registrados como un cargo a resultados en el momento que son
incurridos.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Activos Intangibles

Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo. Luego del
reconocimiento inicial, los activos intangibles se registran al costo menos la amortizacion
acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir.

Como parte de los activos intangibles se reconocen las licencias de los programas de
computo adquiridas que se capitalizan sobre la base de los costos incurridos para adquirir o
poner en uso el programa de computo especifico. Estos costos se amortizan en 3 afios.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cdiculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta estd constituido por el impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuacién)

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar 0 recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para el
2015 y 2014, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacidn con afios anteriores.

La gerencia evalia periédicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuesto a
la renta respecto de situaciones en Jas que las leyes tributarias son objeto de interpretacidn,

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propdsito de informacién financiera y
los montos usados para propodsitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a2 la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
corrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al
impuesto y la misma autoridad tributaria.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacién actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del perfodo.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Impuesto al Valor Agregado (IVA) (continuacién)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso
ese Impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicién o como parte del gasto,
segun corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una
cuenta por pagar en ¢l estado de situacion financiera.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos
Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciones, participacién de trabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre
la base del devengado en relacion con los beneficios legales o contractuales pactados con
los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacicn

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.
Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econdémicos futuro, se
reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio

Las obligaciones por los beneficios definidos a [os empleados estdn estipuladas en el
Caédigo de Trabajo del Ecuador y las constituyen:

. La jubilacion patronal, pagadero en €l momento de la jubilacion de {os empleados
que por veinte afios 0 mas presten servicios continnados o interrumpidos a la
Compafiia.

- La bonificacion por desahucio, pagadera en caso de terminacién de la relacion
laboral por desahucio solicitada por la Compaifiia 0 por un empleado mediante
solicitud escrita, a cambio de sus servicios proporcionados a la Compafiia en ¢l
periodo actual y periodos pasados.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacion)
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacion)

Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio (continuacion)

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de la
reserva matemaética, determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito proyectada. Las principales consideraciones actuariales utilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de las correspondientes obligaciones); tasas de incremento salarial,
mortalidad y cesantia; edad; sexo; afios de servicios y monto minimo de pensiones
jubilares.

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos
cargados a los resultados del periodo. Este costo esta constituido por el costo del servicio
presente, el interés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales,

La provision por jubilacion patronal y la bonificacién por desahucio no estan financiadas a
través de un fondo.

Reconocimiento de Ingresos y Costos de Contratos

La Compaiiia opera principalmente con contratos a precios fijos y por administracion, si el
resultado de un contrato puede ser medido de manera fiable, los ingresos asociados con ¢l
contrato de construccion se reconocen con base al avance de las actividades del contrato al
final de cada periodo {mé€todo de porcentaje de terminacidn),

El resultado de un contrato de construccién puede ser estimado con fiabilidad cuando: (i) el
ingreso total del contrato puede ser medido de forma fiable, {i1) es probable que los
beneficios econdmicos asociados con el contrato fluyan a la Compaiiia, (i11) los costos de
terminacion del contrato y la etapa de terminacion pueden ser medidos de forma fiable, y
{iv) los costos atribuibles al contrato pueden ser claramente identificados y medidos de
forma fiable, por lo que los costos reales incurridos del contrato pueden ser comparados
con las estimaciones previas.

Cuando el resultado de una construccion no puede ser medido de forma fiable
(principalmente durante las primeras etapas de un contrato), los ingresos del contrato solo
se reconocen en la medida en que sea probable recuperar los costos incurridos.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Reconocimiento de Ingresos y Costos de Contratos (continuacién)

Al aplicar el método del porcentaje de terminacion, los ingresos reconocidos (como se
definen a continuacion) corresponden al total de los ingresos del contrato multiplicado por
la tasa de terminacion real basada en el porcentaje del total de los costos {como se definen a
continuacion) incurridos a la fecha, frente a los costos estimados totales a incurrir por el
contrato.

Los Ingresos del Contrato

Los ingresos del contrato corresponden al importe inicial del ingreso acordado en el
contrato y cualquier variacion de las actividades acordadas, reclamaciones y pago de
incentivos en la medida en que es probable que los ingresos asociados se realicen, y se
puedan medir de una manera fiable, Los ingresos facturados por los cuales ain no se ha
prestado el servicio de construccion correspondiente se reconocen como ingreso diferido.

Los Costos del Contrato

Los costos del contrato incluyen todos aquellos que se relacionan directamente con el
contrato y los costos que son atribuibles a la actividad de contratacién en general y puedan
ser imputados al contrato. Los costos que se relacionan directamente con un contrato
especifico incluyen: costos de los sitios de trabajo (incluida la supervision de la obra),
costos de los materiales utilizados en la construccidn; los costos de disefio y asistencia
técnica que se relaciona directamente con el contrato.

Los Contratos de Administracion corresponde a costos y gastos que la Compaiiia factura al
cliente por concepto de reembolsos de gastos, por este servicio la Compaiiia cobra una
Comision por direccidn técnica la cual es reconocida como ingresos una vez que el servicio
es prestado.

Los Ingresos por Servicios

Se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es probable que los
beneficios economicos asociados a la transaccion fluyan a la Compaiiia y ¢l monto de los
ingresos pueda ser medido confiablemente, independienternente del momento en que el
pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periedos con los cuales se relacionan.

Compensacién de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requernida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos 0 gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compailia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultinea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obhgaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de
recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compafifa tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando ¢l flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacion,

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF, requiere que la
Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de
ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinion de la Administracion,
tales juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compaiiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Provision para Cuentas Dudosas

Determinada en base a una evaluacién individual por deudor y colectiva, de las tendencias
histéricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperaciones y las
condiciones econdémicas y crediticias actuales. El incremento en la estimacién de cuentas
incobrables es registrado en resultados.

Deterioro del Valor de Propiedades y Equipos

Determinado mediante la comparacién del valor en libros de los activos o de la unidad
generadora de efectivo con el mayor importe entre el valor razonable menos los gastos
requeridos para efectuar la venta del activo, y el valor en uso del mismo. El calculo del
valor razonable menos los gastos de venta se¢ basa en la informacidn disponible sobre
transacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones y entre partes
independientes, o en precios de mercado observables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. El calculo del valor en uso se basa en un modelo de
flujos de efectivo futuros descontados.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos
La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado

registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el cdiculo de la depreciacién son como sigue:

12



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)
Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos (continuacion)

Ajios de Vida Util Estimada

Minima Maxima
Edificios 50 50
Maquinarias y equipos 10 10
Muebles y enseres 10 10
Vehiculos 5 5

Vida Util de Propiedades de Inversion
La depreciacion es reconocida en resultados en base a la vida util estimada de cada partida

de propiedades de inversion. La vida util estimada para los perfodos actuales y
comparativos son los siguientes:

Afios de Vida Util Estimada

Propiedades de inversion 50
Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos tequiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaflia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compaiiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que Compaflia considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningun pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion

El costo de los beneficios definidos de jubilacién patronal y desahucic es determinado
utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las valuaciones
actuariales implican varias suposiciones que podran diferir de los acontecimientos que
efectivamente tendran lugar en el futuro.

13



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacién)
Juicios y Estimaciones Contables (continnacién)

Jubilacién — Beneficio Post Empleo y Desahucio - Beneficio por Terminacion
(continuacion)

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales fieron las
siguientes:

31 de Diciembre

2015 2014
% %

Tasa de rendimiento financiero 7.16 6.49
Tasa esperada del incremento salarial 40,00 3.50
Tasa de incremento de remuneracion 4.50 4.50
Tasa de rotacion base : SOA 2003 Salaried Workers
Tabla de mortalidad base (CSO 1980 — HM)
Antigliedad para jubilacidn 25 afios 25 afios

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre ¢l que se informa.

Provisiones

Debide a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo 1a opinion
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representa el superdvit por revalorizacion de terreno que no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio segun lo
requerido por las NIIF. Durante el afio terminado el 31 de Diciembre del 2015, se
revalorizo las propiedades por US$ 436,590.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del gjercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financicros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales de Informacién Financiera aun no Vigentes

A continuacién se enumeran las Normas Internacionales de Informacion Financiera y
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que
se iniciaron al 1 de enero de 2015. En este sentido, la Compaiiia tiene la intencidén de
adoptar estas normas segin corresponda, cuando entren en vigencia.

NITF Titulo

NIC 16 y la NIC 38 - Enmienda - Aclaracion de los métodos aceptados de

depreciacion y amortizacion

NIC 16 y la NIC 41 - Enmienda - Agricultura: Plantas productoras

NIC 19 - Beneficios a empleados

NIC 27 - Enmienda - Método dc la participacion en los estados financicros
individuales

NIC 28 - Inversiones cn Asociadas y Negocios conjuntos

NIIF 7 - Instrumentos financieros: Informacién a revelar

NIIF 10 y 1a NIC 28 - La venta o la aportacion de bienes entre un inversionista y
sn asociada o negocio conjunto.

NIIF 11 - Enmienda - Acuerdos conjuntos: Contabilizacion de adquisiciones de
participaciones de operaciones conjuntas

NIIF 14 - Cuentas de diferimiento de actividades reguladas

NIIF 15 - Ingreso de contratos con clientes. Sustituird a NIC 11, NIC 18,

CINIIF 31, 15, 18 y SIC 31
NIIF 9 y la NIC 39 - Instrumentos financieros

3. Efectivo en Bancos

Efectivo en bancos se formaban de la siguiente manera:

1 de Enero del 2016
1 de Enero del 2016
1 de Enero del 2016

1 de Enero del 2016
1 de Enero del 2016
1 de Enero del 2016
1 de Enero del 2016
1 de Enero del 2016
1 de Enero del 2016
1 de Enero del 2017

1 de Enero del 2018

31 de Diciembre

2015 2014
(US Ddlares)
Bancos 6,699,324 844,577
6,699,324 344,577

15



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Inversiones Financieras

Las inversiones financieras consistan de lo siguiente:

S&F Partners USA, Inc., inversién a corto plazo con vencimiento en
Enero del 2016, sin interés

Notas promisorias emitidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Lopez, con un interés del 6% y con ven-
cimientos hasta Agosto del 2016.

Clasificacion:
Corriente
No corrientc

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

Deudores comerciales:
Clicntes
Provision para cuentas dudosas

Otras cucntas por cobrar:
Anticipo a proveedores
Emplcados
Otras

Total

2015 2014
(US Délares)

50,000 ;

- 951,119
50,000 951,119
50,000 407.622

- 543,497
50,000 951,119

31 de Diciembre

2015 2014
(US Dolares)
14,771,186 12,498,159

{626,158) (816,822)
14,145,028 11,681,337
886,109 2,876,908
137,752 97,870
1,704,618 379,176
16,873,507 15,035,28]

Las cuentas por cobrar a clientes representan la facturacion de obras y proyectos, con
plazos de hasta 60 dias y sin interés. Incluyen US$4,097,132 de avance de obra que estin
pendiente de facturar por parte de la Compaitia hasta que se apruebe la plamilla por parte

del fiscalizador de la Obra.

Anticipos a proveedores representan anticipos entregados para compra de bienes y

servicios a liquidarse en el primer semestre del proximo afio.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar (continuacién)

Las cuentas por cobrar a empleados representan préstamos y anticipos que se liquidan en el
plazo de un afio y sin interés.

Las otras cuentas por cobrar incluyen principalmente préstamos a terceros que se liquidan
en ¢l plazo de un afio y no genera interés, incluye US$626,624 entregados en garantia al
Fideicomiso de Garantia por emision de obligaciones de Constructora y Diseiios
Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

La Compailia no mantiene ninguna garantia u otras mejoras crediticias sobre cuentas por
cobrar clientes ni tiene el derecho de compensarlo contra ningin saldo adeudado por la
Compaiiia a la contraparte.

Los movimientos de la cuenta “provisioén para cuentas dudosas” fueron como sigue:

2015 2014
(US Dilares)

Saldo al principio del afio (816,822) {327,236}
Provision con cargo a resuttados (314,088) (497.646)
Castigos - 8,060
Reversion de provision a otros ingresos 504,752 -

Saldo al final del afio (626,158) (816,822)

Un detalle de la antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es
como sigue:

31 de Diciembre

2015 2014
(US Dolares)
Por vencer 10,871,279 6,969 409
Vencidos:
31 - 60 979,958 997.357
61 - 180 2,022,156 1,596,929
181 - 360 897,793 2,934 464

14,771,186 12,498,159
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Partes Relacionadas

Saldes y Transacciones con Parte y Compaiiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y pagar a partes y compaifiias relacionadas, consistian de lo
siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
la Relacién Pais 2018 2014
(LS Ddlares)
Por cobrar:
Construdipro Constanti Relacionada Ecuador - 16,735
Constructora Valero 8. A, Relacionada Ecuador - 25,000
Alteconsa S. A. Relacionada Ecuador - 15,000
Fideicomiso Hotel Aeropuerto Relacionada Ecuador 100,000 -
Infinity Company S. A, Relacionada Ecuador 15,000 15,000
115,000 71,735
Por pagar:
Vicson S, A. Relacionada Ecuador 46,732 1,049,105
Estruplan S. A, Relacionada Ecuador - 10,452
Constructora Valero 8. A. Relacionada Ecuador - 1,814,200
Fideicomiso Acrocity Relacionada Ecuador 706,722 -
Arq. Luis Valero Brando Parte Ecuador 59,627 -

813,081 2,873,757

Clasificacion:
Corriente B5,802 1,059,557
No corriente 727,278 1,814,200
813,080 2,873,757

Las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas representan principalmente préstamos, sin
fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Las cuentas por pagar a parte y compaiiias relacionadas representan principalmente el

compromiso de compra de oficina en el edificio Aerocity a través del fideicomiso y
préstamos recibidos, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés.

18



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRQ S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Partes Relacionadas (continuacion)
Saldos y Transacciones con Parte y Compaiifas Relacionadas (continuacion)

Durante los afios 2015 y 2014 la Compaiiia realizo las principales transacciones
comerciales con partes relacionadas:

2015 2014
(US Dolares)
Avance de obra - 753,405
Prestacion de servicios por direccién técnica 1,370,278 1,405,186

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidas entre las partes, por lo
que no hay base para comparar si los términos y condiciones son equivalentes a las
efectuadas a terceros.

Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracion y demdas personas que asumen la gestion de la
Compatiia Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A., incluyendo a la
gerencia general, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de
Diciembre del 2015 y 2014 en transacciones no habituales y/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compafiia incluye la Gerencia. Durante los afios
2015 y 2014, los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no
monetarios, sueldos variables, beneficios sociales, otras bonificaciones y otros beneficios
no monetarios de la gerencia clave de la Compaflia. Se presentan como sigue:

2015 2014
(US Dolares)
Sueldos fijos 54,413 08,027
Beneficios definidos 3,000 4,257

57,413 102,284
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Constructora de Disefos Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Inventarios

Los inventarios consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2015 2014
(US Délares)
Suministros y materiales para la construccion 916,637 171,670
916,637 171,670

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, los inventarios no estan asignados en garantia.
8. Propiedades y Equipos

Las propiedades y equipos consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2015 2014
(US Délares)
Costo o valuacion 2,667.2%6 1,426,799
Depreciacion acumulada y delerioro (569,866) (350,190)
2,097,390 1,076,609

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Maquinarias  Muebles y

Terrenn Edificios  y Equipos Enseres  Vebiculos Total
(US Ddlares)
Costo o valuaciin;
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 28,033 143,625 588,714 80,240 584,759 1,425,371
Adiciones - 1,428 - - - 1,428
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 28,033 145,053 588,714 80,240 584,759 1,426,799
Adiciones - - 665,539 - 80,347 745,886
Reclasificaciones - - 288,688 - (2BB,685) -
Revalorizacién 31,467 352,583 - - - 390,050
Transferencia de propiedad de inversion - 104,521 - - - 104,521
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 65,500 602,157 1,542,938 80,240 376,421 1,667,256
Depreciacién acumulada y deterioro:
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 - (30,621) (85487  (12,704) (59,268} (188,680)
Gastos por depreciacion - (7.253) (86.610) {8,024) (59,621} (161,510)
Saldos al 31 de Dicicmbre del 2014 . (37,874) (172,097 (20,728} (119491} (358,190
Gastos por depreciacién - (9.400) {130,985) (8.024) (71,267} (219,676)
Saldos al 31 de Diciembre dei 2015 - (47,274) (303,082) (28,752) (190,758) (569,866)
Saldos netos al 31 de Diciembre del 2014 28,033 107,179 416,617 59,512 465,268 1,076,609
Saldos netos al 31 de Diciembre del 2015 65,500 554,883 1.239,856 51,488 185,663 2,097,390
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Propiedades y Equipos (continuacion)

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, existen propiedades y equipos asignados en garantias
que garantizan contratos de obra por US$2,217,054 (US$351,660 en ¢l 2014).

9. Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversidn estan constituidos como sigue:

Terreno y
Edificio Oficinas  Departamento  Total
(US Délares)

Costo o valuacién:

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 1,049,105 265,185 85,447 1,399,737
Revalorizacion - 26,171 20,369 46,540
Transferencia a propicdades y equipos - (104,521) - (104,521)

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 1,049,105 186,835 105816 1,341,756

10. Otros Activos
Los otros activos estaban constituidos como sigue:

31 de Diciembre

2015 2014
(US Daolares)
Fideicomiso Mercantil Aerocity | - 409,872
Fideicomiso Mayorca 233,333 -
Cesion de derechos a SCARFYNG 404,872 -
Anticipo en compra de oficina Aerocity 994,646 -

1,632,851 409,872

Al 31 de Diciembre del 2014, Fideicomiso Mercantil Aerocity I, representa aporte al
fideicomiso sin fecha de vencimiento y sin interés. En Diciembre del 2015 se efectué una
cesién de derechos a favor de SCARFYNG.

11. Préstamos

Los préstamos consistian de lo siguiente:
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Préstamos (continuacion)

Sobregiro
Préstamos
Intereses por pagar

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Resumen de acuerdos de los préstamos:

Banco del Pichincha C. A
Préstamos sobre firma para capital de trabajo, con vencimicentos mensuales hasta
Junio del 2016 ¢ interés de hasta 8,95% (8.16% hasta 1 1.79% cn ¢l 2014)
Nota promisorias emitida por el Banco del Pichincha Miami, Florida, con
vencimiento en Febrero del 2016, ¢ interés de 1a tasa prime (2.75%) mds 2%

Banco Internacional:
Préstamo sobre firma para capital de trabajo, con vencimicntos mensuales hasta
Febrero del 2016 ¢ interés de hasta 9.76%
Préstame prendario, con vencimnientos mensuales hasta Marzo del 2018 ¢ interés
del 9.76%

Banco Bolivariano 8. A
Préstamo sobre firma para capital de trabajo, con vencimicntos mensuales hasta
Junio del 2017 e interés de hasta 11.83%

BBP BANK §. A
Préstamo sobre firma para capital de trabajo, con vencimicntos hasta Noviembre
del 2016 ¢ interés de hasta 5.13%

Emisién de obligaciones:
Primera Emisidn:
Clase A, con vencimientos hasta Qctubre del 2019 ¢ interés del 8% pagaderos el
capital ¢ intereses trimestralmente

Porcién corriente

31 de Diciembre

2015 2014
(US Délares)
- 40,189
2,380,965 1,203,562
110,179 -
2,491,144 1,243,751
2,250,130 1,243,751
241,014 -
2,491,144 1,243,751
31 de Diciembre
2015 2014
{US Daélares)
487,422 1,203,562
914,000 -
86,744 -
48,923 -
88,080 -
512,269 -
243,527 -
2,380,965 1,203,562
(2,139,951 (1,203,562)
241,014 -
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Préstamos (continuacion)

Los vencimientos de las obligaciones a largo plazo son como sigue:

2015 2014
(US Déiares)
2017 116,512
2018 68,475
2019 56,027
241,014

Emision de obligaciones, corresponde a titulos valores representado por obligaciones
colocadas en el Mercado de Valores, aprobadas mediante resoluciéon de la Intendencia de
Mercado de Valores No. SCVS-INMV-DNAR-15-0001102 por US$3,000,000 garantizada
con activos de libres disponibilidad de la Compaiiia y un Fideicomiso en Garantia cuyo
beneficiario principal es el representante de los obligacionistas, este Fideicomiso debe
mantencr activos totales que totalicen el 1,25% del valor colocado, a la fecha el
Fideicomisc mantiene activos por US$3,393,395 de este total Constructora de Diserios
Productivos CONSTRUDIPRO S. A., aporté US$626,624 la diferencias fue aportada por
compaiiias relacionadas (Ver Nota 5).

12. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2015 2014
(US Délares)
Proveedores 4,965,633 4,942,637
Anticipo de clientes 17,265,682 8,565,061
Otras 162,465 37,294

22,393,780 13,544,992

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por compras de
bienes y servicios con plazo de hasta 90 dias y sin interés.

Las cuentas por pagar anticipos de clientes representan anticipos recibidos de clientes para
el desarrollo de las obras contratadas, las que se liquidan con la entrega de planillas, sin
fecha especifica de vencimiento y sin interés.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Obligacién por Beneficios Definidos

La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

31 de Diciembre

2015 2014
{US Ddlares)
Corriente:
Beneficios sociales 182,505 304,302
Participacion de trabajadores 176,070 280,768
358,575 585,070
No corriente:
Jubilacion patronal - beneficios post empleo 17,972 6,616
Bonificacion por desahucio — beneficios por terminacién 165,458 81,336

183,430 87,952

Los movimientos de las cuentas bencficios sociales y participacion de trabajadores por los
aftos terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 fueron como sigue:

Beneficios Participacion de
Sociales Trabajadores

(US Délares)
Saldes al 31 de Diciembre de) 2013 130,634 202,315
Provisiones 1,524,623 280,768
Pagos (1,350,955) (202,315)
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 304,302 280,768
Provisiones 1,177,918 176,070
Pagos (1,299,715) (280,768)
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 182,505 176,070

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio fueron como sigue:

24



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Obligacién por Beneficios Definidos (continuacién)

Jubilacién Bonificacion
Patronal por Desahucio
(US Dolares)

Saldo al 31 de Diciembre dei 2013 6,616 51,417
Provisiones . 42,294
Reversion - (12,375)

Saldo al 31 de Diciembre del 2014 6,616 81,336
Provisiones 11,356 84,122

Saldo al 31 de Diciembre del 2015 17,972 165,458

Los célculos actuariales del valor presente de 1a obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, por un actuario
independiente.

14, Impuestos
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

205 2014
(US Dolares)
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 5§59,033 294,083
Impuesto al valor agregado 97,139 1,169,609

656,172 1,463,692

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado - TV A por pagar y retenciones 566,395 119,520
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar - 79,386
566,395 198,906

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2015 y 2014 fueron como sigue:

2015 2014
(US Ddlares)
Saldoe al principio del afio - -
Provision con cargo a resultados 392.439 419615
Pagos (392,439) (419,615)

Saldo al final del afio - -
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Impuestos (continuacién)
Impuesto a la Renta

E1 gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

2015 2014
(US Ddlares)
Gasto del impuesto corriente 392,439 419,615

Gasto del impuesto diferido

392,439 419,615

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

2015 2014
(US Dolares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 997,731 1,591,016
Mas (menos) partidas de conciliacion:

Ingresos no objeto de impuesto a la renta (550,758) -

Participacion de trabajadores atribuible al ingreso no objeto de

impuesto a la renta £2,614 -

Gastos no deducibles 371,377 795,536
Utilidad grabable 900,964 2,386,552
Utilidad a reinvertir 790,733 1,054,261
Tasa de impuesto 12% 12%
Impuesto a la renta 04,888 126,511
Utilidades no reinvertidas 110,231 1,332,291
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta 24,251 293,104
Impuesto a {a renta por pagar 119,139 419,615
Impuesto a la renta minimo 392,439 291,130
Impuesto a la renta causado 192,439 419,615
Retenciones en la fuente (392,439 (491,615)
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta (continuacion)

La provisién para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. En
caso de que la Compaiia reinvierta sus utilidades en el pais, podrd obtener una reduccién
en la tasa de impuesto a la renta de 10 puntos sobre el monto reinvertido siempre y cuando
efectiien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio.

Sin embargo en ¢l caso de que exista participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
participes, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcion serd de 25%, y en el
caso de que la participacion sea igual o mayor al 50%, la tarifa sera del 25% sobre todos los
ingresos de la sociedad. Esta tarifa de 25% también se aplicard a toda la base imponible de
la sociedad si se incumple el deber de informar la composicion societaria de los accionistas,
participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

La Compafiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de
impuesto a la renta del periodo corriente, ¢l valor del anticipe de impuesto a la renta del
siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del
patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los
ingresos tributables.

Si el impuesto causado en ¢l periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en ¢l Articulo 94 del Cddigo Tributario, la facultad de Ia
Administracidn para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacién por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracidn cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(iii) en un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14, Impuestos (continuacién)

Reformas Tributarias

Las principales reformas en materia tributaria son las siguientes:

Reformas al Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI)

Las inversiones de las asociaciones publico-privadas, podran obtener las exenciones al
Impuesto a la Renta (IR), al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), a los tributos al
impuesto al comercio exterior y mas beneficios previstos en la Ley de Régimen
tributario Interno (LRTI), una vez que estas cumplan con los requisitos previstos en la
LOIAPP.

Las personas naturales o juridicas que suscriban contratos de ingenieria, procura y
construccion ("IPC") con operadores o administradores de Zonas Especiales de
Desarrollo Econémico (ZEDE), gozaran de los mismos beneficios que los contratantes
en materia de importaciones.

Las importaciones realizadas por las asociaciones publico-privadas estaran exentas del
pago de todos los tributos al comercio exterior, excepto las tasas por servicios
aduaneros.

Para efectos del calculo del Impuesto a las Tierras Rurales ubicadas en la Regién
Amazénica y zonas similares definidas por el Ejecutivo, se ha establecido un limite de
70 hectareas no gravadas para el afio 2017, reduciéndose 10 hectireas anuales hasta
llegar a un limite de 50 hectareas no gravadas en el afio 2019 en adelante.

Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Estan exentos del IR las personas naturales y sociedades, por los rendimientos y
beneficios por depésitos a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, asi como
por inversiones en valores en renta fija, que se negocien a través de las Bolsas de
Valores del pais que se efectiien a partir del 0! de Enero de 2016, a un plazo de 360
dias calendario y permanecer en posecsion del tenedor que se beneficia de la
exoneracion por lo menos 360 dias de manera continua.

Estén exentas del IR, las rentas originadas en titulos representativos de obligaciones de
360 dias calendario.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacién)

Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno {continuacion)

También estan exentas del IR las utilidades que perciban las sociedades, y las personas
naturales provenientes de la enajenacion directa o indirecta de acctones, participaciones
u otros derechos representativos de capital, de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuador, realizadas en bolsas de valores ecuatorianas,
hasta por un monto anual de una fraccion bésica gravada con tarifa cero del pago del
IR.

Exoneracion del IR por 10 afios a la sociedades que se creen o estructuren en el
Ecuador para el desarrollo de proyectos publicos en asociaciones piblico-privadas,
contados a partir del primer gjercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.
Esta exencion es aplicable también a los dividendos o utilidades relacionadas con estos
proyectos, sin importar el domicilio de beneficiario.

Son deducibles y no son sujetos a retencion en la fuente los pagos efectuados al
exterior originados en financiamiento externo a instituciones financieras del exterior,
legalmente establecidas como tales, o entidades no financieras especializadas
calificadas por los entes de control correspondientes en el Ecuador, siempre y cuando
se registren y no excedan la tasa maxima referencial establecida por el respectivo
organismo competente. En caso de exceder dicha tasa, se debera efectuar la retencion
en la fuente equivalente a la tarifa general de IR de sociedades sobre dicho exceso.

Cuando los pagos por concepto de intereses son efectuados a entidades diferentes a las
anteriormente mencionadas, se deberd efectuar la retencion en la fuente equivalente a la
tarifa general de IR de sociedades, cualquiera sea la residencia del financista.

Se establecen las condiciones para que la enajenacion de derechos representativos de
capital pueda ser considerada como una enajenacion indirecta y por tanto se incurra en
la obligacién de liquidar y pagar el IR.

Se establece con IVA 0% a la adquisicién de oro por parte del Banco Central del
Ecuador (BCE), y a partir del 1 de Enero del 2018 para los titulares de concesiones
mineras © personas naturales o juridicas que cuenten con una licencia de
comercializacion.

Las sociedades creadas para el desarrollo de proyectos publicos bajo la modalidad de
asociacion publico-privada actuaran como agentes de retencion de IVA en los mismos
términos y bajo los mismos porcentajes que las empresas piblicas.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Impuestos (continuacién)
Reformas Tributarias (continuacion)
Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (continuacion)

- El reintegro del IVA serd aplicable para los contribuyentes que efectiien exportaciones
mineras, por el IVA pagado en la adquisicion de bienes y servicios desde el 1 de Enero
de 2018 en adelante.

+  Se extiende a dos afios mas, la rebaja del 50% del Impuesto a la Contaminacién
Vehicular.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria el Ecuador
- Estaran exonerados de [SD, entre otros:

» Los pagos realizados al exterior por concepto de amortizacidn de capital e intereses
sobre créditos otorgados por instituciones financieras internacionales o entidades
no financieras especializadas calificadas por los entes de control correspondientes
en Ecuador, que otorguen financiamiento con un plazo de 360 dias calendarnio o
mas, via crédito, deposito, compra-venta de caricra, compra-venta de titulos en el
mercado de valores, que sean destinados al financiamiento de vivienda,
microcrédito o inversiones productivas, este beneficio no aplica para créditos entre
relacionadas ubicadas en paraisos fiscales.

> Pagos por importaciones efectuados por administradores y operadores de ZEDES.

» Los pagos efectuados al exterior por concepto de rendimientos financieros,
ganancias de capital y capital de aquellos depdsitos a plazo fijo realizados con
recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional,
y cuyo plazo minimo serd el sefialado por el Comité de Politica Tributaria,
efectuados por personas naturales o juridicas, bajo las condiciones que establezca
el Comité de Politica Tributaria.

» Estan exentos del ISD los pagos al exterior que efectien las sociedades que se

creen o estructuren para el desarrollo y ejecucion de proyectos publicos en APP,
por los siguientes conceptos:
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacién)
Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria el Ecuador (continuacion)

+ Importaciones (cualquiera sea el régimen de importacion)

+ Servicios

- Financiamiento

 Dividendos o utilidades (sin perjuicio de donde tengan su domicilio
fiscal los beneficiarios)

» Por adquisicion de acciones, derechos o participaciones de la sociedad
estructurada para la ejecucion de un proyecto publico en la modalidad
APP,

Otras Reformas

. Se ratifica la Codificacién de la Ley del Sistema Hospitalario Docente de la
Universidad de Guayaquil, con lo cual se corrobora la vigencia del impuesto del 2 por
mil.

. Costos y gastos deducibles, para la determinacion de la base imponible sujeta al
Impuesto a la Renta, no s¢ considerara la figura de “reverso de gastos no deducibles™.
Es decir, que aquellos gastos que fueron considerados como no deducibles, para efectos
de la declaraciéon de impuesto a la renta en un ejercicio fiscal, no podran ser
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros, debido a que no existen
disposiciones en la normativa tributaria vigente que prevea la aplicacion de la figura de
reverso de gastos no deducibles.

- Se reconoce la aplicacion de activos por impuestos diferidos, unicamente en los casos y
condiciones establecidos en la normativa tributaria, provenientes de sucesos
economicos, transacciones O registros contables, que se produzcan 2 partir del 1 de
Enero del 2015. Los pasivos por impuestos diferidos contabilizados en cumplimiento
con la normativa tributaria y a la técnica contable se mantendran vigentes para su
respectiva liquidacion. Los activos y pasivos deberan ser reconocidos contablemente en
el estado de situacion financiera, en una cuantia correcta y en el momento adecuado,
respetando la norma tributana vigente y las normas contables.



Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Impuestos (continuacién)

Reformas Tributarias (continuacién)

Otras Reformas (continuacion)

+ Los créditos no comerciales a partes relacionas se considerara como pago de
dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad deberd efectuar la retencion
correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacidn, se
considera créditos no comerciales siempre que éstas no destinen dichos recursos para ¢l
financiamiento de sus actividades comerciales o empresariales.

- Para el cdlculo del anticipo de impuesto a la renta, las Compaiiias que mantengan
activos revaluados, no consideraran para efectuar dicho célculo, ¢l valor del revaluo
efectuado, tanto para el rubro del activo como para el patrimonio.

. La base para el cédlculo del IVA por autoconsumos y transferencia a titulo gratuito, sera
el precio de comercializacion o venta.

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido

Los movimientos por impuestos a la renta diferidos fueron como sigue:

Cargo (abono)
31 de Diciembre al Estado de 31 de Diciembre
del 2014 Resultados del 2015
(LS Délares)
Activo por mpuesto diferido:
Gastos por beneficios definidos 1,455 (1,455) -
1,455 (1,,455) -

Los activos por impuestos diferidos no fueron reconocidos respecto de estas partidas
debido a que la compaiiia tiene la incertidumbre en el uso de sus beneficios.

15. Instrumentos Financieros

Gestién de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, corresponde a financiamiento
instituciones financieras, con proveedores de locales y otras cuentas por pagar. La
finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafiia.
La Compatiia cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones.
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Constructora de Disefios Productivos CONSTRUDIPRO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

15. Instrumentos Financieros (continuacién)
Gestién de Riesgos Financieros (continuacién)

La Compaiiia tiene cuentas por cobrar con las relacionadas en el area de la construccion las
mismas que estdn en proceso de negociacion de entrega de acciones para asi dar por
concluidas las mismas.

Las actividades de la Compaiiia estdn expuestas a diversos riesgos como se describen a
continuacion:

Riesgo Pais

El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de la Compafiia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y economica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en ¢l
negocio y sus resultados operacionales.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor razonable de los instrumentos financieros fluctile como
resultado de un cambio en las tasas de interés, en las tasas de cambio o en ¢l valor de los
instrumentos de capital en el mercado. Todas las inversiones disponibles para la venta son
reconocidas a su valor razonable y por ende, todos los cambios en las condiciones del
mercado afectan directamente al patrimonio de la Compaflia.

El riesgo de mercado es monitoreado semanalmente por la Administracion de la Compailia
utilizando la informacion referente al vector de precios, los cuales son ajustados
mensualmente al cierre del balance.

Riesgo de Tasa de Interés

Este riesgo se define como las exposiciones a pérdida resultante de un cambio en las tasas
de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe cuando la capacidad de ajustar
las tasas activas de una entidad no coincide con las pasivas. La mayoria de los activos y
pasivos financieros de la Compaiiia esta sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicion. Adicionalmente, cualquier exceso ¢ el
efectivo y sus equivalentes en efectivo es invertido en instrumentos de corto plazo.
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15. Instrumentos Financieros (continuaciéon)
Gestién de Riesgos Financieros (continuacion)
Riesgo de Liguidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones con
terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquidez en la Compaiiia se analiza diariamente con la revisién los saldos disponibles
en las cuentas bancarias, as{ como la maduracién del portafolio de inversiones.

Riesgo de Crédito

Es el riesgo en el que el deudor, emisor, o contraparte de un activo financiero incumpla en
el pago de la obligacion o compromiso adquirido. Esta exposicion es monitoreada
constantemente de acuerdo con el comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas
por cobrar estan sujetas a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago,
historial y las referencias del deudor, asi como su cumplimiento. Debido a que la
Compafiia realiza transacciones uUnicamente con terceros reconocidos, no se solicitan
garantias reales en relacién con los activos financieros.

16. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el capital pagado consiste de 2.300.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00 (1.200.000 acciones en el 2014).

La estructura accionaria es como sigue:

% Participacién Valor Nominal 31 de Diciembre
Nacionalidad 2015 2014 2015 2014 Unitario 2015 2014
(US Dolares)
Herndn Molina Saldafia  Ecuatoriana 5.00% 5.00% 115.00 60.000 1.00 115,000 60,000
SCARFYNGS.A. Ecnatoriana 95.00% 95.00%  2.185.000 _ 1.140.000 100 _2,185000 1,140,000
100.00% 100.00%  2.300.000 _ 1.200.000 2,300,000 1,200,000

Mediante Acta de Junta General de Accionistas, celebrada el 25 de Agosto del 2015, la
Compaiiia aumentd el capital pagado mediante la capitalizacién de utilidades por
US$1,056,107 y reserva legal por US$43,893. La escritura piblica fue inscrita en el
Registro Mercantil el 5 de Octubre del 2015.
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16. Patrimonio (continuacion)

Aportes para Futuro Aumento de Capital

Al 31 de Diciembre de) 2015, los accionistas decidieron dejar sin efecto 1a aportacion para
futuro aumento de capital efectuada en el afio 2012 y retirar sus aportaciones efectuadas
por US$399,416.

17. Gastos de Ventas y Administracion

Los gastos de ventas y administracion consisten de lo siguiente:

2015 2014
(US Ddlares)
Sueldos y beneficios 581,550 313,369
Depreciaciones y amortizaciones 219,676 161,142
Provision para cuentas dudosas 314,088 497,646
Gastos legales - 67,183
Provisién para jubilacién y desahucio 89,759 . 42,294
Impuestos y contribuciones 424,918 482,369
Honorarios y capacitaciones 29915 134,619
Suministros 29,316 32,153
Participacion de trabajadores 176,070 280,768
Otros 261,601 434,280

2,126,893 2,445,823

18. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Mediante Resolucién No. SCVS.INMV.DNAR.16.0001272 de Marzo 16 del 2016, la
Superintendencia de Compaiiia, Valores y Seguros, resuelve conceder prorroga de la oferta
publica de los valores emitidos por la Compafiia Constructora de Disefios Productivos
CONSTRUDIPRO S. A. hasta Octubre 21 del 2016 por los valores no colocados
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