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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDI

A los Acclonistas de
MONEYFAST S.A.
Guavadui, Ecuador

Hemos auditado &l estado da situacion de is empresa MONEYFAST 5.A. al 31 de diciembre del 2012 y
los estados financiaros de resultados integrales, de camblos en al patrimonio neto de los accloniztas, ¥
estede de fujes de efectivo det gercicic en mencidn, asi como al resumen de las pringipalas politicas
eontables ¥ otras natas explicativas a ios estados financieros

Es respansabilidad de la atiministracién de fa compafiia la preparacidn y presentacidn razonable de
estos estadns financierss de atuerde con Momas Internacionales de Informacion Financiera.  Muastra
responsahilidad conzlzte en expresar una opinion sohre astos estados financieras, basados en husstm
auditara,

Muestros exgmenes s electuaron de acuerdo con Normas Internationales de Auditor(a. Estas normas
recuieren Gua cumplamas can reaueciaienins sloos, que planfiquars y ealicemos Ta audiofa paa
ohtener certeza razonable de si los estades financleras estan libres de erreres importantes. Una auditoria
incluye al examen a bass de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y
revelaciones presentadas an los estados financieros. Los procedintientos seleccionades dependan del
juicic de auditor incluyendo {a evaluacion de Ips riegos de error materiaf en los estedos financleros
debido a fraude o error. A efectuar esta evaluacion de riesgo, f auditor tome en consideracion los
coniroles Intemos ralevantes para la preparacion y presentacidn razonable de fos estados financieros de
ta Compafifa a fin de dissfiar procedimientos de auditaria aprepiadoes a las dreunstancias, pera no con &
praposite de expresar uia opinidn sobre la efsctividad del contra! intemo de 1a campafiia. Una auditorla
tambi&n comprendea la evaluacién de que las poliicas contables utilizables son apropiadas v de que las
estimacionez contables hechas por la gerencia son razonables, Asi como una evaluacidn de la
presentscion genarat de los astados financieros.

Consideramos qua la evidensia de euditorla que hamos obtenide es suficiente vy apropiada para
proporcionarnos une base razonable para expragsar una opinidn,

En nussira opinitn, los estados financiaros ariba mencionados presentan razonablemsnie, en todos los
gspectos importantes, la silacidn financiera de MONEYFAST S.A.al 31 de diciembre del 202 v [os
rasultados integrales, los cambilos en su patrimonis neto v los flufos de efectivo por el afo terminado en
esga fecha, de gouerdo con Normag Intemacionales de Informacian Financ

LB Federico Armljos Bonlila
Llr:encla measlurml Nn. 14968 Licencia Profesional No, 16713
Superintendencia de Compafilas No.5C-RNAE2-2T9

Marzo 04 del 2013
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MONEYFAST S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{(expresado en U.S. ddlares)

a3 e al 31 de
dictembra dal cicfernbre del
2012 2011
ACTIVOD
CORRIENTE
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 294 585 05 gov.31a,37
ALTIVOS FINANCIEROS ( Nola B ) 1.086.171,29 1.942.7V2,04
INVENTARIOS (Mota C) 8.322.583.47 14.225.845,53
sERVICIDS ¥ OTRCS PAGOS ANTICIPADDS (Nota D) &7.068.04 - 34564048
TOTAL ACTIVCO CORRIENTE #.730.520,35 17.401.377,23
ACTIVO MO CORRIENTE
PROPIEDARES, PLANTA Y EQUIPOS (Nota E) 62.412.40 151.779,54
OTROS ACTIVODE FINANCIEROS NO CORRIENTES (Hota F) 5073.580,7% 5,100 460,52
CTROS ACTIVOE NO CORRIENTES [Nota G) 034.248,00 934.248 04
TOTAL DEL ACTIVOD 12.873.442,40 23.773.868529
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS FOR PAGAR (Nota H) 920,247 84 1.047.058,81
OBELIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS {Nota I} 2183.252 40 510112251
OTRAS OBLIGACIGNES CORRIENTES {Mota J} 412,684,952 60,567 47
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAZ RELACIONADAS [Nota K) 809.853.47 1,B04.481,64
TOTAL PASIVO CORRIENTE 4.165.478,64 8.7059.238,42
PASIVO NO CORRIENTE
QBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS {Nota 1) 200.000.00 2.492.323,28
ANTICIPOS DE CLIENTES {Nota L} 4.802 230,15 11.281.621,18
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 5.792.230 15 13, 72495443
TOTAL PASIVD 4.A57.709,79 22.434.192,87
BATRIMONIO NETO {Nota M) S.045.735,31 1.3739.872.42
TOTAL PASNG Y PATRIMONIO 1247344210 22773848810

Ver notas a 1os estados financleros

Moolgp Udb diadbww”
Ing. Maria Qlga Chalela S3enz
Gerente General

o Canch

Econ. Dolores Carreito Coronada
Contatdora General
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MONEYFAST S.A.

ESTADQ DE RESIULTADO INTEGRAL.
Por el pariado comprendido entre el 1 de enard al 3 de diciembre del 2012

(expresado enl).S. délares)

INGRESOS [Nota M)
VENTAS
OTROS IMEBRESOS

TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS

COSTO DE VENTAS (Nota 0)

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS {Nota P
GASTOS FINANGIEROS {Nota €]

OTROE GASTOS

TOTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION

PARTICIFACION TRABAJADORES
IMPUESTC A LA RENTA {Nota R}

UTILIDARD KETA

2012 2011
17.916.052 68 19.932.855,11
147.289.45 853 128,13
16.084.242, 11 20.884.783,24
T3 060.612,84 18.386.5681,37
2.201.917.86 1.706.862,40
801.677.69 THi.re.66
0,00 B0.858.28
16.564,200,49 10.844.598, 1
2 H0052.62 2.040.184,83
400 306.027 68
5%6,503.18 430.755 63
1.653.129,44 1.302.401,22

Ver notas a los eatados financleros

MoClplolb Alethow

ing. Maria Olga Chalela Saenz
Gerente General

g {%@ﬂs
Econ. Dolores armf?é Coronado
Contadora Gengral
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MONEYFAST S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{expresado enl).S, ddlares)

FEBLLTATOS ACEMLE Wios
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TRANSFIERE A UTILIZADES HO DISTRIBUIDAS
PAGD DNDEMDOS
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Ver natas a los estados financleros

ool tad Al el e Dondh?
Ing. Maria 0lga Chalela Saonz Econ. Dolores Cameiio Coronado
Gerente General Contadora General
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MONEYFAST S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{expresado en U.S. dileres)

FLLJDS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE QPERAGCION

Clases da cobros por activlidades de operacidn

Cobros procederntes de vanita de bienes v prastacion de servicios

Clros cobros por actividades de aperacion

Clases de pagos por actividades de operacidn
Pagos a proveadores por el suministre de Menes y sendeios
Oltos pagos por aclividades de opsracidn
Intereses pagados
Otraz entradas y salfdas de efactivo
Efectivo nete groviste por las actividades de oparacian

FLWIOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN}
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adguisisicnes de propiedadas. Flania y equipo
Ofvas salidas de efectivo
Efectivo neto utilizade por las actividades di invarsidn

FLLLO BE EFECTIVO PROCEDENTE DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE FINAMCIACION

Pago de dividendo
(Mras antradas (salidas) de afective

Efectivo neto utilizado por las acfividades de fnanciacion

INCREMENTS [DISMINUCION) NETQ DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL PRINCIPID PEL

PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL REL
PERIODD

2z 2011
17.6840.235,.51 18.852.655,11
147,280 45 665,618,168
17.987.524,96 20,699,473, 27
-15.840.709,32 -18.860.021,52
-4.721.061, 65 -850, 505,02
501,677,609 ~FHLT5,66
10.242.174,90 845514421
7.465.231,20 BE23.974,26
0,00 -19.628,36
-7.706.124,52 -8.132.382 22
-7.706.124,52 -5,152.321,54
-207.088,55 0,00
44. 244 B85 35.579,35
-162.827 00 35.579,35
-T02.620,32 g07.232,05
997.318,37 490.058,32
294.698,05 987.318,27

Ver notas a los estados financieras

RCRIELPACY T

Ing. Marfa Clga Chalela Sden:
Gerente General

S

Cheehy)

Econ. Dolores Camefio Caronado
Contadora General

_@/
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CONSULTORA Y AUDITORA
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MONEYFAST S.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{axpresado en LS. ddlares)

2012 2011
ﬁﬁtﬁ%ﬁg Lﬁﬂggﬁlhm DEL 15% A TRABAJADORES E 2.200.032,62 2 040,184, 63
AJUSTES POR. PARTIRAS DISTINTAS Al EFECTIVO:
Ajustes por gasto de deprectackin y amodizaciin 38,725,509 46903 24
Ajustes por 9asto por impuesto 3 fa reénta 516 803 18 ~430.755,63
Aastes por gaste por participreidn lrabaladores 0,040 -208027 68
ot Sasies por parithas tisinias of sfecivn 0.ou -3551,66
A7 177,59 -993.341,53
CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS:
Incramanto | disminueion ) en:
Cuantas por cobrar clienles 7871715 -2B335,7
Qiras cuentas por cabrar relaclonadas 368 832,08 -780 239,00
Oilras cuenkas por cobrar 543,686,572 1,455,392 Be
imventanos 8.4902.092.05 4.791.087,25
Sepuigs pagados por adelantado 1.445.43 -1.806,47
Anticlpos a proveedores 0561893 197.373.46
Otros anticlpos entregados 191,.807,0% -197.034.36
Activis por IMPUABStos corrientas 0,00 117.071,56
Cuenlas y documentos per pagar -07.808.87 264 604,50
Obligacion2s con instluciones finzncieras locales -2.515.830,40 -3T(.826,50
Chligaciones con instiuciones fnanclaras del extenn -451.909,71 -478.611,15
Cor fa administracion tibukarla -20.460,50 13.847 B8
impussta por pagar dal glercicio 81.81% 64 243.852,25
Con el IESS 0.an =115 81
Benefcios a rabajadores 0,00 2147349
Participacidin a frabaladoras del ejercicio -308.027,68 306,027,608
Cuentas par pagar diversas relacionadas -1.1684 538 17 1.706.890,23
5444481617 T.217.131,28
mmn&%fm aﬂﬂﬁuz PROCEDENTES DE { UTHIZADOS |EN ;00 ony 5 £.623.974.26

Var notas a los estados fifanciercs

(o0 ol chisilonnr

Ing. Maria Dlga Chalela Saenz
Gerente General

S,

Ecan. Dolores Carrefio Coranado
Contadora General
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CONSULTORA Y AUDITORA TUF: 042214700 CEL: [00) B4350453
ASESORAMIENTG JURIDICO CONTARLE E-MAIL: robHero_asoclados@ielnsil.com
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MONEYFAST S.A.

Molas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2012
{expresade en U.5. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARBLES:
1 —~ANTECEDENTES ¥ OBJET{vOS DE LA COMPAH A

MONEYFAST S.A. , asld constituida en ¢l Ecuador segin consts en la escrltura pliblics otomada ante ef Notarlo
Tercerc del cantdn Guayaquil, Dr. Bofiver Peita Matka, & inscrita an o) registio mercantil det camidn Guayaguil el 29
de phril del 2005,  Su capllel autadreds o USE 1.800.00 v o capis) suecriln 7 pagado &5 de U35 a00.00 dwitide
an ochodenlas acciones ardinarias y nominativas a rapén da un ddlar cada una {LISS1,00),

Tiena su domfeille en la civdad de Gueyaquil, ¥y 5o sctividad principel es la compra-venta y algulier de bienes
inmuebles, Al 31 da diciambre det 2012 fa compaflie se snouenfra reallzando construccion de viviendzs para la
vanta,

2.— PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Baze de presentacidn de [os Estados Finamciapos.- Los estados financieras adjunies han sido preparados  en
délares de los Estados Unidos de Amdrcs, mansds adoptada por fa Repibfics ded Eeuador an marzo dal 2000, y

praparados 3 pardlr dol 1 de ensro del 2097 de conformided con las Nommzg Internactonales de [pfampacidn
Financlara MUAF.

La preparaciin de los estados financieras 3 efechud sohre bases cordables de empresas que prevén fa realizacion
de oz activos y I8 cancelacidn de los pasivos. Al 3 de didambre dal 2012, 05 activos confentes exceden a los
paslvos comientes en USS 283504237 Ios resultados del aflo representan upa uliided de USH1.883.129.44
despds da Impusstos y 15% e participacidn a trabsjadaras,

A continuacidn mencionarmos un resumen de fas princigslas poliicas contables aplicadas por Ja Compafita para 15
slaboracidn de los estados financleros:

Moneda funcional- Los estados finsncfaros adjuntos son presentados en ddlzres de Jos Estados Unidos de
Amérioa, moneda adoptads por la Repiblica del Ecuador ean marzo dal 2000.

Efecthvo v equivalentes al sfactivo.- incluye el efectivo en calp v los Impertes depositados en cusntes confantes
en bancos locales, dispontblas a la vista.

Aedivos Financieres - La compaiifa clasiflca sus activos financieros on 3 categorfas: (1) Cueptas por cobrar clientes
(7} Cuetias por cobrar & compaiifas relacionadas que devengan intereses dal 2% anual (3} Olras cuentas por
cobrar. Bl valor razanable de los custes por cobisr A offentes fue determinedo mediante andlists de recuperacidn

probahie de ias guentas,

Las MHF requiersn cfartas revalaciones acerca de fos inslrumenks finandieras, que fenen reflacion con loa diferantas
Hasgos qug afecian a Moneyfast S.A. cOmo: mefcady, francleros y generates de negoclo, tal como 5@ detella a
continuadon:

Financigms - Al 39 de diclembre la compaiiia tene liquidsz, sus activos comriente cubren 1,63 veces al pasivo
eamienie, ¥ sus actives totafes han sido financledos en un 78,574 (54,55% &n el afio 2011), por sus acreedores, El
margen nete de  uildad dal presente ejercida s 8.32%.

Inventarios.-Estén registrados 81 costo de adauisician, ef que no supera el valor de mercado. £l valor de realizacion
as & preclo de venia normal menos 105 costos para ponedos en condicldn de venls, incluyendo 105 gastos de
cornercializecidn y distribueidn.

Propiedades, plata ¥ equipo, neto.- 5& presentan al costo de adquisfcldn menos st depreciacidn acumatada y el

Frperte acumulacds de las pérdidas por deterioro def valor. La Compafifa ha optade por ulifizar of valor razonabla
coma costo aldbulda, & costo raba de depreciaelén vigante al 1 de enero de 201 seain las Normas Ecustorlanas

614



MARLENE ROBLERO SAAD  cplA SAMANES MZ 122-V.9

CONSULTORA ¥ AUGHTORA TLF 04-2214700  CEL: {00} 350452
HEESORMIETTD JURITACD TONTABLE BN rotiore._ssodades@hotmal com
GUAYAGLIL -~ ECUADOR

MONEYFAST S.A.
Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre dal 2012
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS COMTABLES:
feantimtacion...)

de Gontablidad, dabido & que su valor en libros ala facha de transicidn se #stima o3 similar al valor tue hubiera sido
determiinade de hzber splicado las NIF desde su reconocimbenta Inicial.

Los aclivos retirados e descargan de 1ss cuentas comespondientes cuando se producan, v o resultado de dichas
tranzacclonas se registra cuands se causan,  Los desembolsos por concaple o manterimiento, mparacionss y
meloras 56 cargan a los resuitados del aito segan se incuran,

La depreciacion de los activos fHos es calcutada sigdendo ) matodo de Tnea tecta =obre la base de su vida o8
estimada, [95 cuales se muestran a confinuacion;

CTivO AROS
Mucbles v Enserss 10
Equipos de Clicina 15
Equipos dg Computacion 3
Maguinarias y Equipos 10
Vehiculos 5

Interesas - Son regisirados bajo ef metodo del devengado y s originan por (réstamos otorgados 2 ta compaiifa,

Cuentas comerclales a pagar.- Las susntas comerciales a pagar san obfigacionss de page per bienes o senvicios
qug s han adgultics delos provegdoras en e curso aidinanio del gite det degocio, Las coantas a pagar se olasifican
come pasivotorients si Tos pagos tiensn vencimients a un afo o menos. En case contrario, =& pesentan como
pasivas no comisntes.

Provisiones.- Las provisiones se regonocen cuando {1) Iz Campaiiia fiena una obligacldn prasents, ya =za legal o
implicita, como rasultado de evantas pasados, (2) es probable que vaya 4 ser necasania una salida de resursos para
liquider 1a cbligacitn ¥ (3} el monta 58 ha eslimado de fonns fiabie. Los montos resonocidos comp provisitn son la
mejor esiimacion de la Administraciin, a la feche de clere de los estados financieros, de los desembolsos
necesanios para liguidar la ohilpackdn.

Los conmceptos pir fos cugles se consfituyen provisiongs con carge a restlledos comesponden principaimanta af
impassto a ia renta causads en o afo v A la padicinacidn de los tretajadores an 1as uiificdadoes,

Parlicipacidn de Trabajadores &n tas utilidades.- De acusrdo con el Cédigo de Trabafo, ia compaiia debe
distribliir entre sus empleades el 15% de las uifidades antes del Impuesto & Ta renta, este beneficde es registrado
¢en cargo a fos resuitados del afio 61 que s& devenaoa,

Impuesto a la Renta.- La provision para impuesto a la renta estd constituida a la tasa dei 23% sobre la uwilidad
gravable y se cargs a fos resuitados del afio en que se devenga, esta prowisiin estd sujeta a la lz noma  que entrl
en vigor en & aflo 2010 que exige & pago de un "anticipo minimo de impuesle a la renta”, cuyo valor s calculado en
funcidn de las vifras ceportadas ¢f afio arteror. La refarida norma establecit que en caso de que al Impusslo & la
renta causado sem menor que ef monte dal snficipo minime, aslz OHIG 58 converird en impeesto a la rents
definitivo, & manos qua @l contibuyentasolicite al Servicio de Rentas lrfernas =u davolucion, lo cusl podria ser
aplicable, de acuerdoe con Ta norme que fge la develusion de este anficipo.

e
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CONSULTORA ¥ AUDITORA TLE 42214700 CEL (08) 84350453
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MONEYFAST S.A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado at 31 de diciembre del 2012
{expresado en U.S. dblares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{contiteagicn.,, )

Resarva Legal.- De acuerdo con [a legistacion vigente ap o Ecuadeor, 18 Compaiila dabe transfertr of 10% de b
ganandis Hquida anual a la reserva legsl, hasta completar el 50% del capital suscrito y pegado, Bsta resarva no
puads sar dsiibuida a jos acclonistas, exceplo en cazo de liguidecldn de la Compaiifa, pero puede ser utilizada
para abzorber pérdidas incurridas o pars aumentar of capitat.

Resuftados acurnuladns de Ahos Anteriores.- Comesponde a las pérdidas y ganancias acumuiladas de aiios
antericres &) presents sjervicic.

Resultados acumitlados - Ajustes provenientes da ta Adopcidn_por primera vez de las "NIF" - Los gfusles
Fovanientes de la adopeidn por primers vez de las Normas imbernacionales de Informssion Financlers “NIEF"

complatas y de la Nomma fnternacional de Informacitn Finandlers para Paqueitas y Medlanas Entidades (NMIFF para
lag Pymas), sn o que comesponda, ¥ aue sa registraron on ¢ patdmonto en la cueniz Resuliados Acumulados,
subouenta "Resultados Acumdlados provenientes de la adopeidn per primera vez de las NIIF", que generaran un
saldn acreedor, sOlo podrd ser capalizados en la parte que exceda & valor de las pérdidas acumuladas ¥y las del
Olfimo Sercicio econdmlcs conclulda, 5 ks hubleren; ulilizade en absorber pérdfidas; o devuelto en &l caso de
liquidaciin de |2 compeari(z,

Do registrar un saido dauvder an la subcuentz "Resuliados Acumulados pravenientes da la adopeldn por primera vez
de |ns NIIFT, &sle podrd ser abaorbide por ios Resullados Acumulados y [os del Gifmo efardcio econdmico soncluido,
g jos hublere.

LitiEidad del Efercicin - Corrasponde ¢ resultade obtenide durante o elerddio econdmico comprendido entre el 1 de
anare 8l M de diciembre del 2012 despuds da participacién o trabajadares & inpusste a la renta.

Reconocimienty de resos, costos asteg - La Compafifa reconoce los ingresos cugndo se efechis I
transferencia a cliente de |3 totalidad de los fesgos, beneficios v serviclos sobre la propiedad da Ios producios. Los
descuenos v devolucionas se disminuyen 22 1as ventas, asl como tamblén sus costos y gastos en funcian al métado
del devangada.

Uso de estimaciofas.- Las politicas contsbles que sigue [a compsfiia estdn de acuerde con Nomas
[ntantadioneles de InformaciSe Fingnclera promulgedas por et Consgja da Nornes Intemacionales de Contabliidad,
lo que raquiera que la administracisn efactde dartas estimationes y ulilice dierfes supuestos para determinar la
valiadidn de algunas de las partidas imdhviduales que sean necesarias. Aun cuanda puedan legar a Eferr de su
efecto Anal, 12 administraciin considera que las estimaciones y supyestos wllkizades fueron tos adecuados én las
clrcunstanchas,

g8ffe
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NOTA B. ACTIVOS FINANCIERDS:

Corrasponden a  valores adeudados por clienbes, préstamos a compafilas relaclonadas y ofms; que han sido

clorgados a conta plazo por cperaciones nomales Las ouentas por cobrar & comyraiiias refactonadss |, genssan un
interas del 2% anoal.

2012 2011
DOCUMENTOS Y CUENTAS PGR COBRAR CLIENTES NO
RELACIONADOS 129.311,86 52.534,71
OTRAS CUENTAS FOR COBRAR RELACIONADAS 5A4.500 65 054,231,968
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 872 750 65 015.946,17
TOTAL 1.40186.171,39 1.922.772.84

NOTA C. INVENTARIOS:

E! inventaria fisico fomade 2 31 do diciembre del 2012 fue realizado por personal de conffanza de |8 compaiiia,
estan conformados par iodos jos costos ¥ gastos empleados an fa consinuccidn de viWendas, dasificados e

2012 2011
FRODUCTOS EN PROCESC
COSTOS DIREGTOS EN OBRA 3,984.291,71 11.486.526,25
COSTO INDIRECTOS BE DERA 708,645,865 1.457.739,14
TERRENDS A4D.178,72 1.225 524,27
OTROS GASTOS RE.L2T.75 38.620.47
5.218.842,84 14,208.412,13
PRODUCTOS TERMINADOS - VILLAS 52,360,35 3,00
SUMINISTROS ¥ MATERIALES §1.270,28 47.233,40
TOTAL 5.322.693 47 14.225.645,53

ROTA D, SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Comasponds avalares adewdadas noy andicions 4 proveedores, ¥ olros gue ben Sido sturgadas 4 corin plREc pava el
deservolvimisnto nomeal de las actividades de la companifa,

Se renavaron pdllzas de seguros con Confignga Compzfla de Seguros ¥y Reaseguros 5. A, afaor de la Muy
Fustre Municipaitdad de Guayaquil en garantfa de fiel cumplimiento de fos contratos para fa construccidn de villas en
fa wianizadidn Metrdpolis BE Fase 2. E! 5aldo reflejado an tibraz eoresponde al pago de primas por 105 S20UM0S5
contratados gque al téiming de efargicio 3¢ ancuantran pendignies de devengar.

)
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NOTA D. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS:
{continuacian_.._}

SEGURDS

ANTICIPO A PROYVEEDDORES

DTROS ANTICIPOS ENTREGADCS
TOTAL

NOTA E. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

2012 2011

2.500.22 348,75
Fa.0d0.45 144,853 328

55727 167.034.,36
84.567.72 0,.657,59

Las propiedades inciuidas #n el estado de situacidn financiera por UEE 8881240 al 31 de diclembre def 2012
reprasantan blenes pertanediertez a la compaiiia. Se muestra el costo menos o valor de Iz depreciacion

soumutada

" Satio |
31425015

DEPRECIABLE

43, 762,00
A4z 72 5651800

0.458,71
14.701,04
73568400 4847182

Vehiculos 43.762,00
Eguipos de Computaciin 59.658.81
Muehles de Oficing 9,458 71
Equipos de Oficina 14.791,04
Megquinarias y Equipas 123.065,52
TOTAL PEPRECIABLE 250, 727.08
Nenes depreciacitn acumulada 098.847,54

0,00

-38.725,50

TET728,72 17400036

32.485,17 -105.187 .06

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO NETO 161, 775,54

-36.72559

4424160  63.81240

NOTAF. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

Les activos finantierss no comentes estan conformados por valores onlregados &l 31 de diciembre del 2012 en
calidad de prastamos v olros que generan intereses eatré et 2% y 3,50% anwal.

Incluye valoies entragados por § 3.579.457,65 con la finslidad de invertir a tavés de Inmobliare Overssas
Group Inc en provectos inmobliianos a deasamollarzs an Panamd, generan iatereses del 3,50% anual hasta que se
perfeccione la inversidn, ks dineros enlregados estdn geranlizados mediants Banza solidada, y $1.228.843.02

enfregados a RCA Inmobiliare Inc. gue generan infereses del 2% anval.
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NOTAF, ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:
{conlinuacion_. )

.. 2012 2m1
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR 5.079.860,75 5. 196.450,52
TOTAL 5.079.860,75 5196460, 52

NOTA G. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Lz irversidn de 16 acclones que Moneyfast manilene an la compaitia Rentax S.A. ai 31 de diclambra del 2012
extan valorizadas a su costo de adquisleldn; los depdsitos en garaniia han side entregados a fa Corporacldn pera
la Administracion Temporal Eléctrica Guayaquil, Eldelrica Guayaquil, y Southiropics! 5.4,

2012 2911
INVERSIONES EN ACCIONES 928.068,57 028 056 57
DEPGSITOS EN GARANTIA 6.181,43 638142
TOTAL 934.248,00 934,248,00

NOTA H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Comprendan at valor de iss obigaciones a carbe plazn, onginadas por te prestacion de servicios, honorarios, paslos
firanciaros entre olros, ¥ los importes Ror compra de blenes negesarios para et desenvalvimierte nommal de las
aperacionas de la compaiiia, se detgllan come shgus:

2012 2011
CUENTAS POR PAGAR LOCALES
PROVEEDORES 783.944.50 724,408,237
FOMNDO GARANTIA 145472 52 322.848,44
UTROS 12.085,62 0,00
TOTAL 941.502.64 1.047.058,81

Los proveedoras Jocalas incluyen $ 337.970,89 a favor de fa compafifa Megaobra S.A. por reembolzo de gasios;
las cuertas por pagar Fondos de Carantiz son valores que los contratfsas  entragan engarantfa por los dingras
qu tetibe da parta de la amoneca para bos abalas a veslizar en la constiueciin de viviewlas,

MOTA L. DELIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

[neteyen al valer de las obligaciones coniraidas mediante la obtencldn de recursos provenientas de indilucdionas
financieras del pals o dal exterior.

En al afio 2012 5o realizd un préstamo €l Beo. Bolivaiano por OP#1218158 de US$1°000.000,00 concedido an
JOM04 2012 con venclmisnte al 25102013, parg ser cancelade en 18 cutlas menguates de USESS.555,56 mas

b
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NOTA |. OBLIGACIQOMNES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
(continuacion. ..}

interases, alifmino del presente elercicio el valor A pager es US$555.555,52. Las otras tres abligaciones que
=8 mugstran en el cugdro slquiente fusren conbraldas en el afio 2011,

Deocumentas por pagar Bancos focales y 2.080.686,81 DEN00,00 ZNBEA00,0%
Bco. Bollvarano OP#1 46324 vee. 21/jul/2014 1,200,500, 00 B0 OO0, D 2.100.040,00
Heo, Bollvadano QOPHEI0 17048 ves, 27/ maycf2013 333.333,29 533.332.29
Beo. Belvatiano OF#121818 vee, oot 282043 5456.555,52 555.555,52
flccumentas por pagar Bancos del exterior coooQOG 000 60.060,00
e, Bollvaiano OP#100 13405 voe, BI03/2013 60000, 0 B0.000,00
Intereses 44 493,50 44.483,59
Total ebligaciones bancarlas 2.192.30240  900.000,00 3.003.382 40

Bl comportamiento 44 las ciligacionas bancanas durante ei presente afio 5o mueshra de 1a slgutents manera:

Doscricican v A e s
Documentes por pagar corto plazo
BCO. Inlemational 1173268, 77 000 LHAEBSTY 0,00
Bro. Bolrranano 340317456 2.5633.333.29 3847 819,04 2.0858 600,61
Boo. Bolivariano del Exterfor 545 222 M &0.000,00 543 227 H BOLOCO,00
Documentos por pagar a largo plazo
By, Bolivarano 2432333, 20 AFrror e 1At SO0, 00
Bub-total T.552.696.63 2871111 137431003 3.048.589.81
Intereses H.aEauy A48 0025 36 476,360, 74 44,493 52
Tolal obllgaclones bancarlas 7.624 455,60 3.320.136,37 7.651.200.77  3.083.382,40

NOTA J. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Curnpliende con sos obligaciones tibutarias, (a companifa he efectuado retencdones en 12 fuente, retenciones dal
VA 129, Impuesto al wvalor agregedo VA 12%. Les ohiigacknes con [ administrasin wibataria sema
USHE412.894,93 &n las que se intuye sl impuesta a |a fenta por pagar del presente slercicio es por UEMEE.EB?.BBHQ,
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HOTA J. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
fcontinuacion...}

{valor qua resuifa de la conciltasidn trlbutarla en la gue se muestra &l impussto causado del efercicio por USE
£16.003, 18 menos log crédtos libuterios & favar de b commpafifa por U5$191.238,200.

T Saldn
- H,12.2012 -
CON EA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
RETENCION EN LA FUENTE IMP. RENTA 41,955 84 101,187 .26 HE.504 27 26,558 83
RETENCION EN LA FUENTE OE 1w 4387547 20361982 157.99580 50,369,568
WA COBRADO 12% 31.086,23 2722157 56.578.28 1.208,52
T1B6R7 54 332 10485 /1568015 8722704
IMPLESTO ALA RENTA POR PAGARDEL EJERCICIO o3 @52 25  516,908,18 435.087,54 32566789
TOTAL OBLIG, CON LA ADMINISTRACION
TRIBLTARIA 360.639,79  B549,011,83 T96.656,69 412,894,953
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 30B.027 56 0,00 305,027,880 0,00
TOTAL GGB.B67,47 34501163 110268437 412089493

NOTA K. CUENTAS POR PAGAR DNIVERSAS RELACIONADAS:

Comesponden a valores por pagar a companlias relstionadas locales por prestacidn de serviclos ¥y préstamos
realizados para €l desarollo normal de las aciividades de la emprase gue devengan un interéds anual dof 2%.

COMPARIAS RELACIONADAS
TOTAL

NOTA L. ANTICIPOS DE CLIENTES:

2m2 2011
G853 47 1.804.481,64
509.953,47 1.804.451,64

Comesponden & valores que han sido recibidos antfclpadamente por paite de los dientes para compra de

vivienda, af 31 de diclembre del 2012 se muestran de la siguients manara;

CLIENTES CON ABONCS A CUENTA
CLENTES CONM DESEMBOLSOS BANCARIOS
GLIENTE CUDTAS DE ENTRADA f RESERVA
CLIENTES RESCILIADOS

VARIOS CLIENTES

TOTAL

2012 211
71.1485,87 4968091292
1.189.55 1,02 2.202.524, 42
2.564,109,08 2.738.3501,19
987.533,00 1.183.037,81
9.861,12 147,784, 74
4.002.230,15 11.231.621,15
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NOTA M, PATRIMONIO:

Caplta! Socfal-El capltal sacial de la compaita al 21 de diciembre del 2012 6514 conformado por 800 acciones
crdinarias y nominelivas de un ddtar {US$ 1,.00) cada una, que dan un tols! de US$ 800,00

Aportes de accionistaz para futura capitalizaciin «-En Jimta Gerneral Exiracrdinaria de Acclonistas celebrada el 4
da |ulle dal 2012 resolvieron aunentar ¢ capltal soclal de la compatiia que al deme del ejarclofo se ancuentra en
trémita; of salda de o3 valorss antregados para aparts af 31 de diciembre del 2012 es LIS$200.000,00.

Reserva Legal-La Ley da Compafilas establace para la consfitucitn de Ja reserva lagal, una aproplacion obligatoda
del 10% ¢ la ulildad anual hasta ue reprasante e 50% del capital pagado. El saldo Je esls reserva pusie ser
capitaiizado o destnado a sbsorbar pérdidas Incumidas, su salde al 31 de diciembee del 2012 g5 USS 400,00,

Resultzdos Acumutados — Oanantias {Pérdidas) acumuladas.- Coresponden a los resuitados a la obtenldos en
afios anterloras, al 31 de diciermbee ded 209 2surman LUSH. 146,332, 14,

Resultados Acurmlzdos —Adopclén por primera vez de las NIIF.- Saide al 31 de diciembre del 2012
LIS513.928,27 cargedos al pafrimonio de los accdonistas como resultado dg la implementaclén de las Mormas
Internacionatss de Coptabiitdad MIF & 1 de anero dal 204,

Utilickad —E1 gfercido econdimico  corprandicds entre et 1 de enero ai 31 de didemtre del 2012 amojd una
utilidad de USH1.6883. 128,44 después del 15% participaciin de tabajadores ¥ 23% de impussio 2 la ek,

NOTA N. INGRESOS:

Los ingrasos por venta de viflas y de servicios vardos realizadas desda el 1 de enaro al 31 de didembre def sito
2012 se facturaron cumpiendo los regulsits que sefista o Reglemento de Faclurackin,d Loz interasss, forman
parta de Qtros Ingrasos.,

- 2012 201
VENTAE 17.168.852,66 19,932 8585 1
OTROS INGRESOS 147.288.45 952.128,13
TOTAL 18.064.242,11 20.884.703,24

LS

NOTA O, COSTOS DE VENTAS:

El costo de ventas a1 M de diclembra dal 202 y 2041 por US$13.060.513.84 y US$16.365.561,27 representa e
2,309 (2012) y 78,36% (201 1) sobre &f total de Tos Ingrasos.

NOTA P. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS:

Corresponde a gasins praplos generados por 'a actividad del negocio al 31 de diciembre dsl 2012 y 2011 por valor
da US$Z.301.917,668 y LSS 1.706.852 40representando el 12,74% v 8.17% en su orden, sobre el total de ingresos.

NOTA Q. GASTOS FINANCIEROS:

San gastos qriginsdos por la necesidad de financlamiento ¥ que al 31 de diciembre del 2012 v 2011 es de
USSS01.677,60 v USS 71171666 rmprasentantdd ef 2.77% v 3.41% en su trden, solwe ef 1olal de Inaresos.
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NOTA R. IMPUESTO A LA RENTA:

En &f aflo 2010, modiante Decreto Ejeculiva No, 374 publicado an el Suptemenia def Regisiro Oficlal No. 208 dek 8
da junic de ese afio, se estableslaron reformas a la determinacién del impussts a ka remla, determindndose como

pego minimo, & que resullase mayor enlre ef 24% y el anbcipe caloulzdo,

El 28 de diciembrg ded 2010 medlante RLO. Mo, 35%, 50 publicd al Cadlge Orgdnico de la Produccion, Comercio g

lnversiones, o cual entre los principales aspectos Incluys:

« L& determinacldn del denominado $atario digno mensuak: A partie del 2011 deberd ser companzado por aquellos
empleadores vqua ko hubferen pagado & todas sts Fabajadores on monte igual o superdgr Al salano digne
mensusl; gars el pago de dicha compensacion = emplaador deberd dastinar un pocontale equivalante de hasta

af 100% de las ulilidades dal gerciclo, de ser necesario;

« Exeneraclin del pagn def impussta: Para o desamolle de inversiones nueves y produstivas y para aguellas
socledades que se consgtiluyan a partir da Iz vigencla del Cddigo de Froduccidn, fas cusles goraran de upa

axonsracidn def pago del impueste a ko renta durante cince aflos.

+ Reducclon de tarffa del impuesto 8 'a renta para seciedades, la cust se aplicard de manera progrosiva a pati

dal 2011, afio en el cusl serd i tasa det 24%, hasta llegar en el 2013 a! 22%.

Al 31 da diclembre del 2012, |la Compalia realiza las siguleptes concliaciones iribikgias para eslablecer ei

impuesto a la mnta causado del gjercldo econdmito

2012 2811
Utilizlad contable base de cifculo del 15% de Participacion a
Trabajadorss 2.2%0.032,52 2,040.184,53
Manos:
15% Participacion de trabsajadores 1,00 08,027 28
Dividandos exantos 0,00 000
Deducclenes por leyes especiales 0,5 4,00
Mis:
Gestos no deducibles 4737252 80.658,25
Participacidn rabaladores atdbuible g ingresos exentos 0,00 Q.00
Pase Imponibie para o impuesto a la renta 2.247.405.14 1.704.845,13
Inoeatechos & fa verka canmaito NEALIE A0 TEE O
Determinacién de pago de minimp e impuesto a 1a renfa para el afio 2042
Antieipd de [mpuesta calculado para ¢l &6 184,255, 23 161.861,02
impuesto a la renta causado 518,903,158 430,755,621
Impuasto a pagar mayor antre antizipo @ iMpuesto a la renta E16.903,18 430.765,53
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NOTA S, CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de suz gbligaciones comoe egente de retencitn y percepeidn del impueste a la renta, ast como los
criterios do apllcacidn a les nofmas wibukestias son responrsabilldad de la administracidn de ka compaiiia, 2l esutado
de ml revisldn no reveld en las ransaccionaes examinadas que a mi opinidn consfitayan noumpimienta significalive
da las cHlipaciones de MONEYFAST 5.4, coma agente de refencidn y percepclan et impuesto = [a renta duramie o
afio barmiinado al 31 da dictambre def 2072,

NOTA T. EVENTDS SUBSECUENTES:

Entre ¢ 31 de dicfembre def 2012 ¥y [a fechs de preparacldn de estos eslados francieros, no se produfaron sventos,
Gue en opirRén de 1a Adminkstraciin de 1z Compaita pudieren tener efectos significativos.
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