DIANSER S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1.

INFORMACION GENERAL

DIANSER S.A., con RUC 0992161426001 fue constituida mediante escritura piblica
el 17 de ahril de 2000 en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, e inscrita en ef Registro
mercantil el 12 de junio del 2000, siendo su objetivo principal las actividades de
compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles propios o alquilados.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FEINANCIEROS

Los presentes estados financieros de la Compafiia estan preparados de acuerdo
con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades {NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), la misma que ha sido adoptada en Ecuador y representa la
adopcion integral, explicita y sin reserva de la referida norma internacional aplicada
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de Diciembre de
2013, los estados financieros de la Compafiia se preparaban de acuerdo con las
Normas Ecuatoriana de Contabilidad (NEC).

Estos estados financieros estan presentados en dolares estadounidenses completos.

La Administracion de DIANSER S.A., es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de

Informacién  Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {(NIF para las PYMES).

Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno
pertinente en la preparacidn razonable de los estados financieros para que estén
libres de representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea como resultado
de fraude o error; seieccionando y aplicando las politicas contables apropiadas, vy
haciendo estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del
entorno econdmico donde opera ia Entidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se resumen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo — Representan el efectivo disponible en caja y fondos mantenidos en una
cuenta bancaria en un banco local medidos a su valor nominal.



Iinstrumentos financieros — La entidad presenta sus instrumentos financieros de
acuerdo a las disposiciones establecidas en secciones 11 y 12 en su totalidad, es
como sigue:

» Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar — La mayoria de las
ventas se realizan con condiciones de crédito normales y no tienen
intereses y son medidas al importe no descontado. Al final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales
y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

» Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar — Los acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses y estdn
contabilizadas a sus importes no descontados.

Propiedades y equipos — Las propiedades y equipos estan medidos en su reconocimiento
inicial al costo historico. El costo histdrico incluye valores que son directamente atribuibles
a la adquisicion del bien. Las propiedades y equipos, tras su reconocimiento inicial, estan
medidas al costo menos la depreciacién acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro
del valor acumuladas.

Los costos del mantenimiento diario de un elemento de propiedades y equipos se
contabilizan en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

La depreciacion de las propiedades y equipos se calcula usando el método lineal para
asignar sus costos a sus valores residuales sobre sus vidas Gtiles técnicas estimadas:

Edificios 20 afios Sin valor residual
Equipos de oficina, muebles de oficina 10 aftos Sin valor residual
Equipos de computacion 3 afios Sin valor residual

El valor residual, método de depreciacion v la vida Util de los activos se revisan y se ajustan
si es necesario, en cada cierre del periodo.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.



Impuestos a las Ganancias — El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del
impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto
diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la
base de {a ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre fa que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia {pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasive por impuestos diferidos, sobre la base de las tasa
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidon esté practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Beneficios a los empleados —
s Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de obligaciones a empleados a corto plazo de los estados
de situacion financiera y corresponden principalmente a:

a} Participacion de trabajadores: es calculada en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente y se registra con cargo a los resultados del
periodo.

b) Vacaciones: se registra al costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

¢} Decimotercera, decimocuarta remuneracion y fondo de reserva: se
provisionan sobre base devengada y se pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los ingresos de actividades
ordinarias procedentes de la prestacion de servicios se reconocen en el periodo en el que
se presta el servicio por referencia al grado de realizacion de la transaccion especifica. Los



ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por
cuenta del gobierno de Ecuador.

Gastos — Los gastos son contabilizados sobre fa base del devengado en el periodo
contable correspondiente.

4. EFECTIVO
2013
_ U.S. dolares
Caja 49
Bancos 705
Total 754

Al 31 de diciembre del 2013, bancos representan fondos mantenidos en una cuenta
corriente con banco local.

5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2013
U.S. dolares
Clientes 16.050
Créditos tributarios por impuesto a la renta 18.281
Otros activos corrientes 460
. Total 34.791
6. PROPIEDADES Y EQUIPOS
2013
U.S. délares
Terrenos 208.399
Edificios . 324.553
Muebles de oficina 24.765
Equipos de computacion 392
Total 558.109
Depreciacion acumulada (67.903}

Neto 490.206



El movimiento de propiedades y equipos al 31 de diciembre, es el siguiente:

2013
U.S. délares
Saldo al inicio del afio 350.251
Adgquisiciones 392
Reavaluo 207.466
Depreciacidén (67.903)
Saldo al fin del aho 490.206
7. OTROS ACTIVOS NG CORRIENTES
2013
L.S. ddlares
Otros activos no corrientes 23.676
Total 23.676

Al 31 de Diciembre del 2013 representan los valores incurridos como otros activos no
corrientes.

8. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2013
U.S. délares
Proveedores 338
Retenciones 176
Otras cuentas por pagar 536
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {1ESS) 675
Total 1.725

Al 31 de diciembre de 2013, cuentas por pagar proveedores no generan intereses y tienen
vencimientos entre 30 y 90 dias plazos.



9. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

2013

U.S. dolares
Participacion de utilidades 600
Décimacuarta remuneracion 1.208
Vacaciones 745
Décimatercera remuneracion 210
Fondo de reserva _179

Total 2.942

Al 31 de diciembre de 2013 corresponden a las provisiones efectuadas.

10. CAPITAL
Al 31 de diciembre de 2013, el capital esta constituido por 10.000 acciones de valor
nominal unitario de US$1 cada una; todas ordinarias y nominativas.

11. PARTICIPACION A TRABAJADORES
De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a

participar en fas utilidades de la compaiiia en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas. Los movimientos de la provisién para participacidén a trabajadores fueron

como sigue:
2013
U.S. dolares
‘Saldo al inicio del afio 0
Provision del afio . 600
Pagos efectuados 0
Saido al fin del afio 600

12. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La composicién del impuesto a las ganancias (corriente y diferido) en los estados de
resultados integrales es la siguiente:
2013
U.S. dolares
Gastos de impuestos a las ganancias 2.599



Impuesto corriente
Conciliacién tributaria

De conformidad con disposiciones legales, |a tarifa para el impuesto a la renta del
afio 2013, se calcula en un 22% respectivamente sobre las utilidades sujetas a
distribucién. Los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de
accionistas nacionales se encuentran sujetos a retencién adicional.

A continuacidn se detalla la determinacién del impuesto scbre los aflos terminados
al 31 de diciembre: '
2013
U.S. ddlares
Utilidad segun estados financieros,

Neta de participacion a trabajadores 3.402
Mas:

Gastos no deducibles 8.410
Base tributaria 11.812
Tasa impositiva 22%
Impuesto a la renta corriente 2.599

Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en {a fuente e impuesto al
valor agregado no han sido revisadas por parte de las autoridades tributarias desde
la fecha de constitucion de la Compafiia y se encuentran abiertas para su revision
de acuerdo con disposiciones legales desde los afios 2010, 2011 y 2012, sobre las
cuales podrian surgir diferencias de criterio con el Servicios de Rentas internas en
‘cuanto al tratamiento fiscal sobre los ingresos y gastos de la Compafiia.

13. GASTOS DE ADMINISTRACION Y COSTOS DE DISTRIBUCION

Un resumen de los gastos de administracion y costos de distribucion al 31 de
Diciembre, es como sigue:

2013
U.S. dolares
Beneficios a empleados a corto plazo 41.611
Honorarios profesionales 975
Pagos otros bienes y servicios 529

Mantenimientos y reparaciones 237



Depreciaciones 10.633

Suministros, materiales y repuestos 261
Servicios publicos 6.323
Intereses 639
Otras pérdidas 2.221
Seguros 72
Transporte y movilizacion 25
impuestos, contribuciones y otros 1.472
Total 64.998

14. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de aprobacion de los estados
financieros {2 de abril del 2014), no se han producido eventos que en opinion de la
Administracion de la Compafila DIANSER S.A., pudieran tener un efecto un
importante sobre los estados financieros adjuntos.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General Ordinaria vy
Universal de Accionistas el 2 de abril del 2014.
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Ab. dariz ¢el Carmen Salazar ing. Edda Jurado Barona
Gerente Goneral Contadora General




