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Introduccion:

El proyecto Inmobiliario denominado EL DORAL se encuentra representado por la
compaiiia INMCAMPSA S.A.

Sus socios son:
1. Freddyshrimps Cia. Ltda.

2. Qualityvip S.A.

3. Lastenia Aguirre

Los recursos de la compaifiia pertenecen netamente a los dos socios actuales v provienen de:
aportaciones monetarias, aportacion del lote de terreno donde se construye el provecto e
intercambio de servicios (espacio fisico y control administrativo).

Administracion:

Continuando con las operaciones el equipo destinado para la construccion del provecto
constructivo actualmente es el siguiente:

[nmcampsa S.A. estd representada legalmente y formada de la siguiente manera:
Presidente: Hermel Campos Aguirre
Gerente General: Marcia Pachar

Contador: Lorena Mon



Ventas:

El provecto cuenta con |83 casas, de los cuales 95 pertenecen a la primera etapa, en la
segunda etapa contamos con 85 casas, las obras principales de urbamzacion se encuentran
concluidas en las 2 etapas, ¢l area comunal se encuentra totalmente acabada v en uso.

Esta compuesto por 9 Manzanas de lotes con medida de 165 m® en pminediu. Cuyos precios
oscilan entre $23.000 y $29,000. Con 3 modelos de casas: Florencia de 142.8 m", Emiliana
de 13443 m’ y Luciade 117,92 m".

La empresa promotora se encarga de financiar sin miereses el 30% del valor del inmueble
correspondiente a la entrada. Para estos desembolsos se ofrecen miltiples facilidades y
formas de pago. El 70% restante se lo cancela mediante préstamo hipotecario externo o
fondos propios.

En el caso de pagos de contado v valores mavores a $10.000 se incentiva al cliente con un
descuento del 10% sobre el valor entregado, esta politica rige para todos los lotes.

Los vendedores al momento de cerrar una venta obtienen una comision la cual corresponde
al 2% del valor del mmueble.

Reporte de Ventas
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Dentro de las unidades vendidas tenemos 30 de la primera etapa, 26 de la segunda etapa. La
evolucion de las ventas tiene una relacion directa con las obras de asfalto y los avances de
infraestructura. Cabe recalcar que solo se entrega escnturas y la factura de venta al
momento de cancelar el 100% del bien inmueble al cliente.




Financiero:
Las principales fuentes de financiamiento para la ejecucion de todas las obras han sido los

aportes de los accionistas, seguido por los anticipos de los clientes, el crédito de los
proveedores y préstamos a corto plazo a terceros.

Con los proveedores principales se maneja un crédito de 30 dias y prcéios especiales.

Dentro de los pagos peniddicos se ha priorizado los de mano de obra, obligaciones fiscales
y laborales, sueldos, salarios, honorarios y servicios basicos,

La principal cuenta bancaria que maneja la compaiia es de Banco Pichincha, seguido por ¢l
Banco de Guayaquil y adicionalmente una cuenta en ¢l Banco Machala que registra saldos
menores.

El reporte financiero esta detallado en el informe de auditoria realizado por la empresa
AUDIGROUP

Avance de obra

Las obras de la urbanizacion estin totalmente concluidas, el drea comunal de la primera
etapa cstd concluida y en uso de las familias que ya habitan el conjunto, el drea comunal de
la segunda etapa esta en 80% de avance.

Las obras de casas tiene un avance segin las ventas y compromisos de entrega, actualmente
estdn construidas 18 casas en la primera etapa y 1 en la segunda etapa.
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