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Informe de los Auditores Independientes

A los Acclonistas de
INMCAMPSA S, A,

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMCAMPSA S. A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2017, y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonic y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asf como el resumen de las politicas contables significativas y otras

-notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de INMCAMPSA S. A. al 31 de Diciembre del
2017, y los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades.

Bases de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NJA). Nuestras responsabilidades bajo estas normas se¢ describen mas detalladamente en
la seccion “Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros” de
este informe. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etlca
para Contadores Pablicos emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Ftica
(IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con
estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es
suficiente para proporcionarnos una base razonable para nuestra opinion.

Responsabilidad de la gevencia en relacién a los estados financieros

La gerencia de la Compatiia es responsable de la preparacion y presentacion tazonable de
estos ecstados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, y de su control interno determinado como
necesario por la Gerencia, para permitir la preparacion de estados financieros que no
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la gerencia es responsable de evalvar la
capacidad de la compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
sea aplicable, asuntos relacionados con la continuidad de la operacion y la utilizacion de la
base contable apropiada a menos que los accionistas tengan la intencién de hquldar la':.
compafiia o cesar operaciones, o no tengan otra alternativa realista sino hacerlo
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Responsabilidad del aunditor en relacién a los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una
auditorfa realizada de¢ acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria siempre
detectard errores significativos cuando existan. Los errores significativos pueden surgir de
fraude o error y se consideran significativos si, individualmente o en conjunto, se puede
razonablemente esperar que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios tomadas
sobre [a base de estos estados financieros.

Como parte de una auditorfa de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorfa,
aplicamos juicio profesional y mantenemos el esceptlmsmo profesmnal durante toda la
auditoria. Asimismo:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, ya sed por fraude o error, disefiamos y llevamos a cabo procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y obtenemos evidencia: de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar un error significativo resultante de un fraude es mayor que el que resulta de un
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omlslones intencionales,
falsas declaraciones o la anulacién del control interno. :

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria a fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
compaitfa.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.

e Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la gerencia de la compafifa del supuesto
de negocio en marcha y, en base de la evidencia de auditoria obtenida, si existe eventos
o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la
compafifa de continuar como una empresa en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros
0, si tales revelaciones son insuficientes, debemos modificar nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la
compaiiia no pueda continuar como una empresa en marcha.

¢ FEvaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y st los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de una manera que logre una presentacion
razonable,



Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios en calidad de Auditor
Externo

Sin calificar nuestra opinién, manifestamos que, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes el Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias del periodo fiscal
2017, sera presentado por separado hasta el 31 de julio del 2018 conjuntamente con los
anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas.

Alex X, Palacios — Socio__
RNC No, 0.17625

13 de Abril del 2018




INMCAMPSA S. A.

Estados de Situacion Financiera

Activos

Activos corrientes:
Efeclivo en caja y bancos (Nota 3)
Inversiones financieras (Nota 4)
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota 5)
Cuentas por cobrar partes relactonadas (Nota 6)
Inventarios (Nota 7)
Activo por impuestos corrientes (Nota /)

Total aclivos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, nelo (Nota 8)
Otros actives, depositos en garantia
Total activos no corrientes
Total activos

Pasivos y patvinonio

Pasivos corrientes:
Sobregiro
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 9)
Cuentas por pagar accionistas y partes relacionadas (Nofa 6
Obligaciones por beneficios definidos (Nota 10)
Pasivos por impuestos corrientes (Nofa 11}

Total pasivos corrientes

Pasivas no corvientes
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 9)
Cuentas por pagar accionistas y partes relacionadas (Nota 6)
Obligaciones por beneficios definidos (Nota 10)

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patvimonios
Capital pagado (Nota 13)
Reserva legal
Déficit acomulado

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Marcia Pachar Celi
Gerente General

Ver notas adjuntas

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)
4,640 36,473
5348 5,348
109,538 171,412
04,0600 -
1,571,731 1,894,186
141 235
1,791,398 2,107,654
2,188 1,988
4,276 4,276
7,064 6,264
1,798,462 2,113,918
2,094 -
29,162 97,601
- 1,362
2,726 7,152
797 2,129
34,779 108,844
777,574 574,245
809,582  1,251.332
897 897
1,588,053 1,826,474
1,622,332 1,935,318
180,800 180,800
974 974
(6,144) (3,174)
175,630 178,600
1,798,462 2,113,918
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INMCAMPSA S. A,
Estados de Resultados Integrales

Ingresos:
Ventas

Costo de ventas
Utilidad bruta

Gastos de ventas (Nota 14)

Gastos de administracion (Nota 15)
Gastos financieros

Otros ingresos

Utilidad antes de itnpuesto a la renta

Gastos por impuesto a la renta (Nofa 11)

(Pérdida) utilidad neta y resultado integral del afio,
neto de impuesto

Marcia Pachar Celi
Gerente General

Ver notas adjuntas

Afios Terminados el

31 de Diciembre

2017 2016

(US Délares)

491,868 612,032

(319,535) (421,143)

172,333 190,889

(22,873)  (21,790)

(216,652) (170,331)

(439) (536)
76,378 24271

8747 22,503

(1,717 (12,762)

(2,970) 9,741

IS -

Licda. Marlenis Piloso P
Fontadora General
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INMCAMPSA S. A,

Estados de Cambios en el Patrimonio

Saldos al 31 de Diciembre det 2015
Aportes para futura capitalizacién (Nofa 13)
Apropiacion
Ajuste por variacion en supuestos actuariales
Utilidad neta del afio, 2016

Saldos al 31 de Diciembre del 2016
Pérdida neta del afio, 2017

Saldos al 31 de Diciembre del 2017

o

Aportes para

Future
Capital  Aumento de Reserva Déficit
Pagado  Capital Legal Acumulado Fatal
(US Ddlares)
800 180,000 - (11,967) 168,833
180,000 (180,000) - - -
- - 974 (974) -
- - - 26 26
- - = 9,741 9,741
180,800 - 974 (3,174) 178,600
. - - (2,970) (2,970)
180,800 - 974 (6,144) 175,630
o, /j wg/(f:@')g’ gf/»g,/ \_\‘\\
o - D]

Marcia Pa.chélll'“Ceii |
Gerente General

Ver notas adjuntas
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INMCAMPSA S. A.
Estados de Flujos de Efectivo

Flujos de efectivo de actividades de opevacin:

Recibido de clientes
Pagado a provecdores y empleados
Efectivo usado por las operaciones
intereses pagados
Impuesto a fa renta
Oiros egresos ¢ ingresos, netos
Flujo neto de efective de aclividades de operacion

Fiujos de efectivo de actividades de inversidn:
Disminucion en cuentas por cobrar cowhpafiias relacionadas
Compras de propiedades y equipos
Baja de propiedades v equipos

Flujo neto de efectivo de actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Sebregire
Awmento cn anticipo de clientes
Préstamos de accionistas v parles relacionadas

Flujo neto de efectivo de actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto en cfectivo en ¢aja y bancos
Efectivo en caja y bancos al principio del afio
Efectivo en caja y bancos al final del afio (Nota 3

Conciliacién de In utilidad (pérdida) neta con el flujo neto de efective de

actividades de operacion:
Utitidad neta

Ajustes para conciliar Ia wilidad (pérdida) neta con ef flujo nete de efective de

actividades de operacién:
Depreciacion de propiedades y equipos
Provisién obligacién por beneficios definidos
Reversidn de obligaciones definidas
Cambios en el capital de trabajo:

Disminucion cn deudores comerciales y otms cuentas por cobrar

Disminucién (aumento) en inventarios

Disminucion (aumento) en activos por impuesios corrces
Disminucién en acreedores comerciales y olras cuentas por pagar

Disminucion en obligacidn por beneficios definides
Disminucion en pasivos por impuestos corrienfes
Flujo neto de efectivo de actividades de operacidén

Marcia Pachziii Celi
Gerente General

Ver notas adjuntas

Afes Terminados el
31 de Diciembre

2017 2010
(US Ddélares)
552,330 999,512
(315,415) (666,534
236,915 332,978
(439) (536)
(II,?ET) (12,762}
76,378 24,271
301,137 343,951
{94,000) 5,000
(1,281) (105)
- 12,470
— {95,281) 17,365
2,004 (442)
203,329 -
_ {(443,112) (324,469
(237,689) _ (324.911)
(31,833) 36,405
36,473 68
4,640 36,473
(2,970) 9,741
481 3,858
- 329
- (1,350)
61,874 353,684
316,455 (7,749
94 27N
(68,438) (7,558)
(5,026) (470)
(1,333 (6,507
301,137 343,951
Iy
.
Lcda, Marlenis Piloso Parrales
Contadora General
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INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Ailos Terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

1. Informacién General

La actividad principal de la Compafifa es la planificacion, construccion y explotacion de
proyectos inmobiliarios.

La Compafiia es una sociedad anonima constituida el 2 de Marzo del 2005, con el nombre
de INMCAMPSA 8. A, regulada por la Ley de Compatiias, con plazo de duracion de 50
aflos e inscrita en el Registro Mercantil del canton de Guayaquil el 11 de Marzo del 2005,

El domicilio principal de la Compafiia donde desarrollan sus actividades es ¢l cantén
Santo Domingo de los Tsachilas, via Quito km [ % margen derecho cerca del conjunto
Portal del Lago.

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compafifa mantenia 8 y 2 empleados, para
desarrollar su actividad.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
Administracion de la Compaiifa,

Los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de Diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia el 20 de Marzo del 2018 y seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la
Compafiia, los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compafiia opera en Ecuador, un pals que desde el afio 2000 utiliza el US doélar como
moneda de circulacion legal, con una cconomia que, de acuerdo con informacion
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion
en los tres (iltimos afios:

indice de

31 de Diciembre: Inflacién Anual
2017 (0.20%)
2016 1.12%
2015 3.38%




INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Bases de Preparacion y Presentacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al
31 de Diciembre del 2017,

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en ¢l Ecuador y moneda funcional de la Compatifa.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en el afio
anterior, sin embargo cualquier diferencia con los montos comparativos de los estados
financieros al 31 de Diciembre del 2017 es resultado de reclasificaciones efectuadas para
fines comparativos.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiifa forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usuvalmente es ¢l valot
de la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a
la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable, cuyo costo de transaccién se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asf, s¢ reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provisién, Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral,



INMCAMPSA S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Polfticas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacidn)
Activos Financieros (continuacion)

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial tos riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

I.a Compafiia clasifica sus activos financieros como sigue:

» Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depdsitos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad.

« Inversiones financieras representan un depésito a plazo mayor a un afio con un banco
focal.

« Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen principalmente el
reconocimiento de los ingresos de acuerdo al método de porcentaje de terminacidn, que
se realiza en referencia al grado del avance del proyecto; y anticipos a proveedores.

» Las cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas representan préstamos sin fecha
especifica de vencimiento y sin interés.

+ Depositos en garantias, incluye depésito entregado a tercero, que serd devuelto en la
fecha de finalizacion de la obra,

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando tos términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compafifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen tas obligaciones fa Compatia.

La Compatifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados,

16



INMCAMPSA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros (continwacion)
Pasivos Financieros {continuacion)
La Compafiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

« Sobregiro representa cheques entregados a proveedores y no presentados al cobro en el
Banco.

« Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un afio, no generan
interés.

. Anticipo de clientes, incluyen valores recibidos por reserva de dominio de vivienda y
terreno, sin interés.

» Las cuentas por pagar accionistas y partes relacionadas son préstamos sin fecha
especifica de vencimiento, sin interés.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar accionistas y
partes relacionadas, se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores
a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos
no corrientes.

Insfrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafifa luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia estan representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

Inventarios

Las obras en proceso estan registradas al valor de los deseinbolsos, mds los gastos
necesarios para terminar [a obra, incurridos hasta la fecha del balance generado.
Propiedades y Equipos

Los elementos de propiedades y equipos son medidos a su costo de adquisicién, menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro cuando esta tiltima corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion més todos los costos directamente
relacionados con la ubicacioén del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia.

11




INMCAMPSA S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Propiedades y Equipos (continuacién)

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida 1til de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

I.os gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del perfodo en
(ue se incuiren.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El
valor residual, 1a vida util estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en
los resultados del perfodo en que se incurren, El valor en libros de Jos activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algtin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compafifa
determine los flujos de efectivo futures que deberfan surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sca inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Inversiones Financieras

Representan depdsitos a plazo en un banco local, a un plazo superior a un afio, estas
inversiones se clasifican como mantenidas hasta su vencimiento cuando la Compaiifa tiene
la intencion y capacidad de mantenerlas hasta su vencimiento.

12



INMCAMPSA S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Prineipales Politicas Contables (continuacion)
Depésitos en Garantia

Los depdsitos en garantfa representa valor entregado en garantia al Municipio de Santo
Domingo para el cumplimiento de las obras de Urbanizacidn del conjunto habitacional “El
Doral”.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta y el
gasto de impuesto a la renta diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a {a renta que se espera pagar o recuperar
de las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del perfodo corriente,
usando las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22%
para el afio 2017 y 2016, mds cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacién con afios
anteriores.

La gerencia evalia periédicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacion financiera y
los montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a fa renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se

espera sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.
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INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Impuesto a Ia Renta Corriente y Diferido (continuacién)
Impuesto Diferido (continnacion)

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del perfodo.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
corrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al
impuesto y ta misma autoridad tributaria,

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso
ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisiciéon o como parte del gasto,
segln corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una
cuenta por pagar en el estado de situacion financiera.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos

Beneficios a Empleados a Corto Pluzo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuatto, fondo
de reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre
la base del devengado en relacion con los beneficios legales o contractuales pactados con
los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisién unilateral
de una entidad de rescindir ef confrato de un empleado antes de la edad normal del retiro,

Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios economicos futuro, se
reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.
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INMCAMPSA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacién)
Jubilacidn Patronal y Bonificacidn por Desahucio

Las obligaciones por los beneficios definidos a los empleados estan estipuladas en el
Cédigo de Trabajo del Ecuador y las constifuyen:

« La jubilacién patronal, pagadero en el momento de la jubilacién de los empleados
que por veinte aftos o mds presten servicios continuados o interrumpidos a la
Compaiifa.

« La bonificacion por desahucio, pagadera en caso de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitada por la Compafifa o por un empleado mediante
solicitud escrita, a cambio de sus servicios proporcionados a la Compafifa en el
periodo actual y perfodos pasados.

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de la
reserva matemdtica, determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito proyectada. lLas principales consideraciones actuariales utilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de las correspondientes obligaciones), tasas de incremento salarial,
mortalidad y cesantia; edad; sexo; afios de servicios y monto minimo de pensiones
jubilares.

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos
cargados a los resuftados del perfodo. Este costo esta constituido por el costo del servicio
presente, el interés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales.

La provision por jubilacion patronal y la bonificacion por desahucio no estan financiadas a
través de un fondo.

Déficit Acumulado
Distribucion de Dividendos

Distribucién de dividendos a los Accionistas de la Compafifa se reconoce cuando se
aprueba el pago por parte de la Junta General de Accionistas.
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INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Déficit Acumulado (continuacién)
Distribucion de Dividendos (continuacién)

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o exfranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o
jurisdiccion de menor imposicién o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan
exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo, quien econdémicamente o de hecho tiene
el poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural
residente en el Ecuador. El porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se
aplique al ingreso gravado dependerd de quién y dénde estd localizado el beneficiario
efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para las
personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades
(22% 0 25%).

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econémico
u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes refacionadas
(préstamos no cometciales), esta operacion se considerard como pagos de dividendos
anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito
tributario para la empresa en su declaracién de Impuesto a la Renta.

Reconocimiento de Ingresos y Costos de Confratos

La Compafifa opera principalmente con contratos a precios fijos, si el resultado de un
contrato puede ser medido de manera fiable, los ingresos asociados con el contrato de
construccidn se reconocen con base al avance de las actividades del contrato al final de
cada periodo (método de porcentaje de terminacién).

El resultado de un contrato de construccion puede ser estimado con fiabilidad cuando: (i) el
mgreso total del contrato puede ser medido de forma fiable, (ii) es probable que los
beneficios econdmicos asociados con el contrato fluyan a la Compafiia, (iii) los costos de
terminacion del contrato y la etapa de terminacién pueden ser medidos de forma fiable, y
(iv) los costos atribuibles al contrato pueden ser claramente identificados y medidos de
forma fiable, por lo que los costos reales incurridos del contrato pueden ser comparados
con las estimaciones previas.

1o




INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Reconocimiento de Ingresos y Costos de Contratos (continuacion)

Cuando el resultado de una construccion no puede ser medido de forma fiable
(principalmente durante las primeras etapas de un contrato), los ingresos del contrato sélo
se reconocen en la medida en que sea probable recuperar los costos incurridos.

Al aplicar el método del porcentaje de terminacion, los ingresos reconocidos (como se
definen a continuacion) corresponden al tofal de los ingresos del contrato multiplicado por
la tasa de terminacion real basada en el porcentaje del total de los costos (como se definen a
continuacion) incurridos a la fecha, frenfe a los costos estimados totales a incurrir por el
contrato.

Los Ingresos del Contraio

Los ingresos del contrato corresponden al importe inicial del ingreso acordado en el
confrato y cualquier variacion de las actividades acordadas, reclamaciones y pago de
incentivos en fa medida en que es probable que los ingresos asociados se realicen, y se
puedan medir de una manera fiable. Los ingresos facturados por los cuales atin no se ha
prestado el servicio de construccion correspondiente se reconocen como ingreso diferido.

Los Costos del Contrato

Los costos del contrato incluyen todos aquellos que se relacionan directamente con el
contrato y los costos que son atribuibles a a actividad de contratacion en general y puedan
ser imputados al confrato. Los costos que se relacionan directamente con un contrato
gspecifico incluyen: costos de los sitios de trabajo (incluida la supervision de la obra),
costos de los materiales utilizados en la construccién; los costos de disefio y asistencia
técnica que se relaciona directamente con el contrato.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.
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INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financicros (continuacion)

2. Resumen de fas Principales Politicas Contables (continuacién)
Compensacién de Saldos y Transacciones (continuacién)

L.os ingresos o gastos con origen en fransacciones que, contractualimente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaifiia tiene la intencién de
liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compafifa, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de
recursos, Consecuenteinente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de fa provision producto del paso del tiempo
se reconoce como un costo financiero en los estados de resultado integral.

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
que la Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los
importes de ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinion de la
Administracion, tales juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.
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INMCAMPSA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumnen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compafiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro del Valor de Propiedades y Equipos

Determinado mediante la comparacion del valor en libros de los activos o de la unidad
generadora de efectivo con el mayor importe entre ¢l valor razonable menos los gastos
requeridos para efectuar la venta del activo, y el valor en uso del mismo. El célculo del
valor razonable menos los gastos de venta se basa en la informacion disponibie sobre
transacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones y entre partes
independientes, o en precios de mercado observables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. El calculo del valor en uso se basa en un modelo de
flujos de efectivo futuros descontados.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos

La vida atil estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son
revisados al final de cada affo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

Afios de vida itil estimada

Minima Mdxima
Muebles, enseres 10 10
Equipos de oficina y comunicacién 10 10
Equipos de computacién 3 3
Vehiculos 20 20

Reconocimiento de Ingresos

Cuando un contrato se considera como un contrato de construccion, los ingresos se
registran de acuerdo con el método de porcentaje de terminacion. El método de porcentaje
de terminacion se realiza en referencia al grado de avance de los proyectos, determinado
con base en el porcentaje del total de los costos incurridos a la fecha frente a los costos
estimados totales a incurrir por el contrato.
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INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de Ias Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)

Los contratos de consiruccion

El porcentaje de terminacion y los ingresos a reconocer se determinan sobre la base de
estimaciones. En consecuencia, la Compafifa mantiene un presupuesto financiero y un
sistema de informacion que soportan estas estimaciones. En particular, la Compafifa revisa
periddicamente las estimaciones de ingresos ordinarios y los costos del contrato asi como el
progreso del contrato.

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacién tributaria aplicable. La Compafiia al momento de tomar decisiones sobre
asuitos fributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compafiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacidn de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro,

Debido a que la Compatiia considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se¢ ha reconocido ningin pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Termindacion

El costo de los beneficios definidos de jubilacidon patronal y bonificacién por desahucio es
determinado utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las
valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podran diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales fueron las
siguientes:

31 de Diciembre

2017 2016
% %
Tasa de descuento - 8.46
Tasa esperada del incremento salarial - 4.19%
Tasa de conmutacién actuarial - 4,10%
Tabla de mortalidad e invalidez (2017 y 2016 TM IESS 2002)
Antigitedad para jubilacion - 25 afios
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INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion
{continuacion)

Debido a la complejidad de la valuacién, las suposiciones subyacentes y su nafuraleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a fos
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del perfodo sobre el que se informa.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre {a base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores,

Otiros Resultados Infegrales

Ofros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el
superavit por revalorizacion, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones,
ganancias y pérdidas en conversion de ¢stados financieros en el extranjero y las ganancias y
pérdidas derivadas de la medicién de ciertos activos financieros), segiin lo requerido por las
NIIF, Durante los afios terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 no ha habido otros
resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacioén adicional sobre la
situacion financiera de la Compaflia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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INMCAMPSA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Efectivo en Caja y Bancos

Efectivo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)
Caja 280 21
Bancos 4,440 36,452
4,640 36,473

4, Inveysiones Financieras

Al 31 de Diciembre del 2017, las inversiones financieras representan dep6sito a plazo por
US$5,348 (US$5,348 en el 2016) en un banco local, con vencimiento hasta Enero del 2018
y genera un interés del 4.50%, el mismo que se encuentra como contra garantia de la péliza
de seguros emitida a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo por US$64,620, la cual garantiza el cumplimiento del proyecto de construccion
“El Doral”.

S. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)

Deudores comerciales:

Clientes 88,335 148,797
Otras cuentas por cobrar:

Anticipo a proveedores 3,053 16,997

Otros 18,150 5,618

Subtotal 21203 22615
Total 109,538 171,412

Las cuentas por cobrar a clientes representan el reconocimiento de los ingresos de acuerdo
al método de porcentaje de terminacion, que se realiza en referencia al grado de avance del
proyecto, menos los anticipos recibidos.

Los anticipos a proveedores representan anticipos entregados para compra de bienes y
Servicios.
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INMCAMPSA S. A,

Notas a los Estados Financieros {continuacidn)

6. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Accionistas, Partes y Compafiias Relactonadas

Las cuentas por cobrar y pagar con accionistas, partes y compafiias relacionadas, consistian
de lo siguiente:

Naturaleza de 31 de Dicienibre
Ia Relacidn Pais 2017 2016
(US Ddlares)
Por cobrar:
Campuesa S, A, Relacionada  Bcuador 73,000 -
Industria de Licores Ecuatorianos Licorec S.A. Relacionada  Ecuador 20,000 -
Concarre Constructora Campos Aguirre CIA. LTDA,  Relacionada  Ecuador 1,000 “
94,000 -
Por pagar:
Lastenta Aguirre Cuesta Accionista Ecuador 265,940 413,190
Qualityvip 8. A. Accionista Ecuador 183,047 330,297
Freddyshrimps Cia. Ltda. Accionista Ecuador 89,710 236,960
Freddy Campos Aguirre Parte Ecuador 120,174 120,174
Melissa Campos Parte Ecuador 91,274 91,274
Laura Vaca Ormaza Parte Ecuador 59,437 59,437
Campos Aguirre Hermel Parte Ecuador 49

809,582 1,252,694

Clasificacién;
Corrienle - 1,362
No corriente 809,582 1,251,332
809,582 1,252,694

Las cuentas por cobrar a compafifas relacionadas, representan principalmente préstamos sin
fecha especifica de vencimiento y no generan intereses.

Las cuentas por pagar a accionistas y partes relacionadas, representan principalmente
préstamos, sin fecha especifica de vencimiento y no devengan interés,

Administracion y Alta Direccién
Los miembros de la alta administracion y demds personas que asumen la gestion de la
Compaiifa INMCAMPSA S. A, incluyendo a la gerencia general, asi como os accionistas

que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 en
transacciones no habituales y/o refevantes.
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INMCAMPSA S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

6. Partes Relacionadas (continuacion)
Remumeraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave
LLa gerencia clave de la Compafifa es representada por la Gerencia General y el Financiero.

Durante el afio 2017, la Gerencia General y Financiero recibieron pagos por sueldos y
beneficios sociales, se presentan como sigue:

2017 2016
(US Délares)
Sueldos fijos 4,703 14,197
Beneficios sociales 375 1,860
Total 5078 16,057

7. Inventarios

Los inventarios consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016 )
(US Délares)

Inventarios:

Lotes urbanizados 195,113 216,288
Obras en proceso:

Terrenos -

Urbanizacion en curso 1,282,511 1,454,886

Viviendas en curso 108,107 223,012

1,382,618 1,677,898
1,577,131 1,894,186

8. Propiedades y Equipos
Propiedades y equipos consistian de lo siguiente;

31 de Dicienmibre

2017 2016
(US Dilares)
Costa o valuacion 6,022 4,741
Depreciacion acumulada y deterioro (3,234) (2,753)
Saldo al final del ailo 2,788 1,988
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INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

8. Propiedades y Equipos (continuacién)

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Al3l de Al 31 de At 31 de
Diciembre del Diciembre del Diciembre del
20158 Adiciones  Ventas 2016 Adiciones 2017
(US Délares)

Mugebles y enseres 613 - . 613 - 613
Bquipos de computacidon 1,907 105 . 2,012 535 2,547
Equipos de oficina y comunicacion 2,116 - - 2,116 746 2,862
Vehiculos 21,420 - (2L420) - - -
26,056 105 (21,420 4,741 1,281 6,022

Depreciaciéon acumulada (7,845) (3,858) 8,950 (2,753) (481) (3,234)
18,211 (3,753)  {12470) 1,988 800 2,788

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)

Proveedores 10,609 81,869
Anticipo de clientes 711,574 574,245
Otras 19,153 15,732
806,736 671,846

Clasificacion:
Corriente 29,162 97,601
No corriente 771,574 574,245
806,736 671,846

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por compras de
bienes y servicios con plazo de hasta 45 dias y sin interés.

Los anticipos de clientes corresponden a reservas de dominio recibidas de clientes por la
venta de viviendas y lotes, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés,

10. Obligacién por Beneficios Definidos

La obligacién por beneficios definidos consistia de lo siguiente:
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INMCAMPSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10, Obligacién por Beneficios Definidos (continuacion)

2017 2016
(US Délares)
Corriente:
Beneficios sociales 1,183 3,781
Participacion de trabajadores 1,543 3,971
2,726 7,152
No corriente:
Jubilacion patronal 682 682
Bonificacion por desahucio . 215 215
397 897

Los movimientos de beneficios sociales y participacién de trabajadores fueron como
siguen:

Beneficios Participacion de
Sociales Trabajadosres

(US Délares)

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 6,350 1,872
Provisiones 9,653 3,971
Pagos (12,222) (1,872)

Saldos al 31 de Diciembre del 2016 : 3,781 3,971
Provisiones 4,313 1,543
Pagos (6,911) {3,971)

Saldos al 31 de Diciembre del 2017 1,183 1,543

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio fueron como sigue:

Juhbilacién  Bonificacién
Patronal  por Desahucio

(US Ddlares)

Saldo al 31 de Diciembre del 2015 1,451 493
Provisiones 245 84
Reversidn a ingresos (1,014) -
Ajuste - (362)

Saldo al 31 de Di 682

ciembre del 2016 215

Saldo al 31 de Diciembre del 2017 682 215
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10. Obligacién por Beneficios Definidos (continuacion)

[.os célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de Diciembre del 2016 por un actuario
independiente.

La Compaiifa no ha contratado al 31 de Diciembre del 2017 un actuario independiente, para
los célculos actuariales de la jubilacion patronal y bonificacién por desahucio.

11, Impuestos
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

L.os activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)

Activos por impuestos corrtentes:
Retenciones en la fuente 141 235
141 235

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 400 1,913
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 397 216
797 2,129

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados ¢l 31
de Diciembre del 2017 y 2016 fueron como sigue:

2017 2016
(US Dolares)

Saldo af inicio del afio - 4,937
Provisién con cargo a resultados 11,717 12,762
Pago - (4,937)
Aplicacion de anticipo (11,623) (12,762)
Aplicacién de retenciones (94) -

Saldo al final del afio - -
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1. Impuestos (continuacién)
Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

2017 2016
(US Ddlares)
Gasto del impuesto corrienie 11,717 12,762
11,717 12,762

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

2017 2016
{US Ddlares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 8,747 22,503
Mas partidas de concilineion:

Gasios ne deducibles 21,987 35,333

Amortizacion pdrdida (4,785) (14,460)
Utilidad gravable 25,949 43,379
Tasa de impuesto 22% 22%
hnpuesto a la renta 5,709 9,543
Impuesto a la renta minimo 11,717 12,762
Impuesto a la renta causado 11,717 12,762
Anticipo de impuesto a la renta (11,623) (12,762
Retenciones en la fuente 94) -

Tmpuesto a la renta por pagar - -

La provisién para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. En
caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pafs, la tasa de impuesto a la renta
seria del 12% del valor de las utilidades reinvertidas siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio, y ¢l saldo
22% del resto de las utilidades sobre la base imponible. De acuerdo con las Reformas
Tributarias incluidas en el Cédigo de la Produccidn, la tarifa de impuesto a la renta, en el
afio 2014 en adelante se reduce al 22%.
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11. Impuestos {continuacién)
Impuesto a la Renta (continuacién)

Sin embargo en el caso de que exista participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
participes, beneficiarios o similares, que sean residentes en parafsos fiscales o regfmenes de
menor imposicion, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcion seré de 25%, y en el
caso de que la participacién sea igual o mayor al 50%, la tarifa serd del 25% sobre todos los
ingresos de la sociedad. Esta tarifa de 25% también se aplicard a toda la base imponible de
la sociedad si se incuinple el deber de informar la composicion societaria de los accionistas,
participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

La Compaififa estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de
impuesto a la renta del perfodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del
sigiente perfodo, el que es calculado mediante la suma mateméatica de aplicar ¢l 0.2% del
patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los
ingresos tributables,

Si el impuesto causado en el perfodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el perfodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracién para determinar la obligacion {ributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (i) en seis afios a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(iif) en un aflo cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde 1a fecha de notificacién de tales actos.

Reformas Tributarias

Las principales reformas en materia tributaria son las siguientes:

Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Piiblicas

¢ Se establecio como monto méaximo para la aplicacion automatica de beneficios previstos

en los convenios para evitar la doble imposicion 20 fracciones basicas gravadas con
tarifa cero de impuesto a la renta para personas naturales.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Impuestos (eontinuacién)

Reformas Tributarias (continnacion)

Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas (continuacion)

e De superar ¢l monto maximo se aplicaré la tarifa de retencion conforme a la normativa

tributaria y no se requiere la certificacion de auditores independientes a efectos de
comprobar la pertinencia del gasto por la aplicacion de convenios.

Ley Orgdnica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion
v Reactivacion de las Zonas afectadas por el Terremoto del 16 de Abril de 2016

Se crearon las siguientes contribuciones solidarias:

Ll

Contribucion sobre las remuneraciones: Un dia de remuneracion de acuerdo a una tabla
progresiva para los trabajadores en relacion de dependencia con un remuneracion igual
o mayor a US$1,000. Los administradores y representantes legales de las personas
juridicas se calculara sobre los valores aportados al Instituto de Seguridad Social.

La contribucién solidaria sobre el patrimonio: las personas naturales que al 1 de enero
de 2016 posean un patrimonio individual igual o mayor a 1,000,000 pagaran una tarifa
del 0.90%.

La contribucién solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital
existentes en Ecuador de propiedad de sociedades residentes en el exterior: corresponde
al 0.9% del avaltio catastral de 2016; sobre todos los bienes inmuebles existentes en el
Ecuador y, sebre el valor patrimonial proporcional que al 31 de diciembre de 2015
pettenezca de manera directa a una sociedad residente en el exterior; si esta
corresponde a un parafso fiscal o jurisdiccion de menos imposicion o no se conozea su
residencia, la contribucion sera del 1.8%,

La contribucion sobre las utilidades: 3% de la utilidad gravable del impuesto a la renta,
obtenida por las sociedades en el ejercicio fiscal 2015.

La Compafifa pagd US$9,635 por este concepto.

Las contribuciones establecidas en esta Ley no podran ser deducibles del impuesto a la
renta de las personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de
dichas contribuciones exceda el valor de la utilidad gravable del afio 2016, la diferencia
serda deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites y
condiciones establecidas en el reglamento.
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11. Impuestos (continnacion)
Reformas Tributarias (continuacién)

Ley Organica de Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos

e Los empleadores tendran una deduccion adicional del 100% por los gastos de seguros
médicos privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus trabajadores,
siempre que la cobertura sea para la totalidad de los trabajadores, sin perjuicio de que
sea o no por salario neto y que la contratacion sea con empresas domiciliadas en el pais.

e Se encuentran exentos impuesto a la salida de divisas los pagos de capital o dividendos
realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado al pafs por
un residente, sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de capital,
siempre y cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas, y estos valores
hubieren permanecido en el Ecuador por un pertodo de al menos dos afios contados a
parttir de su ingreso.

Anexo de accionistas, participes, socios, miembros de directorio y adminisiradores

e Estan obligados a presentar este anexo las sociedades, las sucursales de sociedades
extranjeras residentes en el pals y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no residentes,

e Respecto de las sociedades que coticen en bolsas de valores:
- En los casos en que el sujeto obligado cotice sus acciones en bolsas de valores del

Ecuador, debera reportar sobre todo accionista que posea directa o indirectamente
el 2% o més de su composicion societaria.

T

Si el sujeto obligado tiene como accionista a una sociedad que cotice sus acciones
en bolsas de mercados de valores reconocidos del exterior, tendran la obligacion de
identificar la parte del capital que no se negocie o que esfé reservado a un grupo
limitado de inversores y respecto a dicha parte del capital, debera reportar sobre
todo accionista que posea directa o indirectamente el 2% o mas de su composicién
societaria.

- La presentacion tardia, la falta de presentacion o la presentacion inexacta de la
informacion, serd sancionada conforme a la normativa tributaria vigente, y no
exime al sujeto obligado de la presentacidn del nexo, asf como del pago de la tarifa
del 25% de impuesto a la renta
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11. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Anexo de activos y pasivos de sociedades y establecimientos permanentes

®

Las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como los establecimientos perinanentes
domiciliados en ¢l Ecuador de sociedades extranjeras no residentes, estin obligados a
presentar dicho anexo; siempre y cuando tengan un total de activos o pastvos en el
exterior, por un valor superior a los US$500,000.

Los sujetos obligados que no cumplan con la presentacion del Anexo de Activos y
Pasivos de Sociedades y cstablecimientos permanentes en el plazo establecido, seran
sancionados de conformidad con lo establecido en el Codigo Tributario. El
cumplimiento de la sancion tinpuesta no exime de la obligacion de presentar el anexo
respectivo.

Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion
Modernizacion de la Gestion Financiera.

A partir del afio 2018, la provision para el impuesto a la renta corriente se constituird en
un 25% (se incrementd de 3 puntos porcentuales con relacion al afio 2017).

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdémica, gozardn de la
exoneracion del impuesto a Ia renta durante tres (3) afios contados a partir del primer
gjercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus proceses productivos, de
conformidad con los limifes v condiciones que para el efecto establezea el reglamento a
esta Ley.

Los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
conforme a le dispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de
impuesto a la renta, sin perjuicio de la obligacion del empleador de mantener los fondos
necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacion por
desahucio y de jubilacion patronal.
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11. Impuestos (continuacién)
Reformas Tributarias (continuacion)

Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion
Modernizacion de la Gestion Financiera (continucacion)

e Las sociedades cxportadoras habituales, asi como las que se dediguen a ta produccion
de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, conforme lo
determine el Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus utilidades en el pais, podran
obtener una reduccion de diez (10) puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la
renta sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a
la adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, acuicola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva.

e Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta, las sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas a Hevar contabilidad y las personas naturales obligadas a llevar
contabilidad no consideraran en el calculo del anticipo, exclusivamente en ¢l rubro de
costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion,
asi como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2017 2016
(US Ddlares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 8,147 22,503
Impuesto a la renta corriente 11,717 12,762
Tasa efectiva de impuesio 133.95% 56.71%

12. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Compafifa. La Compafifa dispone con cuentas
por cobrar, y efectivo que provienen directamente de sus operaciones.
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12. Instrumentos Financieros (continuacién}

Gestion de Riesgos Financieros (continuacion)

La Compafiia se encuentra expuesta a los riesgos de imercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es ¢l riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctue debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
la Compaiifa, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado tncluyen los depésitos.

@

Riesgo de Tasa de Inteirés

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compafifa no mantenia financiamiento con
entidades financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafiia son
sustancialimente independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado,
por lo cual, en opinién de la gerencia, la Compafiia no tiene una exposicién
importante a los riesgos de tasas de interes.

b} Riesgo de Tipo de Cambio
El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compaftia realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pafs, por lo tanto, no se presentan
efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.
Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en retacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compafifa estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).
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12. Instrumentos Financieros (continuacion)
Gestién de Riesgos Financieros (continuacitn)
Riesgo de Crédito (continuacion)

El riesgo de crédito surge del efectivo y de depositos en bancos ¢ instituciones financieras,
asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compafifa mantiene cuentas
por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con ninguna en particular,

Riesgo de Liquidez

La Compafifa monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de 1a Compaitia es mantener una continuidad de fondos.

La Compailia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracion para financiar las operaciones de la Compatfifa, y para mitigar los efectos
en el cambio de flujo de efectivo.

13, Patrimonio
Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 el capital pagado consiste de 180.800 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$ 1.00.

La estructura accionaria es como sigue;

% Participacién Valor Nomipal 31 de Diciembre
Nacionaltidad 2017 2016 2017 2016 Unitario 2017 2016
(US Délares)
Qualityvip 8. A. Ecuatoriana 33.34% 33.34% 69,270 60.270 1.00 60,270 60,270
Freddyshrimps Cia, Ltda. Ecuatoriana 33.34% 33.34% 60,270 60.270 .00 60,270 60,270
Lastenia Aguirre Cugsia Ecuatoriana 3332% 33.32% 60,260 60,260 1.00 60,260 60,260
100.00% 100.00% 180,800  180.800 180,800  [30,800

Aumento de capital

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria, celebrada en Diciembre 2015, los
accionistas resolvieron aumentar el capital en US$ 180,000 mediante aportes para futuras
capitalizaciones. La escritura publica fue inscrita en el registro mercantil el 21 de diciembre

“del 2016,
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14. Gastos de Ventas

Los gastos de ventas consisten de lo siguiente;

Sueldos y beneficios sociales
Comistones

Publicidad

Otros

15, Gastos de Administracion

Los gastos de administracién consisten de lo siguiente:

Sueldos y beneficios sociales

Participacion a trabajadores

Honorarios profesionales y servicios prestados
Depreciaciones

Impuestos y contribuciones

Mantenimiemo

Otros

2017 2016
(US Délares)
- 896
17,718 20,395
1,252 75
3,903 424
22,873 21,790
2017 2016
(US Diélares)
15,049 35,062
1,543 3,971
19,312 17,208
481 3,686
5,054 7,782
124,386 -
50,827 102,622
216,652 170,331

17. Hechos Ocurridos Después del Perfodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (13 de
Abril del 2018) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién puedan tener

un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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