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Informe de los Auditores Externos Independientes 

A los Accionistas y Directores de 
CANDESELL S.A, 

Joforme sobre los estados financieros 

1. Memos auditado cl balance general de CANDESELI S.A. al 31 de 
Diciembre del 2016, y los correspondientes estados de resultados, 
¡cambio en el patremonto de acctonssta y flujo de cíectivos por el año. 
terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad. 

de la Gerencia de la Compañía. Nuestra responsabilidad consiste co 
expresar una opumiún sobre esos estados financieros. basada en muestra 

auditoria. 

Besponsabilidad de la administración sobre los estados financieros 

2. La administración de la compañía es responsable de la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros de acuerdo con normas. 
de auditoria generalmente aceptada. Estas normas requieren que la 
auditoria scu diseñada y realzado para Obtener cereza razonable de silos 

estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria 
incluye el examen, a base pruebas selecuvas, de la evidencia que sustenta 

/ las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros 
Incluye también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados 

y las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, así como la 
revaluación de la presentación general _de los estados financieras en su 

«omunto. Consideramos que muestra sudutona prevé una base razonable 
Para nuestra opimón 

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinón sobre este estado 
financiero con hase en muestra Auditoria. Homos cfctuado. maestra 
auditoria de acuerdo con normas intemacionales de audnoría. Estas 
"normas requieren de la planeación y ejecución de una auditoria que tenga 
¡como objetivo abtener una segundad razonable y determinar s os estados 
nancieros 5e encuentran libres. de errores importantes. La auditoría 

incluyo. aquellas pruebas de los registros de contabilidad y cos
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Opinión 

3, Los estados financieros mencionados presentan razonablemente, en lodos los aspectos importantes la situación financiera de CANDESELT S.A, 131 de Dicsembre del 2016, losresultados de sus operacrones y sus Mujos de efectivo por elaño terminado en ea fecha, de confommiósd con los principios. de contabilidad gencralmeto aceptados en el Ecuador. modificados en ciertos aspectos por normas y prácticas combos stblocidas o utorizadas_ por la Supenntendenca de Compañias del ¡Ecuador que se aplicaron. sobre una base uniforme en relación con el año amenos. 

nformesobrs aros esquistos legales y reguladores. 
5. Nuestras opinión sobre información de cumplimiento de obligaciones Trbutaras, como agente de retención y persepción por el Geraroo erminado al 31 de Diciembre del 2016, se emiten por separado. Fumos, ontratados para prestar muestro servicios el 06 de Octubre de 2016. 
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CANDESELE S.A. 
Balance General 

  

Efectivo y equivalentes de Efectivo Ss 21 ¡Deudores Comerciales y Otras Cuentas por cobrar. (Noa 3) 789057 Enventanos A] 29853 
  Total activos corrientes 840.592 

Prontedades. plana y equipo: (Nota) 
Muebles y Enseres 
Equipo de Computación 
Total al costo revalonzado 
Depseciación ocumolada 

Total Propiedades, Plama y Equipos E 
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CANDESELE S. A. 

Balance General 
31 de diciembre 

2016 
VE Pilar 

Pasivos y Patrimonio de Acciomstas 
Pasivos corriente. 
¿Actesdores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (Nota 7) $ 25365 Gastos Acumulados por Pagar (Now 8) 4020 
Total pasivos corrientes 29,585 
Obligaciones a largo plazo. Mo 9) 47161 
Pasivos Difeidos (ota 10) 26656 
Total Pasivos 113.402 

x 
Capital social (ota 11) 300, Reserva Legal 589 Reserva por Valuación 3087985 F Ajustes por NIF. (66s2) Utilidad de Ejercicsos Ameriores 1532 Perdida de Ejercicios Antenores (494015) Resultado del Ejercicio. (26110) 

Total patrmonio de accionistas 2569434 
“Total Pasivos y Patriemonto de Accionistas $. 2682.36 

Ver notas adjuntas 

Ltlamaa Bruno,
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CANDESELI S.A. 

Estado de Resultados 

M dedicembre 
206 
tar 

logres 
Ventas de Viviendas Ss suse 
14) Costo de Ventas (315 
Utilidad fu en Ventas 11733 

Gastos Operacionales 
Gastos Admimstzatinos (41900) Gustos Financieros 806) 

¡Resultado del Ejercicio Ss ios (6) Anticipo Impuesto. la Renta (15537) 
Perdida del Ejercicio Ss Gamo 
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CANDESELI 
S.A. 

Estado de Cambios en el Patmonto de los acctonistas 
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CANDESELI S.A. 

  

  

  

  

Estado de Flujos de Efectivo 
31 de Giciembre 

2016. 
¡En Dálares 

Efectivo usado por actividades de operación: 
Recibido de clientes. so 91 
Pagado a provoedores y empleados (43468) 
Anticipo de Impuesto la Renta (15537) 

Efectivo meto usado por actividades de operación vs 

festivo proveniente de actividad de financiación. 
Dismimución de Proveedores 255 
Diseninucsón Pasivo a Largo Plazo. (23:60) 
Aumento Pasivos Difendos 620 

/ Regularización cuentas Patrimoniales £ 16005) 

Efectivo neto provensente de actvidades de financiación (35590) 

Aumento. neto en caja y bancos 3562 
Caja y bancos al principio del año 18120 

Caja y bancos a final del año. s 21682 
  

6 
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CANDESELI $. A. 

Estado de Flujos de Efectivo (continuación) 
1 de diciembre. 2016 

A Cn Dólares 

   Conciliación dela utilidad meta com el efectivo neto proveniente de Actividades de operación: 

Perdida del Ejercicio US$ (26110) 

“Ajustes para conciliar a utilidad neta con el cfectivo neto Proveniente de actividades de operación 
Depreciaciones zas Disminución en cuentas por cobrar 63213 Disminución en inventarios 1429 Aumento Otros Actwos (m9 Aumento Gastos Acumulados 454 

Eletivo nto proveniente de sctwidades de operación so ss 

x canta Jara O, 
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CANDESELI $, A. 
¡Notas a los Estados financieros 

31 de Diciembre del 2016 

  

ACTIVIDADES 

Jos estados financieros han sido preparados en US. dólares como resaltado del eoceso de dolarzación de la economia através del cual el Gobhcmo Ecuatoriano, £6 somo moneda de curso legal el pais ade los Estados Unidos de América. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
BASES DE PRESENTACIÓN. — Los estados financieros sójuntos 50m oguades sn dólares, han sdo preparados de conformidad con Pollas y Prácticas contables de acuerdo a las Normas Internacionales de Información, iapclera "NIE" Aún cuando puede llegar a dienr de su cfecto fm, la Bermeo considera que las estaciones y supuestos utilizados fueron adecuados nas crcunstancas la información que se manten disponile al monica 

La Saperintendencia de Compañías meciame Resolución N*06.QICT003 del 21 de agosto del 2006, considerando que es fondamental para «l desmollo “Empresarial del país actualizar las normas de contabilidad a fm de que ¿ses momesn con prineyios, políticas, procedimientos y normas universos para el adecuado registro de transacciones, la corecta preparación y presentación de 

Financiera “NIF” por pane de ls emtdados stas a su comvol y vigilan, Para el registro, preparación y presentación de los estados financieros.
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CANDESELI S.A. 
Notas alos Estados Finaacieros (continuación) 

31 de Diciembre del 2016 

Políticas contables significativas (continuación) 

  

Fl 31 de diciembre del 2008, mediante Resolución 0%. DSCOJO estableció «l 
cronograma de aplicación obligatoria delas NI, como se indica a contmuación 

1. A partir del 1 de enero del 2010, las compañías y los entes sujetos y 
regulados por la Ley de Mercado de Valores, así como todas las 
compañías que ejercen actividades de auditoría exterma. 

2. A part del 1 de encro del 2011, las compañias que tengan activos 
totales iguales o superiores a US$4 000.000 al 31 de diciembre del 

de csonomía mista y las que bajo la forma jurídica de sociedades 
constituya el estado y entidades del sector púbico, ls sucursales de 

las asocuciones que ésas formen y que ejerzan sus actinidades en el 
Ecuador. 

3. A partir del 1 de enero del 2012, las demás compañías no consaderaas. 
4 en ls dos grupos aterores. 

Las principales política de contabilidad son las siguientes: 
EFECTIVO.- Incluye el efectivo disponible y depósios mantenidos en cajas y banco sin restricciones y todas las inversiones financieras de fil Iquación: 

poetas a un máximo de noventa dis inclsyendo depóstos a plazo 

ACTIVOS FINANCIEROS. Los activos financieros dentro del alcance de la 
NIC 39 son clasicados como activos financieros, para prestamos ) Cuentas por 

cobrar 
INVENTARIOS. Productos terminados y en proceso al costo de producción. 

El coso mo excede al valor de mercado. 

  Des a 208 y Gp - do



AUDITORES Es Ma 

CANDESELI S.A. 
¡Notas a los Estados Financieros (continuación) 

3 de Diciembre del 2016 
  

...— Políticas contables significativas (continuación) 

PROPIEDADES Y EQUIPOS.- Las propiedades y equipos están regisradas al 
susto de adquisición, menos la correspondiente depreciación acumulada, 

La depreciación ha sido calculada sobre los valores comubles originales y de 
mercado, usando el método de lnca recta de acuerdo a las suguienes vodas únles 

estimadas. 

ACTIVOS % 

Edificios s 
Maquinarias y equipos. 10 10 

4 Vehiculos 2 s 
Muebles y enseres 10 10 

Equipos de computación 3 
Equipos de comunicación 10 

Otros activos. 10 
10 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR- Las cuentas por pagar 
somerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores de Brenes y 
servicios adquiridos en el curo normal del negocio Corresponden 
principalmente a cuentas por pagar propias del gio del negocio, así como 4 
obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son regisiradas a sus 
correspondientes valores nominales
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CANDESELI S.A. 
Notas alos Estados Financieros (continuación) 

31 e diciembre 
206 

TES Dire)   

2. Políticas contables significativas (continuación) 
RESERVA LEGAL La Ley de Compañías requiere quel 10% dela utilidad neta anual sa apropiada como reserva ga, hasta qu represete por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede se distribuida alos Accionistas, pro puede ser ulzada para absorber pérdidas futuras o fura tumento de capital. La Compañía realizado la apropiación de reserva legal en «penado 2011 
INGRESOS.- Son reconocidos en resaltado, por la emisión de facturas a clientes 

COSTOS - Representan los cotos ncumdos en el proceso de construcción de viviendas 
PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES- De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, las sociedades pagarán sus bijdores el 15% de la uslidad operacional. Este beneficio Social es reconocido con cargo alos resultados del jrcicio en que es devengado. 
IMPUESTO A LA RENTA... La Ley de Régimen Tribusano Intemo y su Reglamento de Aplicación establece que ls sociedades nacionales pagarán sobre ta unidad después del 15% de participación de trabajadores la aia del 22% 4 impuesto ala renta o una taria del 15% de Impuesto a la Reta en cl caso de remversión de utilidades. El impuesto es cargado en lo resultados del año en que se devenga con base enel método de impuesto apagar 

E 2 Cm Ta
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CANDESELI S.A 

¡Notas a los Estados Financieros (continuación) 
3 de diciembre 

2016 
Ten Dilared” 

3. Cuentas por Cobrar 
Las cuenta por cobrar consisten de lo siguente 
Cuentas por Cobrar Clemtes $ 151635 
Compañías Relacionadas 50550 
Pagos Amtcipados 3149 
Préstamos a Empleados 3423 

Cuentas por Cobrar s 109457 

E monto de $ 151.635, se generó por las ventas de as viviendas ubicadas en la 
"tunación Besa Mercedes Molina, que actuaImente aún se siguen cobrando. 
Los valores por $630.850, etegados a a compañía ALZAMY, son préstamos 
ue no generan intereses tienen plazo de vencimiento, 
Los Pagos Anticipados por un valor de 53149, corresponde a valores 
Entegados a nuestros poseedores. 

4. Inventarios 
Los inventarios consisten e o siguente 

  

Villas Terminadas. s nn 
Suministros y Materiales 2176 

s o ua
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CANDESELI S.A. 
¿Notas alos Estados Finsncieros (continuación) 

3 deiciembre 
A _ 2016, 

Tn Dilarey 
5. Propiedad, Planta y Equipo 
Los movimientos del costo revaloizado de propisdades, plata y equipo por el Ro terminado el 31 de Diciembre del 2016 fueron como sigue 

Salto Tramferencia Saldo poes 

  

9] Costo renalerizdos ose y aos 1004 Eos de Computación 19 
só zas Dret sumda a ans 

eE a az 

6. Otros Activos 
La frida de Ovos Actes son qéstamos a compañías rcaionadas a largo lazo, las cuales se detallan continuación: 
Candelaria Ss 89490 Miguel Macías 462748 Promotora Inmobiliaria LEG 281.068 Admimstración Beata Mercodes Molina 39397 Consorcio Besta Mercedes Mol 19854 Formando Notarez Yeaza 22172 GESFARSA 39618 Otras Cuentas por Cobrar 207 

Total de Otros Activos Ss 18024
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CANDESELE S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

  

7. Cuentas y Documento por Pagar 

Las cuentas y documentos por pagar, se detallan a continuación: 
Proveedores so 2sss 

Total de Cuentas y Dosumentospor Pagar s 28568 
  

La cuenta de Provedores, sn fecha de vencimento y no genera nerses se 
desglosa como gue 

  

INTERAGUAC. LTDA. s 154 
Proveedores Vans 10.069 

Tal s 25 

8. Gastos Acumulados por Pagar 
Los Gustos Acumulados porel año terminado el 31 de Diciembre de 2016 fucron 
como sue: 

  

Benefits Sociales s 360 
Deuda al SS, 3 
Deuda l Fisco. 7 

Total Gastos Acumulados por Pagar s «m0 

ona
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Ñ CANDESELI S.A. 

¡Notas alos Estados Fl   eros (continuación), 
31 de diciembre. 

16 
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8. Gastos Acumulados por Pagar (continuación) 

Los Beneficios Socates comprenden os siguentes rubros 

  

Dáimo Tercer Sueldo s 3 Décimo Cuarto Sueldo 32 Vacaciones 32m 
Tol 300 

9. Obligacionesa Largo Plazo 
Las obligaciones largo plazo consten delo siguiente. 
Préstamos de Accionistas sn fecha de vencimiento s mos Provisión de Beneficios Socules a UP 10.113 
"ola Gastos Acumulados por Pagar soma 

10, Pasivos Diferidos 
Los Pasivos Diferido. porel año terminado el 31 de Diciembre de 2016, poros bonos y cuotas que hacen ls chents por adelantado por la compra de vivienda 
fueron como sigue: 

Ingreso por Ventas Ss 36686 

Tr
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CANDESELI S.A. 
¡Notas los Estados Financieros (continuación) 

31 de diciembre 
2016 

Cia Pilares) 
ML Capital Social 

_AL31 de diciembre del 2016, el capital secal consiste de 800 acciones ordinarias 
om un valor nominal de $1.00. 

13, Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2016 yl fecha de presentación del presente informe 
(30 de Abril del 2017) no se han producido eventos que, en opinión de la 
“administración de la Compañía, padieran tener un efcto importamte sobr los 

estados Financicros adjuntos. 
16 
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CANDESELI S.A. 
Informe de los Auditores Externos Independientes 

  

31 de diciembre 

 


