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Informe de bos Auditores Externes Independicnies

A dos Accionmstas v Directores de
CAMNDESELI S.A,

Informe sobre loy estados fima ncicros

. Hemos auditado o balence general de CANDESELD S.A ol 31 de
Duciembre del 2016, v los comespondsentes estados de resultadon,
cambio on el patrimonio de accionista v Ao de cfoctives por ¢ ado
terminado on esa focha  Eslos ostodon financicros son respondabalidad
de b Gerencia de ln Compafiia  Nuestra responsahalidad commiste en
cApfear una opinion sobre cun ostados finanniorm. basada on nucwtra
puditorim

2. La administracion de ln compaliia ¢s responsable de la preparacion ¥
presentacdn raponable de los cstados fimancicron de¢ acverdo con monmas
de auditoria geocralmenle aceptada Estat normad requicren gue la
auditora sca discfinda v realizadn pars oblener conieza raronable de s ks
estados Mmancieros no conbienén erfofes importasnics Lna sodiora
mcluye ¢l examen, o base pruchas sclectivia, de la cvidencis que sustenta
* las cantdades y revelaciones prosentadng  on los estados fimsecueros
Incluye tambaén  fa evaluacion de Jos principios de contablidad whilizados
v las estimacwnces imponanies bechas por la Geronca, &s como s
evaluncion de la presentacion general  de bos estados financienos on so
conjunio. Consmderamos gue nucstm sudniona prevé una base raronable
PArd N OeSir o on

Respomsabilidad del apditor

J. Nucsim responsiblidad & expresar una opinabn sobre csie etado
finsncicro con base on nocstra Audnoria Hemos cfociuado mscsirs
auditoria de scuendo con normas nlermnacionales de sudporia  Faas
nofrmas requenen de b planesctn ¥ erecucidn de vna auditona Gue tenga
como objetivo abtener una scgundad raronable y determmar s los cstados
financieros s¢ encuontran libres o emrores imporiantes. La sudinoria
ncluye aquellas proches de los segmstros de comtabehdad v otrm



AUBTTRORES S A,

GLAYRSUN. « ECUADDR

3. Nuestras opinidn sobre informacidn de cumplimiento de obligaciones
lrihnﬁumnﬂlmuﬂmmhymmpuﬁnmﬁejmm
terrmingdo al 31 de Diciembre ded 20146, 5¢ cmdten por separado Fuimos
coftratados para prestar nuestros servicios el 06 de Octubre de 2014
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CANDESELL & A,

Balance General
31 de diciembre
W16
(En Dddares)
Activos
Aclive cormente:
Efective y equivalentes de Efective 5 2| 682
ﬂeudum-fummfnhiy-mmfmmwm‘hm‘ (Mosta 1) 189057
Envenianos (Poata 4) 29 853
Totul activos corrientes 840 402
Propiedades. plant v equipe: (Nota 5)
Muebles y Friseres 1084
Equipo de Computacion 104 |
Totnl al costo revalonizado 2125
Depreciacion acumalads { 2.12%5)
Total Propiedades, Piunta y Equipos s
Chtros Activig (Nota 63 1842 244
Tolnl sctivos $. 1681836
T R — o W
Ver meataay
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CANDESELL S, A.

Balance Genersl

31 de dicicmbre
ale

Fasivos y Patrimonio de Acclonistas
Pasivos contients.

Acreedores Comerciales v Otras Cuentas Pagar
Ciastos Acumuladas por Pagar a

Totul pasivos correntes
Ubligeciones m largo pluso
Fasivars Driferides
Total Pasivas
| s
Capital social
Reserv Legal
!-‘.an'n. por Vilameidm
Ajusigs por NIIF
Liifidad de Ejercicios Amieriones
Perdidy de Ejercicios Anteriores
Resultado del Epercicio

Total patrimonio de secionisiss

Total Pasives y Patrimonio de Acclonistas

Veer movtas adifuntay

(En Délares)

(Nota 7} 8§ X5 565
(Mota §) 4 020

24 585
(MNpza @) 47161
(Nota 10) 36654

113.402

(Nota 1) 800
5 804

3087 943

( 6652

1532

( 494.015)

( 26.110)

2569434
5 1681836
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CANDESELI S, A,
Estado de Resultados
21 de diciembre
= 2016
(En Dalares)
Ingresos
Ventas de Vivienday §  BdRRg
(=) Costo de Ventas ( 315D
Utilidod Bruta en Ventas 11.73z
Ciastos Operc ionales
Gnﬂmﬂﬂniniﬁnﬁ\m {40900
Crastos Financieros ( 404)
Resultade del Fjercicio 5 (10573
(=) Anticipo Impuesto 4 la Renta {1551
Perdida del Ejercicio S (26110)
; e — g

(lhtarncia. Frirns €
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CANDESELI 8. A,
Estado de Cambios en el Patrimonio de los accionistas

31 de diciembre
- S [
(En Ddlares)
Capital Rescrva Resrrva Ajwries Utilidad Perdicls Hesubtadn
Sacial Legal Far Vaduacion Acumubados  Acomufadm Arum ufados  del Ejerciels
Trans. NIIF
Saldo al | de Enero del 2014 £ &0 SE94 LONT 988 Ih&A) — (AR0910) (54465
Regulansacin e (R [ 73,103} 53 S04
¢ i
Rresuhinds del Ujercicio (26,510}
Salilo al 30 de Diciembre del 2016 £ Wi L8 A.0a7,94% (6.443) Laas (42L01%) (ELRATT
~ 5
o Gl ooy .."....Wu.__.__..n..ﬂ
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CANDESELTI 8. A,

Estado de Flujos de Efectivo
31 de digiembre
P —— - 206
(En Délares)
Efective ysado por actividedes de operacién:
Recibudo de cluonies 5 R 157
Pagado a proveedores v emplendos ( 43 468)
Anticipo de Impucsio a ln Renta { 15537
Efectivo neto usado por actividades de operacion 39.142
Drsamenuc ion de Proveedores [ 2T45)
Drisminucsin Pasive a Largo Plaso ( 23.060)
Aumento Pasivos Difendos 6. 220
*  Regularizacion cwentas Patrimoniales  16:008)
Efectivo neti proverienie de actridades de financisen ( 35590)
Aumento neto en caja y bancos § 582
Caga v bhancos sl principeo del afio I8 120
Caya v bancos al fimal def afo $ 21682

Phecanin Fura
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CANDESELI 8. A,

Estado de Flujos de Efective (continuacibn

31 de diciembsre
2016
(Em Teblares)

Conciliachon de 1a utilidad neta con el effectivo nefo  provemiente de
Actividades de operacion:

Perdide del Ejere e UsS  { 261109

Ajustes para conciliar Ta wiilidad neds con el efeclive neto

Proveniente de setividades de CPCraCHin
Depreciaciones 245
Drisinucion en cuelas por cobrar 63273
Dusminucion en inventarios 1.429
Aumento Oiros Actives  139)
Aumento Gastos Acumulados 454
Efeglive neto proveniente de activid ades de operacabn 5 35.152
e
2 Clieemntns Fourecy 'E;.
7
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CANDESELY %, A,

Notas a lox Extados financie ros
3 de Diciem bre del 2006

. ACTIVIDADES

L#fmpnnillhammmdnmdmm.mﬁmaﬂWnﬂﬁmﬂmdfh
Hcisidndtlnmmnhﬂwinduﬂmi‘mdm Risticos “La Candelaria™ v sy
actividlad actual es ly compra, venty, slquiler v explotacion de hiencs iImmuchles
L:mmﬂmmﬂwmﬁhmnnmjﬁnymudehummm
Mercedes Molkna, ubicadas en ¢ Km 16 Lﬁhu:ﬂwi:,mlnmdlddr

Unmysguil.

Los estedos financieros han sido preparados en U1 S, ddlares como fesultado ded
Fﬂmﬁudﬂhﬁmﬁn&llmiummdﬁmﬂlﬂm - '
ﬁﬁmmﬂu&mmlﬁgﬂmmhmhﬁmdmﬂnmm Amirica

L POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION. Los cstadas financieros adjuntos  son
presentados en dilures, hmsjﬂumrumdmdcmhmdﬂmmumy
priclicas mnmwmnlmﬂmIWMhm
Finagciera “NIIF*  Ain cuando puede llegar o diferir de su cfecio final, ls
gerencia considerns que las estimaciones ¥ supuestion utilisdos fueran

en fas circunstancias 2 la snformacion que s mantenia disponshle al momento

empresaral del pais actualizar las normas de contabibidad 5 fin de Qque dsixs
AEMOMCEN SO PANCIPIOS, politicas, procedimierios v normas wniversales para ¢l
adccundo registro de transaceiones, la COrTecia. preparacin v presentacitn die
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CANDESELL S AL
Motes a bos Extados Financieros {continumcion )

31 de Diciembre del 2016

1. Politicas contables significativas (continuaciing

El 31 de diciembee del 2008, modiante Resolucion 08 G DSC 010 establecid
cronograma de aplicncion obligatora de Bas NIIF, como s¢ ndica i continuacion

I A pastir del | de enero del 2010, las compahias v los cotcs sujetos ¥
regulaclos por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las
compadias gue cjercen actividades de sugdiioria externa

2 A partir del | de encro del 2011, las compafias que lengan activos
totales igunles o superiores o LSS 000000 al 31 de diciembee del

2007, los compafias Holding o tenedorns d¢ wooney goe
voluntanamente hubseren formado grupos empresanales, las compafias
de cconomia mivta ¥ tas que by I forma juridica de sociodades
constituyva el estado vy entidades del sector publco. las sscursales de
compafiind COTanCTES W OIS CTWCSaN CXTranpitas catatales,
puraestatales, privadas o mixtas, organizadas como personas jurid was v
las asociachones que estin formen v que cjerzan ws aobvdades o el
Ecuador

3 A partir del | de enero del 2012, las demds compaflian no consaderadis
en los dos grupos antenores

Las principales politicas de comtabilided son las siguicntes:

EFECTIVO.- Incluye ¢ efectivo disponible y deposstos mantenidos en capm ¥
banio sin restnociones v todas las inversiones financieras de eyl bousdacsin
pactas a un maamo de noventa dim, mchnvendo deposaton a plare

ACTIVOS FINANCIEROS - Los actives financicros dentro del alcance de la
NIC 39 son clasificados como sctivos financiero,. para préstamon v Cacnias por
cobrar,

INVENTARIOS.. Producios terminados v en process al costo de produceson
El costo no excede al valor de mercado

Dwcme ﬁﬂfgﬁr t e
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CANDESELN 5. A
Motan 4 lon KEatados Financieros (continuacidn)
31 de Daciembre del 2016

e

1. Polivicas contables significativas (continuaciin)

FROPIEDADES Y EQUIPOS.- Las propicdades v oquipod estdn regraradas al
costo de adguisicidn, menos la conrespondienie depreciaciin scamulada,

La deprecaaciim ha ado calculada sobre Jon valores commables onginales y de
mercado, usando ¢l métode de linca recta de acuerdo a las sipmenies vidas dtiles
esumadas.

ACTIVOS e ARODS
Edificios 5 20
Maguinarias v equipos 0o 10

s Vihiculos 20 5
Muchles y enseres 10 10
Equipos do compuatacidn 33 3
Equipes de comunicacion 10 10
(Mros mctivirs 10 [

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- Las coenias por pagar
comerciales ncluyen aguellas obligaciones de pago con proveodores de bicnes v
servicios  ndquirides en el curso normal  del  negocsn.  Corresponden
princapalmente & cuenias por pager propias del gere del negocie, sl como &
obligaciones patronzles v tnbvlanas, las miosmas gue son regrsirades @ s
correspondicntes valores nominales
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CANDESELD S, A
Notas n bos Estados Firancleros (contimuacitn)
3 de diciembre

L
(En Dolares)

1. Politicas contables significativas {conlinwaci6n)

RESERYA LEGAl.- La Ley de Compafass requicre que o 109 de lo uinlsdad
neta anual sea apropida como: reserva legal, hasta quse represente pos lo menos e
50%% del capatal suscrito ¥ pagado. Ests reserva no- puede ser ditnibeida g los
ACCIoNEElas, pero puede ser utiliads para absorber pévdidas fuluras o para
sumento de capital. La Compadiin a realizado la apropaacion de rescrva legal en
el periodo 2011,

INGRESOS,- Son reconocidos en resultados, por la emisién de facturas &
clientes,

COSTOS - Representan bos costos incumidos en ¢l proceso de construceidn de
vivienias

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES- De
ucwerdo con disposicsones del Codigo de Trabajo, las sociedades pagasin @ sus
trabajadores ¢ 5% de ls wiilided operacional Este beneficio social es
reconocido con cargo o los resultados del gjercicn en que €5 devengado.

IMPUESTO A LA RENTA.- La Ley de Régimen Tributanio Intemo v sa
Reglamento de Aplemcion establece que las sociedades nacionnles pagarin sobne
B urilided despoés delt 15% de participacion de trehajadoncs, ln tarifa del 2% del
mpaiesto u lo renta o una tarifa del 15% de Impuesto a la Renta en el caso de
reimversion de uwiilidades.  El impuesto o cargado en bos resubadios del afio en
que se devenga con base en ¢l método de impuesto a pagar

Corainimiet, mmrml#—n BT T
Tesdione: ]
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CANDESELL 5. A

Notas 4 los Extados Financicros (continuaciin)

M de dickembre
L]

(En Dilares)
§.  Cuoentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar consisten Jde o siguente
Cuentas por Cobrar Clientes $ 151435
Compafias Relacionadas 63050
Pagos Amticipades 3149
Préstamos a Empleados 3413
Cuentas por Cobrar 5 TR9.057

151 mante de $ 151,635, se penerd por las ventas de las viviendas ubicadas on la
Lrbanizacson Beata Mercodes Molina, que actualmente an se siguen cobrando.

Los valores por 3630850, entregados & la compatia ALZAMY, son peéstamos
que mo generan intereses ni tiencn plazo de vencimiento

4
Los Pogos Anticipados por un valor de 33149 corresponde 1 valores
- entregados o nuestros provesdones,

4. Inventsrios

Los mvertari os ponsisten de lo siguiente

Villas Terminadas 5 27677
Seumi nistros v Mateniales 2176
5 31282

1z

Derwmcieter ladaadn FO40 v Loge | Destywpd - Dinmeter
Tﬂﬂ:m'lﬁﬂ
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CANDESELT S, A
Notas a los Estados Financieros {continuacitn
3 de diciembere
2016
{Em Dilares)

5, Propicdad, Planta v Equipo

Las movimienios del costo revalorizado de propiedades, planta v eguips por of
afo terminado of 31 de Dicsembre del 2006 fueron como sigue

Saldn Tramfrrencla Sakde

Imicial Fimall
Muebles y Envores R 1484
Eqjuapod de Comgitacion (EC] 1.04)
Sulesotal 2128 2124

Dxprecimoin acum lads {1 BBy (245) @.11%)
L = i

L i s o]

6. Oiros Activos

hﬁﬁnduﬂm%mm#ﬂm a compafias relacionadas a largo
placo, las cunbes se detallan a continuacitn:

Candelarm < £94 o)
Miguel Macias $62. TaK
Promiotorn Inmoebilina LFG 281 068
Adminstracion Beais Mercodes Molng X9 397
Consercio Beatn Mercedes Molina 19854
Fernando Nevirez Yiurs 22172
GESFARSA WROIR
Otrng Cuentias pair Cobrar 12427
Toanl de Otros Activos §  LE4244
—— e
13
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CANDESELN S A,

Nolus a los Estados Financieros (continuacitn)

31 de dwwmbee
2018

{En Délares)

7. Cuoentas y Documento por Pagar

Las cuentas v documentos por pagar, s¢ detallan a continmuacebn.

o eodomres 5 25 565

Total de Cuentay y Docurnentos por Pagar . 28863

La cucnta de Proveodones, sin fecha de vomcimaonio v 00 SONers mioreses 3¢
desglosa como ugue

INTERAGUA C. LTRA 3 15,496
Froseodores Vurnam 10 (s
Tonal 3 25 565

[
5. Gastos Acumulades por Pagar

Lion Gastons Acumulados por of afg iermunado ¢f 31 de Dicaomiee de 2016 fucton
coMmo Kigae.

Benelicios Sociales £ 1620
Deoda al ITESS mn
Decada ol Fisoo £
Total Gastos Acurmulados por Pagar L 4.000

14
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CANDESELL S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11 de dichembre
MG

(En Dlares)

8, Lrastos Acumulados por Pagar (continwacidn)

Los Beneficios Sociales comprenden 1os siguientes rubros

Lcimo Teroer Sueldn b 3]
| Meimo Cunrto Suelda 32
Vacaciones 1277
Toud 360

9. Obligaciones s Largo Plazo

Las obligaciones a lango plaro consmten de bo sigusente;

Prestamos de Acchonistis, sin fecha de vencimecnto s AT 48
Provasein de Beneficios Socinles w L/ 1113
Trl"nl Gastos Acumulmdos por Pagar S 47161

10, Pasivos Diferidos
Los Pasivos Diferidos por el afio termimado el 31 de Diciembee de 2006, por kos

abonos ¥ ¢cuotas que hacen los cliemes por adelantado por la compra de vivienda

Imgreso por ¥V entas 5 J6.656

15
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CANDESELI S. A,
otms a lox Estados Financieros (continuacién)

A1 de disiembre
206

{En Délares)

11, Capital Social

Al 31 de diciembee del 2016, ¢l capital social conside de 800 aociones ondinanass
con an valor nominnl de S1.00

13.  Evemtos Subsecuenics

Entre ¢l 3 de diciembre del 2016 v In fochs de presentacidn del presenie informne
(30 de Abril del 2017) no s¢ han producido cventos que, en opimion de Iz
admimistracedn de la Compafiia, pudieran fener un efocto mmporiante sobre bos
estad os financieros adyuntes

16
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CANDESEL! S. A,
Informe de los Auditores Externos Independientes

3 31 de diciembre del 2016



