WORER EROMOTORES §.45.

HOTAS A LOS BESTADOS FINANCTEROS
FOR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

OFERACIONES ¥ ENTORRO ECONOMICO

La Compania WOFER PROMOTORES 8.A. fue constituida ¢l 21 de lebrero
del 2003, su actividad predominante es la consttccidn de tode tpo de
edificios  residenclales:  cases  familiares  Indlviduales,  edificios
multifamiliares, incluse edificios de alturaz elevadazs, viviendas para
andianstos, casas para  beneficencia, orfanaros, cdreelea, cuarteles,
convertos, casas  reliioess, incluye remodelacion, renovaciin o
rehabilitacidn de estructuras exdstentss,

Sue acrionigtas gon gl Sr. Pernigotii Avellan Angel Erniesto Felipe con =t 1%
de las accionea, €l Sr. Pernipottl Salem Carlos Oabriel con el 49% de las
acciones, el 8r. Wong Carrera Qtton Leandro con el 1% de las aocicnes y &l
8r, Wong Lama Otton Ferpando con el 49% de las acclones,

Entorpe Econdmice.- En el ejercicio 2018 1a sconomia ecunatariana 3e ha
dessmvielto con indices de buena salvencia, En pran medida esto 3¢ ha dado
por €] elevado precio det petraleo, Las sxportaciones petrcleras so han
manterido én vollimenss similares a loa del sjercicio anterior - Con estos
ingresns mdés el incremento considerable de lap recaudaciones por
impuestos, al Gobierno le ha permitide impulser ta ohra publica, ¢&n ceperial
en o relacionado eon la infreestructura fisica,  Por obro lado las
exportaciones de prxductos tradicionales ¥ no tradicionales se han
mantenido en vollimenes similar=s a oz det afin antenns. Ha exdstds buen
desempefio del sector financlero Io gue ha permitido hayva diaponible €l
[inanciamiento para los diferentes gectores, en ezpecial el de la construccion
¥ el comermial.

En este entorne lag actividades comercigles han tenido un conziderable
impulso. Olriamente exinte incertidlumbre zobre €l futam de la economia
en general, por 18 dependencia, en gran medida, de Ia suette del precio del
petrdles v gue =e mantenga los volimenes de exportacidn, ¥ 1a decision del
Gobierno Ecuatoriano de darle mayor impulse a la economia via gasto social
¢ inverzion piblica sin preocuparse mayorinente de incentivar al sector
privado para nueves emprendimisntos ¥/ o crecimientos de log ya existenics.
Las expectativas para =t ejercicio 201%, ¢z gque 8¢ mantenga ol clima para
loa negncios en condiciones similares a las del 2018,

A la fecha de emision de log estados [nancieros adjuntos, no eg factible
determinar las posibles implicaciones que tendrian las releridas condiciones
sobre el comportamisnito de la economina scugtonans y principalmente sobre
la podcidn financlera y resubtados de operacidn de la Compafida:
consecuentemente, la informacidn reswltante de los estados financiercs
debe ser analizada en relacion a #atos acontecimicntos.

FOLITICAE CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn ae describen las principales politicas contables adoptadas
ef1 la pteparacian de estos satados dnancietos, Tal come Jo requiere la NIIF



1, extas politices hati gido definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 3] de
dicierabre del 2018, aplicadas de manera unifornie a todos los pericdoz que
5C DUeSCTIRRD.

2.1

2.3

2.3

Declaracidn de cumplimimmto.- Loe estadozs (inancierps han sido
preparadns de conformldad con las Normas [nternaclonales de
Informacidn Financiera (NILF].

Basas d2 praparacidn - Los extados Anancieros [no conaalidados) han
sido preparados sobre las bases del costo histdrico excepto por ciertas
propiedades e instrumentos finenciercs que gon medides 8 sus valores
razonablea, 8] como se fxplica en lax politicas eontables incltidas mas
abaje. El costo histérico esta bagsado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacién entregada a cambio de hienes ¥
EICION.

E1 valor razonable o3 el precie que s¢ recibitia por vender un ackve o
£l valor pagads pare tranaferit un pasive eotte participantes de an
mercads et 1z fecha de valoracion, independientemente de 8i ege precig
e dircctamente obacrvable o estimedo otilizande otra ldenica de
valotacldn, Al estirnar £]1 valor razenable de un active o un pasivo, Ia
compaiiia tene en cuents lasg caracteristicaz del activo o pasivo que
los particlpantes del mercado tormmarian en cuenta sl fjar el precio del
active o pasive & la fecha de medicion, El valor razoneble a efectoa de
medicion ¥ o de revelasion sm los estados hnancetod, ae deteftmnins
aobre una baze de este tipo, 4 excepcidn de las fransacciones
relacionadas & pAgos basados en acciones que 3& encueniran dentro
del alcance de la HIIF 2, las operaciones de leasing que sstdn dentro
del aleance de ia WNIC 17, ¥ las medicionss que tiens algunas
similitudes con el valor razomehle, pero o son st valer tazonable, tales
como =l ralor nels de realizackin de la BIC 2 o el valor el ueo de la NIC
36,

Adicionalmente, & efecios de inlormacion financiera, les mediciones
efectuiadas a valor razoniable a¢ clasilican en el nivel 1, 2 0 3 con base
ef1 £l prado de importancia de jos insumos pars. la medicidon del valor
rezonable n su totalidasd, los cuales sg describen a8 continuacitn:

MNivel I Son precios cotizedos (sin ajustar] en mercados activos para
activas o paaivos idénticos que Ia entldad puede acceder & la fecha de
medicion.

Nipel 2 Inzumes distintos a los precios cotizados incluides =n ol Hivel
1 que scan obscrvables para ¢1 activa o pasivo, ya sea directa o
mditectamente,

Nivel 3! Instmos soit dotos no obsermables pard &l aciivoe o pasivo,

A continuacion se deacriben lag principales politicas contables
adoptadss #n la preparacidn de estos estados financietos (0o
cotisolidados].

Eftctito y eguivalentes de sfective - Incluye aguelles activos
financieres liquidos, depdzitos o inversiones financieras liquidas, que
s¢ pueden transfoemar rapfdamente en efective en un plaze inferior a



2.4

a5

2.6

A7

tren mescz ¥ sobregiros bancarios. lLos sobregiros bancarios san
preacntadns coma pasivos cotrienles en el eatadoe de sioeacin
Lnanciera,

Cusnias por cobrar comerciales y otras ciuentar por cobrar - Las
ruentas por cobrar comerciales, accionistas y otras cuentas por cobrar
son activos fnancleroa no dercivados con pagos fjos o determinables,
Que no cotizan en un mercado activo v en el momento inicial san
regietradas 2 su valor razonable ¥ postedprmente son medidas al costo
amortizada,

Inwemterrion - Son presentados al costo de adouisicldn a valer neto
realizable, el menor. Son valuedos al costo promedio ponderado. Las
importaciones en traneitc 8¢ encuentren egistradas 2 su costo de
adquigicidén. Los Inventarios incluyen uha provigion para recongcer
pérdidas por oheolescencia, la cual &8 det=rminada en funcidn de un
andlisis de la pogibilidad real de ytilizacion en la produceidén o venta.

Activos boldgicoa - Las plantas, las cuales  tiener una
transformacion bioldaica por los procesos de crecimiento, degradacion,
produccion ¥ procraacion que gon la causa de los cambics cyslitativos
o cuantitetivos en los activoz bioldgicos. En ~ate sentido, “el ganados
en crecimiento ¥ el panado reproductor” deben ser registrados con ia
denominacién de Actives Higlogicos dentra del rubro Activos
Cofrieniles ¥ Activos No Cortientes, respectivamente.

Fropledades y aguipos

2.7.1 HNodicton en ¢l momemto dal reconoclsriants - Las partidas
de propledades, planta ¥ equipe se riden inicialmente por su
COBL,

El coato de propiedades, planta y equipe comprende su precio
de adguisicién maa todos log costos directamente relacionados
con [a ubicacién ¥ la puesta en condimiones de funsionamisnbo,

2.7.2 MNedicién posterior al reconocimiente: moedelo de
revafuacidn - Doapués del reconocimiento inical, los lertetos
¥y edificlos son presetitados a sus valores revaluados, mencs ia
depreciacion acumulada ¥ e importe acumulede de las
piérdiclas por deteriore de velor. Las revaluaciones se electian
periodicametite.

Cualquier aumento en 1a revaluacidn de los terrenos y edilicios
8¢ recongee on obro resvltado integral, ¥ s& acumula en el
patrirnonio bajo &l encabezamients de reserva de revaluacion
de propiedades, planta ¥ equipo. Una disminucion del vaior
en libros de la revahaacion de los terrenos ¥y edificion o=
registrada en resultados,

El saldo de revaluacitn de terretioz ¥ edificios incluido en e
patrimonic ez transferido direciamente a utilidades retenidae,
cuande se produce 1a baja en cuentas del activo.



2. 7.3

274

Los efectos de la revaluacion de propiedadss, planta y equipe
gobre el impuestio a 1a renta diferido, e contabilizan v revelan
de amerdo con la NIC 12 Impuesto G los Gangncias.

Método de depreciacidon y vidas fHiex - El costo o valor
revaiuade de propledades ¥ eguipo ae deprecla de acuerds con
el método de Unea recta. La vida atl estimada, valor residual
¥ método de depreciacien son ravisados al final de cada afio,
siendo €] efecte de cualquier cambio en el sgtimedo registrade
aobre uha base prospechiva.

A continbecion 8 pressmtan las principales partides de
propiedades ¥ equipos ¥ 1ag tasas utilizadas en el calculo de la
depreciacion:

Activox Tapas
Edificios 5%

Instalaciones 104
Muebles ¥ etigeTes 1054
Equipos de bodegas 1074
Equipoes de oficina 1054
Vehiculos ¥4
Equipos de comunicacion 1074
Equipos de computa 3%

La Compafila no congidera el valor reaidual de laz propiedades
y equipos parg la determinacion del caleuln de la depreciacidn,
en razdn gque la Compaflia o preveé la venta o dispogicidn de
estos activog al Mnalizar gu vida ftil.

Aetiro o penta ds propiedodes yp squipo - La utitidad o
pérdida gue surcja del retiro o venta de una partida de
propisdades ¥ squipo es caloulada coma a diferencia entre &)
precio de venta ¥ el valar en libros del active ¥ reconocida en
reznitados.

En caso de wenta o retive subsipuientz de propiedades
revaluadaa, el galdn de 18 reserva de revalpacion o8 traneferido
ditectatmente 8 ubilldades retenidas.

2.8 Propiedodes da inversion - Son eqguelles mantenidae pams producic
refitags, plusvallazs o ambaz ¥ 2e miden inicialmente al costo,
incluyendno los costos de la trangaccien. Luecgoe del moonecimiento
inicial, las proptedades de inveraidn son medidas a 30 walor tazonable,
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valer
tazotiable de la propiedad de inversidén ee incluven en loz resultadoa

del periods en que se orlginan.

Cuentns por pagar comerciales y otras cuentas por pagar -Las
CUCnias por Pagar comertiales ¥ otras cUCniAs Por PEERT 20T PAGIVDE
fnancieros, no dervados con pagos (ijos o determinables, que no
cotizan en un mercado active.

2.9



Después del reconccimiento indcial, a valor razonable, s¢ miden al
coato amortizado utilizando el méodo de [a tasa de interés electiva,
mennzs cualquier deterioro. Bl gasto por inlersses (incluyendo Jos
Interezes impliciton) se reconoce coma costoe financieros ¥ 82 calcutan
utilizando 1a tasa de interés efectiva, excepto pare lae cuentas pat
pagar a corto plazo cuando el recopocimiento del interés resultare
inmaterial, EI periodo de crédiio promedio para la compra de ciertos
bienes ¢z de 30 dina. El valar razonable de las cuetitas comerciales
por pagar ¥ otras cuertas por pagar se revelan en la Nota 140,

2. 10Impuesiox - El gasto por impuesto & la renta represenita la sumea del
Implesto 4 la rénta por pagar corriente.

2.10.1 Impusato corriente - 3¢ basa en la wtilidad gravable
{tributarta) registrada durante £] anc.  La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a jas partidas de ingresos
o gasgtos imponibles o deducibles y partidas que ne serdn
gravables o deducibles. El pasiva de la Compariia por concepto
del impusato corriente & calcita ulilizando las tasas Oscales
aprobadas al final de cada perindo.

2.11 Provitlones - Se reconocen cuando la Compadia tiene una obligacidn
prezcnte (ya sca legal o tmplicitat come resultado de un suceso pasado,
e probable que la Compania teaga que desprenderse de recurans que
incorporen keneficios economicoz, para cancelar la ebligacidn, ¥ paede
haceras una eatimacién fiable del impotrte de la obligacidn.

El importe reconocide comeo provizian debe ser la mejor eatimacion del
dessrmbolzo nectaaria pare cancelar la obligacidm presemnte, al final de
cada pericdo, teniendo en cuenta los riesgos ¥y laz incertidumbres
cotrespondientes.

2.12Beneficior a empleados

2.12.1 Benaficion definidos: Jubilacién patroral g bonificacion
por desakucio - El costo de los beneficios definides (jubilacian
patronal ¥ bonificecion por desahuciol ez determunado
utilizande el Metodz de |la Unidad de Credilo Proayectada, con
valomciones actuatiales realizadas al final de cada periedo.

Los postos por agrvicio prezcmbe ¥ pasado S8 recondcen en €l
resultado del ato eo ¢l gque & generdan, asi como el interés
finatciere generado por la obligacion de beneficio definida.
Las nuevas mediciones, gue comprenden las ganancias y
ptrdidas acimarales, s= reconocen em ¢l egtado de ditacion
fmaneciera con catge o abone a otro regultado integral, en el
petiode en que se producen. El reconocimicntn de las
ganancias y pérdidas actuariales cn ot rezultado inlegral as
refllsjan inmediatamente #n las ganancias acumuladas ¥ no
son reclasificadss a la utilidad o pérdida del pericdo.

2.12.2 Partivipacidn a trabgfaderes — La Compania reconocs un
PEAIVG ¥ un gasto por la paricipacidn de loa trabajadores en
ias utilidades de la Companla. Este beneflcio e calcula a la
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tasa del 15% de las utilidades liquidan de scuerdo con
dispraiciones legales.

2. 13 Reconocimivnto de ingresas - Se calcudan al valor razonable de la
contrapregtacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuente el imparte
estirnada de cualgquier deacuento, bonificacidn o rebaja comercial que
la Comparia pueda otorgar,

2.11.1 Venia de landa

Los ingresos ordinarios procedentes de 1a venta de benes deben
ger reconocidos cusndo se cumpltn todas ¥ cads una d= las
gignientes condiciones:

« La Compania ha transferido al comprador los riesgos ¥
henelcios, de tipe sipnificative, derivados de la propiedad de
los hienes;

« La Compania no coneerva parf 8i ninguna implicacién en la
gestion corrieptes de los bienes wendidos, en 2l grads
uacabmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectvo sobre los mizsmos;

« El impaorte de 03 Ingresos ordinarios pueda medirse con
fabilidad;

« Eazprobable que la Cosapaflia reciba loz benelicios econdmicos
astriabdos con la transaccidr; ¥

» Lpa ¢pzloe incurmidozs, o por meourTic, en melacidn con la
ransacelén pueden aer medidos con ffabilidad.

2.14 Costos gy paator - Se repistran al costo histérico. Las costos y gasios
ge trecotlocen A medida que son incurmidos, independientemente de ja
fecha =n gue se haya realizado el pago, ¥ 5= regigtran en el periodo mas
cevcana en el que ge conocen,

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

LA proparaciom de Ine presentea eatados (inanciercs en condotmidad con
HIIF requiere que la Administracion realice cientas eetimaciones ¥ catablezca
glgunog supncatoa inherentes a la actividad soondmica de la entidad, con
¢l propdaito de determingr 1a valusciin ¥ presentacion de algunas partidss
que forman parte de los estados fnancicros.  En ogpinién de la
Administraciét, tales sstimacioties ¥ supuestos estuvieronl basados en la
mejor utilizacidn de la informacién dizponible 8l momento, loz cuales
pextrian llegar & diferir de sus efectos finales,

Las estimacicnes ¥ puiciga subyacentes ze revisan sobre 1ina base reguiar.
Loz electos de log cambios en estirmaciones contables surgidos de estas
tevisiones ge reconocen €n el pericdo de la revigien ¥ pericdes futuros ai el
cambio aferts tanto al perioda actual come a pericdos aubsecnentes.



A continuacién ge predentan las estimacioneds v juicios contables criticos
gue la Administracion de la Compafiia ha utilizade en ! proceso de
aplicacin de loa eriterios contables:

3.1 Datariore de actives A ja lecha de cierre de cada perfode, o en agueila
fecha que se conshlere neresario, =c analizs el valor de los activos para
determinar si existe algpin indicle de gue dichas activos huabicran
sufride una pérdide por deterioro. En cage de que exista algun indicio
#e Tealira una estimaridn del importe recuperable de dicho activa, §i pe
trata de activos identificebles que no generan fAujos de efective de Tormea
independiente, se esdma [a recuperabilidad de la unided generadora de
efpctive a la que perntenece ef activae,

Determaingr 8i los activea han safrids detsrioroe implica €] calculo del
valor en usg de lag unidades generadoras de efective. El cdlenlo del
valot en uso reqliers quie In Companiia determine Ios fujos de efectivo
futuros que deberian surgir de tas upidades peneradoras de efectivo ¥
una tasa de descuenio apropiada para calcular el valar presente.

En el case de que el importe recuoperable sea inferor al valor neto en
libmas del activa, =¢ cegiaira la correspondiente provisin por pérdida por
deterioro por 1a difetencta, con cangs a ceavltados.

Las pérdidas por deterioro moonocidas #n un active en peridios
antrricres §on revertidas cuando st produrce un cambio en law
eatimacionss sobre su importe recuperable incrementando el valor del
active coit abote a restiltados con ¢l limite del valor en librog que el
active huhirma tenido de no haberse reconocido 1a pérdida por deletiors.,

.4 Provisiones para obligaciones por Baneficios definidos E1 valor
presenbe de laz provigpiones para cbhligaciones por beneficica definidoa
depenide de varios [actores que son dettrmioados en fncidn de un
calculo actuarial besados en varics supuesios.  Esios supusstes
utilizados para determinar = velor presepte de estas obligacionss
incluye una tasa de descuento. Cualguier cambie en los supuestos
impacta en el valor en libros de laa provisiones de eatas benefleios.

Las oblipaciones por prestaciones definidea de B compafia se
deacuentan & una tesa establecida por relerencia o jas tasas de metcado
al final del periodn de referencia de Jus bonos corporativos de alta
calidad, e requiere un juicio sipnificativo at establecer los oriterios
para bonos a sar inchiidos en la poblacién de la gque se deriva la curva
de rendimtenits, Los criterics mas importantes considerados para la
seleccion de los bonos incluyen el tamato de la emision de los banos
corporatives, calificacion de 1os bonos ¥y Ia identificacion de los valores
alipicas que e excluyen.

1.3 fmpuayto & I renta corrients La determingciin de las obligaciones y
gastos por impoestod requierr interpretaciones a la  legislacian
tributaria aplicable. La Compania busca aassoris profesional en
materia tributaria antes de alpnna decisidn sobre asuntes ribltanos.
Aun cuande la Administracidn considers gue sua estimaclones son
prudentss y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacidn con



6.

ia administracidn tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos
en el futuro,

EFECTIVO Y EQUIVALENTEE DE EFECTIVD

El efectivo v equivalentes de electivo es de USD 800,00 gque corresponde a
ia caja chica mantenida por la Compania para gastos menores.

FATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Esta constituido por el capital socal,
Carpita]l Bociat - Al 3] de dicicmbre del 218, el capital =social estéd

constituide por 800 acciotes suscritas ¥ pagadas por €l vailor nominal
unitaric de 3% 1.00 cada una; todas ordinaries ¥ nominatives.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO BOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢ 31 de diclembre del 2018 y la fecha de emisitn de los estados
financieres no s produieron sventos que e opinidn de la Administracian
pudieran tensr uh sfecto impoctante aobre fos eatados inancieros,

Gerente Comtador

o s 'l ;
Br. Pm:lp:? Ealem Carton  C.B.A. Jobsicd Jaime Alencastri
Reyistro Nao.- T483



