WOPER OTO!

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compania WOPER PROMOTORES S.A. fue constituida el 21 de {ebrero
del 2005, su actividad predominante es la construccion de todo tipo de
edificios  residenciales: casas familiares individuales, edificios
multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, viviendas para
ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles, cuarteles,
conventos, casas religiosas, incluye remodelacion, renovacion o
rehabilitacion de estructuras existentes,

Sus accionistas son el Sr, Pernigotti Avellan Angel Ernesto Felipe con el
1% de las acciones, el Sr. Pernigotti Salem Carlos Gabriel con el 49% de
las acciones, el 5r. Wong Carrera Otton Leandro con el 1% de las acciones
v el Sr. Wong Lama Otton Fernando con el 49% de las acciones.

Entorno Econdémice.- En el ejercicio 2016 la economia ecuatoriana se ha
desenvuelto con indices de buena solvencia. En gran medida esto se ha
dado por el elevado precio del petrdleo, Las exportaciones petroleras se
han mantenido en volumenes similares a los del gjercicio anterior - Con
estos ingresos mas el incremento considerable de las recaudaciones por
impuestos, al Gobierno le ha permitido impulsar la obra publica, en
especial en lo relacionado con la infraestructura fisica. Por otro lado las
exportaciones de productos tradicionales y no tradicionales se han
mantenido en volimenes similares a los del afio anterior. Ha existido buen
desempeno del sector financiero lo que ha permitido haya disponible el
financiamiento para los diferentes sectores, en especial el de la
construccion y el comercial.

En este entorno las actividades comerciales han tenido un considerable
impulso. Obviamente existe incertidumbre sobre el futuro de la economia
en general, por la dependencia, en gran medida, de la suerte del precio del
petroleo v que se mantenga los volimenes de exportacion, y la decision del
Gobierno Ecuatoriano de darle mayor impulso a la economia via gasto
social e inversion publica sin preocuparse mayormente de incentivar al
sector privado para nuevos emprendimientos yv/o crecimientos de los ya
existentes. Las expectativas para ¢l ejercicio 2017, es que se mantenga el
clima para los negocios en condiciones similares a las del 2016.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, no es factible
determinar las posibles implicaciones que tendrian las referidas
condiciones sobre el comportamiento de la economia ecuatoriana vy
principalmente sobre la posicion financiera y resultados de operacion de
la Compania; consecuentemente, la informacion resultante de los estados
financieros debe ser analizada en relacidn a estos acontecimientos,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la



NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al
31 de diciembre del 2016, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos gue se presentan.

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Bases de preparacion - Los estados financieros (no consolidados)
han sido preparados sobre las bases del costo histdrico excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a
sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo historico esta basado generalmente en
el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o
el valor pagado para transierir un pasivo entre participantes de un
mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica
de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
la compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio
del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos
de medicion v o de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones
relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran dentro
del alcance de la NIIF 2, las operaciones de leasing que estan dentro
del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso
de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base
en el grado de importancia de los insumos para la medicion del valor
razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: SBon precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives para
activos o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de
medicion.

1 que sean observables para el active o pasivo, ya sea directa o
indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.
A continuacion se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacion de estos estados financieros (no

consolidados).

Efectivo y equivalentes de efective - Incluye aquellos activos
financieros liquidos, depdésitos o inversiones financieras liquidas, que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior



2.4

2.5

2.6

2.7

a tres meses vy sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las
cuentas por cobrar comerciales, accionistas y otras cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento
inicial son registradas a su valor razonable v posteriormente son
medidas al costo amortizado.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto
realizable, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de
adquisicion. Los inventarios incluyen una provision para reconocer
pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcion de un
analisis de la posibilidad real de utilizacidn en la preduccion o venta.

Activos biolégicos - Las plantas, las cuales tienen una
transformacién biclogica por los procesos de crecimiento,
degradacion, produccion y procreacion que son la causa de los
cambios cualitativos o cuantitativos en los activos biologicos. En este
sentido, “el ganados en crecimiento v el ganado reproductor” deben
ser registrados con la denominacion de Activos Biologicos dentro del
rubro Activos Corrientes y Activos No Corrientes, respectivamente,

Propiedades y equipos

2.7.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas
de propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su
costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio
de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.7.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo de
revaluacion - Después del reconocimiento inicial, los
terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados,
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de wvalor. Las revaluaciones se
efectiian periddicamente.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y
edificios se reconoce en otro resultado integral, v se acumula
en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacion de propiedades, planta y equipo. Una
disminucién del valor en libros de la revaluacion de los
terrenos v edificios es registrada en resultados.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el
patrimonio es transferido directamente a utilidades
retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo.



2.7.3

2.7.49

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo
sobre el impuesto a la renta diferido, se contabilizan y revelan
de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

Método de depreciacion y vidas ttiles - El costo o valor
revaluado de propiedades v equipo se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual ¥ método de depreciacion son revisados al final de
cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de
propiedades v equipos vy las tasas utilizadas en el calculo de
la depreciacion:

Activos Tasas
Edificios 5%

Instalaciones 10%
Muebles v enseres 10%
Equipos de bodegas 10%
Equipos de oficina 10%
Vehiculos 20%
Equipos de comunicacion 10%
Equipos de computo 33%

La Compania no considera el valor residual de las
propiedades vy equipos para la determinacion del calculo de
la depreciacidn, en razén gque la Compania no prevé la venta
o disposicion de estos actives al finalizar su vida util.

Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o
pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedades ¥ equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo ¥ reconocida en
resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades
revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion es
transferido directamente a utilidades retenidas.

2.8 Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir

2.9

rentas,

plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,

incluyvendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor
razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en
el valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los
resultados del periodo en que se originan.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar -Las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.



Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio para la compra
de ciertos bienes es de 30 dias. El valor razonable de las cuentas
comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota
10.

2.10Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente.

2.10.1 Impuesto corriente - Se¢ basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas gque no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.11 Provisiones - Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacidn
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado, es probable que la Compania tenga gque desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocide como provision debe ser la mejor estimacion
del desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al
final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos vy las
incertidumbres correspondientes.

2.12Beneficios a empleados

2.12.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio - El costo de los beneficios definidos
(jubilacion patronal v bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el
resultado del afio en el que se generan, asi como el interés
financiero generado por la obligacion de beneficio definido.
Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y
pérdidas actuariales, se reconocen en el estado de situacion
financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el
pericdo en que se producen. El reconocimiento de las
ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral
se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas v
no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.



2.12.2 Participacion a trabajadores — La Compania reconoce un
pasivo ¥ un gasto paor la participacion de los trabajadores en
las utilidades de la Compania. Este beneficio se calcula a la
tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

2.13 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que
la Compaifia pueda otorgar.

2.13.1 Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben
ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

+ La Compania ha transferide al comprador los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los hienes:

+ La Compania no conserva para si ninguna implicacion en la
gestién corriente de los bienes vendidos, en el grado
usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

« El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con
fiabilidad:

« Es probable que la Compania reciba los beneficios
economicos asociados con la transaccion; vy

» Los costos incurrides, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

2.14 Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos
se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado €l pago, v se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con
NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.



tributaria aplicable. La Compania busca asesoria profesional en
materia tributaria antes de alguna decision sobre asuntos tributarios.
Aun cuando la Administracion considere que sus estimaciones son
prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion
con la administracion tributaria que pudieran afectar los cargos
impuestos en el futuro,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo es de USD 800.00 que corresponde a
la caja chica mantenida por la Compania para gastos menores.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Esta constituido por el capital social.

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2016, el capital social esta
constituido por BOO acciones suscritas v pagadas por el valor nominal
unitario de US$ 1.00 cada una; todas ordinarias v nominativas,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emision de los estados
financieros no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

Sr. anl;ni_‘rti *hm Carlos Jessica Jaime Alencastri
Gerente General Contador



