NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
INFORMACION GENERAL

MCEBHIRD 3.4 'La Compania’), fue constituida el 16 de noviembre de 2004 en 'a
oiudad de Ouran, provincia del Guayas. Su actividad principal consisle en la compra,
venta y alguiler de hienes inmuebles.

Su domicilic esta ubwcado en la ciudad de Guayaquil, en la parraquia de Targui, en [2
calle Carchi 609 y primera de mayo.

El principal accinnisla da la Compafia 3 Lexis Managemeant ING. Con una participacion
accionaria del 50% seguide por Martha |zquierdo Loimi ¢op el H0%.

La informacian contenida en estos estados financieros es respensabilidad de la
Admimstracidn de la Compafia.

A continuacion, menciénames tas practicas contables mas impeortantes que utilizo |a
Administracion:

Los astados financieros de g Compatia han sido preparados de confermidad con las
Mormas Internagionales de Informacion Financs@ra para Fequedas y Medianas
empresas (MWIF parg Pymes)y smitidas per o Congojoe d8 Noamas |nternacignales de
Contabilidad {1A5EB).

La meneda funcional de [ Compatia 2s e Dalar de o3 Estados Unidos de Amanca
{US. délar), & cual as la moneda de circulacidn an al Ecuadaor.

Los estados financieros han sido preparados sofwe (35 bases del costo histoncs,
excapto por propiedades y aeguipos que son medidds a valor razonable de la
confraprestacion dada en &l jntgrcambio de bienes y servidios.

El walor razenable as el precio que se raaibina por vendet un activo o &l valyr pagada
para transferir un pasive entre paricipantes dé wn marcado en la fecha de valoragién,
independientemente d& 5 2%e precio s direclamente obsgryable o estimado wilizandn
olra técnica de valeracién '

Al eshimar gl valor razonable de un activa o un paswo. 1a Compafia tiene en cuenta las
caracteristicas del activa o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cusnta
al fijar el precia del activo o pasivo & |3 fecha de medicion. El valor razonafde a efectas
de medicion y o de revelacidn en |os estados hnanciarnes, 5e determina sobrée una basa
do escte tipo, excepto por las mediciones que tieng algunas similitudes con el valor
razanabla, pero No 500 suU Yalor razonable, tales como el valor nalo de realizacion de 1a
MIC 2 o el valor en uso de la NG 36,

Bancos.- Incluyen aguellos actives financigres hquidog, depostos ¢ inwversionas
financieras liquidas, que s& pueden transformar rapidaments an afectivo en un plazo
inferior @ 1res meses,

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son acbves financiaros no dervados £on
pagos hjos o determinables, gua no cotizan en un mertade activa. Se clasifican en
aclives corrientes, excepta Ins vengitmiantos superiores 8 12 mesas dasde la fecha del
estade de stuacidn fnanciera. que se clasifican comeo activos no comantas.



Gespués del reconocimienia inisial, 8 valor razonable, se miden al costo amontizado
utilizandn el méipde de |la tasa de interés efactiva, menos cualguier deterioro. La
daleminacidn de |3 tasd de interes efectiva s realizard para fgquellas cusntas por
cabrar con vencimignto mayor @ 363 dias, simmpra gque <y efecto 584 matenal.

Fropiedades v equipns

Medicion en el momentd del recanscrmento. - 32 miden inicialmanta por su tosto. y
comprenden su precio de adgquisicion mas todos los cosles directamente relacionados
con la ubicacidn y la puesta en condicicnes de funcionam ignto.

El zosto de los elementcs de propiedades y eguipas comprende:

. Su precio de adguisicion. inclyidos |95 aranceles de imperacién y 98 impueastos
indirectos no rocuparables que recaigan scbre la adguisicién, deaspués de deducir
cualquier descucnio o rebaja del precio.

. Todos Ios costos directamente atribuiblas a la ubicasion del active en el lugar y
ef las condiciones necesarias para gue pueda operar de |a forma pravista por |3
admirustracién.

Log cosios qmourridos durante € proceso de construction de acfivos son asumuiados
hasta la conclusién de la okra,

Modely de revaluacian

Oespues del reconocimiantd inicial s temenos. edificios, propiedadas ¥ aquipos son
presentados a sus valares revaluados menos |a depreciacidn acumiada y el imparte
acumulade de las pérd das per detenoro de valpr.  Las revallacigngs se efectian
penodicamente.

Cualguier aumenio en |8 revaluacisn de s lerenos, edificios, propiedades y aquipos
g8 reconoce on obro resultade integral, ¥ =2 acumula en al patimanio bajoe el
encabezamiznto da reserva 48 revaluacion de propiedades y equipds. LIna disminucidn
del valor en libros de 3 revaluacien de los teranos, adificios y propiedades y equipos
e& remisirada en resultaaos.

Lo glecion de la reroivacion de cropledades ¢ ebuipes, soore ) impuesio a 'a renta, o
los hubiere. se contabpiizaran y revelaraln de acuerde con la NIC 12 Impuesio a las
Sanancias.

Matadne e deprec.aoin - vidas utiles v valor ragidual - E1 ¢osto de propiedades se
deprecia de acuerdo cor &l metoda dae linea recta. La vida ol estimada y el método de
depreciacion son rev'sadas al final de cada afo, siendo el efectn de cualquiar cambin
en la estimacion. o5 rog'strado sobie una base prospectiva.

A continuacian, so gresenlan las parfidas de propiedades y ias vidas olles vsadas en el
calouln de la depreciicisn:

Wiga al
Fubro de actiivos (&n afos}
Edificies 20
Equipos de aficing 10

Muebles v ensarcs 10



Los terrenns 2 regisiran da forma independients de o8 edihcios ¢ instalaciones que
pueden estar asentadas sobra los mizmos v 52 entiende gue tiehe uha vida @il infinita
¥, por tantc, no son phjels de depraciacian.

Las obraz en curso estan registradas al ¢costo de adquisicion. La depreciacidn de estos
activog comienza cuando estan en condiones de LSO,

Cuentas par pagar. - Son pasivos financieros, no denvades con pagos fijos ©
determinables, ous no cotizan en un mercado active. Estos pasivoe financieros son
reqistrades a su valar raganable.

Después del reconocimiento mcia., a valgr razanable, s miden al costo amortizado
ulilizando el métcto de |3 tasa de interés efectiva, menos cuakuier deterioro. Los gastos
por iMmereses (inc'uycndo los ntereses implicnds) $e rAconocerin como cosbos
financiercs v $&2 caleulan utilizando |a tasa de interés efectiva, excepts para las cuenlas
por pagar Je cots plazo cuanda €l reconacimients del interes resulie inmaterial

Gastos
S regisiran al goslo hislérico vy s2 reconocen a medida qus son incurridos,

independ e-lemr:la o+ la facha en que s haya realizadd 2l pago, ¥ se ragistran en el
periodo Tas CerCaro gn al que se conocen.
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