
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

INFORMACION GENERAL. 

NOSHIRO SA (La Compañia”) fue constiuida el 15 de noviembre de 2004 en la 
ludad de Duran provincia del Guayas Su actividad principal consiste en la compra 
venta y alquiler de bienes inmuebles 

Sy dornicito está ubicado en la ciudad de Guayaquil en la parroquia de Tarqu, en la 
calle Careh 609 y primera de mayo. 

Elprinoyal accionista de la Compañía es Lexs Management ING_Con una partioacion 
accionana del 50% seguido por Martha Izquierdo Quim con el 50% 

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Admrvstración de la Compañía, 

A continuacion mencionamos las practicas contables más importantes que utlizo la 
Admnmistracion 

Los estados fmancieros de la Compafua han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Informacion Financiara para Pequeñas y Medianas 
empresas (NIF para Pymex) emuldas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (1AS8) 

La moneda funcional de la Compañia es el Dolar de los Estados Unidos de Amenca 
(US dolar) el cual es la moneda de oroulación en el Ecuador 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histónco, 
excepto por propiedades y equipos que son medos 2 valor razonable de la 
contraprestación dada en el Intercambio de tienes y servicios. 

El valor razonable as el precio que se reciba por vender un acto o el valor pagado 
para transfer un paswo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado vilizando 
alra tecnica de valoración 

Alestmar el valor razonable de un acto o un pasivo ta Compañia tiene en cuenta las 
caractensticas del actvo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta 
al fiar el precio del actro o paso ala fecha de medicion El valor razonable a efectos 
de medicion y o de fevelación en los estados Inranciaros se determina sobre una base 
de este tipo excepto por las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor 
razonahla. pero na son su valor razonable, tales como el valor nglo de realizacion de 

NIC 2 0 el valor en uso de la NIC 36 

  

Bancos Incluyen aquellas aciwos fnanceros hqudos depostos o inversiones 
finaneras líquidas, que se pueden transtormar rapidamente en efectwo en un plazo 
¡nfenor a 1195 meses 

Cuentas por cobrar_ Las cuentas por cobrar son actwos financieros no denvados con 
pagos fjos o detemmnables. que no cotizan en un mercado activo Se clasifican en 
actwos comentes excepto los vencimientos superiores a 12 mesas desde la fecha del 
estado de stuación financiera, que se clasifican como activos no comntas



Después del reconocimiento ¡ucial_a valor razonable se mden al costo amartzado 
utiizando el método de la tasa de interés efectua menos cualquier detenoro La 
defeminacion de la tasa de interes sfeciva se realizará para aquellas cuentas por 
cobrar con vencimiento mayor a 365 chas siempre que su efecto sea material 

Propiedades y equipos 
Medicion en el momento del recenocimento - Se miden inicialmento por su costo y 
comprenden su peacio de adquisicion mas tados los. costos directamente relacionados 
on la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento 

Elcosto de los elementos de propiedades y equipos comprende 
+ Suprecio de adquisicion incluidos los aranceles de importación y los impuestos 
indrectos no recupo.ables que recagan sobre la adquisición después de deduar 
cualquer descuento o febaja del precio 

* Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del actrvo en el lugar y 
en las condones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la 
administración 

Los costos mcurridos durante el praceso de construccion de activos son acumulados 
hasta la conclusion de la obra 

Modelo de revaluacion 

Despues del reconocrmiento miial los terrenos edificios propiedades y equipos son 
presentados a sus valores revaluados menos la depreciación acumulaga y el importe 
acumulado de las perddas por detenoro de valor. Las revaluaciones se efectuan 
penodicamente 

Cualquier aumen o en la revaluación de los terrenos, edíicios propisdadas y equipos 
se reconoce en otro resultado Ímtegral y se acumula en el patnmono bajo sl 
encabezamiento da reserva de revaluacion de propiedades y equipos Una disminución 
del valor en libros. de la revaluación de los terranos, edificios y propiedades y equipos 
es registrada en resultaaos. 

Los sfectos de la revaluación de propedadas y equipos sobre el mpuesto a la senta si 
los hubiere se contapuizarán y rewelaran de acuerdo con la NIG 12 Impuesto a las 
Ganancias. 

Metocos te depecon vidas utles y valor rasidual El costo de propiertades se 
deprecsa de acuerdo cor el metodo de linea recta La vida ut estimada y el método de 
depreciación son rev sadas al final de cada año siendo el efecto de cualquier cambio 
enla estriacion es r-g strado sobe una base prospectwa 

A continuación se presentan las partas de propiedades y las vidas úbles usadas en el 
cálula de la deprmcsi.10n 

Vica ue 
Rubro de ac wos (en años) 

Edificios 20 
Equipos de oficina, 10 
Muebles y ensaros. 10



Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones que 
pueden estar asentadas sobre los mismos y se entiende que tiene una vida util mninta 
y portante no son objeto de depreciación 

Las obras en curso estan registradas al costo de adquisicion La depreciación de estos 
cios comuenza cuando están en condeinass de uso 

Cuentas por para Son paswos financieros, no denvados con pagos Mos o 
determnables cu= no colzan en un mercado actwo Estos pasivos financieros son 
registrados a su valor razonable: 

Despues del reconocimiento inicia a valor sazonable se miden al costo amortzado 
vtlizando el meter de latasa de mteres efectwa menos cualquier deteroro Los gastos 
por miereses (mouyando los miereses Ímplictos) se reconocerán como castos 
financieros y se 1 sculan utlizando la tasa de interés efectwa, excepto para las cuentas 
por pagar de co” p azo cuando el reconocimiento del interes resulte mmateral 

Gastos 

Se regsiran al (lo hislorico y se reconocen a medida que son incumdos, 
independ orlemt 11 1 la facha er que se haya realizado el pago y se registran en el 
periodo ras ce ca 4 en el que se conocen 

EA YESSENA Os 
CONTADOR 

 


