NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

INFORMACION GENERAL

MOSHIRO 5.A. |"lo Comparia”), fue constituida el 14 de noviembre de 2004 en lo

civdad de Duran, provincia del Guayos. Su aclividad principal consiste en la compra,
venta y alquiler de bienes inmuebles,

Sv domicilio estd ubicado en la ciudad de Guayaquil, en lo porroguio de Targui, en la
calle Corchi 0% y primero de mayo.

El principal occionista de lo Compafia es Lexis Management INC. Con una parficipecién
accionario del 50% seguido por Martha lzquierds Quimi con el 50%.

la informacién contenida en estos estodos Ffinancieros es responsabilidad de lo
Administracién de la Compadia.

A continvacién, mencionamos las précficas contobles més importantes que utilizé la
Administracidn:

los estados financieros de lo Compaiia hen sido preparedos de conformidad con los
MNaormas Internacionales de Informaocién Financiera para Pequedas y Medianos empresas
(NIIF para Pymes) emifidas por el Consejo de Normas Infernocionoles de Contabilidad
(1458

lo monedao funcional de lo Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de Américe U.5.
délar), el cual es lo moneda de circulacién en el Ecuador.

los estedos financieras han sido preparados sobre las boses dal coste histérico, excepto
por propiedodes y equipos que son medidos o valor razoneble de lo controprestocian
dada en el intercambic de bienes y servicios.

El valer razenable es el precio que se recibiria por vender un cctivo o el valer pagade
para transferir un pasive entre participantes de un mercadeo en lo fecha de valaracién,
independientemente de si ese precio es directomente observable o estimada utilizanda
ofro técnica de volorocion,

Al estimar el valor razonable de un octive o un pasivo, la Compadia Hiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuentg
al fijar el precio del active o pasivo a la fecha de medicién. El valer razenable o efectos
de medicién y o de revelacion en los estodos financieres, se determina sobre una base
de este tipo, excepto por los mediciones que liene algunos similitudes con el valor
rozenable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la
NIC 2 o el volor en uso de la NIC 36,

Adicionalmente, o efectos de infermacidn financiera, las mediciones efectuadeos a valor
razenable se clasifican en el nivel 1, 2 © 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicién del valor razonakle en su totalidad, los cuales se describen a
continuacion:



Mivel 1: Son precios cotizades [sin ajustor] en mercados octives para eclivos o pasivos
idénticos que lo entided puede cocceder a lo fecha de medicidn,

Nivel 2: Insumos distintos @ los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables pora el ectivo o posivo, yo sec directo o indireciomente.

Mivel 3: Insumos son datos no observables para el ectivo o pasive.

.ﬁ.l final de coda pquu-du sobre el :uu[ L] mfurrnu. la Cﬁmpnnfu evolia los importes en
libros de sus octives tongibles e intangibles o fin de determinor i existe un indicative gue
estos oclives hon sufrido alguna pérdida por deterioro de valor, En 1ol caso, se caleula el
imparte recuperable del active o fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
de valor [de haber algunal.

las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatomente en resultados,
solvo si el octivo se regisira o un importe revaluodo, en cuyo coso se debe considerar lo
pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en lo revalvacidn. Durante
ol ofio 2018, no se determinoron ojustes por deterioro de los octivos tongibles y/o
intongibles, que deban ser registrades en los estodos linancieros de lo Compaiia.

Bancos.- Incluyen aquellas actives financieras liquides, depdsitas o inversiones financieras
liquides, que se pueden transformar rdpidomente en elective en un plazo inferior o tres
mgsas,

~ los cuentos por cobrar son octivos financieros no derivados con
pogos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active. Se clasificon en activos
corrientas, excepto los vencimientos superiores @ 12 meses desde lo fecha del estado de
situacion financiera, que se clasificon como octivos no corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a-valer rozonable, se miden al costo amertizado
utilizando el método de lo losa de interds efectiva, menos cuclquier deterioro. Lo
determinacién da la tosa de interds efectiva se realizard para aquellas cuentas por cobrar
con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto sea material.

Progiedad 2
Madicién en_el momento del reconecimiento. « Se miden inicialmente por su costo, y
comprenden su precio de adquisicién mds todos los costos directamente relacionados con
lo ubicocién y lo puesta en condiciones de funcionamiento,

El costo de los elementos de propiedades y equipos comprende:

» Su precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacidn y los impuestos
indirectos no recuperables que recoigon sobre la edquisicidn, después de deducir
cuclquier descuento o rebojo del precio.

* Todos los costos directomente atribuibles a la ubicacién del octivo en el lugar y en
las condiciones necescrias pora que puede operar de lo forma prevista por la
administracién,



Los costos incurridos durante el proceso de construccidn de octivos son acumulados hasto
la conelusién de la obra.

Madelo de revaluacién

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, propiedades y equipos son
presentodos o sus valores revoluodos menos lo depreciocidn acumuloda y el imperte
ccumulado de las pérdidos por deterioro de volor.  los revaluociones se efection
periddicomente.

Cualquier aumento en la revaluacidn de los terrenas, edificics, propiedades y equipes se
reconoce en ofro resultodo integral, y se ccumula en el patrimonio bajo el
encobezomienio de reserva de revaluocién de propiedades y equipos. Una disminucién
del valor en libros de la revalvocidn de los terrenos, edificios y propiedades y equipos es
registrodo en resullodos.

los efectos de la revoluacién de propiedodes ¥ equipos, sobre el impueste a lo renta, si
los hubiere, se contobilizarén y revelorén de acuerde con lo NIC 12 Impuesto a los
Genencios.

*

Métodos de_depreciacién - vidas dtiles y valor residugl- El costo de propiedades se
deprecia de acuerdo con el método de linea recto. Lo vida ilil estimada y el métado de
depreciocion son revisados ol final de coda ofio, siendo &l efecio de cualquier combio en
lo estimacidn, es registrado sobre uno bose prospectiva,

A confinvocion, se presentan los portidos de propiedodes y los vidos dfiles vsodas en el
cdliculo de lo depreciocion:

Vido Gl
_Rubro de octives _[on ofios)
Edificios 20
Equipos de oficing 10
Muebles y enseres 10

Los terrenos se registron de forma independiente de los edificios o instolociones que
pueden ester asentadas sobre les mismes y se enfiende que tiene una vido Uil infinita y,
por tante, no son objeto de depreciacién.

Los obros en curso estdn registradas ol costo de adquisicion, Lo depreciacién de estos
oclivas comienza cuando estdn en condiciones de uso.

. - Son paosives financieros, no derivades con poges fijes o
determinables, que no colizen en un mercado active. Estos pasives finoncieros sen
registrados o su valor razonoble.

Después del reconocimiento inicial, o valor razonable, se miden al costo omertizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cuclquier deterioro. Los gostos
por intereses (incluyendo los intereses implicitos| se reconocerdn como costos financieros



y 3& calculon utilizando lo tora de interés electiva, exceplo pora las cuentos por pagar
de coro plozo cuondo el reconocimiento del interés resulte inmaterial

Bonefici iol

Las vacaciones del personal se registran sobre lo bose devengodo. Los décimo tercer y
décimo cuorfo sueldos se provisionan y pogon de ocuerdo o la legislacién laborol vigente.

Lo participacién de los rabajodores en las utilidades es calculoda en funcidn del 15% de
la utilided contoble onual antes del impuesto e lo renta, segin lo estoblecido por lo
legislacién ecuateriana vigente. Este benelicio se reconoce en los resuliedos del perindo
on que corfre

Gastos

Se registron al coso hisérico y se reconocen a medido que son incurrides,
independientemante de la fecha en que se hayo reclizodo el pogo, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen,




