
NOTAS A1OS ESTADOS FINANCIEROS 

INFORMACIÓN GENERAL 

NOSHRO S.A ("La Compoñío”), fue constituda el 16 de noviembre de 2004 en la 
ciudad de Duran, provincia del Guayas Su ccividad principal consiste en lo compro, 
venta y alquiler de bienes inmuebles 
Su domielio está ubicado en lo ciudad de Guoyaqui, en lo porroquio de Tarqui, en la 
«olle Corchr 609 y primera de mayo 
El prinespal occromsta de lo Compoñío os Loxs Management INC. Con uno participación 
¡acciona del 50% seguido por Marho Izquierdo Quimi con el 50% 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Admnistración de la Compañía 

A contnuoción, mencionamos las précticas contables més importontes que utilzó la 
Administración 

  

Los estadas financieros de la Compañía hon sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera pare Pequeños y Medianas empresas 
(NIF para Pymes] emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad 
(Lasa) 

La moneda funcional de la Compañía os el Délar de los Estados Unidos de Américo [U $. 
délor), el cual es la moneda de crrculación en el Ecuador. 

Los estados finoncieros han sido preporados sobre las bosas del costo histórico, excepto 
por propiedades y equipos que son medidos a valor rozonoble de la contraprestación 
dada en ol intercambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un achvo o el valor pagado 
pora transferir un pasivo entro participantes de un mercado en la facha de valoración, 
independientemento do soso precio es drrectomento observable o estimado utlizando 
ra tecnico de valoración 

AAl estimar el valor razonable de un cctwo o un paswo, la Compañía tiene en cuento los 
«otacteristicos del activo o poswo que los portcipantes del mercado tomarían en cuenta 
al fjar el precio del activo o pasivo o lo fecha de medición El valor rozonable a efectos 
de medición y o de revelación en los estados Financieros, so determina sobre una base 
de esto tipo, exceplo por los mediciones que hene algunas similitudes con el valor 
razonable, pero no son su valor razonablo, ales como el valor neto de realización de la 
NIC 2 0 el volor en uso de lo NIC 36, 

Adicionalmente, o efectos de información financiero, las mediciones efectuadas a valor 
razonable se closficon en el nel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los 
insumos para la medición del volar razonable en su totalidad, los cucles se describen a 
continuación



Nivel 1: Son precios cotizados [sin ajustar] en mercados activos pora activos o posivos 
idénticos que la entidad puedo occeder o la fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables pora el acivo o pasivo, ya seo direc o indirectomente 

Nivel 3: Insumos son datos no observables poro el activo o posivo. 

  Al finol de coda periodo sobre el cual se formo, la Compoña evalia los importes en 
libros de sus activos tongíbos e intongíbes o finde determinar si existe un indicativo que 
esos activos hon sutido olguna pérdida por deterioro de ver. En tl coso, se calcula el 
importe recuperablo del activo fin de determinar el olcance do la pérdida por deterioro 
de valor [de haber olguno) 

  

  

  

Los pérdidos y reversiones por deterioro se feconocen inmediatamente en resultados, 
010 si el activo so regis o un importe revolvado, en cuyo coso se debo considerar la 
pérdida por deterioro como una disminución o un incremento on la revaluación Duranto 
ol año 2018, no so detarminoron ajustes por detenoro de los activos tangibles y/o 
intengiblo», que dobon ser registrados en los estados financieros de la Compañío. 

  

  

Bancos Incluyen aquellos activos financieros líquidos, depós:os o inversionas finan 
líquidos, que se pueden transformar rápidamente en efecivo en un plazo inferior a tres 
meses 

  

Cuentas por cobrar- Los cuentos por cobrar son activos financieros no derivados con 
pagos fijos o detorminables, que no cotizan on un mercado activo, Se clasifican en actvos 
corrientos, oxcepto los vencimientos supercras a 12 mosos desdo la fecha del estado de 
situación financiera, que se closfican como activos no corrientes. 

Después del reconocimiento init, a=valor rozonablo, se miden al costo amoñiizado 
utilizando el método de lo tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. La 
determinación de latas de ineré efectiva se realizará poro oquellas cuentos por cobrer 
con vencimiento mayor a 365 días, siempre que su efecto sea material 

  

5 4 
Modición on el momento dol reconocimiento. - Se midon iiciolmente por su costo, y 

comprenden su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con 
lo ubicación y lo puesta en condiciones de funcionamiento, 

El costo de los elementos de propiedades y equipos comprende: 

+ Su precio de adquisición, incluidos los oroncelos de importación y los impuestas 
indirectos no recuperables que recaigan sobre la odquisición, después de deducir 
cuolquier descuento o rebojo del precio. 

+ Todos los costos directomente otbuibles o la ubicación del activo enel lagor yen 
las condiciones necesorios poro que puedo operar de la forma prevista por la 
administración



Los costos incuridos durante el proceso de construcción de actwos son acumulados hosta 
le conclusión de la obr. 

  

)nto inicial, los terrenos, edificios, propiedades y equipos son 
presentados a sus voloros revalvados menos la depreciación acumulado y el importo 
ccumulado de las pérdidas por deterioro de valor.. Las revaluaciones e efectúan 
penódicamente. 

Cuolquier aumento en la revaluación de los torenos, edilicio, propiedades y equipos se 
reconoce en otro resultado integral, y se ccumula en el potimonio bojo el 
encobezomiento de reserva de revoluoción de propiedades y equipos Uno disminución 
del valor en bros de la rovoluación de los trrenos, edificios y propiedados y equipos es 
registrado en resultados, 

   

Los efectos de la rovoluación de propiedados y equipos, sobre ol impuesto a la renta, sr 
los hubiere, se contobilizarán y revelarán de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a los 
Gonanei 

  

  

Métodos de depreciación - vidos úl; y valor residual El costo de propiedades 30 
deprecio de acuerdo con el mátada de linea recto. Lo vido úti estimada y el método de 
depreciación son revisados ol final de codo año, siendo el efecto de cualquier combio en 
lo estmoción, os registado sobre una bose prospectiva 
A continuación, se presentan los ponidos de propiedades y los vidos útles usados en el 
cólculo de la depreciación: 

  

  

Vido dal 
_Rubro de _fon oños 

Edificios 20 
Equipos de oficina 10 
Muebles y onseras 10 

Los terrenos se regisn de forma independiente de los edificios o instlaciones que 
pueden estar sentados sobre los mismos y se entiende que tiene uno vido úl minita y, 
por tant, no son objeto de depreciación. 

Los obros en curso estén registados ol costo de adquisición Lo depreciación de estos 
activos comienza cuando están en condiciones de uso. 

  

- Son pasivos financieros, no derivados con pogos fijos o 
doterminables, que no cotizan en un mercado activo, Estos pasivos financieros son 
registrados o su volor razonable 

Después del reconocimiento inicial, a valor rozonablo, so miden al costo omertizado 
uillzando el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Los gastos 
por intereses (incluyendo los interosos implictos so reconocerón como costos financieros 

  

 



y s0 colculon utlizando lo toso de inerés ofectivo, excepto pora las cuentos por pagor 
de corto plazo cuondo el reconocimiento del interés resulto inmateriol 

Beneficios sociales. 

  

Los vacaciones del personal se registran sobre lo baso devengado. Los décimo tercer y 
décimo cuorto sueldos se provisionon y pogon de acuerdo ala legislación laboral vigento. 

lo panicipación de los hobojadores en las utlidados es coleulada en función del 15% de 
lo urlidad contoble anual antes del impuesto a lo renta, según lo establecido por lo 
logislación ecuatoriana vigente Esto benolicio se reconoce en los rosuliados del periodo 
en que corresponden 

Gastos 

Se registran al costo histórico y se reonocon a medido que son incuridos, 
indopendientemento de la facha en que s0 haya reclizado ol pogo, y se registran en el 
periodo més cercano en el que se conocen 

  

  

   Si 
CPA, YESSE! TRO RAMIREZ 

CONTADOR


