NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIC TERMINADO 2017

1. ANTECEDENTES

Somos una compaila Inmobiliaria que fue constitulda el 01 de Diclembre
del 2004 bajo la razén soclal NOSHIRO S.A.

La participacién acclonaria de esta compafila actualmente, esta
conformado por personas naturales y juridicas, naclionales y extranjeras,
cuya participacién estd distribuida en un 50% cada accionista.

La compaiia NOSHIRO 5.A. ha tenido que desenvolverse en un mercado
competitive y dificil de concretar, razén por la cual ha desarrollado una
parte de sus actividades como es el alquiler de oficinas para lo cual estd
explotando ésta actividad con dos oficinas comeo propletario adjudicado
por el Banco Central a través del Fidedicomiso mercantil BCE-001, las
cuales estdn ubicadas en el Edificio Las Cémaras.

2. INCIPALES CONTABLES

Base de presentacién.- Nuestros Estados Financieros y los registros
conlables son preparados de acuverdo con Normas Infermacionales de
Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas
an inglés), las cuales incluyen las Normas Intemacionales de Contabilidad
(NIC), v fos pronunciamienios del Comité de Interpretaciones (SIC por sus
siglas en inglés).

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién financiera -
Los eslados financieros se prepararon de acuerdo con las disposiciones
legales sobre los principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador establecidas por la Supenntendencia de Compaiiias, donde
establece la aplicacion legal en el affo 2012 y su etapa de transicidn en el
aflo 2011, segun lo publicado en el Registro Oficial No. 438 del noviembre
20 del 2008, segun la Resolucion No. 08.G.DSC.010, que establece la
aplicacién obligatona de las NIIF para el tercer grupo que cormesponde a
las Compaflias sujetas y reguladas por dicha Ley.

A la fecha de los estados financieros la Superiniendencia de Compafias
del Ecuador ha oficializado la aplicacién de las NIC de la 1 a la 41 y NIIF
de la 1 a la 8 y los pronunciamientos del Comilé de Inlerpretacionaes (SIC).
La aplicacién de las referidas normas no ha lenido efeclos significativos en
la situacidn financiera y en los resulfados de nuesiras operaciones al 31de
diciembre del 2017

Podemos destacar que Noshiro S.A. NO ha desarrollado por completo su
actividad como Inmobiliania, debido a que estd dedicada al alquiler de las
oficinas que fueron adquiridas en subasia, para que con dicho ingreso se



vayan cancelando al Banco Cenlral del Ecuador.. Por tal molivo siendo un
bien que se encuenira aclualizado su valor por cuanio esla sujefo a una
tasa eslablecida por el Banco Cenlral, quedaria reflejado que se lrala de

una lransaccion de inlerés explicifo y por tanlo no procede un afuslte de
NIIF

Sin embargo nuestros acluales registros los estamos realizando apegados
a las normas vigenfes NIIF a fin de hacer de nuestros estados financieros
una herramienta comparable y real como lo establece la norma.

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos son presentados en
Délares de los Eslados Unidos de América, moneda adoptada por la
Repablica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son
preparados de acuerdo con las NIC emitidas por Consejo de Normas
Infernacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y aprobadas
por la Superintendencia de Compadias del Ecuador.

Un resumen de las prncipales normas contables aplicadas por la
Compariia, para fa elaboracién de los estados financieros:

Efoctivo y equivalentes de efectivo.- Para propésitos de elaboracion del
estado de flujos de efectivo, la Compafifa considera como efeclivo y
equivalentes de efectivo las cuentas caja y bancos e inversiones a corfo
plazo de ailta liquidez y de libre disponibilidad con acreditacién de infereses
mensuales.

Instrumentos financleros - Comprende instrumentos financieros no
derivados y consislentes en inversiones en efeclivo, cuentas por cobrar y
cuentas por pagar @ instrumentos patnimoniales. Se regisiran inicialmente
a su valor razonable, mas los coslos de (ransaccion directamenie
alnbuibles a la compra o emisidn de ésle y se registran en el momenio en
que exislte el compromiso de adquinr tales aclivos. El reconocimienlo de un
activo financiero se da de baja cuando el derecho coniractual de la
Compariia sobre los flufos de efectivo del activo financiero expira o cuando
fa Compaiila lransfiere el activo financiero a olra parte sin retenar el conlrol
o sustancialmente los rlesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los
pasivos financieros, eslos se dan de baja cuando la obligacién especifica
expira o @s cancelada y fal es el caso:

Cuentas por cobrar.- Son registradas al cosfo en el momento en que
se genera la venta o el derecho de cobro.

Cuentas por pagar- Son regisiradas al costo, esfo al momento de la
negociacidn de la compra de malenales y/o bienes, y de la recepcién de
servicios, que utilizada por la Administracidn de la compafla para las
operaciones del negocio.



En las respectivas notas se revelan los crilerios sobre la valuacidn de los
saldos presentados en efectivo y equivalenfes de efectivo, cuentas por
cobrar y pagar y patrimonic al 31 de diciembre del 2017

Las NIIF’'s, requieren ciertas revelaciones acerca de fos instrumentos
financieros, que tienen relacién con los diferentes nesgos que afectan a
Noshiro $.A., tales como: Marcado, Activos Fijos y generales de negocio,
tal como se delalla a continuacién:

Mercado - El objetivo es operar en el mercado Inmobiliario comprando,
vendiendo o alquilando, tratando de manlener un margen de ganancia y
procurando conservar los montos de plusvalia referenciales. Sin embargo
aun no se alcanza dicho objelivo pues por el momenlo, el ingreso por las
oficinas es para cubrir ¢! pago al BCE

Activos fijos.- Estan regisirados a su valor mercado como cosfos atnbuido
y estan presentados nelos de las depreciaciones acumuladas. Al momento

no poseemos ningun Aclivo ya que estamos iniciando nuestra actividad
econdmica.

La depreciacion anual se reconocerd como gasfo y se delerminara
medianie el mélodo de linea recla en base a la vida il estimada de los
aclivos, son las siguientes:

Activos Tasas
Muebles, enseres y equipos de oficina 10%
inmuebles del 1,5 al 5%
Ingreso por Venta de Serviclos- Son registrados mediante el méfodo del

devengo. Y comesponde principalmente a la asesoria para la compra de
Bienes a lorceros, dichos servicios de asesoria son de libre contratacion.

Gasfos y otros.- Los gaslos y ofros son reconocidos cuando se devengan
independientes cuando se paguen, y, se regisiran en el periodo que se
correlaciona con al ingraso,

Provisiones.- Se reconoce una provision sdlo cuando la Compaiila tiene
una obligacién presente (legal o implicila) como resultado de un evenio
pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar dicha
obligacién y se pueda estimar en forma razonable el monto de la obligacién.

Reserva para jubilacién patronal y desahucio.- La provisién para
compensacion por liempo de servicios se defermina de acuerdo con los
disposiciones legales vigentes, y se registra con cargo a resullados a
medida que se devenga, por el monto que commesponderia pagar si el
parsonal se retirase a la fecha del estado de siluacidn, El Codigo de Trabajo
do la Republica del Ecuador eslablece la obligacidn por parte de los
empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquelios empleados



que hayan cumplido un minimo de 25 aflos de servicio en una misma
compaiiia y la obligacién que lienen los empleadores de indemnizar a los
empleados con el 25% de su Uitimo sueldo multiplicado por los aflos de
servicio, cuando la relacién laboral termine por desahucio. Sin embrago a
la fecha no tenemos personal en relacién de dependencia, motivo por el
cual no hemos considerado necesario, realizar esle lipo de provisién,

Participacién de los trabajadores en las utllidades.- La Compaflia
reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, él
15% de participacién de los empleados en las utilidades, de conformidad
con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta.- Elimpueslo a la renla se calcula en base a la renla
imponible para fines tnbularios del 22%, que es la tasa corporaliva sobre
las ulilidades gravables. Sin embargo debido a que uno de los accionisias
esltd en paralso fiscal y el porcenlaje de participacién de éste es el 50%
auformaticamente el impuesto a la renta asclende al 25%. Elimpuesio ala
renla diferido originado de fas diferencias temporales, la Compaifa no fo
calcula debido que no presentan partidas de aclivos o pasivos que generen
tal impuesto.

Uso de estimaciones.- La preparacidn de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF, requieren que la Administracion efeclie clerlas
eslimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad econdmica de
la entidad que inciden sobre la presentacién de activos y pasivos y los
montos de ingresos y gastos durante el perfodo cormespondiente; asi como,
también las revelaciones sobre aclivos y pasivos contingentes a la fecha
de los estados financieros. Las esltimaciones y supuesios utilizados se
basan en el mejor conocimiento por parle de la Administracion de los
hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con los estimados onginales debido a la ocumencia de eventos
futuros.

6. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 la Compadtia cuenta con un capital suscrilo do
800 acciones a un precio de USS1.00 cada acc. y cuya participacion
accionaria se divide en 50% a la Cia. Panamefia Lexis Investment Inc. Y el
50% de las acciones con la Sra. Palricia Izquierdo Q., de nacionalidad
Ecualoriana.

7. IMPUESTO A LA RENTA

Nohsino S.A. al ester realizando sdlo la aclividad de alquiler sélo ha
generado ingresos para cubrir sus pagos por conceplo de dividendo de las



oficinas adjudicadas, razén por la cual a la fecha genera una wlilidaed
relativamente baja.

A la fecha, las declaraciones de impuesio a la renla comrespondiente al
ejercicio 2017, no ha sido revisada por el SRI. Se considera que de existir
revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no serdn
significativas. y los Estados Financieros estdn disponibles para la rovisidn
de los Organismos de Conlrol,

9. CON C S N
LAS NiIF's

Para el cumplimiento de las disposiciones de la Supernntendencia de
Compafiias, que obligaban a la Empresa a la adopcitn de las NIIFS a partir
del aflo 2012 para las Pequefas y Medianas Empresas debo deslacar que
al no tener cambios significativos que generen efectos matenales los
accionistas decidieron no realizar afustes en el efercicio econdmico 2015,

Aprobacién de estados financleros.- Los estados financieros por el aflo
lerminado ef 31 de diciembre de 2017 han sido aprobados por la Gerencia

y fueron presentados para su aprobacidn a la Junta General de Accionisias
en los plazos establecidos por Ley.
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