NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO 2016

1. ANT ENTES

Somos una compania Inmobiliaria que fue constituida ef 01 de Diciembre
del 2004 bajo la razén social NOSHIRO S.A.

La participacién accionaria de esta companiia actualmente, esta
conformado por personas naturales y juridicas, naclonales y extranjeras,
cuya participacién esta distribuida en un 50% cada accionista.

La compania NOSHIRO S.A. ha tenido gque desenvolverse en un mercado
competitivo y dificil de concretar, razén por la cual ha desarrollado una
parte de sus actividades como es el alquifer de oficinas para lo cual esta
explotando ésta actividad con dos oficinas como propietario adjudicado
por el Banco Central a través del Fidedicomiso mercantil BCE-001, las
cuales estén ubicadas en el Edificio Las Camaras.

2.  PRINCIP. POLITICAS CONTABLES

Base de presentacion.- Nuestros Eslados Financieros y los regisiros
contables son preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financigra (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Confabilidad (IASB por sus siglas
an inglas), las cualas incluyen las Normas Infermacionales de Contabilidad
(NIC), v los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (SIC por sus
siglas en inglas).

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién financiera -
Los estados financieros se prepararon de acuerdo con las disposiciones
legales sobre los principios de contabifidad generalmente aceptados en el
Ecuador establecidas por la Supenniendencia de Compaiias, donde
esfablece la aphcacion lega! en el afio 2012 y su elapa de transicidn en el
afo 2011, segin lo publicado en el Registro Oficial No. 498 del noviembre
20 del 2008, segin la Resolucion No. 08.G.DSC.010, que establece la
aplicacion obligafona de las NIIF para el tercer grupo que corresponde a
fas Compafias sujetas y requladas por dicha Lay.

A la fecha de los estados financieros la Superintendencia de Compaiiias
del Ecuador ha oficializado la aplicacion de las NIC de la 1 a la 41 y NIIF
de la 1 a la 8 y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones {SIC).
La aplicacidn de las referidas normas no ha tenido efeclos significativos en
fa situacidn financiera y en los resultados de nuesiras operaciones al 31de
dictembre del 2016

Podemos destacar que Noshiro 5.A. NO ha desarrollado su aclrvidad como
Inmobihana, debido a que esta dedicada al alguwier de las oficinas que
fveron adquindas en subasia, para que con dicho ingreso se vayan



cancelando al Banco Ceniral del Ecuador.. Por tal molivo siendo un bien
gue se encuentra acfualizedo su valor por cuanlo estd sujelo a una tasa
establecida por el Banco Ceniral, quedaria reflejado que se Irala de una
transaccion de inferés explicito y por tanto no procede un ajuste de NIIF

Sin embargo nuestros acluales regisiros los estamos realizando apegados
a las normas vigenfes NIIF a fin de hacer de nuestros estados financieros
una herramienta comparable y real como lo establece la norma.

Moneda funcional - Los estados financioros adjunlos son presentados en
Ddlares de fos Eslados Unidos de América, moneda adoplada por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son
preparados de acuerdo con las NIC emitidas por Consejo ds Normas
Intemacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y aprobadas
por la Supeninlendencia de Compaiiias del Ecuador.

Un resumen de las principales normas confables aplicadas por la
Compadia, para la elaboracion de los esfados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo - Para proposilos de elaboracion del
estado de flujos de efectivo, la Compafia considera como efectivo y
equivalentes de efectivo las cuentas caja y bancos e inversiones a corfo
plazo de alta liquidez y de libre disponibilidad con acreditacién de infereses
mensuales.

Instrumentos financioros. - Comprende instrumentos financieros no
derivados y consistentes en inversiones an efectivo, cuenlas por cobrar y
cuantas por pagar e instrumentos pafnmomniales. Se registran inicialmente
a su valor razonable, mds los cosios de lransaccion direclamente
atnbuibles a la compra o emisidn de éste y se registran en el momento en
que existe el compromiso de adquinr lales activos. El reconocimiento de un
activo financiero se da de baja cuando el derecho conlraclual de la
Compaiia sobre los flujos de efectivo del aclivo financiero expira o cuando
fa Compaiila lransfiere el aclivo financierp a olra parte sin retener el conirol
o sustancialmente los nesgos y bensficios de ese aclivo. En el caso de los
pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la obligacidén especifica
expira o es cancelada y tal es el caso:

-  Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo en el momento en que
se genera la venta o ef derecho de cobro,

Cuentas por pagar.- Son regisiradas al costo, esto al momento de la
negociacidn de la compra de matenales y/o bienes, y de la recepcidn de
servicios, que utilizada por la Adminisiracién de la compafia para las
operaciones del negocio.

En las respectivas nolas se revelan los cnlerios sobre la valuacion de los
saldos presentados en efectivo y equivalentes de efectivo, cuenlas por
cobrar y pagar y polnimonic al 31 de diciembre del 2016



Las NIIF's, requieren cierlas revelaciones acerca de los instrumenlos
financieros, que benen relacidn con fos diferentes nesgos que afectan a
Noshiro S.A., lales como: Mercado, Activos Fijos y generales de negocio,
fal como se dolalia a confinuacion:

Mercado - El objetivo es operar en el mercado Inmobiliano comprando,
vendiendo o alquwlando, tratando de manlener un margen de ganancia y
procurando conservar los montos de plusvalia referenciales. Sin embargo
aun no se alcanza dicho objelivo puas por ol momenio, el ingreso por las
oficinas es para cubnr el pago al BCE

Activos fijos - Estan registrados a su valor mercado como cosfos atnbuido
y estan presenlados nelos de las depreciaciones acumuladas. Al momento
no poseemos ningun Activo ya que estamos iniciando nuestra actividad
econdmica.

La depreciacion anual se reconocerd como gasfo y se delerminara
mediante el mélodo de linea recta en base a la vida Gl eslimada de los
activos, son las siguienies:

Aclivos Tasas
Muebles, enseres y equipos de oficina 10%
Inmuebles del 1.5 al 5%
In r ervicios- Son regisirados mediante el mélodo def

devengo. Y comesponde prncipalmente a la asesoria para la compra de
Bienes a lorceros, dichos servicios de asesoria son de libre confralacion.

Gastos y otros.- Los gaslos y ofros son reconocidos cuando se devengan
independientes cuando se paguen, y, se registran en el periodo que se
correlaciona con el ingreso.

Provisiones.- Se reconoce una provisién sélo cuando la Compaiia tiene
una obligacidén presente (legal o implicita) como resultado de un evenio
pasado y es probable que se reqguieran recursos para cancelar dicha
ohligacion y se pueda estimar en forma razonable el monto da la obligacion.

Reserva_para f[ubilacién patronal y desahuecfo- La provision para
compensacion por liempo de servicios se delermina de acuerdo con los
disposiciones legales vigenles, y se registra con cargo a resullados a
medida que se devenga, por el monfo que corresponderia pagar si el
personal se retirase a la fecha del eslado de situacidn. El Codigo de Trabajo
de la Republica del Ecuador establece la obligacidn por parle de los
empleadores de conceder jubilacién patronal a lodos aquelios empleados
que hayan cumplide un minimo de 25 afios de servicio en una misma
compailia y la obligacién que benen los empleadores de indemnizar a los
empleados con el 25% de su dlimo sueldo mulliplicade por los aflos de



servicio, cuando la relacidn laboral termine por desahucio. Sin embrago a
la fecha no tenemos personal en relacion de dependencia, molive por él
cual no hemos considerado necesario, realizar este tipo de provisidn,

Participacion los trabajadores en | 1 es.- La Compaiiia
reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el
15% de participacidn de los empleados en las utlidades, de conformidad
con lo establecido en el Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador.

Impuesto a la renta.- El impuesto a la renta se calcula en base a la renla
imponible para fines inbulanos del 22%, que es la lasa corporativa sobre
las utiidades gravables. Sin embargo debido a que uno de fos accionisias
esta en paraiso fiscal y el porcentaje de participacion de éste es el 50%
aufomaticamente el impuesto a la renta asciende ol 25%. Elimpuesto a la
renta diferido onginado de las diferencias temporales, la Compartia no lo
calcula debido que no presentan partidas da aclivos o pasivos gque generen
tal impussto.

Uso de estimaciones - La preparacion de los eslados financieros de
acuerdo con las NIIF, requieren que la Administracién efeciie cilerlas
eslimaciones y supuesios contables inherentes a la aclividad econdmica de
la entidad que inciden sobre la presentacion de aclivos y pasivos y los
monfos de ingresos y gastos durante el perfodo correspondiente; asi como,
también las revelaciones sobre aclivos y pasivos contingentes a la fecha
de los eslados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados so
basan en el mejor conocimiento por parte de la Administracidn de los
hechos acluales, sin embargo, los resullados finales podrian vanar en
relacién con los eslimados originales debido a la ocurrencia de evenlos
futuros.

6. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 la Compailtia cuenla con un capital suscnfo de
800 acciones a un precio de USS1.00 cada acc. y cuya parficipacion
accionaria se divide en 50% a la Cia. Panamefa Lexis Investment inc. Y el
50% de las acciones con la Sra. Palricia lzquierdo Q., de nacionalidad
Ecualoriana.

7. IMPUESTO A LA RENTA

Nohsiro S.A. al ostar realizando sdlo la actividad de alguiler sélo ha
genarado ingresos para cubrir sus pagos por conceplo de dividendo de las
oficinas adjudicadas, razdn por la cual a la fecha genera una utilidad
relativaments baja.




A la fecha, las declaraciones de impuesio o la renta correspondiente al
gjercicio 2016, no ha sido revisada por el SRI. Se considera que de axislir
rovisionas posteriores, las posibies observaciones que surjan no serdn
significativas. y los Estados Financieros eslan disponibles para la revision
de los Organismos de Control.

9, CONCILIACION DE AJUSTES BASADOS EN LA APLICACION DE
LAS NIIF's

Para el cumplimienlo de las disposiclones de la Superintendencia de
Comparias, que obligaban a la Empresa a la adopcion de las NIIFS a partir
del afo 2012 para las Pequedas y Medianas Empresas debo destacar que
al no lener cambios significalivos que generen efeclos malenales los
accionistas decidieron no realizar ajustes en el ejercicio econémico 20135

fon do es financieros.- Los eslados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2016 han sido aprobados por la Gerencia

v fueron presentados para su aprobacion a la Junta General do Acclonistas
an los plazos establecidos por Ley.
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