NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO 2015

1. ANTECEDENTES

Somos una compaila Inmobiliaria gue fue constituida el 01 de Diclembre
del 2004 bajo la razén soclal NOSHIRDO S.A.

La participacion acclonaria de esta compafla actualmente, esia
conformado por porsonas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras,
cuya participaclén osia distribuida en un 50% cada acclonista,

La compafifa NOSHIRO 5.A. ha tenido que desenvolverse en un mercado
competitive y dificll de concrefar, razdn por la cual ha desarroliade una
parte de sus actividades como es el alquiler deo oficinas para lo cual estd
explotando ésta actividad con dos oficinas como propletario adjudicado
por el Banco Central a través del Fidedicomiso mercantil BCE-001, las
cuales estdn vbicadas en el Edificio Las Cémaras.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

~ Nuestros Eslados Financieros y los regisiros
conlables son preparados de acuerde con Normas Inlemacionales de
Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en inglas), emitidas por ef
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (fASB por sus siglas
en inglés), las cuales incluyen fas Normas Internacionalos de Contabilidad
(NIC), ¥ los pronunciamientos del Comité de Interprefaciones (SIC por sus
siglas an inglés).

A financiera.-
Lus aslados ﬁnaﬂc{&ms sﬂ pmpﬂmmn dﬂ u:uumh cun las disposiciones
legales sobre los principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador establecidas por la Supernlendencia de Compaflas. donde
eslablece la aplicacidn legal en of affo 2012 y su elapa de lransicidn en el
afto 2011, segin lo publicado en el Registro Oficial No. 498 dol noviembre
20 del 2008, segdn la Resolucidn No. 08.G.DSC.010, que eslablece la
aplicacién obligaloria de fas NIIF para el lercer grupo que comosponde a
las Compafilas sujelas y requladas por dicha Ley.

A la fecha de los eslados financieros la Superntendencia de Compafias
del Ecuador ha oficializado la aplicacién de las NIC de la 1 a fa 41 y NIIF
da la 1 ala 8 y los pronunciamientos del Comitd de Interpretaciones (SIC).
La aplicacidn de las referidas normas no ha tenldo efeclos significalivos
en la situacion financiera y en los resullados do nuesiras oparaciones al
3ide diclembre del 2015

Podemos destacar gue Noshiro S.A. atin cuando no se ha desarroliado
complelamenle en su aclividades permitidas luvo un movimienlo fijo que
os ol alquiler de dichas oficinas para generar los ingresos y pagar dichas



oficinas. Por tal molivo siendo un bien que se encuenira aclualizado su
valor por cuanio esta sujelo a una lasa establecida por el Banco Ceniral,
quedaria reflejado que se lrala de una lransaccidn de inferds explicilo y
por tanlo no procode un ajuste de NIIF

Sin embargo nueslros actuales registros los estamos realizando apegados
a las normas vigenles NIIF a fin do hacer de nuestros eslados financieros
una herramienta comparable y real como lo eslablece la norma.

Moneda funclonal - Los estados financieros adjunios son presentados
en Daolares de los Eslados Unidos de Amédrica, moneda adoptada por fa
Repiblica do! Ecuador en marzo del 2000, y sus regisiros contablas son
preparados de acuerdo con fas NIC emitidas por Consejo de Normas
Internacionoles de Contabilidad (JASB por sus siglas en inglés) y
aprobadas por fa Supenintendencia de Compailias del Ecuador.

Un resumen de las prncipales normas conlables aplicadas por la
Compaiila, para la elaboracion de los estados financieros:

de ivo- Paro propositos de elaboracidn
del estado de fujos de efectivo, la Compafla considera como efectivo y
equivalentes de efectivo lss cuenlas caja y bancos e inversiones a corlo
plaze de alta liguidez y de [ibre disponibiidad con acredifacidn de
infereses mensuales.

Instrumentos financleros.- Comprende instrumenfos financieros no
derfvados y consistenles en inversionas en efeclivo, cuenlas por cobrar y
cuontas por pagar 6 instrumentos patrimoniales. Se registran iniclalmente
a8 Ssu wvalor razonable, mas los cosfos de lransaccidn directamente
ainbuibles a la compra o emisién de ésle y se regisiran en el momento en
que exisle ol compromise de adquirir lales actives. El reconocimiento de
un acltivo financiero se da de baja cuando ef derecho conlraclual de la
Compaitla sobre los fujos de efectivo del aclivo financiero expira o
cuando la Compaiia transfiere el activo financiero o olra parte sin refener
el conirol o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el
caso do los pasivos financieros, eslos se dan do baja cuando la obhgacién
especifica expira 0 es cancelada y lal es el caso:

=  Cuentas por cobrar.- Son registradas al cosfo en el momenio en
que se genera fa venta o el derecho de cobro.

Cuentas por pagar.- Son registradas al coslo, esfto al momento de la
negociacion de la compra de materiales y/o bienes, y de la recepcidn de
servicios, que ullizada por la Administracidn do la compaflfa para las
operaciones del negocio.

En las respectivas nolas se revelan los crilenios sobre la valuacién de los
saldos presentados en efeclivo y equivalenles de efeclivo, cuenlas por
cobrar y pagar y patrimonio al 31 de diciembre del 2015



Las NIF’s, requieren cierfas revelaciones acerca de los instrumentos
financieros, que fienen relacidn con los diferentes resgos que afectan a
Noshiro S.A., lales como: Mercado, Activos Fijos y generales de negocio,
tal como se delalla o continuacion:

Mercado.- El objelivo 8s operar en el mercado Inmobiliano comprando,
vendiendo o alquilando, tratando de mantenor un margen de ganancia y
procurando conservar los monfos de plusvalla referenciales.

Activos fijos.- Estdn registrados a su valor mercado como cosfos
atnbuido y estén prosentados netos de las depreciaciones acumuladas. Al
mamenlo no poseemos ningin Aclivo ya que eslamos iniciando nuestra
aclividad econdmica.

La depreciacidn anuval se reconocerd como gasto y se delerminara
mediante el método de linea racta en base a la vida Gtil eslimada de fos
aclivos, son las siguientes:

Activos Tasas
Muablas, enseras y equipos de oficina 10%
Inmuebles 5%

Ingroso por Venta de Servicios- Son registrados mediante of método dol
devengo. Y cormesponde principalmento a la asesorla para la compra da
Bienes a lerceros, dichos servicios de asesorfa son de hibre contratacién.

Gastos y ofros- Los gastos y ofros son reconocidos cuando se
devengan independienies cuando se paguen, y, se regisiran en ef penodo
que s¢ comelaciona con el ingreso.

Provisiones - S& reconoce una provision sdlo cuando la Compaiiia tiene
una obligacién presente (legal o implicita) como resuflado de un evento
pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar dicha
obligacién y se pueda estimar en forma razonable el monto de la
obligacion.

Reserva _para Jubllaclén patrenal y desahuclo- La provision para
compensacién por liempo de servicios se delermina de acuerdo con los
disposiciones legales vigentes, y se rogisira con cargo a resullados a
medida que se devenga, por el monlo que cormesponderia pagar si el
paersonal se relirase a la fecha del eslado de siluacidn. El Codigo de
Trabajo de la Repiiblica del Ecuador eslablece la obligacién por parte do
los empleadores de conceder jubilacidn potronal a ftodos agquelios
empleados quo hayan cumplido un minimo de 25 aftos de servicio en una
misma compafila y la obligacidn que lienen los empleadores de
indemnizar a los empleados con el 25% de su tltimo sueldo mulliplicado
por los affos do sorviclo, cuando la relacidn laboral termine por desahucio.



No obstante tenemos 1 persona desde Julio 2074 molivo por ef cual no
hemos considerado realizar este tipo de provision,

Participacién de los trabajadores en las utllidades - La Compafia
reconoce con cargo a los resultados del gjercicio en que se devenga, &
15% de parlicipacién do los empleados en las uliidades, de conformidad
con fo establecido en el Codigo de Trabajo de la Repidblica del Ecuador.

Impuesto a la renta.- El impuesfo a la renta se calcula en base a la renla
imponible para fines tributarios del 22%, que es la lasa corporativa sobre
las utiidades gravables. Sin embargo debido a que uno de los accionisias
esla en paralso fiscal y el porcenlaje do parlicipacion de éste es el 50%
auvfomalicamente el impuesto a la renta asciende of 25%. El impuesio a
la renla diferido originado de las diferencias temporales, la Compaiiia no

lo calcula debido que no presentan parfidas do oclivos 0 pasivos que
generen fal impuesto.

Uso de estimaciones- La preparacion de los estados financieros de
acuerdo con las NIF, requieren que la Adminisiracion efeclde clertas
eslimaciones y supuesios confables inherenles a la actividad econdmica
de la enlidad que inciden sobre la preseniacidn de aclivos y pasivos y los
montos de ingrosos y gasios duranle el pericde comespondienie; asl
como, también las revelaciones sobre aclivos y pasivos contingenfes a la
fecha de los eslodos financieros. Las estimoaciones y supuesios ulilizados
so basan en el mejor conocimiento por parte de la Administracién de los
hechos actualos, sin embargo, los resuvitados finales podrfan variar en

relacién con los ostimados originales debido a la ocurrencia de evenios
futuros.

6. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembro del 2015 la Compaftia cuenta con un capifal suscrito
do 800 acciones a un pracio de USS1.00 cada acc. y cuya participacion
accionarla se divide en 50% a la Cia. Panamefla Lexis Investment Inc. Y

50% de las acciones con el Sr. Héclor Son Andres, de nacionalidad
Ecuatoriano.

7. IMPUESTO A LA RENTA

Nohsiro S.A. ol estar realizando sblo la ectividad de alquiler solo ha
generado ingresos para cubrir sus pagos por conceplo de dividendo de
las oficinas adjudicadas, razdn por la cual a la fecha genera una uliidad
relalvamente baja,

A la fecha, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente al
ejorcicio 2015, no ha sido revisada por el SRI. So considera que da existir



revisiones posfeniores, los posibles observociones que surfjan no serén
significalivas. y los Estados Financieros estdn disponibles para la revision
de los Organismos de Control.

9. CONCILIACION DE AJUSTES BASADOS EN LA APLICACION DE

LAS NIF's

Para el cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia de
Compaiias, que obligaban a la Empresa a la adopcidn de las NIIFS a
partir del afio 2012 para las Pequefias y Medianas Empresas debo
destacar que al no lenor cambios significativos que generen efeclos
maleriales los accionisias decidieron no realizar ajusles en el ejercicio
econdmico 2015,

Aprobacién de estados financieros - Los estados financieros por ef aiio
ferminado el 31 de diclembre de 2015 han sido aprobados por la Gerencia
y fveron presentados para su aprobacidn a la Junla General de
Accionistas en los plazos establecidos por Ley.
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