NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO 2014

1. EDEN

Somos una compaiia Inmobiliaria que fue constituida el 01 de Diciembre
del 2004 bajo la razén social NOSHIRO S5.A.

La participacién accionaria de esta compafifa actualmente, esfa
conformado por personas naturales y juridicas, naclonales y extranferas,
cuya participacién ests distribuida en un 50% cada accionista.

La compadila NOSHIRO S.A. ha tenido que desenvolverse en un mercado
compaetitivo y dificil de concretar, razén por la cual ha desarrollado una
parte de sus actividades como es el alquiler de oficinas para lo cual estd
explofande ésta aclividad con dos oficinas como propietario adjudicada
por el Banco Central a través del Fidedicomiso mercantili BCE-001, las
cuales estin ubicadas en el Edificio Las Camaras.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacién - Nuestros Eslados Financieros y los registros
contables son preparados de acuerdo con Normmas Inlemacionales de
informacidn Financiera (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas
en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC), y los pronunclarmiantos del Comité de Interpretaciones (SIC por sus
siglas en inglés),

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién financlera -
Los eslados financieros se prepararon de acuerdo con las disposicione
legales sobre los principios de contabilidad generaimente aceptados en el
Ecuador establecidas por la Supenniendencia de Compaflas, donde
establece la aplicacidn legal en el afo 2012 y su efapa de transicién en el
aflo 2011, segdn lo publicado en el Registro Oficial No. 498 del noviembre
20 del 2008, segin la Resolucidn No. 08.G.DSC.010, que esfablece la
aplicacién obligaloria de las NIIF para el fercer grupo que comesponde o
las Compafilas sujetas y reguladas por dicha Ley.

A la fecha de los estados financieros la Superinlendencia de Compafilas
del Ecuador ha oficializado Ia aplicacidn de las NIC de la 1 a la 41 y NIIF
de la 1 a la B y los pronunciamientos del Comilé de Inlerprelaciones (SIC).
La aplicacidn de las referidas normas no ha lenido efectos significativos
en la silvacidn financiera y en los resullados de nuestras operaciones al
31de diclembre del 2013.

Podamos deslacar que Noshiro S A, adn euande no se ha desarollado
completamente en su aclividades permitidas tuvo un movimienio fifo que
es el alguiler da dichas oficinas para generar los ingresos y pagar dichas



oficinas. Por lal molivo siendo un bien que se encuenira aclualizado su
valor por cuanio estad sujefo a una fasa establecida por of Banco Central,
guedarfa reflejado que se [rala de una lransaccidn de interés explicito y
por tanlo no procede un ajuste de NIIF

Sin embargo nuestros acluales registros los eslamos realizando apegados
a las normas vigenles NIF a fin de hacer de nuesltros eslados financieros
una herramienta comparable y real como lo eslablece la norma.

Moneda funcional - Los estados financieros adjunfos son presentados
an Ddlares da fos Esfados Unidos de Amdnca, monada adoptada por la
Repiblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus regisiros conlables son
preparados de acuerdo con las NIC emilidas por Consejo de Normas
Internacionales de Conlabilidad ({ASB por sus siglas en inglds) y
aprobadas por la Superintendencia de Compadias del Ecuador,

Un resumen de las principales normas conlables aplicadas por lo
Compaila, para la elaboracién de los eslados financieros.

efective - Para propdsitos de elaboracion
del estado de flujos de efective, la Compaftla considera como efectivo y
equivalentes de efeclivo las cuentas caja y bancos e inversiones a corto
plazo de alta liquidez y de libre disponibiidad con acreditacidn de
intereses mansuales.

Instrumentos financleros - Comprende instrumenlos financieros no
derivados y consistentes en inversiones en efeclivo, cuentas por cobrar y
cuentas por pagar e insftrumentos palrimoniales. Se regislran inicialmeanleo
a8 su valor razonable, mds lfos coslos de lransaccidn directamenia
atribuibles a la compra o emisidn de ésle y se regisiran en el momenio en
que exisle el compromiso de adguinr lales aclivos. El reconocimiento de
un activo financiero se da de baja cuando el derecho contraclual de la
Compafia sobre fos fujos de efectivo del activo financiero expira o
cuando fa Compafifa transfiere el activo financlero a ofra parte sin rataner
ol conlrol o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el
caso de los pasivos financieros, esios so dan de baje cuando la obligacidn
especifica expira 0 es cancelada y lal es el caso:

«  Cuentas por cobrar- Son registradas al coslo en el momeanto en
que 5@ genera la venla o el derecho de cobro.

Cuentas por pagar.- Son registradas al coslo, esto al momento de la
negociacidn de la compra de maleriales y/o bienes, y de la recepcion de
servicios, que uliizada por la Adminislracidén de la compafia para las
operaciones del negocio.

En las respectlivas notas so revelan los cnlenos sobre la valeacidn de los
saldos presentados en efectivo y equivalenles de efeclivo, cuentas por
cobrar y pagar y patrimonio al 31 de diciembre del 2014



Las NIF's, requieren cierlas revelaciones acerca de los instrumenios
financieros, que fienen relacién con los diferentes rnesgos que afeclan a
Noshiro 5.A., lales como: Mercado, Aclivos Fijos y generales de negocio,
tal como se detalla a conlinuacion:

Muorcado - El objative es operar en el mercado Inmoblliano comprando,
vandiando o alquilande, tratando de mantener un margen de ganancia y
procurando conservar fos montos de plusvalla referenciales.

Activos fijos- Eslan registrados a su valor mercado como coslos
atnbuido y estén presontados netos de fas depreciaciones acumuladas. Al
momeanto no poseemos ningin Aclivo ya que eslamos iniciando nueslra
actividad econdmica.

La depreciacidn anual se reconocerd como gasio y se delerminara
medianie el mélodo de linea recla en base a la vida dtil estimada de los
activos, son las siguientes:

Activos Tasas
Mueblas, enseres y equipos de oficina 10%
Inmueblos 5%

Ingreso por Venta de Servicios- Son regisirados mediante el mélodo del
devengo. Y comesponde principalmente a la asesoria para fa compra do
Bianos & larceros, dichos servicios de asesoria son do libre contralacidn.

- Los gasitos y otros son reconocidos cuando se
davengan indapendiantes cuando se paguen, y, 5o regisitran én el periodo
que se correlaciona con el ingreso.

- Se reconoce una provision sdlo cuando la Compafila tiene
una obligacidn presente (legal o implicita) como resulfado de un evenlo
pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar dicha
obligacidn y se pueda estimar en forma razonable el monto de la
obligacidn.

al - La provisidn para
compensacidn por liempo de servicios se delermina de acuendo con los
disposiciones legales vigenles, y se regisira con cargo a resullados a
medida que se devenga, por & monlo que comesponderla pagar si el
personal se retirase a la fecha del estado de sifuacidn, El Cédigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacidn por parte de
los empleadores de conceder jubilacién patronal a lodos aquelios
omploados que hayan cumplide un minimo de 25 aflos de servicio en una
misma compafila y la obligacidon que Henen los empleadores de
indemnizar a los empleados con el 25% de su Gitimo sueldo mulliplicado
por los aflos de servicio, cuando fa refacidn laboral fermine por dasahucio.



No obstanie lenemos 1 persona desde Julio 2014 molive por el cual no
hemos considerado realizar este Lipo de provision,

Participacién de los trabajadores en las utilidades.- La Compalia
reconoce con cargo a los resultados del efercicio en que se devenga, el
15% de participacidn de los empleados en las uliidades, de conformidad
con lo establecido en el Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador.

Impuesgto a la renfa.- Elimpueslo a la renla se calcula en base a la renla
imponible para fines Inbutarios del 22%, que es la lasa corporaliva sobre
fas utilidades gravables. El impuesio a la renta diferido originado de las
diferencias temporales, la Compafla no lo calcula debido que no
presenlan partidas de aciivos o pasivos que generen lal impuesio.

timac -~ La preparacién de fos estados financieros de
acuerdo con fas NIIF, requieren que la Adminisiracidn efectie clerfas
aslimaciones y supuestos conlables inherenles a la aclividad econdmica
de la enfidad que inciden sobre la presentacidn de aclivos y pasivos y los
monfos de ingresos y gasios duranie el perfodo comespondiente; asl
coma, lambién las rovelaciones sobre aclivos y pasivos conlingentes a fa
fecha de los esfados financieros. Las estimaciones y supuestos ulilizados
se basan en &l mejor conocimiento por parte de la Administracidn de los
hechos aclvales, sin embargo, ks resultados finales podrian variar en
relacidn con los eslimados originales debido a la ocurmencia de evenios
futuros.

6. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014 la Compafila cuenta con un capital suscrito
de BOO acciones a un precio de US$7.00 cada acc. y cuya participacion
accionaria se divide en 50% a la Cia, Panamefia Loxis Invesiment Inc. Y
50% de las acciones con ol Sr. Héclor San Andres, da nacionalidad
Ecualoniano.

Asl mismo queremos comenlar, que con la debida aulorizacidn de Junla
Genoral de Accionislas, se ha procedido a8 compensar las pérdidas de
aflos anteriores con los aportes para fultura capitalizacidn, depurando de
esta manaera [a pérdida que a nivel palnimonial absorbla el 50% del
Capilal suscnto.

7.IMPUESTO A LA RENTA

Nohsiro S.A. &l eslar realizando sdlo la activided de alguiler stlo ha
generado ingresos para cubrir sus pagos por conceplo de dividendo de
las oficinas adjudicadas, razdn por la cual a la fecha genera una pérdida



basicamente generada por el efeclo conlable de wso o desgasle dal
inmueble, conocido cominmente como Depreciacidn,

A la fecha, las declaraciones de impuesio a fa renla commespondiento al
ejercicio 2014, no ha sido revisada por el SRI. Se considera que de existir
revisiones posleriores, las posibles observaciones que sufjan no serdn
significalivas. y fos Eslados Financleros estén disponibles para la revisidn
de los Organismos do Control.

9. CONCILIACION DE AJUSTES BASADOS EN LA APLICACION DE
LAS NilF's

Para el cumplimiento de fas disposiciones de la Superinlendencia de
Compafiias, que obligaban a la Empresa a la adopcién de las NIIFS a
partir del afio 2012 para las Pequefas y Medianas Empresas debo
destacar que al no lener cambios significativos que generen efecfos
maleriales los acclonistas decidieron no realizar ajustes en el ejercicio
ocondmico 2014.

Aprobacién de estados financieros - Los estados financieros por el aflo
ferminado el 31 de diciembre de 2014 han sido aprobados por la Gerencia

y fueron presentados para su aprobacién a la Junla General de
Acclonistas en los plazos establecidos por Lay.
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