NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO 2012

1. ANTECEDENTES

Somos una compatfiia inmobiliaria que fue constituida el 01 de Diciembre del
2004 bajo la razén social NOSHIRO S.A.

La participacion accionaria de esta compania  actualmente, esfa
conformado por personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras,
cuya participacion esta distribuida en un 50% cada accionista.

La compania NOSHIRO S.A. ha tenido que desenvolverse en un mercado
competitivo y dificil de concretar, razon por la cual ha desarrollado una parte
de sus actividades como es el alquiler de oficinas para lo cual esta
explotando ésta actividad con dos oficinas como propietario adjudicado por
el Banco Central a través del Fidedicomiso mercantil BCE-001, las cuales
estan ubicadas en el Edificio Las Céamaras.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacion.- Nuestros Estados Financieros y los registros
contables son preparados de acuerdo con Normas Intermacionales de
Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC),
y los pronunciamientos del Comité de Interpretfaciones (SIC por sus siglas en
inglés).

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion financiera.- Los
estados financieros se prepararon de acuerdo con las disposiciones legales
sobre los principios de contabilidad generalmente aceptados en ef Ecuador
establecidas por la Superintendencia de Compafiias, donde establece la
aplicacion legal en el afio 2012 y su etapa de transiciéon en el afio 2011,
segun lo publicado en el Registro Oficial No. 498 del noviembre 20 del 2008,
sequn la Resolucion No. 08.G.DSC.010, que establece la aplicacion
obligatoria de las NIIF para el tercer grupo que corresponde a las Compafiias
sujetas y requladas por dicha Ley.

A la fecha de los estados financieros la Superintendencia de Compadiias del
Ecuador ha oficializado la aplicacion de las NIC de la 1 ala 41 y NIIF de la 1
a la 8 y los pronunciamienfos del Comité de Interpretaciones (SIC). La
aplicacion de las referidas normas no ha tenido efectos significativos en la
situacioén financiera y en los resultados de nuestras operaciones al 31de
diciembre del 2012.



Podemos destacar que Noshiro S.A. aun cuando no se ha desarrollado
completamente en su actividades permitidas tuvo un movimiento fijo que es
el alquiler de dichas oficinas para generar los ingresos y pagar dichas
oficinas. Por tal motivo siendo un bien que se encuentra actualizado su valor
por cuanto esta sujefo a una tasa establecida por el Banco Central, quedaria
reflefado que se frata de una transaccidn de interés explicito y por tanto no
procede un ajuste de NIIF

Sin embargo nuestros actuales registros los estamos realizando apegados a
las normas vigentes NIIF a fin de hacer de nuestros estados financieros una
herramienta comparable y real como lo establece la norma.

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos son presentados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son
preparados de acuerdo con las NIC emitidas por Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y aprobadas
por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafriia,
para la elaboracién de los estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Para propdésifos de elfaboracion del
estado de flujos de efectivo, la Compariiia considera como efectivo y
equivalentes de efectivo las cuentas caja y bancos e inversiones a corto
plazo de alta liquidez y de libre disponibifidad con acreditacion de infereses
mensuales.

Instrumentos _financieros.- Comprende instrumentos financieros no
derivados y consistentes en inversiones en efectivo, cuentas por cobrar y
cuentas por pagar e instrumentos patrimoniales. Se registran inicialmente a
su valor razonable, mas los costos de transaccién directamente atribuibles a
la compra o emision de éste y se registran en el momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de un activo
financiero se da de baja cuando el derecho confractual de la Compaliia sobre
los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafiia
fransfiere el activo financiero a ofra parte sin retener el confrol o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los
pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la obligacién especifica
expira 0 es cancelada y tal es el caso:

. Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo en el momento en que
se genera la venta o el derecho de cobro.

Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esfo al momento de la
negociacion de la compra de materiales y/o bienes, y de la recepcién de




servicios, que utilizada por la Administracion de fa compafifa para fas
operaciones del negocio.

En fas respectivas notas se revelan los criterios sobre la valuacién de los
saldos presentados en efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar
y pagar y patrimonio af 31 de diciembre del 2012

Las NIiF’s, requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos
financieros, que tienen relacién con los diferentes riesgos que afectan a
Noshiro S.A., tales como: Mercado, Activos Fijos y generales de negocio, tal
como se detalla a continuacion:

Mercado.- El objetivo es operar en el mercado Inmobiliario comprando,
vendiendo y deméas lratando de mantener un margen de ganancia y
procurando conservar los montos de plusvalia referenciales.

Activos fijos.- Estan registrados a su valor mercado como costos atribuido y
estan presentados netos de las depreciaciones acumuliadas. Al momento no
poseemos ningun Activo ya que estamos iniciando nuestra actividad
econoémica.

La depreciacion anual se reconocera como gasto y se determinara mediante
el mélodo de finea recta en base a la vida util estimada de los activos, son
las siguientes:

Activos Tasas
Muebles, enseres y equipos de oficina 10%
Equipos de computacion 33.33%
Inmuebles 5%

Ingreso por Venta de Servicios- Son registrados mediante el método del
devengo. Y corresponde principalmente a la asesoria para la compra de
Bienes a ferceros, dichos servicios de asesoria son de libre contratacion.

Gastos_y otros.- Los gastos y ofros son reconocidos cuando se devengan
independientes cuando se paguen, y, se registran en el periodo que se
correlaciona con el ingreso.

Provisiones.- Se reconoce una provision solo cuando la Compafiia tiene una
obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y
es probable que se requieran recursos para cancelar dicha obligacion y se
pueda estimar en forma razonable el monto de la obligacion.



Reserva para jubilacion patronal y desahucio.- La provisibn para
compensacion por tiempo de servicios se determina de acuerdo con los
disposiciones legales vigentes, y se registra con cargo a resulftados a medida
que se devenga, por el monto que corresponderia pagar si el personal se
refirase a Ja fecha del estado de situacion. El Cédigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador establece la obligacién por parte de los empleadores
de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumpiido un minfmo de 25 afios de servicio en una misma compafiia y la
obligacion que tienen los empleadores de indemnizar a los empleados con el
25% de su ditimo sueldo multiplicado por los afios de servicio, cuando Ja
relacion laboral termine por desahucio. Actualmente no poseemos personal.

Participacion de los trabajadores en las utilidades.- La Compajiia
reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15%
de participacién de los empleados en las utilidades, de conformidad con lo
establecido en el Cédigo de Trabajo de Ja Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta.- El impuesto a la renta se calcula en base a la renta
imponible para fines tributarios del 23%, que es la tasa corporativa sobre las
utilidades gravables. El impuesto a la renta diferido originado de las
diferencias temporales, la Compafiia no lo calcula debido que no presentan
partidas de activos o pasivos que generen tal impuesto.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF, requieren que la Administracién efectie ciertas
estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad economica de
la entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos y los
montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como,
fambién las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a fa fecha de
los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan
en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos
actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con
fos estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

6. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012 la Compariia cuenta con un capital suscrito de
800 acciones a un precio de US$1.00 cada acc. y cuya participacion
accionaria se divide en 50% a la Cia. Panamefia Lexis Investment Inc. Y
50% de las acciones con el Sr. Héctor San Andres, de nacionalidad
Ecuatoriano.



7. IMPUESTO A LA RENTA

Nohsiro S.A. al estar realizando solo la actividad de alquiler sélo ha generado
ingresos para cubrir sus pagos por concepfo de dividendo de las oficinas
adjudicadas, razdn por la cual a la fecha genera una pérdida basicamente
generada por el efecto contable de uso o desgaste del inmueble, conocido
comunmente como Depreciacion.

A la fecha, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente al
gfercicio 2012, no ha sido revisada por el SRI. Se considera que de existir
revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no seran
significativas. y los Estados Financieros estan disponibles para la revisién de
fos Organismos de Control,

9. CONCILIACION DE AJUSTES BASADOS EN LA APLICACION DE LAS
NIIF's

Para el cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia de
Compaiiias, que obligaban a la Empresa a la adopcion de fas NIIFS a partir
del afioc 2012 para las Pequefias y Medianas Empresas debo destacar que al
no tener cambios significativos que generen efectos materiales los
accionistas decidieron no realizar ajustes.

Aprobacion de estados financieros.- Los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2012 han sido aprobados por la Gerencia y
fueron presentados para su aprobacion a fa Junta General de Accionistas en
los plazos establecidos por Ley.
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