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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señoros Accionistos do 
NOSHIRO S.A. 

Opinión 

Ho cuditado los estados financieros adjuntos de NOSHIRO S.A., que comprenden el estado de 
situación financiera ol 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultado 
integral, de combios en el patrimonio y de Ajos de efectivo por el año terminado en esa fecha, 
así como los notos o los estados financieros que incluyen un resumen de las polítcas contables 
significativos 

En miopinión, los estados fnoncieros adjuntos presentan rozonoblemento, en todos los aspectos 
moterioles, lo posición financiero de NOSHRO S.A, ol 31 de diciembre del 2018, el resultado 
de sus operociones y sus jos de efecto por el año terminado en esa fecho, de conformidad 
con la Normos Internacionales de Información Financiera pora Pequeños y Medianos Empresas 
(NIF pora Pymes) emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad [1AS8J. 

Fundamentos de la opinión 

  

Mi ouditoría fuo ofoctuada do acuerdo con Normas Internacionales de Auditori (NIA). Mis 
responsobilidados de acuerdo con ostas normos se describen más adelanto en asta informo en 
lo sección “Responsabilidados del audir en relación con la auditoría de los estados 
fnoncieros". Soy independiente de NOSHIRO S.A. de conformidad con el Código de Ético 
poro Profesionales de lo Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética poro 
Contadores [IESBA por sus siglos en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Supenntendencio de Compoñios, Volores.y Seguros del Ecuador [SCVS), y he cumplido los 
demós responsablidados de ético de conformidad con el referido Código. 

  

Considero que la evidencio de cuditoio que he obtenido es sul 
proporcionar una base para mi opinión de cudioria 

    vo y opropiado pora 

Asunto de énfasis — registro do ojustos de años anteriores por depreciación do activos 

Sin calificar mi opinión informo que, al 31 de diciembre del 2018 la Compañía realizó un 
¡néliss integral do sus propiedad y equipos determinando el rogistró en lo cuenta de resultados 
acumulados de patrimonio un importe deudor por US$1.5,592 relacionado con depreciació 
acumulada y gostos do depreciación del año 2015 de las rubros do propiedades. Lo Compai 
no reclizó los rospoctwos rostablecimientos de cifras de periodos antonoras en razón que los 
importes ojustados corresponden a periodos supenor a 3 años anteriores. Los efectos en 
resultados acumulados no impactan en la posición financiera de la Compañia al cierre del año 
2018 ni inciden en los operaciones del ejercieso económico anterior 
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Otro osunto. 

Los estados financieros por el oño terminado al 31 de diciembre del 2017, no fueron auditados 
sn vitud de regulocionos legoles vigentes o esa facho y so presentan solamente pora fines 
comparativos. Los estados financieros referidos no fueron auditados por mi, en consecuencia, 
no emo una opinión sobre los mismos. 

Información prosontada on adición a los ostados financioros 

lo Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual 
comprendo el Informo onvol de la Admmistración a la Junta de Accionistas, pero no incluye los 
estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que asta información sea puesta 

nuestra disposición con postenoridad a la fecha de este informe. 

  

Mu opinión sobre los estados finencieros de la Compoñío, no incluye esta información y no 
expreso ninguno forma de cseguremento o conclusión sobre lo mismo, 
En conexión con la auditoría de los estados finoncieros, mi responsabilidad es leer esta 
información odicionol cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta información 
comtene inconsistencias materiales en relación con los estados financieros o con mi 
conocimiento obtenido durante la cuditoria, o si de otra formo parecería estar matealmente 
Incorrecta, 

  

  

Uno vez que leo el Informo anual de los Administradores e la Junta de accionistas, si concluyo 
que existe un error material en esta información, tengo la obligación de reportar este asunto a 
los accionistas de lo Compañía. 

     

Responsabilidad de lo Administración de la Compañía por los ostados financioros. 

Lo Administración es responsable de la preparación y presentación rozonoble de los estados 
financieros de conformidad con Normas Intemacionoles de Información Finenciera pora 
Pequeñas y Medionos Empresos (NIF paro Pymes] emitidos por el Consejo de Normas 
Internacionales de Comtobilidad (IAS), y del control inteo dererminodo por la Administración 
como necesario para permitir la preparación de los estados financieros libres de errores 
materiales, debido o fraude o error, 

  

En lo preparación de los estados financieros, la Administración os responsable de evaluar la 
copacidad de la Compoñío pora continuar como negocio en marcho, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcho y ol uso de lo base contable de 
negocio en marcho, a monos que lo Administación tengo la intención do liquidar la Compoñ 
o cesor sus operaciones, o bien, no tengo otra oltemativa realista que hacerlo. 

     

Lo Administración es responsoble de lo supemasión del proceso de 
Compañía 

¡porte financiero de la 
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Rosponsabilidad dol auditor en relación con la cuditoria do los estados financieros 

los objetivos de mi cudiiorio son obtener seguridad razonable que los estados financieros en 
su conjunto están libros de erores materiales, debido a froude o error, y emitir un informe de 
¡auditoría que meluya mi opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
gorantiza que una auditorio realizada de conformidod con Normas Intemacianales de 
Auditoría INIA), dotectaró siempre un orror material cuondo este exista. Erroros pueden surgir 
debido a fraude o error y son considerados materioos si, indwviduclmento o en su conjunto, 
pueden razonoblemento preverse que infuyan en los decisiones económicas que los usuarios 
toman basóndose en los estados financieros. 

  

  

  

Como porte de uno auditoría efectuado de conformidad con las Normas Internacionos de 
Auditorio (NIA] opliqué mi icto profesional y mantuvo uno actitad de escepticismo profesional 
durante todo la cudioria Tombién: 

+ Identfiqué y ovolué los riesgos de error material en os estados financieros, debido a fraude 
oerror, diseño y ejecuto procedimientos de auditoría pora responder alos referidas riesgos 
y obtener evidencia de audioría suficiente y adecuoda para proporcionar una bose para 
mi opinión, El riesgo de no detector un error motero! debido o froudo es más elevado que 
en el coso de una incorrección moteriol debido a enor, yo que ol fraude puedo implicar 
colusón,flsificación, omisiones deiberados, manifestaciones intencionadomente erróneos 
+ vulneración del control interno 

    

+ Obtwve conccimiento del conto inerno relevante pora la cuditoría con el fin de diseñor 
procedimientos de ouditoia que seon apropiados en cucunstancios, pero no con el 
propésito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía 

  

+ Evoluá silos políicos contables aplicadas son apropiados y si las estinaciones contables 
y lo cortespondiente mformación revelado por la Administración es razonable 

  

+ Concluí sobre lo adecuado de la utilización, por porte de lo Admi 
contable de negocio en marcha y, basado en la evidencia de auditoría obtenida, concluir 
si exista o no uno incertidumbre mater: relacionada con eventos o condicionos que 
pueden generar dudos significativas sobre lo capacidad de la Compañía pora continuar 
como negocio en marcho. 

istración, de lo bose 

      

Si concluyo que existe una incertidumbre motera), se requiere que llome la atención en mi 
informe de auditoria a las respectivos revelaciones en los estados financieros o, si los 
refendos rovolaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificado, Mis 
conclusiones se boson en la evidencia de oudiloría obtenido hosta lo lecho de m informo 
de cudito emborgo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la 
Compoñia dejo de ser una empreso en funcionamiento 
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+ Evalvá lo presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo ls revelociones, y 3 los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes do un modo que logren una presentación razonable 

Comumqué a los responsables de la Administración de lo Compañía respecto a, entro otros 
asuntos, el aleanco y el momento de reclización de la auditoria plonticada y los hallazgos 
signiicotwos, así como cualquier deficiencia signifativa de control intemo que hoyo 
¡dentlicado on el transcurso de lo auditorio 

Informos sobro otos roquerimientoslegoles y reglamentarios 
Mu Informe sobre el Cumplimiento Tributorio y de Prevención de Lavado de Actos, Terrorismo 
y otros delitos de NOSHIRO S.A., correspondiente al período terminado el 31 de diciembre del 
2018, es emlido por separado 

  

Ing Com luis Emosto Alarcón Cobozos, MBA. 
SCRNAE No. 1185 
RUC: 0918231549 

Abril 11 del 2019 
Guayaquil - Ecuador 
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NOSHIRO SA. 

Estado de Situación Financiera. 
Al 31 de diciembre del 2018 

ln délores de los Estados Unidos de América] 

ACINOS NOTAS” 31/12/18 31/12/17. 
ACTIVOS CORRIENTES. 

Bancos 3 678 3,193 
Cuentos por cobrar 2,091 2,015 
Otros activos financieros. 4 5,000 34,901 

Impuestos 8 17,939 15,125 
Total activos corrientes. 25,708. 55,234 

ACTIVOS NO CORRIENTES. z 
Propiedades y equipos Ss 256,226 287,739 

TOTAL 281,934 342,973 
  

  

Lauda OE? 
CPA. Yessenia Cóstro Ramirez 

Representante legal Contadora General 

Ver notos a los estados financieros. 
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NOSHIRO S.A. 

Estado de Situación Financiora 
AL 31 de dictembro del 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de Américo) 

  

  

  

    

  

PASIVOS Y PATRIMONIO: NOTAS 31/12/18 31/12/17 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pogor $ 32,700 
Impuestos 8 1,025 
Tolol pasos corrientes 33,725 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar «e 78,095 
Otros posos. 7 188,029. 
Total pasivo no corriente 

Totol posivos 

PATRIMONIO 10 
Capitol social 800 
Rosorvos. 29,727 
Resultados acumulados 18,597 
Total potimomo 43,124 

TOTAL 281934 _ 342,973 

escri eS 
PA. Yessenio Costo Ramirez 

Representante legal Contadora General 

  

Ver notos a los estados financieros 
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NOSHIRO SA. 

Estodo de Resultado Integral 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 

   

     

(En dóloros de los Estados Unidos dol Américo] 

NOTAS 2018 2017. 

INGRESOS OPERACIONALES " 47716 46,853 

GASTOS: 12 
Administrativos 23797 
Financieros 21,976. 
Totol gostos 45,773 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO. 7 KINREATA. 1,943 853 

Menos gosto por impuesto a lo renta 8 1563) [409] 

UNIDAD DEL AÑO Y TOTAL 
RESULTADO INTEGRAL v:200 444 

  

          8, Bolivar Pincay Rambay CPA. Yossento Castro Rar 
Representante legal Contadora General 

Ver notas a los estados financieros
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NOSHRO S.A, 

Estado de Combios en el Patrimonio de los Accionistas 

Copitel Resultados 
Sociol__ Reserros acumulados Totol 

ENERO 1, 2017 800 29,727 18,153 42,680 

Vílidod del oño 444 444 

DICIEMBRE 31, 2017 800 23,727 18,597 43,124 

Utilidad del ejercicio gs . 1,380 1,380 
Depreciaciones oño 2015, Noto 5 - - 115.592] 15,592] 

DICIEMBRE 31, 2018 800 23,727 4,385 28,912 

Por el oño terminado el 31 de diciembre del 2018 
(En dólares de los Estodos Unidos del Américo] 

  

     
Gál “SD > 

Bolivar Pineoy Remboy CPA, Yossenia Costro Ramirez 
Representante legal Contadora General



Ver notas a los estados financieros 

NOSHRO SAA. 

Estado de Flujos do Efectivo 
Por el año terminado el 31 de diciombro del 2018 

lEn dólores de los Estados Unidos dol Américo) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: 

Recibido de clientes 
Pagado a proveedores y otros 
Impuesto a la renta 

Eteciwo neto proveniente (uilizado en) ocrvidades 
de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO (PARA) DE ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 

Pago a Institución Nacional 
Próstamos con relacionados 

Efectivo neto utlizado on) proveniente de 
actividades do financiamiento 

BANCOS: 
Disminución neto durante el año 
Saldos al inicio del año . 

SALDO AL FINAL DEL AÑO, Noto 3 

NC e 
Representante legal 
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2018 2017. 

47792 46,780 
126,672) (69,471) 

563) 1409) 

20,557 (23,100) 

139,963) (71,755) 

16891 77974 

  

(23,072) 6219 

(2,515) (16.881) 
3,193 20,074 

978 319   

  

La ÍA 
'CPA. Yesieió Cosro Romos 

Contadora General



Ver notas a los estados finoncieros 

 



NOSHIRO S.A, 

Notas o los Estados Financieros. 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de Amé 1 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
NOSHIRO S.A. ("La Compañía”), fue constilvida el 16 de noviembre de 2004 en la 
ciudad de Duron, proncia del Guayos Su actividad principal consiste en la compro, 
venta y alquiler de bienes inmuebles 

  

  

Su domicilio está ubicado en lo ciudad de Guayaquil, en lo parroquia de Tarqui, on la 
calle Carchi 609 y primera do mayo. 
El principol occionista de la Compoñío es Lexs Monogement INC. Con una participación 
accionaria del 50% seguido por Manha Izquierdo Quimi con el 50%. 
lo infomoción contenido en estos estados finencieros es responsobilidad de lo 
Administración de la Compañia. 

Situoción Económica del Poís: 
Duronte el ño 2018, el crecimiento de lo economia del Ecuador so ha visto desacolerado 
omo consecuencia de una contracción moderada de la producción petlero, un contexto. 
internacional odverso, con mayor volatilidad financiera y cumentos de tosas por porte de 
lo Reserva Federal de los Estados Unidos [EEUU], un riesgo país que aumentó cosi 200 
puntos, y un tipo de cambio reol que no logró depreciarse y a pesor de que existó un 
oumento en el precio del petróleo, acuerdos con lo autoridad mbutario pora la 
condonación de multas e interoses, el bajo dinamismo productivo, tuvo un inicial ofocto 
primoo positwo, si embargo, se regutró un dáfica global del PIB.en comparcción con 
el periodo fscal 2017. 

  

Los autoridades económicas del nuevo Gobierno, implementaron ol proyecto de la “Loy 
Orgénica para el Fomento Producto y Alrocción de Inversiones, Generación de Empleo 
y Estabilidad y Equilibrio Fiscol" pora minimizar los efectos adversos de las a los 
siuaciones mencionados precedentemente, buscando mejorar la recaudación fiscal 
durante paro el ejercicio económico 2019 y fomentar el ahorro y disminución de partidos 
guberomentales que generan un impocto negativo dentro de la economía nacional, 
además, so espera contor con los estrategias económicos en cuanto a financiamiento 
intemocional, alianzas públicos y privados pora traer inversiones, y el desmantelamiento 
progresivo de los salvoguordios por balanza de pogos pora dinomizor la economía. No 
so cuento aún con todos los elementos que permitan prever razonablemente la evolución 
futura de lo siación antes comentada, o posar que se cuenta con reformos económicas, 
lo cual pretenden generar nuevas formos de generar ingresos con el fin de restauror lo 
economía 

ESPACIO EN BIANCO 
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABIES 

A confiwuación, mencionomos las prácticas contables más importantes que uslizó lo 
Administración: 

2.1 

22 

23 

p bm 

Los estados Finoncieros de la Compañía hon sido preporados de conformidad con 
los Normos Internacionales de Información Finoncioro pora Pequeños y Medianas 
empresos (NIF poro Pymos] emitidas por el Consojo de Normas Interacionales de 
Contabilidad [YAS8) 

Moneda funcional 

Lo monedo funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de América 
(USS. dólar), el cual es la moneda de circulación en el Ecuador. 

Bases de preparación 

Los estados finoncieros hon sido preporados sobre los bases del costo histónco, 
excepto por propiedades y equipos que son medidos a vol razonablo de la 
«ontraptesloción dado en el intercambio de biene» y servicio. 

  

     

El volor rozonoblo es el precio que se recibira por vender un activo o el valor 
pagado para transferir un pasivo ento participantes de un mercado en lo fecha de 
voloración, independientemente de si oso precio es directamente observable o 
estimado utlizando otra técnica de valoración 

Al estimar ol volor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenta 
los características del octivo o pasivo que los participantes del mercado tomarían 
en cuento al fijar el precio del ocivo o pasivo a la fecha de medición. El valor 
rozonable a efectos de medición y o de reveleción en los estados financieros, se 
determino sobre una base de este tipo, excepto por los mediciones que tiene 
algunas similitudes con el volor rezoncble, pero no son su valor rozonable, tales 
como el volor neto de reolización de la NIC 2 o el volor en uso de la NIC 36. 

    

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a 
volor rozonoble se clasfican en el nivel 1, 2 o 3 con baso en el grado de 
importancia de los insumos pora la medición del volor rozonoble en su totalidad, 
los cuales so describen o continuación. 

  

Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) on mercados activos para activos o 
pasivos idónticos que lo entidad puedo acceder a la fecha de medición 

Nivel 2; Insumos distinos o los precios cotizados incluidos on el Nivel 1 que seon 
obsorvables poro el activo o pasivo, ya sea directo o indirectamente 

  

Nivel 3: Insumos son datos no observables poro el activo o pasivo, 
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24 

2.5 

Los importes do los notas a los estados finoncieros están expresados en U.S. délares 
completos, excepto cuando se especifique lo contrario. 

A continuación, so describen los prncipoles políicas contables adoptados en la 
preparación de estos estados financieros 

Detenoro del valor de los activos tangiblos o intangibles 

Al finol do coda periodo sobre el cual se informo, la Compañía evalúa los importes 
en libros de sus activos tengibles e intangibles a fin de determnor si exste un 
indicotivo que estos activas han sufrido olguno perdida por detenoro de olor, En 
tal coso, so calcula el importo recuperoble del actwo o fin de determinar el alcance 
de la pérdida por deterioro de valor (de haber olgunol. 

Los actvos intongibles con uno vida únl indefinida o todavia no disponibles pora su 
uso son sometidos a una comprobación de deterioro anualmente, o cuando exste 
cualquier indicación que podría haberse deteriorado su valor 

  

Los pérdidas y reversones por deterioro se reconocen inmediatomente on 
sosullados, salvo el octwo se registro a un importe revaluado, on cuyo caso se 
debe considerar lo pérdida por deterioro como una disminución o un incremento 
en lo revaluación Durante el año 2018, no se determinaron ajustes por deterioro 
de los achwos tangibles y/o intongibles, que debon ser registrados en los estados 
Financieros de la Compañía 

   

Propiedados y equipos 

2.8.1 Medición en el momento del reconocimiento. - Se miden inicialmente por su 
costo, y comprenden su precio de cdquisción més todos los costos 
direciomente relacionados con lo ubicación y le puesta en condiciones de 
funcionamiento 
El costo delos elementos de propiedados y equipos comprendo 

+ Su precio de odqusición, incluidos los aranceles de importación y los 
impuestos indirectos no recuperables que recargan sobre lo adquisición, 
después de deducir cualquier descuento o rebo¡o del precio 

+ Todos los costos directamente atribuibles a la ubicación del octwo en el 
lugor y en los condiciones necesonos pora que pueda operar de lo 
formo previsto por la administración 

Los costos incurridos durante el proceso de construcción de actos son 
acumulados hasta la conclusión de la obra 

ESPACIO EN BLANCO 
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2.82 

2.8.3 

Madición posterior ol reconocimiento: 

Modelo del costo 

Dospués del reconocimiento inicial, los propiedades y equipos son 
registrados al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
¡acumulado de las pérdidos de deterioro de valor 

los gostos de reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de 
mmonero periódica y que son necesarios para que el activo gonere beneficios 
económicos fuuros, so corgon o gastos o medida que so incurren 

  

Solo so copitalizarán oquellos desembolsos incuridos que cumenten la vida 
¿til o su copocidad económico, estos se asimilon como porte del componente 
y s0 depreciorán desde la fecha de adquisición host la vida úl del 
componente principal. 

Modelo de revaluación 

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, propiedades y 
equipos son presentados a sus volores revoluados menos lo depreciación 
¡acumulada y el importe acumulado de los pérdidas por deterioro de valer. 
Los revoluaciones so efectian poriédicame 

  

Cuolquior aumento en la revaluación de los terrenos, edificios, propiedades 
y equipos se reconoce en otro resuliado integral, y so acumula en el 
potrímonio bojo el encabezamiento de reserva de revaluación de 
propiedades y equipos. Una disminución del volor en libros de lo 
rovoluación de los terrenos, edificios y propiedades y equipos es registrado 
en rosuliados. 

   

  

El soldo de revoluoción de terrenos, edificios y moquinarias incluido en el 
pottimonio es transferido directomente «a utilidades retenidos, cuando se 
produce la boja en cuentas del ocio 
Los efectos de lo revaluación de propiedades y equipos, sobre el impuesto 
+ la rento, si los hubiere, se contobilizcrán y rovelorán de ocuerdo con lo 
'NIC 12 Impuesto o los Genoncias. 

dación - vidos _ú idual- El costo de 
propiedados so deprecio de acuerdo con el mátodo do línea recto, La vido 
úl estimado y el método de depreciación son ravisados al final do cado 
ño, siendo el efecto de cualquier cambio en la astimación, es registado 
sobro uno boso prospecto 

  

    

A coninuación, se presentan las ponidos de propiedades y las vida únes 
usados on el cóleulo de la depreciación: 
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Rubro de activos. 

Edificios 20 
Equipos de oficina 10 
Muoblos y enseres 10 
los terrenos 30 registran de formo independiente de los edificios o 
instalaciones que pueden estar osentadas sobre los mismos y 50 entiende 
que tiene una vido úsl finita y, por tanto, no son objeto de depreciación. 
Los obras en curso están registrados ol costo do adquisición. Lo depreciación 
de astas activos comienzo cuando están en condiciones de uso.   

Lo vida útil de los actwos se reviso y ajusta (si es necesario) en cado cierre 
del periodo contable, de tal forma que se mantenga la vida úsl y posible 
volor residual acordes con el volor de los octivos o eso fecho. 

A criterio de la Admimstración de la Compoñ, considero establecer un 
volor residuol del 5% de los bienes de propiedades, plonta y equipo al 
Finolizor su vida úl estrado. 

2.8.4 Ralio o vento de propiedades y equipos. Lo ullidad o pérdida que suyo 
del retiro o venta de una parido de propiedades y equipos es coleulada 
como la diferencia entr el preco de venta y el valor on libros del activo y 
reconocido en resultados 

En coso de venta rei subsiguiente de propiedades revolvadas, el saldo 
de la reserva de revaluación es transferido directamente a resultados 
ocumulados 

Impuestos 

El gosto por impuesto o lo renta represento lo suma del impuesto a lo renta por 
pogor corriente y el impuesto diferido, en coso que hubiere 

2.9.1. Impuesto corriente. - Se boso en lo utilidad gravable [ributorio) registrada 
durante el año. La uslidad grovoble diñero de la ullidad contoblo, debido 
los portdos de ingresos o gastos imponibles o deducibles y portidos que 
no serón grovobles o deducibles 

  

El posivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente so colla 
vilizando las tasas fiscales aprobados al final de cada periedo, 

Beneficios socialos 

Los vocaciones del personal se registran sobre la baso devengado. Los décimo 
torcor y décimo cuorio sueldos se provisionan y pogon de acuerdo a la legislación 
laboral vgento, 
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Lo patticipoción de los tobojedores en los uhlidados es colculada en función del 
15% de la urlidod contable anual antes del impuesto a la rento, según lo 
establecido por la legislación ecvotriana vigente, Esto beneficio so reconoce en 
los resultados del periodo en que corresponden. 

Reconocimiento de ingresos 

los ingresos de actividades ordinarias se miden ol volor rozonoble de la 
controptestación recibida o por recibir y se reconocen on los periodos en donde se 
ha originado por el arriendo de bienes inmuebles, lo que ocurre generalmente 
cuando se emi la factura 

  

Sastos 

  

So regisron ol costo histárico y se reconocen a medido que son incurridos, 
independientemente de la fecha en que se hoyo reolizado el pogo, y se registran 
en el periodo más cercano en el que se conocen, 

2.10 Compensación de soldos y transacciones 

¡Como norma general en los estados financieros no se compenson los activos ni 
pasivos, tampoco los ingresos y gostos, salvo aquellos casos en que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 
ol rofojo de la esencia de la tronsacción. 

    

Sólo se compensan entre sí y, consecuentemente, se presentan en los Estados 
Financieros por su importo noto, los saldos deudores y acreedores con origen en 
transacciones que, contioctualmente o por exigencia de uno norma, contempla la 
posibilidad de compensación 

  

Los ingresos y gostos con origen en transacciones que, controctualmonto o por una 
norma legol contemplen la probablidad de compensación y lo Compoñío heno la 
intención de liquidar por su importe neto o de realzar el activo y proceder ol pogo 
del pasivo de formo simultáneo se presenton netos en 

Instrumentos financioros loctivos financieros) 

2.11.1 Activos finoncioros. - Todos los activos finencieros so reconocen y don de 
baja o la fecho de negociación cuando se reoliza una compra o venta de 
vn actwo financiero y son medidos imicialmento el volor razonable, más los 
costos de lo tonsaccón, excepto por oquellos activos financieros 
clasificados ol volor razonable y cuyos costos de la transacción se 
reconocen on resultados 
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Todos los achvos financieros reconocidos son postenormente medidos en su 
totalidad ol costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos 
no comentes, exceplo aquellos con venemientos orignales inferiores a 12 
mesos a parir de la fecha del estado de siuoción financiera, que se 
presentan como achvos corrientes 

Lo Compañía clasfica sus activos financieros dentro de las siguientes 
cotegorías efechwo, bancos y cuentas por cobrar, las cuales sa miden ol 
costo amorzado Wilizando el método de la tosa de interés efechwo La 
closficación depende de la naturaleza y propósito de los actwos financieros 
y se determina ol momento del reconocimiento inicial 

Todas los compras o ventas regulares de ocivos financieros son reconocidos 
y dedos de bojo o la fecha de la transocción Los compros o ventos 
regulares son todas aquellas compres o ventas de activos financieros que 
requieran la entrego de activos dentro del marco de tiempo ostablecido por 
uno regulación o acuerdo en el mercado 

Métado de la tosa de interés afecta [acto financiero]. Es un método de 
cálculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputación 
del ingreso financiero a lo lorgo del periodo relevante Lo toso de interás 
efectiva es la oso de descuento que igualo exactamente los fujos do efectivo 
por cobrar o por pagar estimados (cluyendo comisión, puntos básicos de 
norosos pagados o recibidos, costos de transacción y otos primos o 
descuentos que están incluidos en el cálculo de la tosa de interés efecto) a 
lo largo de la vida esperada del instrumento finonciero o, cuendo sea 
adecuado, en un período más corto, con el importe neto on libros en el 
reconocimiento iicial 

Bancos» Incluyen cquellos activos finoncieros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras Lquidos, que so pueden transformar rápidamente en 
efectwo en un plazo infenor o tres meses 

Cuentos por cobrar. Las cuentos por cobrer son activos financieros no 
denwados con pagos fijos o determinablos, que no cotizan en un mercado 
activo. Se clasfican en ocios corientes, excepto los vencimientos 
superiores o 12 meses desde la fecha del estado de situación financiero, 
que se closficon como actwos no corrientes 

Después del reconocimiento micial, a valor razonable, ss miden al costo 
omottizado utilizando el método de lo toso de interés efecto, menos 
cuolquier deterioro. La determinación de lo tazo de interés efecto se 
roolizorá poro aquellas cuentos por cobrar con vencimiento mayor a 365 
días, siempre que su efecto sea material 
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Los cuentos por cobrar, incluyen principolmente clientes del extenor y 
anticipos o proveedores, préstamos a empleados y otros cuentos por cobrer, 
los cuoles son volorizados o valor nominal 
Después del reconocimiento iicial, a valor razonable, so miden ol costo 
omortizado wilizondo el método de lo tosa de interás efectivo, menos 
cuolquier detenoro. 

Datorioro_d activos Einoncioros al costo-amonizado. Son probados por 
deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un 
activo financiero estará deter:rado cuando exista evidencia objetiva del 
deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan ocumdo 
después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros 
vsimados del ct financiero se han visto afectados. 

  

El importo de la pérdida por deterioro de valor os la diferencia entre el 
importe en libros y el volor presoñte de los fujos futuros estimados del ocio, 
descontados a lo toso de interés efectivo original del activo Financiero. 
Elvolor en libros del octwo financiero se reduce por la pérdida por deteriora 
directomonto, excepto pora los cuentas comerciales por cobrar, donde el 
importo en bros so reduce o través de uno cuenta de provisión. Los cambios 
en el importo en libros de la cuento de provisión so reconocen en el estado 
de resultados. 

Baja de un activo financiro. Lo Compoñía do de boja un actvo finonciro 
únicamente cuando exprn los derechos contractuales sobre los fujes de 
efectivo del activo Ínanciero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y 
bonofcio inherentes o la propiedad del activo financiero. 

2.11.2Paxivos financieros Los instumentos de deudo son closificados como 
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo 
contractual. - 

  

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 
Compañía tengo derecho incondicional de dfrir el pogo de la obligación 
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de simvación 
fnonciera 
Método de la1aso de interés efectiva (pasivo financiero). -Es un método de 
óleulo del costo omortizado de un pasivo financiero y de imputación del 
¡gasto financiero alo lorgo del periodo relevante. Lo tasa de interés ofoctwa 
es la taso de descuento que 1guolo exactomento los lljos de efectivo por 
cobrar o por pagor (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o 
recibidos que forman pare de la tasa de intorás afectivo, los costos de 
Ironsocción y otras primos o descuentos] estimados o lo largo de la do 
esperado del posivo financiero [o, cuando sea adecuado), en un periodo 
més corto con el importe neto en líbros en el momento de reconocimiento 
inicial 
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Lo determinación de la tasa de interés efectivo so reolizoró paro aquellos 
cuentas por pogar con vencimiento mayor a 365 dios, siempre que su efecto 
se0 motera. 

Cuentos por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos 
9 determinables, que no cotizan en un mercado ocio Estos pasivos 
finoncioros son registrados o su volor rozonablo, 

Dospués del reconocimiento inicial, a valor rozonoblo, so miden al costo 
amontizado uilizando el método de lo tosa de interés efectivo, menos 
cuolquier deterioro. Los gastos por intereses [incluyendo los intereses 
implicilos] se reconocerán como costos financieros y se calculan utilizando 
la tasa de interés efectivo, excepto para las cuentos por pagar de corto 
plozo cuondo el reconocimiento del interés resulto inmaterial 

Bojo de un pasivo financiero. -to Compañía doró de bajo en cuentas un 
pasivo financieros, y olo si, expiron, cancelan o cumplen sus obligaciones. 
Lo diferencia ente el importe en libros del posivo financiero dodo de baja 
y la controprestación pogoda y por pogor se reconoce en el resultado del 
periodo. 

   

  

2.11 Estimaciones contables 

Lo proporación de los presentes estados financioros an conformidad con NIF 
requiero quo la Administración reolico ciertas ostimacionos y establezca algunos 
supuestos inhorontos o la octwidad económico de la entidad, con el propósito de 
determinar lo valuación y presentación de olgunas portidos que forman part de los 
estados financieros En opinión de la Administración tales ostimacionos y supuestos 
estuvieron bosados en la mejor uilización delo información disponible al momento, 
los cuales podrian llegor a diferir de sus efectos finale. 

  

  

  

Los estimaciones y juicios subyacentes se revison sobre uno bose regular. Los efectos 
delos cambios en estimaciones contables surgidos de estos revisiones se reconocen 
en el periodo de la revisión y penodos futuros si el cambio ofecta tomo al periodo 
actual como o periodos subsecuentes 

BANCOS 

  

  

Al 31 de diciembre do 2018, bancos representan depósitos de disponibilidad inmediata 
que se montienen en dos insiuciones financieras locales y no generan intereses 

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 

AI 31 de diciombro del 2018, otros activos financieros corresponden a valores 
adeudados a Nauic S.A,, los cucles no generan interés, y no tiene plazo de 
recuperablidad defini 
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= PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Al 31 de diciembre del 2018, propiedades y equipos tienen un costo histérico de 
US$522,992 y una depreciación acumulada de US$266,767 (US$235,253 en el año 
2017). Durante el año 2018, la Compoñía registró en los resultados la depreciación del 
año por US$15,922 como gosto de depreciación, y US$15,592 como ajuste por registro 
dela depreciación del año 2015 en resultados acumulados como. 

    

CUENTAS POR PAGAR 

31/12/17 

Compañias relacionadas, Nota 13 94,986 103,095 
Proveedores - 7,700 
ros cuentos por pogor 87 

Totol 95073 _ 110795 
Closificación: Corriente 32700 
No cocieno 78.095 

95973. _ 110795 

OTROS PASIVOS 

9/9/8 _91/2/7. 
Instituciones publicas 137,465 177,427 
Intereses por pagar 10,597 10,602 
Otros. 8,821 - 

156,883 _ 188,029 

Al 31 de diciembre del 2018, insituciones públicas corresponden o volores adeudados 
«con la junta de Remotes del Bonco Central del Ecuador, por la adjudicación de bienes 
inmuebles a favor de la compañía con una fosa de interés del 7% onvol. 

  

IMPUESTOS 
31/12/18 31/12/17 

Activos por impuestos corrientes; 
Retención on la fuente do impuesto a la renta 17,522 14,114 
Retención do Impuesto ol Volor Agregado [IVA] 416 171 
Impuesto ol valor agregado (VA) ds 840 

Total 17,939 15,125 

19 

 



Posivos por impusstos corriente: _a/ne 31/12/17 
Impuesto a la renta por pogor 563 409 
Impuesto al valor ogregodo [VA] 497 475 
Retención de impuesto al volar ogregodo $ 141 

Total 1,066 1.025 

Los voloros por pogar por concepto de pasivos por impuestos corients son liquidados 
en el momento de lo presentación y pogo de los decoraciones de impuestos 
correspondient 

  

  

N Eanliión ibi S 

Una reconciliación ento la utiidad según estados financieras y el gasto por impuesto a 
lo renta corriente, os como sigue: < 

  

201 2017. 

Utilidad contable según estados financieros antes de 
impuesto o la rento 1,943 853 

Mos: 
Gostos no deducibles 30 784 

Boso imponible 2,259 1637 

Impuesto a lo renta causado (1) 563 409 
    

[1] Los ingresos gravobles obtenidos por sociedades constividas en el Ecuador, así 
como por las sucursales de sociedades extranjeros domiciliadas en el pois y los 
establecimientos permanentes de sociedades extranjeros no domiciliados en el po 
aplicarán lo torito del 25% sobre su bose imponible, No obstante, la tario 
imposiliva será lo correspondiente o sociedades más tres (3) puntos porcentuales 
cuando: 

  

      
    

    

ol — lo sociedad tengo accionistas, socios, participes, sobre cuya composición 
accionaria se haya incumplido el deber de informar de acuerdo con lo 
establecido en la Ley. 

B] _ Dento dela cadena de propiedad delos respectivos derechos reprosentatwos. 
de capital, oxista un iular rosidonto, establecido o amporado en un parciso 
fiscal, jrisdicción de menor imposición o régimen fscol preferente y el 
bonoliciorio efectivo es residente ficol del Ecuador, 
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lo odición de tres [3) puntos porcentuales aplicará o toda la base imponible de la 
sociedad, cuondo el porcentaje de participación de accionistas, socios, parties, 
«onsiwyentes, beneficiarios o similres, por quienes so haya incurido en cualquiera 
do las cousolos referidos en este arículo sea igual o superior al 50% del copital 
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la 
mencionado potticipación sea interior al 50%, la tarifa comespondiente a 
sociodados más tres (3) 

An, [..)z Robojo de la tarifa mposiva para micro y pequeños empresas o 
exportadoras hobilualos- Las sociedades que tengan la condición de muro y 
pequeños empresas, así como aquellas que tengan condición de exportadores 
hobioles, tendrán uno reboja de tres [3] puntos porcentuales en la tarta de 
impuesto alo rento 

  

   

En el oño 2018, la torito de impuesto a la rento pora sociedades fue el 25%, 
comsiderondo que en el futuro cercano sb estimo oblener ingresos generados por ls 

venta de modera de teca que superen la base determinado poro micro y pequeñas 
empresos o exportadoras habituales. 

  

  

A porir dol año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor 
del anticipo coleulado, el cual resulto de lo sumo matemática del 0.4% del activo, 
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costas y gastos 
deducibls. 

ASPECTOS TRIBUTARIOS: 

El 29 de diciembre del 2017, se emuió la Ley Orgónica pora la reactivación de la 
economo, fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestión financiero, 
¡o contiwoción, so detallan los aspectos más importantes de lo mencionado Ley: 

  

¡de impuesto o la rento poro sociedades al 25%, y cuando 
lo sociedad tengo accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficianos o 

es residentes o estublecidos en poraísos fscoles o regímenes de menor 
ción, o cuando la sociedad incumplo al debor de informar sobre sus 

accionistas socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similres, la tarifa 
será lo correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentucles. Se debe 
demostrar que el beneficiono efectivo no es un titlar nominal o formal bajo 
régimon juridico específico, 

   

  

  

+ Pora ol cálculo del antipo de impuesto a la rento, dol rubro de gastos 
doduciblos so puedon disminur los gastos por sueldos y salarios, docmotercera 
y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastas 
incrementoles por generación de nuevo empleo y lo adquisición de nuevos 
activos productivos que permitan omplior lo capacidad productivo futura y 
generar un mayor nivel de producción. 
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Se 

+ Noserá deducible del impuesto alo renta y no será crádito tributario, el IVA en 
compros realizados en efeciwo superiores a US$1,000 [anteriormente 
US$5,000) 

+ Lo nómina do los administradores, representantes legoles y socios o accionistas, 
que so envio onvclmente a la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros debo incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios 
efectivos, atendiendo a estándares internacionales de tronsparencia en materia 
tributario y de lucho contro acimadades ilícitas 

   

Loy Orgónica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de 
Emploo y Estoblidad y Equilibrio Fiscal 

El 21 de agosto del 2018, se emitó la Loy Orgánica poro el Fomento Productivo, 
Alrocción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 
«continuación, s0 detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley: 

  

+ Se considero ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de 
xociedodes o de personas notwrales domiciliados en paroisos fscoles o 
jurisdicciones de menor imposición; siempre y cuando, los sociedades que 
distribuyen no tengon como beneficiario efectivo de los dividendos o uno 
persona noturl residente en el Ecuador. 

liminó ol úlimo inciso del artículo 9 Exenciones que establecía lo siguiente. “En la 

  

determinación y liquidación del impuesto ala renta no se reconocerán más exoneraciones 
que los previstos en sto afículo, aunque otras leyes, generales o especiales establezcan 
exclusiones o dispensos a favor de cualquier contribuyente, con excepción de lo previsto 
en la ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generación de 
Empleo y de Prestación de Servicios”. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS — . 

91 S ads 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía 
está expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden cfector de 
manera más o menos significativa ol valor económico de sus fujos y echos y, en 
consecuencia, sus resultados 

    

Lo Compoñío dispone de uno organización y de sistemas de información, 
administrados por la Alta Gerencia, que permiten identificar estos riesgos, 
determinor su mognilud, proponer a la Administración medidos de mitigación, 
ejecutor las referidos medidas y controlar su efectividad, 

A continuación, se presento una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, 
uno corocterización y uno descripción de las medidos de miligoción actualmente 
en uso por porte de la Compañía. 
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Ria:go do crádito- So refiere al riesgo que una de las portes incumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en uno pérdida finonciera poro la Compañía 
lo Compoñía ha adoptado uno políca de ¿nicomento involucrarse con portes 
solventes, con el propósito de mitigor el riesgo de pérdidas financieros ocasionados 
por incumplimientos. Lo evaluación do crédito continua so realiza sobre la condición 
financiero de las cuentos por cobrar. 

    

Riesgo do liquidoz.- La Administración es la que tiene lo responsabilidad final por 
lo gestión de liquidez. Ha establecido un marco de trabojo apropiado para la 
gestión do liquidoz do manera que la goroncia pueda manejar los requermientos 
de financiamiento a corto, mediana y largo de la Compañía. 

  

lo Compañía maneja el riesgo de liquidoz manteniendo reservas, facilidades 
financieros, monitoreando continuamente los fujos afectivos proyectados, reales y 
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y posivos financieros. 

Riosgo do mercado Los octvidades de la Compoñío la exponen principalmente a 
'encieros de combios en los tosas de combio, osos de interés o precios 

strumentos finoncieros que pudieran afectar los ingresos de lo Compañía o 
el volor delos activos financieros que tien. 

   

El objetivo de la administración de esto riesgo de mercado es de admuistor y 
contolor las exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables y ol mismo 
tiempo oplimizor lo rontoblidad. Los exposicionas del riesgo del mercado so miden 
usando el valor en riosgo complementado con un onáliis de sensibilidad. 

  

Durante el año 2018, no ha habido cambios on lo exposición de la Compañía a 
los riesgos del mercado o la farma en la cual estos riesgos son manejados y 
medidos, 

|. Lo Compañía gestiona su copitol poro asegurarse que se 
encontroró en copocidod de continuar como empreso en marcha mientos que 
moximizon el rendimiento o sus accionistas através de la optimización de los saldos 
de deuda y patrimonio, 

lo Administoción reviso la estucturo de copitol de la Compañía sobre una bose 
nvol. Como porte de esta revisión, la Gerencia considera el costo del copitol y los 
iosgos osociados con coda close de coptal 

  

Categorias de instrumentos financieros, 

El detallo de loz activos y pasivos fnoncieros medidos y registados al cono 
amorfizado por la Compañía fueron como sig     
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31/12/18 31/12/17. 

  

  

  

[E Sr 3:19 
Cuentos por cobror 2.091 2.015 

Total 769 8 

o pagar Not 6 95972 110795 
Totol 95.972 _ 110795 

Yolor razonable do los instuamentos financieros. Lo Administración considero que 
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros'a aproximan o su valor razonable. 

10. PATRIMONIO 

101 

102 

103 

Copitol social Consisto en 800 occionos ordinarios de un valor nominal unitario 
de US$1.00 délor. Los cucles otorgan un voto por acción y un derecho por 
dividendos. 

Rosorvos. - Un resumen es como sigue 

En US$ 
dólares 

Legal 1 
Especial . 237207. 

Total 56.852 

legol- De acuerdo con lo legislación vigente en el Ecuador, lo Compoñía debe 
tronsfoir el 10% de las utilidades liquidos y reclizados a lo reserva legal, hasta 
completar el 50% del copitl suscrito y pagado Esta resera no puede ser 

los accionistas, excepto en coso de liquidación de la Compoñía, pero 
puedo sor uilizada paro cubrir pérdidas futuras o poro aumentar ol copita. 

  

  

Espocial: Las loyos socitoras vigentes determinan que de la uilidados líquidas 
del ejercicio 30 desino un porcentos como reservo especial o faculiiva. El 
porcentaje de opropicción depende de la decisión de la Junta General de 
Accionialos 

  

Resultados ocumulados--Elsoldo de esta cuenta está disposición delas accionistas 
de la Compoñia y puede ser utlizado pora la distibución de dividendos y ciertos 
pagos, tales como rliquidación de impuestos, ete.
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11. INGRESOS 

Corresponde a los ingresos por arriendos en el curso normal de sus operaciones 

12. GASTOS 
2018 2017 

Intereses 21,938 30,605 
Depreciación 15,922 S 

Mantenimiento de ofcinos 4,888 4,628 
Impuesto y contribuciones 1,062 1,649 

Seguros 1,006 1,000 
Honorarios profesionales 384 7,056 
Sorvicios notriales . 66 23 
imprenta 30 30 
Otros 477 1,009 

Totol 45773 46000 

13. PRINCIPALES SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

Los principales soldos y ransacciones con compañias relacionadas efectuadas de común 
acuerdo entro los portes incluyan las siguentes 

31/12/18 31/12/17 

Accionista nacional , 25,000 
Accionista del extranjero 94,986 78,095 

Toto! . 94,986 103,95 

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entro el 31 de diciembre dol 2018 y la fecha de omisión de los estados financioros 
adjuntos [Abri 11 dol 2019) no se produjeran oventos que en opinión de la 
Administración pudieron tonor un efecto importante sobro los estados financieros adjuntos. 

15. APROBACIÓN DELOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron 
probados por la Administración de la Compoñía el 15 de Abril del 2019 y serán 
presentados a los accionistas paro su aprobación. En opinión de la Administración de la 
Compañía, los estados financieros adjuntos serán oprobados por los accionistas sin 
modificaciones adicionales. 
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