INMOBILIARIAXAZ S, A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIOIM} TERMINADO AL 11 DE DICIEMBRE DEL 3012
{En ddlares Americenas}
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INFORMACION GENERAL

La compania INMOBILIARIAXAZ 8. A., fue constituida en ef Ecuador, segin escrirura del Dr. Piero
G. Ayecar! Vincerzini, inscrila em of Registre Mercanil No [7.876, Motariz Trigéxima de Canidn
Guayaguil con fecha 20 de Septiembre del 2004, reguioda por fa Supeniniendencia de compailias con
Expediense § 118442

OBJETO SOCIAL: La compadia siene como acthvidad principal: Desarrgtio y explotacidn agricola en
tadas sus faser.

PLAZO DE DURACIQN: 58 afins contados o partir de ia fecha de inscripridn en el Regiare Mercaniil
hasia ef 24 de Sephembre def 2854,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPANIA: Urdesa Central, Av, Victor Emilio Estruda 919 ¢
Hanes, Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En fa civdad de Guayequil con RUC. GVP2400870001.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinacidn s¢ describen lar principales baver contabler adoptadas ex fa preperacidn de estor egades
Jnancizrar PYMES.

1.1, Bases de Presentacidn

Las Extados Firancieros de la empresa se han preparedo de ocuerdo con lay Normas Imternaclonales
de Informacidn Finarciern para pequefas y medionar enndades (NITF para la PYMES), adopladas
por la Superinigndencia de Comparias

La preparacidn de estos Estados Financieros coaforme con lap NIF, erigen ol wso de  cieriey
estimaciones corfables. Tambidn exige o lo Gerencin que eferza su juicio en &l procese de aplicer
polifieay coniables

Lot presentes estadas financiervs ham nido preparados o partir de los regisiros de coniabilidad
mantenidot por I empresa y formuladas.

% Por la Gerencia para conocimiente y aprobacidn de Ios sefiores Socios en Junta General

& Por prmero vez de acuerde con lo establecids por las Normas Imernacionales de Informacion
Financiera (NIIF pars PYMES), adoptadas por la Superiniendencia de Compafilas, de manerz
cbligaioria para #i entidades bajo su canired,

® Tenerdo en congiderncidn la fotalidad de los principlos y normas comsabies de valoracidn de los
actives de aplicacidn obligaforia
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3.2

* Demosirar una imagen fiel del pairimonio y de fa sifuacion fingnciers al 37 de dictembra del 2012 I
de loy resultadng de sus operacipnes, de lor camblas efectuaded tanio £n el palrimonig neio, como
sambién rn lus flifos de efsctivo, que pe han producido en lo empresa en el efercicio lerminadn en eva
fecha,

Comparacidn de la Informacidn

Lot estados financieras de iz empresa, correpondientes al elerricio 2011 fusron aprobados por Ia
Junta General de Socios celebroda ef 31 de marzo del 7012, Estas estados fingncieros anuales fueron
confeccionados de scuarda @ principias contables generalmente acepiados an Eruadpr, Normas “NEC"
¥ por o 1anio, ne coinciden con los saldos del efercicio 2013 que han sido inchitdos en los preseniag
esiodns fimancieros, las cuales han stdo preparadas de acwerdo o ey Normay Imiernocionales de
informacidn Financlera “NIF para PYMES",

Adopeidn por primera voz de las NIF®: Son [o5 primeros estados Snancierps amuniss en los cuales la
empresa hace una declaracidn explicita y sin reserwas confénida en esos astados Sinancierns, del
cumplimieric cor fa NITF,

La Gerenciz de la emprese corsidera que ia adopeidn de aquellas normas e interpretacionss, que le
pudieran ser oplicables en periodos futuras, no lendra un efecis material en los esiados financisros de
iz empreso cr el momento de su aplicacion Inlctal,

La empresa odopté las Normas NIIF parg PYMES, ef period de fransicidn es el ado 20{1. ¥ log
primeros Estadas Financieros con Normas NHF ron Tos terminados af 1] de diciembre de! 3612,

Esta mugva normativa supone cambios con respecio a los Normas NEC vigentes hasra «f 3] de
Diciembre del 1011, para las empresas PYMES del wercer grupo:

* Combios en pofiticas contebles, crirerios de valpracidn de activas, POsivos, Ingrespy, costor y
gasios, y forma de presentacidn de los estadas finamcieres

* Laincorporacidn de dos nuevos estados financieros: ol axiado de cambios en ¢l palrimonio neto v el
esiado de fluros de efecrivo, y

® Las npras o los Exiedas Financieros y ef informe de actividades por parie de ia admipistracicn,

® Lo concilincidn exigida por ie Seccidn 35 an relacidn con la trarsicidn def perado I de Enerp ol 51
de Diciembre del 2011 donde 32 aplica la NEC con ef periodo de las primeros Extados finoncieros
bajo NIF defl aflo 3072,

Rezpomealyilinlel de 1a infarsaciin

La informacidn contenids en esios Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ravificadas
postericrmente por [a Juata de Socios,

En la preparacigr de los Extadny Financleros se han wrifizads determingdes estimacionss para
cugntificar los acitves, payivas, ingresos, ganos ¥ compromisos que figuran registrodos en allas.

¢ ha adoptade por mantener ef criterio dei costo para los octivos de Propiedad, plania y equipo
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3.3

Informecion referida of ajersicia 3011

Conforme o lo enpidn por la Seccién 35, la Informacidn contemida en ef ejercielo 2011 1¢ presenra, a efecons
oomprraiives, com Ja informacida reladva of gjereicie 2612 y na corstinipe por of muma log Estadas Financleros
correspondientes of efercicle 2011, par cumito esie efercicio flsval te presened bajo Normar NEC

Fariods Contihly
Esiado de Huaciin Financlera al 37 da diciembre del 2012 y el Esmdo de fesultorios. Esiods de Cambioy en o
Pairirmelo p ios Flufos de Efecavo, por al parisde camprendido deade o 0f de enero al 37 da diciembre

CONCILIACFON DE LOS SAIDOS AL INICIO ¥ CJERRE DEL EFERCICIO 201}

dLa Norma Iniernacional de fnformacida financiern Secoidn 3572 exige que loy primeros Esrados Financteras
elaharadar conforme a esa NIF incleyin

Una dascripeidn de {a naruralezn de cada cambla an la polince contable

Canciliarioney de su parrimonic, determinade de acuerdo con su Imdroo de Informecidn finandern anferor,
cun S pairimania determinades de couerde con exte NIIF, para cada naa de lag figuientes fechar:

®  La fevha de fransicion a esta NiE: p

& Eif final del ditmo periode presentada 2a lox Exadng Firamcieras anwafes mds reclenies de la empresa
deferminadn can lay narmar NEC

R

Consevuentemente ef penodo de oansicidn e desde ¢l fro de eners al 14 de diciembre def 2611, p inr primeros
Estadns Fimareleros con bave a NIF son lox erminadox af ]} de diciembre def 2012,

PRINCIFIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la elabaracidn de las cusnias arunles de la empresa corvespondientes a! eferciaio 2012, se han aplicada las
simaentes princlpios y polfiicar contables p cnterios de valoragion

Efeitvo y Exuivalenter al Efective

El efectivo y equivalentes af efeciive ircluyen el ¢ficrivo an caja, los depdsitor a la vista en enlidades
del sisfema financiers.

Proplsdod Plawia y Equipe

Lay Propledades, Planta y Equips vz medirdn of camo de adquisieidn, renas depreciacidn acumulada, asf coms
ef deseriors de ou valor 5w diero of cosa,

Las reparaciones que mo representa wna ampliacion da fa wda shi v lox qustos de manienumiento e corger o
o euerta de reswitadnr del egercicls er que = (ngurren,

La depreciacidn se cafcwla aplicande ef méiods lineal sobre ef cosio de adguisicidn de for activos menos su
valer residual,

Lo cargas anuales en concepin de depraciacidn de oy vy materiales s renlizaran con contraperiida ed o
cuenlo Jde pdrdidas y gananciay y, bdsicammenie, equivalenie a loa porceriajer de depreciastidn determinadag m
Sfimeidn de Ioa aflos de lo vido il estimadn de fas diferenter elemenios.

Concepio Vo it
Edfificios 20 aflar
Mnstalaciones 10 argy
Muoehles p Exveres 10 aniny
Mdquinar y Eqapos 10 adas
Equipe de Compuiacion 1 afas
Vekiculos y Equpas de Trensportes 5 afarx
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Clcnint commeroleles & peger

Las cuentas vomerciales @ pagar sop cbiigaciones de pago por bienes o servicios que se han adquiride
de los preveedores en ef curso ordinaric del negocio. Las cuentas @ pagar se clasifican como pasivo
corvienic 5i los pagas tignen vencimianta & un afle 0 manos (o vencen en ef ciclo normal del negoeio, st
&ste fuern ruperior). En caso confrario, e presenlan como pasives no corrientas.

Beagficiof o lox emplemios
Loy beneficias definidor esteblecen e mmporie de la presiacidn que recibird un empleadn en of mosenio de i

aumplimiznto, sepiracida yio jubnfacidn, mormalmente en finddn de wio 0 mds factores come lo edad. adox de
Servicias y remuneracioner,
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Provizionm

L provisiones tienen wna obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resultadn de sucesos
pasados; ex probabie que vy o seér nrcesaria una solida de recursas pare liguidar iz obligacicn

Revenorinlenro de Irgresosr

Las Ingresas ordinarios s reconocen cudndo se produce {a entrada brula de beneficios econdmicos
origirados en el curso de lay actividades ordingrias de la empretd duranie el ejercicio, siempre que
diche extrada de beneficios provoque un incrementa en el pairimenio refo que no 25té relacionedn con
inr aportaciores de lox propidtarias de ese parrimonio p esios beneficins puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordingrios se vaioran por ¢f valor razonable de la corfrapartida recibida o por
recibir, derivada de fos mismos. El ingreso se expare neio, de impuesto, descusnfos o devolucionss,

Necenocimisnto da cosies y prstar

Low costos y gastos son regittradas bacindnse en of principlo del devengads, es decir, tados los gastos
son Feconocidas ¢l mormento en gue se conoce ef uso o recepcidn de un bign 0 servicio.

Ettado de Flajer de afective
En el estadn de fujos de efectre, preparado segin of mltodo diresto, 22 ulilizan lay siguiente) sxpresionss;

¢ Artivideded Operatives: aoiividades iipices de fo empresa, segen of objeto social, asf come otrar acovidades
qui o pueden ser calificadar como de imuerndn o de financiceidn

*  Acdvidogder de imvarsica, Jas de adgquisiciin, emgjenacidn o disposicidn por oiros medios de activos o large
plem, expeclalmente propiedad, planio p exulpo en ef caso gue aplique.

*  Acthvidmler e financizoide: acvividader qus produgen copnbios en ol Wamodo v compasiciin del purimonic
nelo y de lay panww gue Ao ferman parie de lay acdvidades de speracidon

*  Flujos de afecdvo: ensradas y suliday de dinero en gfecnvo y de nus equivalentes; enlendiendn por extos,
Cafa, Barcar y los imversiones o corfo plare de gron Hguidez y sin Aesgn sipnificanvo de giteroeiones & e
valar.

El Estedo de Fliglos de Efeciiwa en la fecha de frandcidn mo sufre modificacidn alguno debido o que ef afusre
#fecrundn para la aplicacidn de la MIC/NITE, no afecta @f efecivo, solo ex un gjurte con efecio refrospéctive al
Parrimonin (Resuliados arumulados provenisater par la adopeidn de NITF),



i Principlo de nagucle en Marcha

Lz compahiy mandane sw actividad en ol procas operotive coma se reflia an Iny Extodos fimanrieros
¥ condmuary s actividader de aperacide denor del futuro previsible, por fo tanio la campatia ng tens
infencidn ni recesiiad d liguldar o de cortgr da forma imporicnis yus operociones

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

m&mnmﬂwm:mmﬁmmnmzmbﬁmmm
Sstodo de Caminiar en ef Patrimordo, Extady de Renvliados Incegrales. Estedo de Fiwjo da Efactive y Notas g
fas Eviados Financieros, firmadas por of Gerente Gemirgl y of Consador) del sjarcicic woondmico 2012,
ﬁmMmhmwﬁm“sﬁthcmﬂ:‘hjﬂdeb{mmdtﬂﬂu.

—

g — ~
. -
eé.»émgt/

]
.,fd/)'&’a'é %‘u g
ARACELY OLIVO T,
CONTADOR

JULIA ELENA CRUZ POVEDA
GERENTE GENERAL



