URBANVERDE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NHUF PARA PYMES AL 31 DE
DICTEMBRE DEL 2016

1. - OPERACIONES.

La Compafila UBANVERDE S.A. Fue constituida en la ciudad de Guayaguil en 26 de
noviembre del 2004, y su actividad principal es actividades de construccion de obras
civiles

La compafiia registra la siguiente direccion para efectos fiscales Via a la Costa Km. 11,
a cuatro cuadras de la gasolinera Mohil

2. PRINCIPALES POLITICAS CORTABLES

Declaracidn de cumplimiento.- Tal como es requerido por la NIIF No. 1: “Adopcion por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera”, los estados financieros de la
Compania por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 (periode de transicién), han sido
ajustados al 1 de enero del 2012 a NIIF, con el proposito de ser utilizados exclusivamente en el
proceso de aplicacion de las NIIF para los estados financieros por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2012 v puedan constituir ambos periodos una base comparativa uniferme. Los
estados financieros por el afio terminadoe el 31 de diciembre del 2012 reportades a la
Superintendencia de Companias del Ecuador y Servicio de Rentas Internas (SRI), fueron
preparadoes de acuerdo con Normas Ecuaterianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren en
ciertos aspecles con las NIIF. Los presentes estados financieros por el ano terminadoe el 31 de
diciembre del 2012, constituyen los primeros estados financieros de la Compaiiia preparados de
acuerdo con NilF, su adepcion es integral, explicita, sin reservas v sit aplicacion es uniforme en
los gjercicios econdmicos que se presentan adjuntos. La preparacion de los presentes estados
financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracién de la Compaidiia utilice ciertos
estimados contables criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Compafiia, con el objeto de definir la valuacién y presentacion de algunas-
partidas que forman parte de los estados financieros v su aplicacion en las politicas coniables
de la Compafiia. Las areas gue involucran mayor grado de juicio o complejidad o areas en las
que los supuestos vy estirnados son significatives para los estados financieros, son descrites mas
adelante. Las estimaciones ¥ supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiente per
parte de la Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultadoes finales podrian
variar en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacién)

Base de presentacidn.- Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las
NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {IASB por sus siglas en Inglés}, las cuales incluyen las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones {CINIF y 8I1C por sus
siglas en Inglés). Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros fueron preparados
de acuerdo ¢on Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), sin embargo al 1 de enero del
2012, los mismos fueron ajustados.

La Superintendencia de Companias mediante Resoluciones No. 06.Q.ICL.003 y No. 06.Q.ICL.004
publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso gque las NIAA y NiIF
respectivamente, sean de aplicacion obligatoria a partir de enero 1 del afio 2009 por parte de las
entidades sujetas a su control ¥ vigilancia, decisiéon que fue ratificada con la Resolucién No.
ADM No. 08199 publicada en et Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008.

Mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498 de noviembre 20 del
2008, la Superintendencia de Compariias establecio el Cronograma de aplicacién sbligatoria de
las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigiltancia. Con base a la mencionada
disposicion legal, la Compatia aplica obligatoriamente las NIHF a partir de enero 1 del afio 2012,
teniendo come periode de transicion el afio 2011. A la fecha de emision de los estados
financieros auditados (marzo 1 del 2013), la Superintendencia de Compatiias ha realizado
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modificaciones a la referida Resolucidon No. 08.G.DSC.010, mediante la emision de las
Resoluciones No. SC.DS.G.09.006, SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01 y SC.ICLCPAIFRS.G.11.010,
publicadas en los Registros Oficiales No. 94 (S}, No. 372 v No. 566 de diciembre 23 del 2009,
enero 27 del 2011 y octubre 28 del 2011 respectivamente, conteniendo principalmente el
instructive suplementario destinade para la implementacién de los principios contables (NIIF)
para las entidades sujetas a su control y vigilancia, reformas para las empresas que optaren por
la inscripeidn en el Registro de Mercado de Valores, como también para aquellas entidades que
componen el tercer grupeo de NIIF y por la clasificacion de las PYMES de acuerdo a la normativa
implantada por la Comunidad Andina en su Resolucién No. 1260, publicada en la Resolucién
No. SC-INP-UA-G-10-005 segun Registro Oficial No. 335 de diciembre 7 del 2010.

Durante el ano 2011, la Superintendencia de Compafias del Ecuador, procedio a emitir las
siguientes disposiciones: Resolucién SC.ICLCPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del
2011 (Destino de los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por
valuacién o superdvit por revaluacion de inversiones, resultados acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacidén Financiera — NIIF y la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades — PYMES,
superdvit por vaduacion, utilidades de compariias holding y conroluderus y designocion e informe
de peritos), Resolucion SC.ICLCPAIFRS.G,11010 publicada en octubre 11 del 2011 {Aplicacién
de las Normas nternccionales de Informacién Financiera — NOF y de la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequenias y Mediaenas Entidades - PYMES.

4. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compajiia para la elaboracion
de los estados financieres, se mencionan a continuacién:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafia estan expresados en
Dotares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repablica del Ecuador en-
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario
donde opera la Compania v la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Estos activos son registrados
inicialmente a su valor razonable. La baja de un activo financiero, es reconocida cuando el
derecho contractual de la Compaiiia sobre los flujos de efective del activo financiero expira o
cuando la Compania transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasives financieros, la
baja es reconocida cuando la ohligacidn especifica expira o es cancelada. Un detalle de activas v
pasivos financieros es el siguiente:

+« Cuentes por cobrar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacion de la
venta del producte servicio v cuando es efectuada la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos v beneficios de la propiedad de los productos.

» Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacion de la
compra de materiales (bienes} y de la recepcién de servicios (prestacién de servicies
profesionales), que son utilizados para el proceso productivo.

s Efective en caja ¥ bancos.- Para propositos de elaboraciin del estado de flujos de
efectivo, la Compaifia considera como efective y equivalente de efectivo, las cuentas de
caja, bancos e inversiones menores a 90 dias.

Existencias.- Estos inventarios son registrados al costo y valorizados al método primero en
entrar, primero en salir (PEPS), que ne excede el valor neto realizable. Las importaciones en
transito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos relacionados con la importacion.
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Activos por impuesto corrlente.- Representa principalmente crédito tributario por retenciones
en la fuente de impuesto a la renta y anticipo de impuesto a la renta. De acuerdo a las leves
tributarias son susceptibles de reclamo o compensacién directa con el impuesto a la renta del
afio mientras que el anticipo de impuesto a ia renta, puede ser compensado contra el impuesto
a la renta o solicitar su cobro como pago indebido en los ejercicios econdmicos donde registre
pérdidas del gjercicio, cuyo plazo no podra exceder de 3 afos.

5. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continunacién)

Propiedades, magquinarias y equipos, neto.- Estan repistrados al costo de adguisicion, en
razom de que los mismos no fueron ajustados con base a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera. Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las
mejoras de importancia son capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método
de linea recta considerando como base la vida ut! estimada de estos acfivos. Las tasas de
depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activor Tasas
Maquinarias y equipos, muehles y enseres,

Equipos de oficina, instalaciones, herramientas, 10%
Mejoras en la propiedad arrendada. 10%
Vehiculos, equipos de comunicacion. 20%
Fquipus de computacion. 33.33%

Otros actives no corrientes.- Corresponden a transacciones realizadas con Compahias
relacionadas ¥y que no tienen fecha de vencimiento.

Provisién por beneficios a empleados.- El Art. 219 del Cédigo de Trabajo establece la
ohligacion por parte del empleador de conceder jubilacion patronal a todos aquellos.
trabajadores que por 25 afics o mas hubieren prestado servicios, continuada o
interrumpidamente en una misma Compafiia. El referido Cédigo establece tambien una
bonificacion por desahucio en caso de terminacién de la relacién laboral, que consiste en el
pago al trabajador del 25% equivalente a la ltima remuneracibn mensual por cada afio de
servicio prestado. Para el efecio, la Compania registra una reserva matematica basada en
estudio actuarial realizado por una firma de actuarios independientes.

Pasivos por impuesto diferidos.- La Compaiiia reconoce pasivos por impuestos diferidos sobre
las diferencias temporarias que surgen entre la base tributaria y Ia base de las NIIF, utilizando
el método del pasivo.

Reserva legal.- La Ley de Companias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a les accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reserva facultativa.- La Ley de Compaiias permite constihuir reservas especiales o de libre
disposicion, mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para
los objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General de Accionistas.

6. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES [{Continuacidn)

Reserva de capital.- Hasta el 31 de diciernbre del 2010, de acuerdo disposiciones societarias
vigentes, el saldo del capital adicional no esta sujeto a distribucion a los socios, pero puede ser
objeto de capitalizacion, previa decisién de la Junta General de Socios. El 28 de octubre del
2011, la Superintendencia de Compaifiias, publico la Resolucion SC.ICLCPAIFRS.G.11007
mediante la cual se establece la transferencia al patrimonio & la cuenta resultados acumuliados,
subcuenta reserva de capital; saldos que selo podran ser capitalizados en la parte que exceda al
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valor de las pérdidas acumuladas y las del 1iltimo egjercicio econdmice concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compatiia.

Reserva por valuaciéon.- Se origina por el ajuste a valor de mercade realizado a las
propiedades, planta y equipos. De conformidad con lo establecido en la Resohucion No.
SC.G.1.CI.CPAIFRS.11.03, emitida por la Superintendencia de Compariia el 15 de marzo del
2011 y publicada en el Registro Oficial No. 419 de abril 4 del 2011, establece que el saldo
acreedor puede ser transferido a la cuenta de utilidades retenidas, en la medida que el activo
revaluado sea utilizado por la Compariia, sin embargo se transferira cuando se produzea la baja
o la venta del activo revaluado.

Reconocimiento de ingresos y costos y gastos.- La Compariia reconoce los ingresos cuande
se efectiia la transferencia al chiente de la rotalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la
propiedad de los productos. Los descuentos v devoluciones se disminuyen de las ventas, asi
como también sus costos y gastos en funcién al método del devengado.

Participacion de los trabsjadores en las utilidades.- La Compafiia reconioce con cargo a los
resuitados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion de los empleados en las
utilidades, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de ia Republica del
Ecuador.

Provisién para impuesto a la renta.- Es caiculada mediante la tasa de impuesto aplicable a la
utilidad gravable y cargada a los resultados del afio en que se devenga con base en el método de
impuesto a pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de
impuesio a la renta sera del 23% sobre las utilidades gravables (13% si las utilidades son
reinvertidas “capitalizadas” por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio siguiente).
Para el afio 2012, la Compafia calculé la provision para impuesto a la renta aplicando la tasa
del 23%. Con la puesta en marcha del Cédige Organico de la Produccion Comercio e Inversiones
publicado €l 29 de diciembre del 2010, a través det R.O No. 351, se establece por medio de las
disposiciones transitorias, la reduccion de la tarifa del impuesto a la renta, misma que se
aplicara a partir del ejercicio fiscal 2013 al 22%. :
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