TESCORSA S5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

TESCORSA S.A.: Es una Empresa legalmenie constituida en el Ecuador, seqin escrilura del
11 de Febrero del 2005, inscrita en el Registro Mercantil, Notaria decima tercera del cantdn
Guayaqguil con fecha 08 de Abril del 2005

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a la compra, venta, alguiler y explotacion de
hienes inmuebles..

PLAZO DE DURACION: 50 arios contados a partir de la fecha de inscripcidn del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 08 de Abril del 2005.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Urdesa Central Circunvalacion Norte Calie Quinta
No. 410 y la sequnda Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaguil con RUC: 0892397462001.
CAPITAL:
Capital Social es de § 800,00 dividido en 800 participaciones de un ddlar ($1,00) cada una.

La empresa no realizo ningin tipo de actividad econdmica durante ef periodo.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Comparnias.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabiidad mantenidos por la empresa y formulados:

= Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

s Por primera vez de acuerdo con lo establecide por las Normas Internacionales del »
Informacion  Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por Jla Superintendencia de
Compaiiias, de manera obligaloria para el entidades bajo su control,



2.2

s Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatoria.

Estos estados financieros anuales fueron confeccionados de acuerdo a principios contables
generalmente acepfados en Ecuador, Normas "NEC" y por lo tanto, no coinciden con los
saldos del gjercicio 2012 que han sido incluidos en los presentes estados financieros, los
cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera "NIIF para PYMES".

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al efercicio terminado el 31 de diciembre del 2012
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el
IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador segtn Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de
agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo ario,
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial
No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacion
obligatoria de fas Normas Internacionales de Infarmacion Financiera NIIF y la Resolucion No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacién de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIIF para PYMES.

Seccion 35 “Adopcibdn por primera vez de las NIIF": los primeros estados financieros que
la empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en
fos cuales la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas conlenida en esos
estados financieros, del cumplimiento con la NITF,

La Gerencia de la empresa considera que la adopeion de aquellas normas e interpretaciones,
que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un efecto material en los
estados financieros de la empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adoptd las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicion es el afio 2011, y
los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del
2012,

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

« Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de aclivos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacién de los estados financieros.

« |aincorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectiva, y

e Las nofas a los Estados Financieros y el informe de aclividades por parte de la
administracion.



« La conciliacion exigida por la Seccion 35 en relacion con fa transicién desde los principios
contables Ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3.

2.3. Moneda

2. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dblares americanas, por
ser la moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo ¥
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gastos financieros”. El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de
camnbio se presentan como "Otros ganancias (perdidas} netas”.

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gasios y compromisos que figuran registrados
grn ellas:

2 5. Informacion referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccion 35, |3 informacién contenida en el ejercicio 2011 se
presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2012 y no constituye
por sf misma los Estados Financieros correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este
gjercicio fiscal se presentt bajo Normas NEC.

2 6. Periodo Contable

Esiado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resuftados. Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01
de enero al 31 de diciembre.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Internacional de Informacion financiera Seccion 35.12 exige que los primeros
Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a  Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica contable
b Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de informacion
financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada
una de las siguientes fechas:
e Lafecha de transicion a esta NIIF: y
o Ef final del titimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas recientes
de la empresa determinado con las normas NEC



Consecuentemenie el periodo de transicion es desde el Tro de enero al 31 de diciembre del
2011, y los primeros Estados Financieros con base a NIF son los terminados al 31 de
diciembre defl 20712

3.1. Situacién Fiscal
Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian

afectar la situacion financiera de la empresa.
La empresa no realizo ningan tipo de actividad econdmica durante el periodo.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprabacicn por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en 4 hojas, (incluidos:
Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultados iIntegrales, Esfado de Cambios en el\)
Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerenite y Confador.

La empresa no realizo ningun tipo de actividad econdémica durahte el periodo.
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