Quito, Septiembre 15 de 2010

Sefiores .
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Presente

Estimados sefiores:

Adjunto a la presente sirvase encontrar un ejemplar del Informe Financiero Auditado
de la Compaiila GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC., al 31 de
diciembre de 2009, cuyo numero de expediente es 118068-2005, con namero de
RUC # 0992369922001.

Documentacion gque remito para los fines consiguientes, esta compafiia me contratd
con posterioridad al 30 de Abril de 2010.

q(\(‘lFDﬁﬁEs

Atentamente i
y

ra. Rocio Reina .
C.PA 27770

SC RN A FE No- 650
RUC # 1712262797001
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Quito — Ecuador, Agosto 31 de 2010

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Al Apoderado General de
GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

He auditado fos estados financieros que se acompaiian de GUAYAQUIL INVESTMENTS
OVERSEAS INC. . que comprenden el balunce general al 31 de diciembre del 2009 y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros por el efercicio terminado of
31 de diciembre de 2008, fueron auditados por otros auditores cuyo informe esta fechado ¢l
17 de Julio del 2009, expresando un dictamen sin salvedades.

Responsabilidad de la Administracion de lfa compaiita por los estados financieros

La Administracion de GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC., es responsable
por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
normas  ecuatorianas de contabilidad.  Esta  responsabilidad incluye el diseiio, lu
implemenitacion, y el mantenimienio de controles internos relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de estados financieros que no estén afectados por distorsiones
significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccion y aplicacion de
politicas contables apropiadas y la determinacion de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en mi
auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria y
aseguramiento. Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y
planifiguemos y realicemos las auditorias pava obtener certeza razonable de que los estados
Jinancieros no estan afectados por distorsiones significativas.

Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentudas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar
esta evaluucion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la
compariia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados
Jinancieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar unu opinion sobre la efectividad del control interno de la
compaiia. Una auditoria también comprende la evaluacion de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la



PI

Administracion son razonables, asi como wna evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros.

Consideré que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarme wna base para expresar mi opinion de auditoria.

Opinidn

En mii opinion, los estados financieros arriba mencionaedos presentan ruzonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de GUAYAQUIL INVESTMENTS
OVERSEAS INC., al 31 de diciembre de 2009 y los resultados de sus operaciones, fos
cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el aiio terminado en esu fecha, de
conformidad con las normas ecuatorianas de contabilidad.

La compaiifa prepara sus estados financieros en base a Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, las cuales podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Por lo tanto, los estados financieros adjuntos no tieren como
propésito presentar la posicion financiera, los cambios en el patrimonio y flujos de efectivo
GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC., de conformidad con principios de
contabilidad y practicas generalmente acepladas en paises y jurisdicciones diferentes a los de
la Republica del Ecuador.
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GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
Balances Generales

(Expresado en délares ameticanos)

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE
Bancos

Cuentas por Cobrar - VIPARK
Impuestos Anticipados

Total Activos Corrientes

PROPIEDAD E INSTALACIONES
Terrenos

Adecuaciones e Instalaciones
{Menos): Depreciacidén Acumulada
Total Propiedades e Instalaciones

Otros Activos
Gastos de Constitucion
{Menos): Amortizacién Gastos de Constitucion

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE

Obligaciones Fiscales

Cuentas por Pagar Accionistas corto plazo

Total Pasivo Corriente

Préstamos de Accionistas largo plazo
Total Pasivo Largo Plazo

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social

Reserva Legal

Utilidades no Distribuidas Ejercicios Anteriores
Pérdida del Ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Notas

3 uss

'S

10

1

uss

31 de diciembre de
2009

29,438.26
104,321.89
31,721.52

165,484.67

5,376,212 .62
68.,000.00
{5,100.00)

5.439,112.62

407430
(3.938.70)

5,604,729.89

42.55
154,150.00

154,192.55

5,362,776.76

5,362,776.76

5,516,869.31

10,000.00
244227
120.640.35
(45,322.04)

87,760.58

5,604,729.89

Las notas que 5¢ acompanan, son parte integrante de los estados financieros.

| R

Dr. Miguet Andrade
Apoderado General

0/ Wl
2o
Dra. Mayra Sanchez

Contadora General
Registro C.P.A No.17-524



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Estados de Resultados

(Expresado en délares americanos)

INGRESOS

Ingresos por Arriendos
Ingresos Varios

{Menos): Costo de Ventas
Pérdida Operacional
GASTOS

(Menos): Gastos de Ventas
Gastos Administrativos

Utilidad Operacional
Mas: Ingresos no Operacionales
{Menos): Egresos no Operacionales

Pérdida del Ejercicio

ARo terminado el
31 de diciembre de
Notas 2009

12 uUss 12,378.18

12,378.19

{2,700.00)
13 (54,969.89)

(45,291.70)

(30.34)

(45,322.04)

Las notas que se acompafian, son parte integrante de los estados financieros.

Dr. Miguel Andrade
Apoderado General

Sk 24 )

ra. Mayra Sanchez
Contadora General
Registro C.P.A No.17-524



GUAYAQUIL INVESTMENTS QVERSEAS INC,
Estados de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de diciembre de 2009

(Expresado en délares americanos)

D L Capital Reserva Resuttados del Total
escripcion . S

Social Legal Ejercicio
Saldos al 31 de Diciembre de 2008 Uss$ 10,000.00 2,442.27 120,640.35 133,082.62
Asignacién Reserva Legal - - - -
Pérdida del Ejercicio 2009 - - (45,322.04) * (45,322.04)
Saldos al 31 de Diciembre de 2009 uss 10,000.00 2,442.27 75,318.31 87,760.58
Las notas que se acompadan, son parte integ de los dos fi ieros.

™

Dr. Miguel Andrade Dra. Mayra Sanchez
Apoderado General Contadora General
Registro C.P.A No.17-524




GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
Estados de Fiujos de Efective

{Expresado en délares americanos)

Ano terminado al
31 de diciembre de

2009

Pérdida Neta uss (45,322.04}
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el Flujo
de Efectivo provisto en actividades de operacion
Depreciacion 3,400.00
Amortizaciones 814.92

{41,107.12)
Cambios Netos en Activos y Pasivos de Operacién
Aumento Cuentas por Cobrar (54,077.71)
Aumento Impuestos anficipados y otros anticipos (12,765.53)
Disminucién Proveedores (452.97)
Disminucién Obligaciones Fiscales (16,719.60)
Efectivo Neto (usado) en actividades de QOperacién {84,015.81)
FLUJC DE EFECTIVO USADQ POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstamos de accionistas 154,150.00
Efectivo Neto (usado) por Actividades de Financiamiento 154,150.00
Aumento Neto del Efectivo 29,027.07
Efectivo al Inicio del Afio 411.19
SALDO DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO uss 29,4318.26

Las notas que se acompanan, son parte integrante de los estados financieros.

—

Dr. Miguel Andrade
Apoderado General

ra. Mayra Sanchez
ontadora General
Registro C.P A No.17-524



GUAYAQUIL INVESTMENTS QVERSEAS INC.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2009

{(Expresado en délares americanos)

1.
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1.2

identificacién y Objeto de la Compania

Antecedentes

La Compaiia fue constituida en la ciudad de Panama mediante escritura publica el 21
de Abril de 2004, por la cual se protocoliza el pacto social de GUAYAQUIL
INVESTMENT OVERSEAS INC., Con fecha 19 de Octubre de 2004, la Junta Directiva
de la Matriz establecié su sucursal en la Replblica del Ecuador, la cual operara en
concordancia a los estatutos de la matriz, en cuanto no se opongan a las leyes
ecuatorianas. Con fecha 11 de enero de 2005, la sucursal recibio su autorizacion para
iniciar sus actividades en el Ecuador.

Mediante resolucién No.05-G-DIC-0-00278, dictada el 22 de Diciembre de 2004, por el
Dr. Juan Trujilo Bustamante, Intendente de Compafias de la ciudad de Guayaquil,
resuelve calificar de suficientes los documentos otorgados en el exterior, y, autorizar el
establecimiento de la sucursal en el Ecuador a la compaiiia extranjera GUAYAQUIL
INVESTMENT OVERSEAS INC., asi como calificar de suficientes el poder otorgado a
través de la Junta Directiva de la sociedad andnima Guayaquil Investment Overseas
inc., por medio de la cual se confiere un Poder General a favor del Dr. Miguel Andrade
Varea y Dr. Miguel Andrade Luna actuando individualmente de nacionalidad
ecuatoriana.

Objeto Social

El objeto principal de la compania es la compra — venta, permuta, arriendo, comercio,
tenencia e inversidbn de toda clase de bienes muebles e inmuebles, mercancias,
materias de consumo, efectos, productos, y otros bienes de cualquiera clase. La
participacién en cualquier forma en otras sociedades o compadiias sean estas
panamenfas o extranjeras.

Actualmente realizan actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2009, ta compadia no facturd por arrendamientos de los solares
signados, localizados en la manzana # 106- 67 de la primera Etapa de la urbanizacion
denominada Complejo Urbanistico Kennedy Norte, parroquia urbana Targui, ubicados
en la avenida Francisco de Orellana y Nahim Isaias de la ciudad de Guayaquil, su
principal actividad en afios anteriores.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4

GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros (Continuacidn)

Principales Principios y/o Criterios Contables
Base de Presentacion

La compafia prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC), emitidas por la Federacion Nacional de Contadores del
Ecuador.

Periodo

Los Estados Financieros carresponden al ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el
31 de diciembre de 2009, y son presentados en ddlares americanos, que es la moneda
oficial en el Ecuador.

Propiedades, e instalaciones

Las Instalaciones han sido valorados al costo histérico. Las depreciaciones, han sido
determinadas en base al método de linea recta en funcion de la vida util de los bienes,
de acuerdo a ios siguientes porcentajes:

Porcentaje
2009

Instalaciones y Adecuadones 5%

Impuesto a la Renta

Con el fin de atraer el capital nacional y extranjero, se estabiece que las sociedades que
reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccién del diez por ciento
(10%) en la tarifa del impuesto a la renta. Por tanto, aplicaran 1a tarifa del 15% sobre el
valor de las utilidades que reinviertan en el pais y |a tarifa del 25%, sobre el resto de las
utilidades, procedimiento que debe ser legalizado con la respectiva escritura publica
hasta el 31 de diciembre del afo siguiente y cumplir las demas disposiciones de la
normativa tributaria vigente



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros (Continuacién)

Caja - Bancos

Corresponde a:

Detalle

2009
Banco del Pichincha uss 29.438,26
Cta Cte# 32476721-04
uss 29.438,26

Clientes

Guayaquil Investments Overseas INC., al 31 de diciembre de 2009 presenta sus
cuentas por cobrar de acuerdo al siguiente detalle:

Det

etalle 2009

Cuentas por Cobrar VIPARK us$ 10432189 (*)
uUss$ 104.321,89

(*) Este valor corresponde a una cuenta por cobrar préstamos al beneficiario VIPARK,
para apertura de cuenta por integracién de capital; y varios préstamos asignados a
esta cuenta; pero a la fecha de nuestra auditoria estos ya fueron cancelados.



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros {Continuacion)

Impuestos Anticipados

Detalle
2009
Crédito Tributario Retendién en la Fuente uss 1.38647
Anticipo Impuesio a la Renta 30.216,24
11881

lva en Compras
uss 31.721,52

Propiedades e Instalaciones

{Ver pagina siguiente)



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
de Propi y Ad i
Al 31 de diciembre de 2009

Detalle Terrenos Adecuaciones e Total Repreciacion / Amortiz. Total
Instalaciones Acumulada Neto
Saldo al 31 de Diciembre de 2008 5,376,212.62 68,000.00 5,444,212.62 (1,700.00) 5,442,512.62
Adiciones - - - (3,400.00) (3,400.00)
Bajas - - - - -
Ajustes y Reclasificacion - - - - R
Saldo al 31 de Diciembre de 2009 5,376,212.62 68,000.00 5,444,212.62 (5,400.00) 5,439,112.62
) ()
(*) _Los Terrenos se refieren a:
Terreno Prediator - 6Lotes 2,198,923.62
Corresponde a la adjudicacion de fos solares No. ( 5),(6),(19},(20}.(21) y (22) localizados en ia Ur izacion Complejo Urbanistico Kennedy Norte de la ciudad de Guayaquil
E£199% de este valor se cancelé en periodos anteriores .mediante certificados de Dep itidos por Instituci Financieras que se enconltraban

en proceso de saneamiento por el valor de la deuda coactivada al dia del remate los mismos que pertenecian a la Compaitia Inmobitiaria Prediator S.A.

Terreno Canadiancorp - 12 Lotes 3,177,289.00
De acuerdo a Escritura Publica del 10 de Mayo de 2005 se adquinié los sofares ( 7) (8).(9),(10),(11),(12).(13),(14).{15).(16),(17 } y (18} localizados en la Urbanizacién mencionada
anteriormente en la ciudad de Guayaquil, los que pertencian a la Compafiia Corporacién Inmobiliaria Canadiancorp S.A.
(**) _Las Adecuaciones e Instalaciones:
it ts Overseas Inc ( GIO ), y la Compaiiia

De acuerdo al Testimonio de fa escritura que contiene las declaraciones que efectan la comp
PROMATOP S.A., del 2 de mayo 2007, en el macroiote integrado por los solares Del (5) al (22), de la urbamzacron denominada Complejo Urbanistico Kennedy Norte,
Parroquia Tarqui en la Av. Francisco de Orelfana y Nahin Isaias de 1a ciudad de Guayaquil,

La Compafiia Promatop S.A. construy6 y adecud una infraestructura para el desarrollo de diversas iciones, ionales e inter ionales, con el nombre de

Centro de Exposiciones Expoplaza, en base a contratos de arrendamiento que celebro con las empresas que antecedieron a GIO en el derecho de dominio

sobre los respectivos solares. Posteriormente el 31 de marzo de 2007 Ias partes dectaran que toda la relacion de arrendarniento existente entre ellas termina

iones quedan como parte de pago de varias alicuotas de arrendamientos pendientes con fa Cia GIO.

definiti te, y las
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GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros {Continuacién)

Cargos Diferidos

Corresponden a gastos de constitucion de la compaiia, con una tasa anual de
amortizacion del 20% al 31 de diciembre de 2009,

Obligaciones Fiscales

Se refiere a:
Detaile
2009
I.V.A. en Ventas us $ -
Retenciones en la Fuente 2239
Retencion VA por Pagar 20,16

us $ 42,55

Cuentas por Pagar Accionistas

Corresponde a obligaciones corto plazo de un préstamo recibido de la casa matriz, en
los meses de enero, febrero, mayo y Junio de 2009 debitados de la cuenta del Banco
Pictiincha Cta Cte # 32476721-04, a un plazo de pago de 365 dias y no devengan
intereses.

Préstamo Accionista Largo Plazo

Corresponde a un préstamo otorgado en pericdos anteriores por la casa matriz por un
valor de USD $ 5.362.776,76. El 58,36% de este valor de acuerdo a escritura publica
del 10 de mayo del 2005 por USD $ 3.130.000,00, fueron destinados a la adjudicacion a
favor de GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC. de los solares nimeros (7).(
8).(9),(10),(11),(12),{13),(14),(15),(16),(17} y (18) que forman un solo cuerpo,
localizados en la manzana # 67 ( antes # 106), primera etapa de la urbanizacion
denominada Complejo Urbanistico Kennedy Norte, en la ciudad de Guayaquil realizada
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GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
Notas a los estados financieros (Continuacion)

por el Sefor juez de coactiva del Banco del Progreso S.A. en saneamiento, dentro del
juicio cecactivo No. 060-01-2001.

Y el 41,64% restante corresponden a la adjudicacion de los solares (5).(6).(19),
(20},(21) y (22} localizadas en la Urbanizacion mencionada anteriormente los mismos
gue pertenecian a la compaiiia Inmobiliaria Prediator S.A.

Bien inmueble mencionado en la Nota No. 6, respecto del cual no se ha determinado
un plazo de pago y no devengan intereses. Esta obligacidn fue renovada mediante un
pagaré firmado por el Apoderado General de la Sucursal en mayo de 2008.

Capital Social

El capital autorizado de la sociedad es de USD $ 10.000,00, mediante Escritura Publica
No.6787 por la cual se protocolizé el Pacto Social de la sociedad denominada
GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC., celebrada en la ciudad de Panama
otorgada el 21 de Abril de 2004, ante el Notario Ledo. Fernando Urrutia Notario Publico
Qctavo del Circuito Notarial de Panama e inscrita en el Sistema Tecnoldgico de
Informacion del Registro Publico de Panama el 27 de Abril de 2004.

En ejercicio de sus atribuciones conferidas por la Superintendencia de Compafias
mediante resolucion No. 05-G-DIC-0-00278 del 22 de Diciembre de 2004 califica de
suficientes los documentos otorgados en el exterior y autoriza el establecimiento de la
Sucursal en el Ecuador a la Compafia extranjera GUAYAQUIL INVESTMENTS
OVERSEAS INC., e inscrita el 19 de enerc de 2006 en el Registro Mercanti de
Guayaquil.

Ingresos Varios

Al 31 de diciembre de 2009, este valor corresponde a:
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15.

GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Detalle

2009
Intereses uss 4.411,11
Provisién Pago Patentes 7.966,48 (")

de Afos Antetriores
Us$ _12.377,59

{ * ) La Compaftia provisiond este valor para el pago de las patentes del Predio
propiedad de la compafia el mismo que originé Gnicamente el pago de USD $
355,36.

Gastos Administrativos

Corresponde a obligaciones con proveedores por pago de agua, vigilancia privada y
varios servicios legales entre otros gastos por contribuciones a la Superintendencia de
companfias, patentes y otros varios pagos al M.1. Municipalidad de Guayaquil.

Normas Internacionales de Informacién Financiera

Mediante las Resoluciones No. 08.G.DSC, emitida por la Superintendencia de Compaiias
el 20 de noviembre de 2008, se dispuso que se consideren de adopcion obligatoria las
"Normas internacionales de Informacion Financiera, NIIF" y las “Normas Internacionales de
Auditoria y Aseguramiento, NIAA"

Eventos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2009 y la fecha de preparacién de este informe (Agosto de
2010}, no se han producido eventos que en opinidn de la administracién pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros.

La fecha en la gue se culmina la auditoria es porque la Compafia Guayaquil
Investments Overseas INC., nos contratd con posterioridad al 30 de Abril de 2010.



Quito — Ecuador, Agosto 31 de 2010

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES '@;ﬁﬁ‘%@ggggggﬁéég
Al Apoderado General de i(ﬁ 11 BEP 701
1 o. ‘

GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC, W2

OVERSEAS INC. , que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2009 y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y oiras notas explicativas. Los estados financieros por el ejercicio terminado al
31 de diciembre de 2008, fueron auditados por otros auditores cuyo informe estd fechado el
17 de Julio del 2009, expresando un dictamen sin salvedades.

Responsabilidad de la Administracion de la compaiiia por los estados financieros

La Administracion de GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC., es responsable
por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
normas  ecwatorionas  de  contabilidad.  Esta  responsabilidod  incluye el diseio,  la
implementacion, y el mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y
presentacién razonable de estados financieros que no estén afectados por distorsiones
significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccion y aplicacion de
politicas contables apropiadas y la determinacion de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad def Auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en mi
auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de quditoria v
aseguramienio. [Dichas normas requieren que cumplamos COw requerimientos éticos y
planifiquemos y realicemos las auditorias para obtener certeza razonable de que los estados
financieros no estdn afectados pow distorsiones significativas.

Una andizoria comprende lo aplicacion de procedimientos destinados o o obtencion de
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimienios seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar
esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la
compafiia, relevanles para la preparacién 'y presentacion razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero
no con el proposite de expresar una opinion sobre I efectividad del control interno de la
compaiila. Una auditoria también comprende la evaluacion de que los principios de
contabilidad wtilizados son apropiados v de que las estimaciones contables hechas por la




Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presenfacicn general de los
estados financieros.

Considerd que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarme una base para expresar mi opinion de auditoria.

Opinion

En mi opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de GUAYAQUIL INVESTMENTS
OVERSEAS INC., al 31 de diciembre de 2009 y los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las normas ecuatorianas de contabilidad. ‘

La compaiiia prepara sus estados financieros en base a Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, las cuales podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Por lo tanto, los estados financieros adjuntos no tienen como
proposito presentar la posicion financiera, los cambios en el patrimonio y flujos de efectivo
GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC., de conformidad con principios de
comtabilidad y practicas generalmente aceptadas en paises y jurisdicciones diferentes a los de
la Republica del Ecuador.

L. RNAE. No. 650
Registro Nacional C.P.A No. 27770




GUAYAQUILL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
Balances Generales

{Expresado en dolares americanos)

31 de diciembre de

Notas 2009
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Bancos 3 Uss 29,438.26
Cuentas por Cobrar - VIPARK 4 104,321.89
Impuestos Anticipados 8 31,721.52
Total Activos Corrigntes 165,481.67
PROPIEDAD E INSTALACIONES
Terrenos 5,376,212.62
Adecuacicnes e Instalaciones 68,000.00
{Menos): Depreciacion Acumulada (5,100.00)
Total Propiedades ¢ Instalaciones ] 5,439,112.62
Otros Actlivos
Gastes de Constitucion 7 4,074.30
{Mengs}: Amortizacion Gastos de Constitucion (3,938.70)
TOTAL ACTIVOS 5,604,729.89
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
Obiligaciones Fiscales 8 42.55
Cuentas por Pagar Accionistas corto plazo 9 154,150.00
Total Pasivo Corriente 154,192.55
Préstamos de Accionistas largo plaze 5,362,776.76
Total Pasivo Largo Plazo 5,362,776.76
TOTAL PASIVO 5,616,969.31
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social 10,000.00
Reserva Legal 2,442.27
Utilidades no Distribuidas Ejercicios Anteriores 120,640.35
Pérdida del Ejercicia (45,322.04)
Total Patrimonio 87,760.58
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO uss 5,604,729.89

Las notas que se acompaiian, son parte integrante de los estados financieros.,

| G ',C‘;/ :LW

Dr. Miguel Andrade
Apoderado General

Dra. Mayra Sanchez
Contadora General
Registro C.P.A Ng.17-524



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Estados de Resultados

(Expresado en délares americanos)

INGRESOS

Ingresos por Arriendos
Ingresos Varios

(Menos): Costo de Ventas
Pérdida Operacional

GASTOS

(Menos): Gastos de Ventas
Gastos Administrativos

Utilidad Operacional
Més: Ingresos no Operacionales
(Menos): Egresos no Operacionales

Pérdida del Ejercicio

Notas

12

13

Afo terminado el
31 de diciembre de
2009

Uss 12,378.19

12,378.19

(2,700.00)
(54,969.89)

(45,291.70)

(30.34:)

(45,322.04)

Las notas que se acompaiian, son parte integrante de los estados financieros.

Dr. Miguel Andrade
Apoderado General

« )

ra. Mayra Sanchez
Contadora General
Registro C.P.A No.17-524



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
Estados de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de diciembre de 2009

(Expresado en délares americanos}

Descripcion (;Ziii;all RE:;:I/a ResEI;::g:; del Total
Saldos al 31 de Diciembre de 2008 us$ 10,000.00 2,442.27 120,640.35 133,082.62
Asignacion Reserva Legal - - - -
Pérdida del Ejercicio 2009 - - (45,322.04} (45,322.04)
Saldos al 31 de Diciembre de 2009 Us$ 10,000.00 2,442.27 75,318.31 87,760.58

Las notas que se p son parte i

grante de los

WL_ N

Dr. Miguel Andrade
Apoderado General

08.

Dra. Mayra Sanchez
Contadora General
Registro C.P.A N0.17-524



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
Estados de Flujos de Efectivo

(Expresado en délares americanos)

AfRo terminado al
31 de diciembre de

2009

Perdida Neta USs (45,322.04)
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el Flujo
de Efectivo provisto en actividades de operacion
Depreciacién 3,400.00
Amortizaciones 814.92

{41,107.12)
Cambios Netos en Activos y Pasivos de Operacién
Aumento Cuentas por Cobrar (54,077.71)
Aumento Impuestos anticipados y otros anticipos (12,765.53)
Disminucion Proveedores (452.97)
Disminucién Obligaciones Fiscales (16,719.60}
Efectivo Neto {usado) en actividades de Operacién {84,015.81)
FLUJO DE EFECTIVO USADO POR ACT!VIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstamos de accionistas 154,150.00
Efectivo Neto {usado) por Actividades de Financiamiento 154,150.00
Aumento Neto del Efectivo 29,027.07
Efectivo al Inicio def Afio 411.18
SALDO DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO uss 29,438.26

Las notas que se acompafian, son parte integrante de los estades financieros.

——_ T

Dr. Miguel Andrade
Apoderado General

ra. Mayra Sanchez
ontadora General
Registro C.P.A No.17-524



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ai 31 de diciembre de 2009

{Expresado en ddlares americanos)

1.

1.1

1.2

Identificacidon y Objeto de la Compatiia

Antecedentes

La Compafiia fue constituida en [a ciudad de Panama mediante escritura publica ef 21
de Abril de 2004, por la cual se protocoliza el pacto social de GUAYAQUIL
INVESTMENT OVERSEAS INC., Con fecha 19 de Octubre de 2004, la Junta Directiva
de la Matriz establecié¢ su sucursal en la Republica del Ecuador, la cual operara en
concordancia a los estatutos de fa mairiz, en cuantc no se opongan a las leyes
ecuatorianas. Con fecha 11 de enero de 2005, la sucursal recibio su autorizacion para
iniciar sus actividades en el Ecuador.

Mediante resolucién No.05-G-DIC-0-00278, dictada el 22 de Diciembre de 2004, por el
Dr. Juan Trujilo Bustamante, Intendente de Compafias de la ciudad de Guayaquil,
resuelve calificar de suficientes los documentos otorgados en el exterior, y, autorizar el
establecimiento de la sucursal en el Ecuador a la companiia extranjera GUAYAQUIL
INVESTMENT OVERSEAS INC., asi como calificar de suficientes el poder otorgade a
traves de la Junta Directiva de la sociedad andnima Guayaquil Investment Overseas
inc., por medio de la cuai se confiere un Poder General a favor del Dr. Miguel Andrade
Varea y Dr. Miguel Andrade Luna actuando individualimente de nacionalidad
ecuatoriana.

Objeto Social

El objeto principal de ta compafifa es la compra — venta, permuta, arriendo, comercig,
tenencia e inversion de toda clase de bienes muebles e inmuebles, mercancias,
materias de consumo, efectos, productos, y otros bienes de cualgquiera clase. La
participacién en cualquier forma en otras sociedades o compafias sean estas
panamefias o extranjeras.

Actualmente realizan actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2009, la compafia no facturé por arrendamientos de los solares
signados, localizados en la manzana # 106- 67 de fa primera Etapa de la urbanizacidn
denominada Complejo Urbanistico Kennedy Norte, parroquia urbana Tarqui, ubicados
en la avenida Francisco de Orellana y Nahim lsaias de la ciudad de Guayaquil, su
principal actividad en afios anteriores.



2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financiercs {(Continuacién)

Principales Principios y/o Criterios Contables
Base de Presentacion

La compafiia prepara sus estados financieros de acuerdoe con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC), emitidas por la Federacién Nacional de Contadores del
Ecuador.

Periodo

L os Estados Financieros corresponden al gjercicio comprendido entre el 1 de enero y el
31 de diciembre de 2009, y son presentados en ddlares americanos, que s la moneda
oficial en el Ecuador.

Propiedades, e Instalaciones

Las Instalaciones han sido valorados al costo historico. Las depreciaciones, han sido
determinadas en base al metodo de linea recta en funcién de la vida qtil de los bienes,
de acuerde a los siguientes porcentajes:

Porcentaje
2009

Instalaciones y Adecuadiones 5%

Impuesto a la Renta

Con el fin de atraer el capital nacional y extranjero, se establece que las sociedades que
reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion del diez por ciento
(10%) en la tarifa del impuesto a la renta. Por tanto, aplicaran la tarifa del 15% sobre el
valor de las ufilidades que reinviertan en el pais y la tarifa del 25%, sobre el resto de las
utilidades, procedimiento que debe ser legalizado con la respectiva escritura publica
hasta el 31 de diciembre del afic siguiente y cumplir las demas disposiciones de [a
normativa tributaria vigente



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Caja — Bancos
Carresponde a:
Detalle
2009

Banco del Pichincha uss 29.438,26
Cia Cle # 32476721-04

Uss 29.438,26

Clientes

Guayaquil Investments Overseas INC., al 31 de diciembre de 2009 presenta sus
cuentas por cobrar de acuerdo al siguiente detalle:

tal
Detalle 2009
Cuentas por Cobrar VIPARK us$ 10432188 (*)
us$ 104.321,89

(*) Este valor corresponde a una cuenta por cobrar préstamos al beneficiario VIPARK,
para apertura de cuenta por integracion de capital, y varios préstamos asignados a
esta cuenta; pero a la fecha de nuestra auditoria estos va fueron cancelados.



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros (Centinuacion)

Impuestos Anticipados

Detalle

Crédito Tributario Retencién en Ja Fuente
Antidpo Impuesto a la Renta
Iva en Compras

Propiedades e Instalaciones

{Ver pagina siguiente)

2009

Us § 1.38647
30.216,24
118,81

uss _air2152



GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
Movimi de Propi y Adect
Al 31 de diciembre de 2009

Detalle Terrenos Adecuaciones e Total Depreciacion / Amortiz. Total
Instalaciones Acumulada Neto
Saldo al 31 de Diciembre de 2008 5,376,212.62 68,000.00 5,444,212.62 {1,700.00) 5,442,512.62
Adiciones - - - {3,400.00) (3,400.00)
Bajas - - - - -
Ajustes y Reclasificacion - - - - -
Saldo al 31 de Diciembre de 2009 5,376,212.62 68,000.00 5,444,212.62 {5,100.00) 5,439,112.62
&) (]
(*) _Los Terrenos se refieren a:
Terreno Prediator - 6Lotes 2,198,923.62
Jos en fa Urb i6n Complejo Urbanistico Kennedy Norte de la ciudad de Guayaquil

Corresponde a la adjudicacion de los solares No. ( 5),(6),(19).(20),(21) y (22) I
E199% de este valor se cancelo en periodos anteriores .mediante certificados de Depdsitos emitidos por instituciones Finaricieras que se encontraban

en proceso te saneamiento por ef valor de fa deuda coactivada al dia def remate fos mismos que pertenecian a la Compahia Inmobiliaria Prediator S.A.

Terreno Canadiancorp - 12 Lotes 3,177,289.00
De acuerdo a Escritura Publica del 10 de Mayo de 2005 se adquirio los solares ( 7) (8),(9).(10),(11),{12),(13),(14),{15),{16).(17 ) y (18) k izad

anteriormente en la ciudad de Guayaquil, los que pertencian a la Compaitia Corp ion Ir biliaria Canadiancorp S.A.

en la Urbanizacién mencionada

{"*) _Las Adecuaciones e Instalaciones:
De acuerdo al Testimonio de la escritura que contiene las declaraciones que efectian la compafila Guayaquil Investments Qverseas Inc ( GIO ); y la Compafiia

PROMATOP S.A., del 2 de mayo 2007, en el macrolote integrado por los sotares Del (5) al (22), de fa urb denomi Complejo Urbanistico Kennedy Noite,
Parroquia Tarqui en la Av. Francisco de Orelfana y Nahin Isaias de la ciudad de Guayaquil.

La Compafifa P P S.A. construyd y adecud una infraestructura para el desarroffo de diversas exposiciones, nacionales e internacionales, con el nombre de
Centro de Exposiciones Expoplaza, en base a contratos de arrendamiento que celebré con las empresas que antecedieron a GIO en el derecho de dominio
sobre los respectivos solares. Posteriormente el 31 de marzo de 2007 las partes declaran que toda la relacion de arrendamiento existente entre ellas termina
definitivamente, y fas Instalaciones quedan corno parte de pago de varias alicuotas de arrendamientos pendientes con Ja Cia GIO.




10.

GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros {(Continuacion)

Cargos Diferidos

Corresponden a gastos de constitucién de la compafiia, con una tasa anual de
amortizacion del 20% al 31 de diciembre de 2009.

Obligaciones Fiscales

Se refiere a;
Detalle
2009
IV.A en Ventas us s -
Retenciones en la Fuente 2239
Retencitén WA por Pagar 2016
Us s 42,55

Cuentas por Pagar Accionistas

Corresponde a obligaciones corto plaze de un préstamo recibido de la casa matriz, en
los meses de enero, febrero, mayo y Junio de 2009 debitados de la cuenta del Banco
Pichincha Cta Cte # 32476721-04, a un plazo de pago de 365 dias y no devengan
intereses.

Préstamo Accionista Largo Plazo

Corresponde a un préstamo otorgado en periodos anteriores por la casa matriz por un
valor de USD $ 5.362.776,76. E! 58,36% de este valor de acuerdo a escritura publica
del 10 de mayo del 2005 por USD $ 3.130.000,00, fueren destinados a la adjudicacién a
favor de GUAYAQUIL INVESTMENTS QVERSEAS INC. de los solares nimeros (7),(
8),(9),(101,{11),(12),(13),(14),(15),(16),{(17) y {18) que forman un solo cuerpo,
iocalizados en la manzana # 67 ( antes # 106), primera etapa de la urbanizacion
denominada Complejo Urbanistico Kennedy Norte, en la ciudad de Guayaquil realizada



11.

12

GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.
Notas a los estados financieros {(Continuacion)

por el Sefor juez de coactiva del Banco del Progreso S.A. en saneamiento, dentro del
juicio coactivo No. 060-01-2001.

Y el 41,64% restante corresponden a la adjudicacién de los solares (5),(6),(19),
(20),{21) y (22) localizadas en la Urbanizacién mencionada anteriormente los mismos
que pertenecian a la compafia inmobiliaria Prediator $.A.

Bien inmueble mencionado en la Nota No. 6, respecto del cual no se ha determinado
un plazo de pago y no devengan intereses. Esta obligacion fue renovada mediante un
pagaré firmado por el Apoderado General de la Sucursal en mayo de 2008.

Capital Social

El capital autorizado de la scciedad es de USD $ 10.000,00, mediante Escritura Publica
No.8787 por la cual se protocolizé el Pacto Social de la sociedad denominada
GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC., celebrada en la ciudad de Panama
otcrgada el 21 de Abril de 2004, ante el Notario Ledo. Fernando Urrutia Notario Publico
Octavo del Circuito Notarial de Panama e inscrita en el Sistema Tecnologico de
Informacién del Registro Publico de Panama el 27 de Abril de 2004.

En ejercicio de sus atribuciones conferidas por la Superintendencia de Compariias
mediante resolucidn No. 05-G-DIC-0-00278 del 22 de Diciermbre de 2004 califica de
suficientes los documentos otorgados en el exterior y autoriza el establecimiento de la
Sucursal en el Ecuador a la Compafia extranjera GUAYAQUIL INVESTMENTS
OVERSEAS INC., e inscrita el 19 de enero de 2006 en e! Registro Mercantil de
Guayaquil.

Ingresos Varios

Al 31 de diciembre de 2009, este valor corresponde a:



13.

14,

15.

GUAYAQUIL INVESTMENTS OVERSEAS INC.

Notas a los estados financieros {Continuacion)

Detalle
2009
Intereses Uss 4.411.11
Provisién Pago Patentes 7.966,48 (*}

de Afios Antetriores
Us$ _ 12.377,59

{ * ) La Compafiia provisiond este valor para el pago de las patentes del Predio
propiedad de la compaiiia el mismo gque origind unicamente el pago de USD §
355,36.

Gastos Administrativos

Corresponde a obligaciones con proveedores por pago de agua, vigilancia privada y
varios servicios legales entre otros gastos por contribuciones a la Superintendencia de
compafias, patentes y otros varios pagos al M.1. Municipalidad de Guayaquil.

Normas Internacionales de informacién Financiera

Mediante las Rescluciones No. 08.G.0SC, emitida por la Superintenidencia de Compaftias
el 20 de noviembre de 2008, se dispuso que se consideren de adopcion obligatoria las
"Normas internacionales de Informacién Financiera, NIIF” y las "Normas tnternacionales de
Auditoria y Aseguramiento, NIAA" .

Eventos Posteriores
Entre €l 31 de diciembre de 2009 y la fecha de preparacion de este informe {Agosto de
2010), no se han producido eventos gue en opinién de la administracién pudieran tener

un efecto importante sobre los estados financieros.

La fecha en !a que se culmina la auditoria es porque la Compafia Guayaquil
Investments Overseas INC., nos contratd con posterioridad al 30 de Abril de 2010.



