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Auditores Independientas

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIAFRANQ S.A.

Opinién

Hemos examinado los estados financieros de la empresa INMOBILIARIAFRANQ S.A. que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el estado
de resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de
los estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas centables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacidon financiera y patrimonial de la empresa
INMOBILIARIAFRANQ S.A. al 31 de diciembre de 2019 y 2018, asi como sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes (NIIF para
Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamento de la opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditorfa de los estados financieros”. Somos independientes de la entidad de
conformidad con lo sefialado en el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para CONTADORA es

" (IESBA por sus siglas en inglés), y las disposiciones de independencia de la

Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador (SCVS), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir nuestra opinién.

Oficina; Edificio MAQSUM — Of, 101 Km. 2.5 Av. Carlos Julio Arosemena #41-01
Emall: jerrfsupersertel com.e; Celular: 0989922398

Web: www.supersertel.com
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Informacion presentado en adicién a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparaciéon de informacién adicional, la cual
comprende el Informe Anual de la Administracion a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de los estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que
dicha informacién sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este
informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros e la Compafila, no incluyen dicha

informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la
misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o
con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe Anual de la Administracién a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacioén, tenemos la obligacién de
reportar dichos asuntos al Directorio y Junta de Accionistas de la Compaiiia.

Responsabilidades de la Administracién y de los Representantes del gobierno
de la Entidad en relacién con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF para Pymes, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno que la Administraciéon como
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
evaluacién de: la capacidad de la entidad de continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el
uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga

* la intencién de liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra

alternativa realista que hacerlo.
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La Administracion y los Representantes del Gobierno, son responsables de la supervision del
proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorreciones materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccidn material cuando esta existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones financieras que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

 |dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errobneas o vulneracion del control
interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente-informacion reveladas por la Administracion es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la

~ base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar
como negocio en marcha.
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e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una preparacion razonable.

e Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Entidad respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe de Cumplimiento Tributario de INMOBILIARIAFRANQ S.A. al 31 de diciembre
del 2019, por requerimiento de Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

Guayaquil, Ecuador

Marzo 17 de 2020
§W£x5£x 7ee S/f

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Registro No. SC-RNAE-780

irez Romero, CPA.
rente General
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INMOBILIARIAFRANQ S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en ddlares de E.U.A.)

ACTIVO

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente de efectivo

Cuentas por pagar comerciales y otros cuentas
por pagar

Impuesto Corriente

Total de activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad, Planta y Equipos
Total de activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Notas
9

10
14

1

2019 2018

3.184 3.358
11.851 182
24,679 20.579
39.714 24,119
151.019 165.778
151.019 165.778
190.733 189.897

Ver notas a los estados financieros.

MCF. SO :
CONTADORA

INMOBILIARIAFRANQ S.A.

4

REPRESENTANTE LEGAL

INMOBILIARIAFRANQ S.A.



INMOBILIARIAFRANQ S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en délares de E.U.A.)

 EEEEEEE R E R EEEE R EEEEE EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE R )

PASIVO Y PATRIMONIO NETO Notas 2019 2018
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y Doc. Por Pagar 12 41433 57.397
Pasivos acumulados 12 3.090 3.339
Otros pasivos corrientes 15 5.646 5.646
Total pasivo corriente 50.169 66.382
PASIVOS NO CORRIENTES:

Ctas por Pagar Accionista LP 12 92 11.886
Otros pasivos 13 23.200 23,200
Total pasivo no corriente 23.292 35.086
TOTAL PASIVOS 73.461 101.468
PATRIMONIO NETO:

Capital 17 10.000 10.000
Reserva Legal 17 581 581
Resultados Acumulados 17 73.630 49.726
Resultado del Ejercicio 17 33.061 28.122
Total patrimonio 117.272 88.429
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 190.733 189.897

notas a los estados financieros.

MCF. SORAYA CORTEZ ING. HORACIO ARECO PEREZ

CONTADORA REPRESENTANATE LEGAL
INMOBILIARIAFRANQ S.A. IN



INMOBILIARIAFRANQ S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en doélares de E.U.A.)

Notas 2019 2018

INGRESOS

Ingresos Operacionales 18 181.470 181.101
Descuentos y Devoluciones 18 -7.172 -22.044
UTILIDAD BRUTA 174.298 159.057
GASTOS

Gastos administrativos 19 -156.436 -141.164
Gastos no deducibles 19 -203 -500
Gastos financieros 19 -301 -270
Otros ingresos no operacional 18 15.703 10.999
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 33.061 28.122
Participacion de Trabajadores 0 -4.218
Impuesto a la Renta 0 -5.258
UTILIDAD NETA 33.061 18.646

Ver notas a los estados financieros.

Seali- /L&
MCF. SORA ORTEZ

CONTADORA
«  INMOBILIARIAFRANQ S.A.
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INMOBILIARIAFRANQ S.A.

FLUJO DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2019
(Expresados en doélares de E.U.A.)
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Flujos de Efectivo por Actividades de Operacién 2019
Utilidad del ejercicio 33.061

Ajustes para reconciliar la_pérdida neta del ejercicio con_ el efectivo neto

provisto en actividades de operacién

Cambios netos en activos y pasivos

Cuentas por cobrar y otros -16.769
Cuentas por pagar y otros -32.225
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacion 174
Aumento (disminucién) neto del efectivo -174
Efectivo al inicio del periodo 3.358
Efectivo al final del periodo 3.184

Ver notas a los estados financieros.

5@1‘6\3& V%t

P (e
¢ MCF. SORAYA CORTEZ ING. HORACIO ARECO PEREZ
CONTADORA ~ . REPRESENTANTE LEGAL

INMOBILIARIAFRANQ S.A. INMOBILIARAAFRANQ S.A.
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INMOBILIARIAFRANQ S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en délares de E.U.A.)

; 5

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA

a. Descripcion

INMOBILIARIAFRANQ S.A. (La Compaiiia) fue constituida en la ciudad de
Guayaquil, provincia Guayas mediante escritura publica del 20 de septiembre
de 2004, su inscripcion en el Registro Mercantil se realizé el 24 de
septiembre de 2004, bajo el numero 28.319. El plazo de duracién de la
compaiiia es de 50 afios, contados a partir de su legal registro. Objeto social
inicial es las actividades de alquiler de bienes inmuebles. Esta inscrito en el
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) del Servicio de Rentas Internas
(SRI), y tiene asignado el No. 0992383001001.

La ejecucion de todos los actos, y contratos que diga relacién con las
finalidades anteriores o que sean complemento de ella. La Sociedad para
realizar sus objetivos, podra celebrar toda clase de actos, sin limitacion
alguna, sean ellos de administracion o disposicién de bienes que no
involucre beneficios de lucro personal ni institucional en lo comercial, y
relacionado con el desarrollo de actividades de Arrendamiento, entre sus
accionistas.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de
la administracion de la Compafiia.

. Estructura organizacional y societaria

INMOBILIARIAFRANQ S.A. cuenta con personeria juridica, patrimonio y
autonomia administrativa y operativa propia. La Compafiia tiene una
estructura de tipo funcional, contando areas operativas — funcionales

interrelacionadas.

. Representante Legal

El Ing. HORACIO ARECO PEREZ representa a la Compafiia. Esta
encargada de: dirigir y administrar los negocios sociales; celebrar, ejecutar y
representarla en toda clase de actos y contratos, mantener el cuidado de los
bienes y fondos de la Compaiiia, suscribir y firmar todas las escrituras
publicas e instrumentos privados en los que consten actos y contratos que
celebre la Companiia; entre otros.

13
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INMOBILIARIAFRANQ S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en délares de E.U.A.)

2.

&

d. Composicion accionaria

Las participaciones de la Compafia INMOBILIARIAFRANQ S.A., estan
distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del Accionista Acciones %
HORACIO ARECO PEREZ 9980 99,80%
MELISSA ARECO JARRIN 20 0,20%
10000 100%

El control de la Compafiia es ejercido por los Accionistas.
e. Aprobaciéon de estados financieros

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2018 fueron aprobados
mediante Acta de Junta General de Accionistas de fecha 15 de Marzo del
2019.

Situacion Econémica del Pais

Las condiciones de la economia ecuatoriana son conocidas por todos.
Durante 2019 la situaciéon del pais no mejoré. Los distintos organismos no
prevén un incremento de la produccién mayor de 1% para el afio que termina
y en 2020 incluso algunos calculan el estancamiento o decrecimiento de la
economia. Ecuador se encuentra entre los paises de la region que
mantienen un deterioro de sus condiciones, conjuntamente con Venezuela y
Argentina.

Las previsiones de crecimiento econdmico sirven para anticipar el desarrollo
de las economias, para esto se utilizan los principales agregados
macroeconémicos e indicadores microeconémicos, ademas de factores
politicos y sociales. La estimacién del crecimiento también es utilizada para
dirigir la politica publica y econémica de un pais, generando mayores
inversiones en ciertos sectores o fomentando la produccién de acuerdo con
las necesidades del mercado.

Los organismos que presentan sus proyecciones cada afio son: Banco
+ Mundial (BM), Fondo Monetario Internacional (FMI), Comisién Econdmica
para América Latina y el Caribe (CEPAL) y el Banco Central del Ecuador
(BCE). Cada instituciéon utiliza una metodologia propia para realizar la
previsién del crecimiento, por lo que pueden ser similares, pero no iguales.

14




INMOBILIARIAFRANQ S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en ddlares de E.U.A.)
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2.

En octubre, el FMI publicé sus previsiones, esclareciendo que en 2019 la
produccién ecuatoriana decrecera 0,5%, mientras que para 2020 aumentara
en un 0,5%. Esto quiere decir que el Producto Interno Bruto (PIB) del 2020
serd igual al de 2018, a pesar de que la demografia incrementara y que se
tendran que satisfacer un mayor nimero de necesidades porque habra mas
bocas que alimentar. El FMI es uno de los principales aliados para trazar una
nueva hoja de ruta y financiar el déficit fiscal que se mantiene; en diciembre
de 2019 desembolsé $ 480 millones para financiar al Estado, en el marco de
un préstamo de $ 4.200 millones que se otorgara hasta 2021.

El BCE realiz6 las previsiones econémicas para 2019 y 2020 en 2017,
cuando el panorama econémico era diferente. Para 2019 estimé un
crecimiento de 0,79%, mientras que para 2020 lo redujo a tan solo 0,10%.
Eran cifras optimistas que no mantenian factores de correccion como el
achicamiento del Estado que surge desde el Plan Toda Una Vida en 2018, ni
las manifestaciones de octubre que dejaron una merma en la produccion y
graves dafios en bienes inmuebles.

El BM, por su parte, indicé en abril pasado que la economia tan solo crecera
en 0,1%, para 2020 el organismo espera que el Ecuador incremente su
produccién en 0,4%. De acuerdo con cifras del BM, el Ecuador se encuentra
entre los paises de América del Sur que mantendran una peor situacion
econémica para 2019 y 2020, conjuntamente con Venezuela y Argentina.

Finalmente, la CEPAL sefiala que en 2019 la producciéon ecuatoriana no
tendra cambio alguno en comparacion al afio pasado, por lo que su tasa de
variacién es igual a cero. Durante 2020, cree que la economia ecuatoriana
crecera en 0,4% producto de las mejoras en materia financiera y estabilidad
de las cuentas fiscales. El organismo plantea que el escenario de América
Latina y el Caribe es desalentador por el proceso de desaceleracién mundial
y la merma en la demanda de bienes primarios.

IMPORTANCIA RELATIVA. (NIC 1 30A Y 31)

La Comparila-ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo
su criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el
fin de asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan
la preparacion y revelacién de todos los hechos y circunstancias relevantes.

15



INMOBILIARIAFRANQ S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en ddlares de E.U.A.)

3. ESTRUCTUA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera
sistematica en funciéon a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a la
Norma Internacional de Contabilidad No. 1 cada partida significativa del Estado
de Situacion Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales,
Estado de Cambio en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se
encuentran referenciados a su nota. Cuando sea necesario una compresion
adicional a la situacion financiera de la Compaiiia, se presentaran adicionales,
encabezados y subtotales en los estados financieros

4. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB):

a) Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2019:

Efectiva a partir de
NIIF Titulo periodos que inicien ¢
despupes de

NIIF 16 Arriendamientos Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIIF 9§ Caracteristicas de prepago con Enero 1, 2019
compensaciéon negativa

Modfificaciones a la NIC 19 Modificacion, reduccion 0 Enero 1, 2019
liquidacién del plan

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019
tratamientos del impuesto a la
ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019

Ciclo 2015 - 2018 NIC 12, NIC 23, NIC 28 y NIIF 10

Aplicaciénﬂ de NIIF nuevas y revisadas que son efectivas
obligatoriamente en el afio actual

. Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF
o modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son efectivas obligatoriamente
a partir del 01 de enero del 2019 o posteriormente.

EEEEEEEREEEEEEEEE R R E EEEEEEEEEEEEEEE R N I T T I ™ ™
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INMOBILIARIAFRANQ S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en délares de E.U.A.)

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF
16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva para los periodos
iniciados a partir de 01 de enero de 20189.

La Compafiia ha elegido la aplicacién retroactiva completa de NIIF 16 de
acuerdo con NIIF 16: C5 (a). Por consiguiente, la Compafiia restablecera la
informacién comparativa.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene
sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

Impacto de la nueva definicién de arrendamiento

La Compaifiia hard uso del recurso préctico disponible en la transicién a las
NIIF 16 de no volver a evaluar si un contrato es o contiene un arrendamiento.
En consecuencia, la definicién de un contrato de arrendamiento de acuerdo
con la NIC 17 y CINIIF 4 continuara aplicando a esos arrendamientos
contraidos o modificados antes de enero 01 de 2019.

El cambio en la definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona
principalmente con el concepto de control. NIIF 16 distingue entre
arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si el uso de un
activo identificado es controlado por el cliente. El control se considera que
existe si el cliente tiene:

* El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdémicos
de la utilizacién de un activo identificado; y,
e El derecho a dirigir el uso de ese activo.

La Compaifiia aplicara la definicion de un contrato de arrendamiento y guias
relacionadas —establecidas en la NIIF 16 a todos los contratos de
arrendamiento celebrados o modificados en el 01 de enero de 2019 (si se
trata de un arrendador o el arrendatario en el contrato de arrendamiento). En
la preparacién para la aplicacién por primera vez de las NIIF 16, la Compaiiia
ha llevado a cabo un -proyecto de implementacion. El proyecto ha
demostrado que la nueva definicion de la NIIF 16 no cambiara
significativamente el alcance de los contratos que cumplen con la definicién
de un contrato de arrendamiento para la Compafiia.
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Impacto en la Contabilidad del Arrendatario

Arrendamientos operativos

NIIF 16 cambiara la forma en que la Compafia contabiliza los
arrendamientos previamente clasificados como operativos, los cuales, estan
fuera del estado de situacién financiera.

En la aplicacién inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto
como se indica mas adelante), la Compaiiia:

a) Reconocera activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos
en el estado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor
presente de los pagos de arrendamiento futuros;

b) Reconocera la amortizacion de los activos por derecho de uso y los
intereses sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado

c) Separara el monto total de dinero pagado en una porcién principal
(presentada dentro de las actividades de financiamiento) e interés
(presentada dentro de las actividades de operacion) en el estado de
flujos de efectivo.

Incentivos de arrendamientos (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de
alquiler) sera4 reconocido como parte de la medicién de los activos por
derecho de uso y pasivos de arrendamiento, mientras que segun la NIC 17
estos resultaron en el reconocimiento de un pasivo por incentivo de
arrendamiento, amortizados como una reduccién de los gastos de alquiler
sobre un base de linea recta.

Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de
acuerdo con la NIC 36 — Deterioro de los activos. Esto reemplazara el
requisito previo de reconocer una provision para contratos de
arrendamientos onerosos.

Para los arrendamientos a corto plazo (periodo de arrendamiento de 12

meses 0 menos) y los arrendamientos de activos de bajo valor, la Compafiia

optara por reconocer un gasto por arrendamiento sobre una base de linea
~ recta, segun lo permitido por la NIIF 186.

Arrendamientos Fingncie}os e Impacto en la Contabilidad del Arrendador

Las principales diferencias entre NIIF 16 y la NIC 17 con respecto a los
activos mantenidos anteriormente en arrendamiento financiero, es la
medicién de las garantias del valor residual proporcionadas por el
arrendatario al arrendador. NIIF 16 requiere que una compafiia reconozca
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como parte de su pasivo por arrendamiento soélo el importe que se espera
pagar bajo una garantia del valor residual, en lugar del importe maximo
garantizado como requiere la NIC 17.

Bajo NIIF 16, un arrendador continia clasificando los contratos de
arrendamiento, ya sea como financieros u operativos y contabiliza esos dos
tipos de arrendamiento de manera diferente. Sin embargo, la NIIF 16 ha
modificado y ampliado los requerimientos de revelacién, en particular con
respecto a como un arrendador gestiona los riesgo derivados de sus
participacién residual en los activos arrendados.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia no tiene arrendamientos
financieros en la que participe como arrendador o arrendatario o
arrendamientos operativos en los cuales actie como arrendador

Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de prepago con
compensacion negativa

Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que con el propésito de evaluar si una
caracteristica de prepago cumple la condiciéon SPPI, la parte que ejerce la
opcion puede pagar o recibir una compensacién razonable por el prepago
cualquiera que sea la razén para el pago adelantado. En otras palabras, las
caracteristicas de prepago con compensacion negativa no fallan
automaticamente la evaluacion de SPPI.

Existen disposiciones especificas de transicion dependiendo de cuando las
modificaciones se aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacion inicial
de la NIIF 9.

La Administracion de la Compafiia no espera que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto en los estados financieros de la
Compaiiia.

Modificaciones a la NIC 19: Modificacién, reduccién o liquidacién de
Planes de Beneficios de Empleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o

. pérdida por liquidacién) se calcula mediante la medicién del pasivo (activo)
“por beneficios definidos utilizando supuestos actualizados y comparando los

beneficios ofrecidos y activos del plan antes y después de la modificacion del
plan (o reduccion o liquidacion), pero ignorando el efecto del techo de activo
(que pueden surgir cuando el plan de beneficio definido esté en una posicién
excedente). NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efecto del techo de
activo que puede resultar de la modificacion del plan (o reduccién o
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liquidacién) se determina en una segunda etapa y se reconoce en la manera
normal en otro resultado integral.

-
-
=
-
-
-
-
¢
-

Los parrafos que se refieren a la medicion del costo de servicio actual y el
interés neto sobre el pasivo por beneficios definidos neto (activo) también se
han medificado. La Compafiia ahora estd requerida a utilizar supuestos
actualizados de esta nueva medicion para determinar el costo de servicio
actual y de interés neto durante el resto del periodo de informacién después
cambio en el plan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que, para
periodos posteriores a la modificaciéon del plan, el interés neto se calcula
multiplicando el pasivo (activo) por beneficios definidos neto segin la
establecida en la NIC 19, con la tasa de descuento utilizada en la nueva
medicién (teniendo también en cuenta el efecto de las contribuciones y
pagos de beneficios sobre el pasivo (activo) neto por beneficios definidos).

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva. Sélo se aplican a las
modificaciones, reducciones o liquidaciones de planes, que ocurren en o
después del inicio del periodo anual en el que se aplican primero las
modificaciones a la NIC 19. Estas modificaciones deben ser aplicadas en
periodos que inicien en o después del 01 de febrero de 2019.

La Administracion de la Compafiila no espera que la aplicaciéon de esta
modificacion en el futuro tenga un impacto en los estados financieros.

CINIIF 23: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

Esta Interpretacion aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento
y medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias. Establece que una entidad
determinara si considerar cada tratamiento impositivo incierto por separado o
en conjunto con otro u otros tratamientos impositivos inciertos sobre la base
del enforque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre.
Adicionalmente, establece que una entidad consideraré si es probable que la
autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y reflejara el
p ~ resultado de dicha evaluacién en la determinacion de la ganancia fiscal
. (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos
fiscales no utilizados y tasas fiscales.

La Administracion de la Compafila informa que la aplicacion de esta
interpretacion no tendria un impacto significativo en los estados financieros
de la Compaiiia, sin embargo, no es posible determinar los efectos hasta que
un analisis detallado haya sido completado.
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Mejoras anuales a la NIIF Ciclo 2015 - 2018

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12,
NIC 23, NIC 28 y NIIF 10, que ain no son obligatoriamente efectivas
para la Compaiiia y que se detallan a continuacion:

NIIF 3 Combinacién de Negocio: Clarifica que una entidad debe
efectuar una remedicion de sus intereses previamente mantenidos en
una operacion conjunta cuando obtiene el control del negocio.

NIIF 1 Acuerdos Conjuntos: Clarifica que una entidad no debe efectuar
la remedicion de sus intereses mantenidos previamente en una
operacion conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio.

NIC 12 Impuesto a las Ganancias: Clarifica que una entidad registra de
la misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de
pagos de dividendos.

NIC 23 Costos de Financiamientos: Clarifica que una entidad debe
considerar como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo
originaimente efectuado para desarrollar un activo esta listo para el uso
pretendido o su venta.

Enmienda a NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos
y NIIF 10 Estados financieros consolidados: Emitida en septiembre de
2014. Estas enmiendas abordan una inconsistencia entre los
requerimientos de NIIF 10 y los de NIC 28 en el tratamiento de la venta o
la aportacién de bienes entre un inversor y su asociada o negocio
conjunto. Establece que cuando la transaccion involucra un negocio
(tanto cuando se encuentra en una subsidiaria 0 no) se reconoce una
ganancia o una pérdida completa. Se reconoce una ganancia o pérdida
parcial cuando la transaccion involucra activos que no constituyen un
negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una subsidiaria. La
fecha de aplicacién obligatoria de estas modificaciones esta por ser
determinada debido a que el IASB planea una investigacion profunda que
pueda resultar en una simplificacién de contabilidad de asociadas y
negocios conjuntos.

La Administracién de la Compafiia estima que la aplicacién de estas
modificaciones en el futuro no tendra impacto significativo en los estados
financieros de la Compaiiia.
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5. NORMAS REVISADAS

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB):

b) Las siguientes Normas estan vigentes:

Efectiva a partir de

NIIF Titulo periodos que inicien o
despupes de
NIIF 9 Instrumentos Financieros Enero 1, 2018
NIIF 156 Ingresos procedentes de contratos Enero 1, 2018
con clientes
CINIIF 22 Transacciones en moneda Enero 1, 2018
extranjera y contraprestaciones
anticipadas
NIIF 2 Pagos basados en acciones: Enero 1, 2018

Aclaracion de contabilizacion de
ciertos tirpos de transacciones de
pagos basados en acciones

NIIF 4 Contratos de seguros Enero 1, 2018
Inversiones en asociadas y Enero 1, 2018
NIC 28 negocios conjuntos
Transferencia de propieda de Enero 1, 2018
NIC 40 inversion

Impactos de la aplicacion inicial de NIIF 9 Instrumentos Financieros

En el afio en curso, la Compafiia ha aplicado la NIIF 8 Instrumentos
Financieros (revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en
relacion con otras NIIF que son efectivas durante en periodo anual que
comience en o después del 01 de enero de 2018. Debido a que no hubo
derivados "de la aplicacion de la NIIF 9, no se restablecié informacion
comparativa con respecto a la clasificacion y medicion de instrumentos
financieros

Adicionalmente, la Compafia ha adoptado las modificaciones consecuentes
a la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a
las revelaciones de 2019 y al perfodo comparativo.
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La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

1) La clasificacion y medicion de activos y pasivos financieros,
2) Deterioro de los activos financieros, y
3) Contabilidad general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos; asi como su impacto sobre los
estados financieros son descritos mas adelante.

La Compafiia ha aplicado NIIF 9 con conformidad con las disposiciones de
transicion expuestas en NIIF 9.

a) La clasificacion y medicion de los activos financieros

Se requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance
de la NIIF 9, se midan posteriormente a su costo amortizado o al valor
razonable considerando como base el modelo de negocio aplicado por la
Compafila para la gestién de los activos financieros y las caracteristicas de
flujo de efectivo contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

e Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que
dichos flujos son Unicamente pagos del principal (capital) e intereses
sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al costo
amortizado;

¢ Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo
contractuales y vender los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de
efectivo contractuales que son Unicamente pagos de capital pendiente,
posteriormente se miden a valor razonable con cambios en otro resultado
integral “FVORI"

e Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados
‘FVR"

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compariia puede hacer la eleccién /
designacién irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

e La Compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios
posteriores en el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no
es mantenida ni para negociar, ni como contraprestacién contingente
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reconocida por un adquirente en combinacién de negocios en otro
resultado integral; y,

o La Compafiia puede designar irrevocablemente una inversion en un
instrumento de deuda que cumple con los criterios para ser medida a
costo amortizado o FVORI, para ser medido FVR, si al hacerlo elimina o
reduce significativamente una asimetria contable.

En el afio en curso, la Compaiiia no ha aplicado esta eleccion irrevocable en
el reconocimiento inicial de un activo financiero.

b) Deterioro de activos financieros

En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un
modelo de pérdida de crédito esperado (PCE) en lugar de un modelo de
pérdida de crédito incurrida aplicando bajo NIC 39. El modelo de pérdida
esperada de crédito requiere que la Compafiia tome en cuenta las pérdidas
de crédito esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al
cierre del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras palabras, ya no es
necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para que las pérdidas
crediticias sean reconocidas.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que la Compafiia reconozca un provision
para incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;

(2) Arrendamientos por cobrar;

(3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; vy,

(4) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos
de deterioro de la NIIF 9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compaiiia mida la provisién para
pérdidas de un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de
crédito esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito
de ese instrumento financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial (salvo para un activo financiero adquirido u originado
< con deterioro), la Compafiia esta obligada a medir la asignaciéon de la
' pérdida de ese-instrumento financiero a un importe igual a la pérdida
esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado
para la medicién de pérdidas por un importe igual a la vida de las cuentas
por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar en

ciertas circunstancias.
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La Administracion de la Compaiiia evalud el riesgo de crédito de sus
instrumentos financieros y el resultado de la evaluacién es el siguiente:

e Bajo NIC 39, la Compaiiia ya aplicaba un modelo de pérdida esperada a
un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida
de sus cuentas por cobrar. Consecuentemente, la Administracion de la
Compafiia concluyd que la aplicacion de los requerimientos de deterioro
de NIIF 9 no tendria impacto en los estados financieros al 01 de enero
del 2019 y 2018.

* Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo a
cada fecha de reporte debido a que se mantienen en instituciones
bancarias Nacionales de prestigio.

¢) Clasificacién y medicién de pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacién y
medicion de pasivos financieros relacionado con la contabilizaciéon de los
cambios en el valor razonable de un pasivo financiero designado como a
FVR atribuible a cambios en el riesgo de crédito del emisor.

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compafiia
debido a que los pasivos financieros de la Compafia al 01 de enero del 2019
y 31 de diciembre del 2018 se miden al costo amortizado.

d) Contabilidad general de cobertura

Los nuevos requisitos de contabilidad general de cobertura mantienen los
tres tipos de contabilidad de cobertura. Sin embargo, se ha introducido una
mayor flexibilidad a los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad
de cobertura, ampliando especificamente los tipos de instrumentos que
cumplen los requisitos para los instrumentos y los tipos de componentes de
riesgo de elementos no financieros que son elegibles para la contabilidad de
cobertura. Ademas, la prueba de efectividad ha sido sustituida por el
principio de -“relacion econdémica”. La revaluaciéon retrospectiva de la
efectividad de la cobertura ya no es requerida. También se han introducido
mejoras en los requerimientos de revelacion sobre las actividades de
! administracion de riesgos.

La Compafiia no aplica contabilidad de cobertura, por lo tanto, la aplicacion
de los requerimientos de contabilidad de cobertura NIIF 9 no ha tenido
impacto en los resultados del afio y la situacion financiera de la Compaiiia
para el afio corriente y/o afios anteriores. Ver la nota 15 de las revelaciones
detalladas con respecto a las actividades de gestion de riesgos de la
Compaiiia.
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e) Revelaciones en relacién con la aplicacién inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros y pasivos financieros que la Compafia
hubiera designado previamente como a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto
de reclasificacién o que la Compariia haya decidido reclasificar a partir de la
aplicacién de la NIIF 9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que
la Compafiia ha optado por designar como a FVR en la fecha de aplicacion
inicial de la NIIF 9.

La aplicacion de la NIIF 9 no ha tenido impacto en los flujos de efectivo de la
Compaiiia.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

La Compafiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos
con los clientes (modificada en abril de 2016), la cual, es de aplicacién
obligatoria durante el periodo anual que comience en o después del 01 de
enero de 2019. La NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos para el
reconocimiento de ingresos. Una orientacién mas prescriptiva se ha afiadido
en la NIIF 15 para hacer frente a situaciones especificas.

Las politicas contables de la Compafiia para sus diferentes tipos de ingresos
se describen en detalle en |a nota 7 a continuacion. Ademés de proporcionar
revelaciones mas extensas para las transacciones de ingresos de la
Compaiiia, la aplicacion de la NIIF 15 no ha tenido impacto en la posicion
financiera y o el desemperio financiero de la Compaiiia.

CINIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones
anticipadas

Emitida en diciembre de 2016. La interpretacién aborda la forma de
determinar la fecha de la transaccidén a efectos de establecer la tasa de
cambio a usar en el reconocimiento inicial del activo, gasto o ingreso
relacionado (o la parte de estos que corresponda), en la baja en cuentas de
in activo no monetario o pasivo no monetario que surge del pago o cobro de
la contraprestacion, anticipada. Si existen multiples pagos o cobros
anticipados, la entidad determinara una fecha de la transacciéon para cada

. pago o cobro de la contraprestacién anticipada. La interpretacion sera de
aplicacién obligatoria para los ejercicios que comiencen a partir del 01 de
enero de 2018.

Enmienda a NIIF 2 Pagos basados en acciones

Emitida en junio de 2016. Estas enmiendas realizadas abordan las
condiciones de cumplimiento cuando los pagos basados en acciones se
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liquidan en efectivo, la clasificacion de transacciones de pagos basados en
acciones, netas de retencién de impuesto sobre la renta y la contabilizacién
de las modificaciones realizadas a los términos de los contratos que
modifiquen la clasificacion de pagos liquidados en efectivo o liquidados en
acciones de patrimonio.

En la entrada en vigencia de la modificacion no es obligatoria la
restructuracién de los estados financieros de ejercicios anteriores, pero su
adopcion retrospectiva es permitida. Las modificaciones seran de aplicacion
obligatoria para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 01 de enero
de 2018.

Enmienda a NIIF 4 Contratos de seguros

Emitida en septiembre de 2016. Esta enmienda introduce las siguientes dos
opciones para aguellas entidades que emitan contratos de seguros:

e La exencién temporal y opcional de la aplicacién de la NIIF 9, la cual
estara disponible para las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas con los seguros. La excepcion permitira
a las entidades que continien aplicando la NIC 39 Instrumentos
Financieros, Reconocimiento y Valoracion, hasta el 01 de enero de 2021.

e El enfoque de superposicion, el cual, es una opcién disponible para las
entidades que adoptan IFRS 9 y emiten contratos de seguros, para
ajustar las ganancias o pérdidas para determinados activos financieros;
el ajuste elimina la volatilidad en valoracién de los instrumentos
financieros que pueda surgir de la aplicaciéon de la IFRS 9, permitiendo
reclasificar estos efectos del resultado del ejercicio al otro resultado
integral.

Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria para los ejercicios que
comiencen a partir del 01 de enero de 2018.

NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Esta modificacién aclara que una entidad que es una organizacion de capital

¢ ~de riesgo, u otra entidad que califique, puede elegir, en el reconocimiento

" inicial valorar sus inversiones en asociadas y negocios conjuntos a valor

razonable con cambios en resultados. Si una entidad que no es en si misma

una entidad de inversion tiene un interés en una asociada o negocio conjunto

que sea una entidad de inversion, puede optar por mantener la medicion a

valor razonable aplicada su asociada. Las modificaciones deben aplicarse
retrospectivamente y su vigencia es a partir del 01 de enero de 2018.
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NIC 40 Propiedad de inversion

Esta modificaciébn aclara cuando una entidad debe reclasificar bienes,
incluyendo bienes en construccién o desarrollo en bienes de inversién,
indicando que la reclasificacion debe efectuarse cuando la propiedad
cumple, o deja de cumplir, la definicion de propiedad de inversién y hay
evidencia del cambio en el uso del bien. Un cambio en las intenciones de la
administracion para el uso de una propiedad no proporciona evidencia de un
cambio en el uso. Las modificaciones den aplicarse de forma prospectiva y
su vigencia es a partir del 01 de enero de 2018.

NORMAS NUEVAS Y REVISADAS EMITIDAS. PERO AUN NO EFECTIVAS

A la fecha de aprobacién de los estados financieros, la Compafiia no ha
aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero alin
no son efectivas:

NIIF 17 Contratos de seguros

Emitida en mayo 2017. Este estandar de contabilidad integral para contratos
de seguros cubre el reconocimiento, la medicién, presentacién y divulgacion.
Una vez entrada en vigencia sustituira a la NIIF 4 Contratos de Seguro
emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de
seguro, independientemente del tipo de entidad que los emiten.

La NIIF 17 es efectiva para periodos de reporte que empiezan en o después
de 01 de enero de 2021, con cifras comparativas requeridas, se permite la
aplicacién, siempre que la entidad también aplique la NIIF 9 y la NIIF 15.

7. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

7.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF (IFRS) emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las cuales
incluyen las Normas Internacional de Contabilidad (NIC) y pronunciamientos
del Comité de Interpretacmnes (CINIIF y SIC), vigentes al 31 de diciembre de

12019y 2018.

Para efectos de aplicar las “NIIF COMPLETAS" o las “NIIF para PYMES", la
Superintendencia de Compafilas del Ecuador establecié mediante
reglamentacion, parametros a ser cumplidos por las compafias sujetas a su
control y vigilancia. Con base a la observancia de la norma reglamentaria,
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INMOBILIARIAFRANQ S.A. utiliza las NIIF PYMES en los registros contables
y preparacion de estados financieros.

7.2 Moneda funcional

Las partidas en los estados financieros de la Compafila se expresan en la
moneda del ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses,
que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Companiia.

7.3 Base de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepto por las obligaciones por beneficios a empleados a largo
plazo que son valorizadas con base a métodos actuariales, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

El costo histérico estéd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un valor o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participaciones de un mercado en la
fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicién. El valor razonable a efectos de medicién y o de revelacion en los
estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion
de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se
encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones
que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacién-de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informaciéon financiera, las mediciones

« ~ efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el
grado de importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en
su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.
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Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en
USS$, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacioén, se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros.

7.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez como son
caja, bancos, incluyendo las inversiones a corto plazo (menores a 3 meses
de vigencia). Se miden inicial y posteriormente por su valor nominal. Los
importes en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando
el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccién; las ganancias y
pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados del Periodos y Otros Resultados
Integrales.

7.5 Activos y pasivos financieros. -

Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados
consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Estos activos son
registrados inicialmente a su valor razonable. La baja de un activo financiero
es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiiia sobre los flujos
de efectivo del activo financiero expira, o cuando la Compafiia transfiere el
activo financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los
riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la
baja es reconocida cuando la obligacién especifica expira o es cancelada.
Un detalle de activos y pasivos financieros es el siguiente:

Cuentas por cobrar. - Son registradas al costo al momento de la
negociacién de la venta.

0 ~ Cuentas por pagar. - Son registradas al costo al momento de la adquisicion
. de bienes y recepcion de servicios, que son utilizados en el giro del negocio.

7.6 Gastos pagados por anticipado
En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o
pagos anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido
devengados al cierre del ejercicio econdémico. Se mide inicial y
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posteriormente a su valor nominal; su amortizacion se reconoce en los
resultados del periodo en el cual generan beneficios econémicos futuros.

7.7 Propiedad, Planta y Equipos

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo plantas
productoras) adquiridas para su uso en ia produccién o suministro de bienes
y servicios, para arrendarlos a terceros o para propésitos administrativos, si,
y solo si, es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos
futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con
fiabilidad.

y o g

7.7.2

7.7.3

Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipo se miden inicialmente por su
costo. El costo de propiedades y equipo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento segun lo
previsto por la Administracion de la Compaiiia.

Medicién posterior al reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos, son
registrados al costo menos la depreciacion acumulada. En caso de
requerirlo, la Compaiiia registra pérdida de deterioro de los activos.

Métodos de depreciacion y vidas utiles

El costo de las propiedades, y equipos se desprecia de acuerdo con el
método de linea recta, hasta que la depreciacion acumulada iguale el
costo o valor revaluado del activo menos su valor residual. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidas Utiles usadas en el célculo de la depreciacion:

Propiédad, Planta y Equipo ‘Aﬁos de vida util estimada % Depreciacién

Edificios 20 aflos 5%

Muebles y equipos de oficina 10 afios 10%

Vehiculo 5 afios 20%

Maquinarias y Equipos 10 afios 10%

Equipo de computacion 3 afios 33.33%
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7.7.4 Retiro o venta de propiedades y equipos

Una partida de propiedades y equipo se da de baja cuando se vende o
cuando no se esperan beneficios econémicos futuros del activo a través
de su utilizacién continuada o venta. La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo
y reconocida en resultados.

7.8 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Al final de cada periodo, la Administracién de la Compaiiia evalla los valores
en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe
un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro
(de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor neto razonable menos el
costo de ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando una
tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos
para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en
libros, el importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado
del periodo. Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida
posteriormente, el importe en libros del activo aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el importe en libros
incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si no
hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo en
aflos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro de valor es
reconocido automaticamente en el resultado del periodo.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se identificaron indicios de deterioro
de los activos tangibles e intangibles.

7.9 Impuestos

Los gastos por impuestos a la renta representan la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.
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7.9.1 Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad contable, debido a que excluye partidas de ingresos 0 gastos que
seran imponibles o deducibles en afios futuros y excluye partidas que nunca
seran imponibles o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar
el impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habra una
futura salida de fondos hacia la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a
la mejor estimacion de la cantidad que se espera sea pagadera. La
evaluacion se basa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro de
la Compafiia soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en
ciertos casos, basado en la opinién de asesores fiscales independientes.

7.9.2 Impuestos diferidos

l
|
|
Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor
E en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generaimente
, para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
, diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades
, gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
: temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion
de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta la
utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto
, diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento
: inicial de la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo el que se informe y se debe reducir, en la
medida que-estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable
(tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o
una parte del activo.

Los activos y pasivos por. impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.
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La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de
la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlo, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compafia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Se reconoce como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto
en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios.

7.10 Provisiones

Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compariia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econémicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién
fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo
para cancelar la obligacion presente, su importe en libros representa el valor
actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el
tiempo es material).

Cuando se- espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
econdmicos requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el

~ desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.
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7.11 Beneficios a empleados

7.11.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilaciéon patronal y bonificaciéon por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicios presente y pasado se reconocen en el resultado del
afo en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacién de beneficios definidos.

Las ganancias y pérdidas actuariales y otras remediciones de los activos del
plan (en caso de existir) se reconocen en el estado de situacion financiera
con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se
producen. El reconocimiento incluidas en el otro resultado integral se refiejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificaciéon a la
utilidad o pérdida del periodo. Las remediaciones incluidas en el otro
resultado integral no son reclasificadas posteriormente. Los costos de
servicios pasados son reconocidos en los resultados del ejercicio cuando la
modificacion o reduccién del plan ocurre, o cuando la Compafiia reconoce
los costos de restructuracion relacionados o los beneficios de terminacién, lo
que ocurra primero.

7.11.2 Otros beneficios de corto plazo

Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a favor de los
empleados con respecto a los sueldos, salarios, beneficios sociales,
vacaciones anuales, etc., en el periodo en el que el empleado proporciona el
servicio relacionado por el valor de los beneficios que se espera recibir a
cambio de ese servicio. Los pasivos relacionados con beneficios que se
espera recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos relacionados con
beneficios a empleados a corto plazo se miden al valor que se espera pagar
a cambio del servicio, conforme la forma de calculo de cada beneficio.

7.11.3 Participacion a Trabajadores
La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los
trabajadores en las utilidades de la Compariia. Este beneficio se calcula a la

tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la
renta, de acuerdo con disposiciones legales.
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7.12 Arrendamientos operativos

Se cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra
base sistemética de reparto por reflejar mas adecuadamente el patrén
temporal de los beneficios del arrendamiento para el usuario. Las cuotas
contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos
en los que sean incurridos.

7.13 Ingresos

Se miden en fusién de la contraprestaciéon a la que la Compafia espera
tener derecho a recibir en un contrato con clientes y excluye los montos
cobrados en nombre de terceros. La Compafila reconoce los ingresos
cuando transfiere el control de un producto al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdémicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con
fiabildad y cuando la Compafila hace entrega de sus productos al
comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos,
ni a mantener un control sobre los mismos.

7.14 Costos y gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectle el pago, y se registran en
el periodo en el que se conocen.

7.15 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.
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7.16 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia pasa a
formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.
Los costos de transacciones que son directamente atribuibles a Ia
adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos a los activos
y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los
resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o
pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de
activos o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en
los resultados (FVR) se reconoce de inmediato en el resultado del periodo.

7.17 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o
ventas regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas
de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco
de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente
valorados, en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable,
dependiendo de la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

e [nstrumentos de deuda que se mantienen dentro un modelo de negocio
cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos
flujos son Unicamente pagos del principal (capital) e intereses sobre el
importe de capital pendiente, se miden posteriormente al costo
amortizado;

e Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo
contractuales y vender los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de

¢ . efectivo contractuales que son Unicamente pagos del capital e intereses
sobre el importe principal pendiente, posteriormente se miden a valor
razonable con cambios en otro resultado integral “FVORI”;

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia no tiene instrumentos de

deuda que cumplan con las condiciones para ser medidos
posteriormente al FVORI o0 a FVR.
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(i) El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo
amortizado de un instrumento de deuda y para asignar los ingresos por
intereses durante el periodo en cuestion.

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con
deterioro (es decir, activos que tienen deterioro de crédito en el
reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos
los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a
traves de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea
apropiado, un periodo mas corto, con el valor bruto en libros del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos
financieros comprados u originados con deterioro, se calcula una tasa de
interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efectivo futuros
estimados, incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide
un activo financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos
de principal, mas la amortizacién acumulada, usando el método de
interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y el
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor
bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un
activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés
efectivo para instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y
al FVORI. Para los activos financieros que no sean comprados u
originados con deterioro, los ingresos por intereses se calculan
aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros de un
activo financiero, a excepcion de los activos financieros que
posteriormente se han deteriorado (véase mas adelante). Para los
activos financiero que, posteriormente, se han deteriorado, los ingresos
por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo
‘ amortizado del activo financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de
' credito sobre el instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma
que el activo ya no se encuentre deteriorado, se reconoce ingresos por
intereses mediante la aplicacion del tipo de interés efectivo al importe en

libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la
Compariia reconoce los ingresos por intereses, aplicando la tasa de
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interés efectiva ajustada al costo amortizado del activo financiero de su
reconocimiento inicial. El célculo no vuelve a la base bruta, incluso si el
riesgo de crédito del activo financiero mejora posteriormente de modo
gue el activo financiero ya no es se encuentre deteriorado.

Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluyen en la
linea de “Ingresos financieros”.

Deterioro de activos financieros

La Compafila reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas
sobre cuentas por cobrar comerciales. El importe de las pérdidas de crédito
esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios
en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del respectivo
instrumento financiero.

La Compaiiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la
vida de las cuentas comerciales a cobrar.

Las pérdidas de crédito esperadas para las cuentas por cobrar por crédito
directo y crédito empresarial son estimadas con base a un analisis colectivo
de la cartera corriente y de los diferentes rangos de cartera vencida
utilizando un matriz de provision basada en la experiencia de pérdida
histérica de la Compaiiia en la cartera corriente y de los diferentes rangos de
cartera vencida, ajustada por condiciones econtmicas generales, y la
evaluacion de condiciones actuales y proyeccién de condiciones futuras a la
fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea
apropiado.

(i) Aumento significativo de riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero ha
aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, la
Compariia compara el riesgo de incumplimiento financiero en la fecha de
presentacion de informes con el riesgo de incumplimiento en el
instrumento financiero en la fecha de su reconocimiento inicial. Al
realizar esta evaluacion, la Compafifa considera informacién cuantitativa
y cualitativa que es razonable y soportable, incluyendo la experiencia
histérica -y la informaciéon prospectiva que esté disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado. La informaciéon prospectiva considerada
incluye proyecciones econémicas del Pais, obtenida a partir de los
informes econdmicos de expertos, analistas financieros u organismos
gubernamentales, asl como la consideracién de diversas fuentes
externas de informacion econdmica actuales y proyectadas que se
relacionan con las operaciones claves de la Compafiia.
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Independientemente del resultade de la evaluacion anterior, la
Compafiia presume que el riesgo de crédito de un activo financiero ha
aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial cuando
los pagos contractuales tienen mas de 30 dias de mora, a menos que la
Compaiiia tenga informacion razonable y soportable que demuestre lo
contrario.

A pesar de lo anterior, la Compafila asume que el riesgo de crédito de
un instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial si se determin6 que el riesgo de crédito de ese
instrumento es bajo a la fecha de reporte. Un instrumento financiero se
determina que tiene un bajo riesgo de crédito; si:

(1) El instrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,

(2) EI deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus
obligaciones contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, y

(3) Cambios adversos en las condiciones econémicas y de negocio en el
largo plazo podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad
del prestatario para cumplir con sus obligaciones contractuales de
flujo de caja.

La Compafiia considera que un activo financiero tiene un riesgo
crediticio bajo cuando la contraparte tiene una posicién financiera sélida
y no hay importes vencidos. La Compafiia monitorea periédicamente la
efectividad de los criterios utilizados para identificar si se ha producido
un aumento significativo en el riesgo de crédito.

(ii) Definicién de incumplimiento

La Compafia considera que lo siguiente constituye un evento de
incumplimiento para fines de administracién de riesgo de crédito interno,
ya que la experiencia histérica indica que los activos financieros que
cumplen con cualquier de los siguientes criterios generales no son
recuperables:

e Cuando hay un incumplimiento de los acuerdos financieros por parte
del deudor;

e Informacién desarrollada internamente u obtenidas de fuentes
externas indica que es poco probable que el deudor pague a sus
acreedores, incluida la Compafiia, en su totalidad (sin tener en
cuenta ningun tipo de garantia en poder de la Compania).

Independientemente del analisis anterior, la Compafiia considera que se
ha producido un incumplimiento cuando un activo financiero tiene mas
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de 120 dias de mora dependiendo del tipo de cliente, a menos que la
Compaiiia tenga informacion razonable y soportable para demostrar que
un criterio predeterminado mas amplio es mas apropiado.

(iii) Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido
uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial en los flujos de
efectivo futuros estimados de ese activo financiero. La evidencia de que
un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos observables
sobre los siguientes eventos:

a) Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

b) Un incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento
o vencimiento (ver (ii) anterior);

c) Los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o
econdémicas relacionadas con dificultades financieras del prestatario
han realizado concesiones que de otro modo no hubieran
considerado;

d) Cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o
reorganizacion financiera; o

e) La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido
a dificultades financieras.

(iv) Politica de castigos

La Compafiia castiga un activo financiero cuando se cumple el tiempo
de vencimientos maximo para ser llevado a castigo de acuerdo a la
normalidad (3 o 5 afios). Toda cuenta siempre tiene una gestiéon previa
de recuperacién y ha pasado por todos los tramos de mora hasta
determinar que su probabilidad de recuperacién es casi nula.

(v) Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La-medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la
probabilidad de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si
existe un incumplimiento) y la exposicién al incumplimiento. La
evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por informacién
prospectiva como se describié anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos
financieros, esta representado por el valor en libros bruto de los activos
en la fecha de reporte; determinado en funcién de la tendencia
histérica, la comprension de la Compafila de las necesidades
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financieras especificas de los deudores, y otra informacién relevante a
futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula
como la diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que
se adeudan a la Compaiiia de conformidad con el contrato y todos los
flujos de caja que la Compafiia espera recibir, descontados al tipo de
interés efectivo original.

La Compariia reconoce una ganancia o pérdida por deterior en
resultados del afio de todos los instrumentos financieros con un ajuste
correspondiente a su valor en libros a través de una cuenta de
provisién para cuenta incobrables, y no reduce el importe en libros del
activo financiero en el estado de situacién financiera.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compafiia dara de baja en cuentas un activo financiero tnicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra
entidad. Si la Companiia no transfiere ni retiene substancialmente todos
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y contintia reteniendo
el control del activo transferido, la Compafiia reconocera su
participacién en el activo y cualquier obligacién asociada por los
importes que podria tener que pagar. Si la Comparfiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
de un activo financiero transferido, la Compafia continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la
diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados del
afno.—

7.18 Pasivos financieros

" Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) contraprestacién contingente de un
adquirente en una combinacién de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o
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8.

(i) designados como FVR, se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. El método de interés efectivo es un
método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y para
asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos
futuros en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva,
los costos de transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas
corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Baja en cuenta de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solo cuando, las
obligaciones de la Compafiia se descargan, cancelan o han expirado. La
diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Juicios contables criticos y fuentes claves para las estimaciones inciertas

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, que se describen en
la nota 7, la Administracién estd obligada a efectuar juicic (diferentes a los
involucrados en las estimaciones) que tengan un impacto significado en los
montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores
en libros de los activos y pasivos que no son facilmente determinantes. Las
estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histérica y
otros factores que se consideran relevantes. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua.
Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en
que se revisa la estimacion, si la revisién afecta solo a ese periodo, o en el
periodo de la revision y los periodos futuros si la revision afecta a los periodos
actuales y futuros.

8.1 Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia

La Administracién de la Compafiia considera que no se han involucrado
juicios criticos diferentes de las estimaciones en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafiia que tenga un impacto significativo en
los montos reconocidos en los estados financieros.
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8.2 Fuente clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre
para las estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un
riesgo importante de causar un ajuste material a los saldos en libros de los
activos y pasivos dentro del préximo ejercicio, se discuten a continuacion:

Calculo de la provisién para cuentas incobrables

Cuando se mide la pérdida de crédito esperado PCE la Compaiiia utiliza
informacién prospectiva razonable y soportable, la cual estd basada en
supuestos para el movimiento futuro de diferentes indicadores econémicos y
cémo estos se afectaran entre si.

La pérdida se determina teniendo en cuenta las tasas de recuperaciéon que
se han venido presentado en el ultimo afio y asi mismo, se prevé el
comportamiento del afio, dependiendo de sus estacionalidades y factores
alternos de mercado o de la Compafiia que determinen un incremento o
decremento en el riesgo de |la cartera. Esta pérdida determina el porcentaje
de las ventas a crédito (Cartera) que se espera perder en un periodo de 12
meses.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la
obligacién por beneficios definidos de la Compaiiia.

Las obligaciones por prestaciones de beneficios definidos de la Compariia se
descuentan a una tasa establecida utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a los bonos
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los
beneficios. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para
bonos a ser incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de
rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para la seleccion de
los bonos incluyendo el tamafio de la emisiéon de los bonos corporativos,
calificacion de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se
excluyen. Esta presuncién es considerada una fuente de incertidumbre en la
estimacion debido a que pequefios cambios podrian significar un efecto
importante en los estados financieros.
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9. EFECTIVOS Y EQUIVALENTE DE EFECTIVOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se constituian con los siguientes saldos:

2019 2018
Caja General 0
Caja Chica 182 222
Bancos 3.002 3.136
Saldo final 3.184 3.358

El saldo de la cuenta corriente fue revisado contra los Estados de cuenta
Bancario, determinandose el registro conciliatorio de las transacciones y la
razonabilidad de sus saldos al cierre del ejercicio auditado. Al 31 de diciembre
de 2019, valores estan disponibles a la vista y sobre los cuales no pesan
restriccion que limite su uso.

10. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se constituian con los siguientes saldos:

2019 2018
Cuentas y Doc. Por cobrar relacionados 182 182
Cuentas por cobrar accionistas 11.669 0
Saldo final 11.851 182

Cuentas por cobrar accionistas.-

Comprenden a valores entregados al Ing Horacio Areco Pérez durante el afio
2019.

—
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11. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el detalle es el siguiente:

2019 2018

Costo 264.924 264.924
Depreciacién acumulada -113.905 -99.146
Total 161.019 165.778
Clasificacion

Terrenos 26.676 26.676
Inmuebles 120.558 131.370
Maquinarias y Equipos 1.931 3.376
Vehiculos 744 2.692
Equipo de Computacion 1.110 1.664
Total 1561.019 165.778
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Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue

AL Ventas y/o AL

Cuentas 31/12/2018 | | Adiciones bajas 31/12/2019
COSTOS
TERRENO J 26.676 26.676
INMUEBLES 216.240 216.240
EQUIPO DE COMPUTACION 5.042 5.042
VEHICULOS 9.743 9.743
MAQUINARIA Y EQUIPOS 7.223 7.223
TOTAL PPE 264.924 0 0 264.924
DEPRECIACION
INMUEBLES 84.870 10.812 95.682
EQUIPO DE COMPUTACION 3.379 554 3.933
VEHICULOS 7.051 1.948 8.999
MAQUINARIA Y EQUIPOS 3.847 1.445 5.292
Total de Depreciacién 99.147 14.759 0 113.906
Total Activo fijo-Neto 165.778 -14.759 0 151.019
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se constituian con los siguientes saldos:

2019 2018

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores 2.246 1.106

Sobregiro bancario 0 380

Tarjeta de crédito 2.358 0
Oftras cuentas por pagar:

Otros 5.646 0

Cuentas por pagar al SRI 128 44

IESS 808 811

Fondo de reserva 114 313
Cuentas por pagar accionistas

Otras cuentas por pagar Selon 36.701 36.701

Ing. Horacio Areco Pérez 0 19.166
Obligaciones acumuladas:

Beneficios sociales 2.168 2.216
Cuentas por pagar accionistas LP

Melissa Areco Jarrin 93 11.886

Total 50.262 72.623

Clasificacion

Corriente 50.169 60.737

No corriente 93 11.886

Total 50.262 72.623

Proveedores.-

Comprenden a saldos de facturas por compras. El periodo de crédito para
compras se concentra en principalmente en un rango de 30 a 60 dias y no
generan intereses. La Compaiiia cuenta con politicas de gestion de riesgos
financieros para garantizar que todas las cuentas por pagar sean pagadas
dentro de los términos de crédito pre-acordados.
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13.

14,

OTROS PASIVOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se constituian con los siguientes saldos:

2019 2018
Pasivos Diferidos
Depésitos en Garantia 23.200 23.200
Total 23.200 23.200

Depdsitos en Garantia.-

Comprenden a valores entregados en el momento del arriendo que sera
devengado al finalizar el contrato y/o terminacion de contrato de alguna de
las partes.

IMPUESTOS

14.1 Activos del afio corriente

2019 2018
Crédito impuesto a la renta2% 15 15
Crédito Tributario IVA 4.893 6.770
Retencién fuente iva 8% ARRIENDQOS 19.478 13.502
Retencion fuente iva 2% SERVICIOS 293 293
Saldo final 24.679 20.580

Impuesto al Valor Agregado IVA.-

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponden al crédito tributario
originado en las compras locales de bienes y servicios, el mismo que de
acuerdo a la normativa tributaria vigente puede compensarse con las
obligaciones de IVA generadas por la venta que realiza la compaiiia.

Retenciones en la fuente y crédito tributario.-

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, representa saldo a favor del
~ contribuyente, luego de compensar las retenciones en la fuente del afio
* aplicadas por el cliente de la compafiia y anticipo pagado. El saldo a favor de

retenciones en la fuente, puede solicitarse el pago en exceso o utilizarse
directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la renta
que, cause la Compafiia en los ejercicios impositivos posteriores y hasta
dentro de 3 afios contados desde la fecha de la declaracion; la opcién asi
escogida por la Compaiiia respecto al uso del saldo del crédito tributario a su
favor, debera ser informada oportunamente a la Administracion tributaria.
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14.2 Conciliacion tributaria — contable del impuesto a la renta corriente
Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2019 2018

Utilidad antes de impuesto a la renta, segun

estados finacieros 28.102 23.904
Gastos no deducibles (1) 500 203
Ingresoso excentos 0 0
Deducciones tributarias 0 0
Utilidad gravable 28.602 24.107
Impuesto a la renta causado 25% (2) 7.150 5.258
Anticipo calculado (3) 0 0
Impuesto a la renta corriente cargado a

resultados del afio (4) 7.150 5.258

(1) Incluye principalmente por los valores que no tenemos soportes US$500
y US$203 durante el 2019 y 2018 respectivamente.

(2) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion,
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcién
de la base imponible que corresponda a la participacion directa o
indirecta de secios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si
dicha participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para la compafiia

P sera del 28%. Se puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre
las utilidades sujetas a capitalizacion,

(3) De acuerdo con disposiciones ftributarias, se debe considerar como
impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta
de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costo y gastos deducibles. Estos rubros
deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en
disposiciones tributarias.
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diferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos,
gastos deducibles y otros.
14.3 Aspectos fributarios
de la economia, fortalecimiento de la dolarizaciéon y modernizacién de la
gestién financiera, a continuacién, se detallan los aspectos mas importantes
de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestién
financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a
continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de
desahucio y de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se
deberan afectar a las provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el

INMOBILIARIAFRANQ S.A.
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POR EL ANO TERMINADO DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en délares de E.U.A.)
(4) Mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 209 del 8 de junio del 2010, se publicaron reformas
referentes a la determinacién del impuesto a la renta estableciéndose
como pago minimo de impuesto a la renta, el que resultase mayor entre
el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado, obteniéndose en el
2019y 2018
Para el afio 2019, la Compafiia determin6 anticipo de impuesto a la renta
por US$2.361; sin embargo, el impuesto a la renta causado y registrado
en los resultados del afio fue de US$3.395.
Las declaraciones de impuesto a la renta han sido revisadas por las
autoridades tributarias hasta el afio 2015 y son susceptibles de revision las
declaraciones de los afios 2016 al 2019, sobre los cuales podrian existir
El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion
caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
s consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan
reversarse contra-ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en
; la misma proporcién que hubieren sido deducibles o no.
Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido
relacionado con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por
desahucio y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir del
1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el
51
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contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
obligacién hasta por el monto efectivamente pagado.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atractivo de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emiti6 la Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atractivo de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, a continuacién, se detallan los aspectos importantes de la
mencionada Ley:

Impuesto a la renta

Ingresos

e Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidas a
favor de sociedades o de personas naturales domiciliadas en paraisos .
fiscales o jurisdicciones de menor imposicién; siempre y cuando, las
sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

¢ Se eliminé el Gltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo
siguiente: “En la determinacién y liquidacion del impuesto a la renta no se
reconoceran mas exoneraciones que las previstas en este articulo,
aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o
dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcioén de lo previsto
en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas,
Generacién de Empleo y de Prestacion de Servicios”

Gastos Deducibles

* Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién
del ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento externo
seran aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y
cuando seé cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley
de Régimen Tributario Interno y con estandares internacionales de
transparencia.

Tarifa

’ e La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capital, exista un titular residente, establecido
o amparado en un paraiso fiscal, jurisdicciéon de menor imposicién o
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo fiscal del Ecuador.
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Anticipo de Impuesto a la Renta

e Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como
impuesto minimo y se establece su devolucién, en el caso en que
éste supere o no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

e El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones
locales e importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado
hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago.

e Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacién del crédito
tributario por retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

Impuestos a la Salida de Divisas

e Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de
instituciones del sistema financiero ya no representan un hecho
generador para el pago del ISD.

* Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a
instituciones financieras por otros costos relacionados con el
otorgamiento de sus créditos.

Ley de Simplicidad y Progresividad Tributaria

El 31 de diciembre del 2019, segun Registro Oficial No. 111 se emitié la Ley
de Simplicidad y Progresividad Tributaria, a continuacién, se detallan los
aspectos importantes de la mencionada Ley:

Remisiones

» Remision del 100% de intereses multas y recargos para créditos
. educativos para estudios en el pais o el exterior.

s e Para Esmeraldas y Manabi, afectadas por el terremoto del 2016, se dio
- paso a una remisién en lo que tiene que ver con el copago de los
programas de vivienda de emergencia destinados a los damnificados.

e Los gobiernos seccionales de Esmeraldas y Manabi dispondran, mediante
ordenanza, la remision del 100% de las deudas tributarias y no tributarias
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vencidas al 30 de septiembre del 2019, para las microempresas que
tienen afectaciones econdmicas como consecuencia del terremoto.

Las familias duefias de viviendas afectadas por ese evento y que se
hayan quedado sin ingresos tendran acceso a la condonacion del
impuesto predial de los afios 2016 al 2019.

Remision de intereses, multas y recargos en deudas con la Corporacion
Financiera Nacional (CFN) por créditos de hasta USD 400 000.

Remisién de intereses, multas y recargos en deudas con BanEcuador por
créditos de hasta USD 100 000.

Los préstamos de vivienda rural otorgados por el Ministerio de Vivienda y
que son gestionados por el Banco de la Vivienda en liquidaciéon seran
transferidos de esta entidad y condonados intereses, recargos y multas.
Luego de este proceso se liberaran las escrituras de propiedad de los
inmuebles.

En todos los procesos de remision, en el caso que el deudor principal de
los créditos o su conyuge o hijo bajo dependencia econdémica haya
fallecido o padezca de una enfermedad catastréfica se dispone la
condonacién total de la deuda, asi como los intereses, multas y recargos.

Tributario

Las personas con ingresos anuales de mas de USD 100 000 no podran
deducir sus gastos personales, salvo cuando se trate de enfermedades
catastréficas, raras o huérfanas, asi como los gastos por los mismos
motivos de sus familiares.

Los servicios digitales como Netflix, Uber o Glovo se gravaran una tarifa
del 12% del IVA.

Los planes pospago de telefonia celular tendran una tarifa del ICE del
10%. Regird un impuesto progresivo para las fundas pléasticas. Inicia con
USD 0,04 por funda en el 2020, para el 2022 serd de USD 0,08 y para el
2023 de USD 0,10.

El servicio de carga elécfrica para vehiculos eléctrico se gravara una tarifa
de 0% del IVA.

Se gravara con el 0% del IVA: a las lores, follajes y ramas cortadas; a los
tractores de hasta 300 caballos de potencia; los bienes y servicios de
artesanos calificados; a tiras reactivas para mediciéon de glucosa, bombas
de insulina, marcapasos. La misma tarifa tendran los servicios de
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suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting), computacion
en la nube (cloud computing).

Estaran exentos del ICE: los vehiculos no ortopédicos destinados a
personas con discapacidad; los productos lacteos y sus derivados; los
incandescentes, insumos automotrices.

El ICE para la cerveza artesanal baja de USD 2 a USD 1,5
El ICE para la cerveza industrial sube el 10%

Se eleva al 150% el ICE para los cigarrillos electrénicos y sus insumos
Los vehiculos que incorporen mas dispositivos de seguridad se gravaran
con menos ICE.

Veinte dias después de que la ley esté en vigencia, el Servicio de Rentas
Internas (SRI) hara una actualizacion del Registro Unico de
Contribuyentes (RUC).

La declaracién y pago del IVA e ICE seran cada 6 meses.

Los vehiculos que fueron incautados por instituciones publicas, entre
otros, no gravaran el impuesto a los vehiculos.

Los envios paqueteria con bienes de uso familiar que hagan los migrantes
estaran exentos de aranceles. Aplicara en paquetes con menos de 4
kilogramos y cuyo valor sea menor o igual a un salario basico, sin limite
en el numero de envios. La Aduana definira acciones de seguimiento y
control cuando los paquetes enviados por la misma persona superen los
24 en un afio.

No tributario

e No podran ser_incluidas en el reporte crediticio (ex central de riesgos), los
créditos que mantengan personas naturales o juridicas en el sistema
financiero publico y privado que se encuentren vencidas a la fecha de
vigencia de la ley, y cuyos valores vencidos sean cancelados dentro de
los subsiguientes 120 dias.

Tampoco seran incluidas en el reporte crediticio aquellas operaciones
crediticias que se hubieran encontrado vencidas o en mora hasta 24
meses antes de que le ley entre en rigor.

Noventa dias después de que la ley esté vigente el Ministerio de
Educacion levantara un catastro de los educadores comunitarios y lo
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entregara al IESS para el cumplimiento de los aportes a la seguridad
social, por parte del Estado.

14.4 Precios de transferencia

En el Segundo Suplemento del R.O. No. 878 de enero 24 de 2013, fue
publicada la Resolucion No. NAC-DGERCGC13-00011 del Servicio de Rentas
Internas que realiza reformas a la Resolucion NAC-DGER2008-0464
publicada en el Registro Oficial No.324 de abril 25 del 2008.

La principal reforma incorporada es sobre el anexo y/o informe integral de
precios de transferencia que deberd ser elaborado y presentado por los
sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales. El importe para presentar el anexo ha sido
establecido para operaciones por montos acumulados superiores a
US$3.000.000. En tanto que el importe para presentar el informe integral de
precios de transferencia, asi como el anexo, ha sido establecido para
operaciones por montos acumulados superiores a los US$6.000.000. Esta
Reforma esta vigente a partir de 25 enero del 2013.

156. OBIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

2019 2018
Bonificaicén por desahucio 3.425 3.425
Jubilacién Patronal 2.221 2.221
Saldo final 5.646 5.646

15.1 Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte afios-© mas hubieren prestados sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

15.2 Bonificacion por desahucio
*De acuerdo con disposiciones del Cdédigo de Trabajo, en los casos de
terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o

por el trabajador, la Compafia entregara el 25% de la ultima remuneracién
mensual por cada uno de los afios de servicios.
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16. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

16.1 Categorias de instrumentos financieros

El detalle de los activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado y

mantenidos por la Compafiia es como sigue:

2019
Activos financieros:
Efectivo y bancos (Nota 9) 3.184
Cuentas por cobrar comerciales y ofras
cuentas por cobrar (Nota 10) 11.851
Saldo final 15.035
2018
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar (Nota 12) 50.262
Otros pasivos (Nota 13) 23.200
Saldo final 73.462

16.2 Gestién de riesgos financieros

[

01

3.358

182

3.540

L]
-
o]

72.623

23.200

95.823

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la
Compariia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de

sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizaciéon y herramientas de informacion,
administrados por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Gerencia General y Directorio

medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

57



minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian
generar en el desempefio financiero de la Compaifiia.

16.2.2 Riesgo de mercados
i. Riesgo de tasa de interés
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A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compainiia, una caracteristica y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaifiia, si es el caso.
16.2.1 Factores de riesgos financieros
Las actividades de la Companiia la exponen a una variedad de riesgos
financieros: riesgos de mercados, riesgos de crédito y riesgos de
liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Si bien la Compafiia mantiene financiamiento con entidades
financieras locales y del exterior, los flujos de caja operativos
-

Compafiia se concentra principalmente en la gestion de los gastos de

operacioén y costos de productos terminados para la reventa, ademas de

los riesgos relacionados con la obtencién de crédito para garantizar su

liguidez y sus inversiones. El programa tiene como objetivo final
son considerados sustancialmente independientes de los
cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinién de la Gerencia, la Compafiia no tiene una exposicion
importante a los riesgos de tasas de interés.

ii. Riesgo de precio

La Compaiiia ha logrado mitigar el riesgo del precio de los
costos de productos terminados para la reventa por cuanto
mantiene negociaciones directas con los
fabricantes/distribuciones de los mismos y también son
adquiridas a sus compafiias relacionadas.

Cuando se presentan fluctuaciones de precios de las
mercaderias, se renegocian los precios de compras de formas
trimestral y a la vez se hacen los estudios de revision de
precios de los productos, para transferir de la mejor manera
los impactos de incrementos de costos unitarios de las
mercaderias, en el precio de venta de los productos
terminados para la reventa.
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16.2.3

16.2.4

iii. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor
razonable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero
fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compafia realiza sus operaciones principales en délares de
los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal
en el pais, y no efectia transacciones en otras monedas, en
consecuencia, no se presentan riesgos mayores ni efectos
importantes por variaciones de tipos de cambio en los estados
financieros.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir
con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato
de venta, generando una pérdida financiera. La Compafiia esta expuesta
a un riesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente en
cuentas por cobrar a Clientes).

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo,
depésitos en bancos e instituciones financieras, asi como la exposicién al
crédito de Clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las cuentas
por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Riesgo de liquidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo
de caja proyectado a corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiia es
mantener una continuidad de fondos y una flexibilidad de los mismos a
través de la revision oportuna de los saldos de cartera, asi como la
negacion de plazos extendidos de créditos con sus principales
proveedores.

17. PATRIMONIO-DE LOS SOCIOS

17.1 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el capital suscrito y pagado de la
Comparfiia es de US$ 10.000 dividido en 10.000 acciones ordinarias y
nominativas de US$1 délar. Seguin se detalla a continuacién:

¢« HORACIO ARECO PEREZ, de nacionalidad Ecuatoriana Participacion
accionaria 99.80%, nimero de acciones 9.980

¢ MELISSA ARECO JARRIN, de nacionalidad Ecuatoriana Participacion
accionaria 0.20%, niimero de acciones 20

59



ftssdsssdtssssssssssssstsssssssssssTILLILISISLSLILTS

INMOBILIARIAFRANQ S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en délares de E.U.A.)

17.2 Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por
primera vez de las NIIF. El saldo podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la compaiiia.

17.3 Reserva Legal

La Ley de Comparilas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta
alcance como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
compafiia.

17.4 Reserva de Capital

De acuerdo a lo previsto con las disposiciones legales, el saldo de la
Reserva de Capital no esta sujeto a distribuciones a los accionistas

17.5 Resultados Acumulados
Ley de Compafiia en Art 297 establece que todo el remanente de las
utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo ejercicio

econdémico, que no se hubiere repartido o destinado a la constitucién de
reservas legales y facultativas, debera ser capitalizado.
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18. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se constituian con los siguientes saldos:

2019 2018
Ingresos operacionales
Arriendos locales policentro 63.206 63.206
Arriendos locales centenario 52.966 50.444
Arriendo local california 65.116 67.225
Intereses ganados SRI 181 227
Ingresos por reembolsos
Reembolsos TARJEAL 11.039 0
Reembolsos INT FOOD SERVICES 4.665 0
Reembolsos 0 10.999
Descuentos y Devoluciones
Descuento en venta TARJEAL -6.321 -12.641
Descuento en venta INT FOOD SERVICES -851 -4.194
Descuento en venta solidario 0 -5.209
Saldo final 190.001 170.057
Los ingresos operacionales, estan dados por las actividades operativas
propias del giro del negocio: proveniente de actividades arrendamientos.
19. COSTOS Y GASTOS
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se constituian con los siguientes saldos:
2019 2018
Gastos administrativos 156.436 141.164
Gastos no deducibles 203 500
Gastos financieros 301 270
Saldo final 156.940 141.934
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20.

21.

22,

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31

de diciembre del 2019, han sido reclasificados para propésito de presentacion
de este informe.

CONTINGENCIAS

Al cierre de los ejercicios econémicos terminados el 31 de diciembre del 2019
y 2018 no existen litigios laborales en proceso de juzgamiento, por lo que no
se han realizado provisiones ni ajuste alguno.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de estos estados
financieros (Marzo 17 de 2020) no se produjeron eventos que, en la opinién de
la administracion de la compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o revelados en los
mismos.
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