
ADERANECS, A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR El AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

1 INFORMACIÓN GENERAL 
Adítance SA, stá constiunda co la Reptblca del Ecuador desde diciembre del año 2004, e imció 
sus operaciones en.nero del 2005 Su nenvadad prino:al es el desarrollo de franguncas Disensa que 
perensn temiono scuntonano y la vera de bienes relecionados con a prestacudn de servicios con 
los formatos de negocio y sema de fmnquicsa ver Nota 18 

En diciembre 28 del 2040, Rua oldingS 4., compagía panaeta, ceda 498 gemones que 
representan el 99.8% Adifuneo S_A., ¿CESI 5 A,, compañía Sua, A partir de esa fecha, la 
ompafda del exterior denominada CESTS, A, asumió la Adramiktración y el control delas 
persesones de Adéraneo S. A. Y asia marzo 22 del 2013, continúa como aectongsta mayoria de la 
Compa. 
En daiombse del 201), el Faso Fcustonano de Propiedad Inteloctval IEPY, osorga la Compañía 
alos de propiedad industrsal de marc de producto y servico, relacionados con la franqui 

denowunsda Eeuahormagón, deacuerdo al Iámio No. LEPL-GVE-PT SD-2011 7430-RE del 21 de 
Julio del 2011 Hasta marzo 22 del 203 la Compafis cos un contrato sect can un Eunquiciado 

en visa dela refer marce. 
La nformacrón comenada en estos esados fueros es responsabilidad dela Admvusuación dela 
Compañia, 

  

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
2.4 Declaración de cumplónento — Los estados Eingncieros han suo prepesados de conformidad 

contas Normas Wncrrecorcdes de informacin Financiera NAF. 

Los estados finmirezos de acuerdo a NIF 2131 de diciembre del 2011 y el estado de muación 
financiera de peru de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para er 
vnálzados por la Adrurustración de la Compañia como parte del proceso de convernón a NIP 

para cl añotermunado el 31 de (hcrembre del 2012 
Los estados financieros de Adítanec S. A al 31 de dicaombre del 203 y 2010, aprobados para 
su erzsión pora Adraimsración de la Compañia con fechas 22 de marzo del 2012 y 30 de 
"marzo de 201), respectivamente Fucron preparados de acuerdo con prne1ptos de contabilidad 
generalmente aceptados en el Ecuados, os cunles furron comsiderados como las prancpos de 
ontabalida previos (PCIA artercs), tal como se define en le NIP 1 Adopeion por premera 
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vez delas Narmas Internacionales de Información Financtera, pasala preparacion delos 
estados de sición fincicra de acuerdo a NITF 1 1 de enero) 2131 de diciembre del 2011. 
Los POCA asterores dfleren en ctertos aspectos de las NIF. 

A continuación se deseniben las principales políbcas contables adoptados en a preparación de 
estos esos franercros Tal como Vo reguero la NEL: Á, emas políticas hu sido Jefas e 
Función delas NIÑF vigotes al 31 de diciembre dl 2012, aplicadas de manera unformo 3 
todos las perlodos quese presentan. 
Bases de preparación —L:w estados financieros de Adítanec S A., comprenden los estados de 
suación Fnanetera al 1 de enero del 2011 (fecha de rs0Sición), 31 de diembro del 2011 y 
31 de deere del 2012, los esandos de resuluo mucgra, de cambios en el panmon y de 
ajos de efeslvo porlos años termunados el 31 de daciembre del 2012 y 2011, Estos catador 
financieros ran sido preparados de acuerdo con Normas Intesmecsonsles de Información 
Fisanoiea NIP 

Los estados financieros han sido preparado sobr la pases del costo stóno exospto par 
ciertas propledades e nstrumentosfinaneeras que son medidos asus valores su omabls, tal 
como se expluca en las políucas corales intuidas más abajo, El costo Iastónco esá besado 
generalmente en si valor razonable de ia conmpastida entregada cn el mtercambro de los 
activos. 

Efecaso y egadvaentes de fecivo - Incluye aqueos aivos fnanciorosqudos, depósitos 
en bancos locales e inversiones Financieras líquidas, 

Propiedades y equdpos 
241 Medición en el momento del reconocimiento - Las paridas de propidades y equapos, 

se miis mclalsento por su esto. 

El costo de propredades y equipos, comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados com a ubicación y la puesta en condictones de 
Functonteriento seghn lo previsto por la Adimnistracion 

24?  Mesición posterior al reconocilento modelo del costo - Después del 
rrvemcrmuerto mue, as propiedades y equupos son egsstrados al costo menos la 
deprecucaón ecumulada. En caso de roguorslo, la Compañía registra pérdkdas por 
detanoro. 

  

243 Mésodo de depreciación y idos tes —El costo o valor de las proptedades y equipos 
se depezcia de acuerdo con el método de ins recta La ada dl armada, valor 
residual y método de depreciación son revisados al al de cada año, siendo e eto 
de cualquier cambro en el estunado registrado sobre una bmse prospecuva 

“A continuación se presentan as prnrpeles pades de propiedades y equipos y as 
“idas útiles usadas e el cálculo de la deprecurón 

  

lem 

Muebles, enseres y equipos de oiin 1 Veicuos 5 
Equipos de compurscuón 3 

   



244  Ratrw o venta de proriedades y eguipos - La lidad o pérdida que gupa del rro o 
venta de una partida de propisdades y equrpos, son calculadas como la dreamers otro 

el precro de venta y el valor en Libros del acuvo y roconoda en esuliados 

Encaso de venia o setuo subsrguiene de propiedades revaluadas, el saldo de la 
reserva de revaluación os transfendo directamente a sesultados acumulados, 

25 Activos no corrientes mantenidos par la venta — Los acuvos no comentes y los grups de: 
Activos para au disposción, se clasifican como maperados par la ventas sus valores ex 
libros son recuperables a ravés de una operación de venta y no medieme su uso comino. 
Esta condición se corsidera cumplida ámcamente cuando la venta es altares probable 
dentro del pertcdo de un ato desde la fecha de claficación y el acóvo (o Grupo do avs 
para su disposición) está Gispostble par la vertsiovedita en su etedo aca! 

Los acuvas no corrientes lesficados como anamtenidos para a venta son calculados al menar 
¿el valor en ibros yet valor auomable de los actovos menos los costos de ventas. 

26. Próstemas—Repeeseran pasivos financieros que se reconocen slcaimente mu valor 
razonable, neto de loa costos de la reacción meurdos, subsecuentemente estos préstamos 
se registran a su costo amortizados cualquer diferencia ere los fondos recubdos netos de los 
costos de transacción y el valor pagado ss econoos enel estado de resultados usando el 
método de terés efectivo, 

2.7. Impuestos El gasto porimmpuesto ala senta represente la suma del impuesto al renta por 
Pagar comente. 
27. impuesto corrientes» Se basa enla vélidad brasa gavente registrada durar ed 

añ, La uitd gravable diñerede Lauda conte, debrdo alas parudrs de. 
Ingresos o gastos impombles o deducils y partidas que no sen gravables 0 
deducibles El pastwo dela Compañía por concepío del mupuesto corieme se calgula 
alzando las tasas fiscales aprobadas alfin de cada periodo. 

28. Provotones- Las pronsiores se reconocen cuando la Compañia iene ura oBligación presento 
Tegal o umplicna como resulado de un suceso pesado y es probable que a Compa tenga que 
desprecierse de recurgos que incorporen beneficios económicos futuros, pare cancelar la 
bligación y puede acceso una estiman fable del mporte de le obligación. 

£ unporte reconoendo como provisión debe serla mejor estinsación del desembolso necesario 
para cancelas la obligación preseme al fina de cada periodo temendo en cuenta los riesgos y. 

Tas ineertduzabres correspondientes, 
29 Bencjicus de irabajadores 

29. Partiaparaán de trabajados - La Compañía roconace un pasivo y un gasto por ta 
partipación de los irebayadores e as uisdades de la Compañsa. Este beneficia se 
«calcula la taa del 19% de las uulidodes quid de acnendo con disposiciones 
legales 

2.10. Reconocinslento de ingresos - So calculan nl vor razonable de ta contraprestación cobrada o 
por cobras, temendo en cuenta el porte estimado de cualquier descuento, bomficación o 

relsya comerca que la Compartí pueda otorgar



2.10. Prestación de servicios = Se recono por referencia alas apertras de fanquicis, 
vralís y oros, un detalle es como suo 

Los derechos de operación y concesión son repstrados de acuerdo al método del 
devengado, derecho de operación del Sistema Disensa, l mmo cs pagado por. 
Contumercado S, A. con et 1% delas ventas mensuales, respecto ls produtos 
e lacomast, de manera mensual 

+ Las regalíns son recomocadas enel periodo que reizan la transacción con los 
ranguciados, cobrados a franquiciadores individuales Disensa por el mporte de 
US$O 02 centavos por saco de cemento venido y 0.04% de compras de hierro 
Anc, de mansa mensual 

+ Los servicios de publicidal se reconocen on los resultados del año una vez que se 
presta l servico del mamo, de manera mensual 

2.402 lagresos por intereses Son reysrados sobre una base de tiempo, con referenaa 
capital pendiente y lo Losa de inter cfociva aplicable sobre lo préstamos otorgados 
alos franquiciados, 

2.11. Costos y gastos - Se regiscan al costo Hisóric y se reconocen 4 medida que son 1ncuridos, 
eeperdiertemente de la fecha en que se haya evalizado el pago, y Se regstran em el periodo. 

más cercano on el que se conocen. 
2.12. Compensación de saldos y trensección — Coro norma general en os estados financieros no 

se compensan fos activos y pasos, tmpoco las mgresos y gai, salvo aquellos casos eos. 
que la compensación se requerida o permitida por alguna norma v sia presemtación sea el 
refeyo de a esencia dela transroción 

Los mgresos y gastos con ongan en transacciones que, contrctualmente o por un norma 
legal, contemplen la posiblidad de compensación y la Compañía tien la ntención de liquidar 

por su mporte neto. de realzar el setvo y proceder al pago del pasivo de forma smmultánea, 
50 presentan netos en resultados. 

2.13, dcebros financieros - Todos los activos Nnancieros s reconocen y dan de lua la fecha de 
hegoctación cuando se realza usa compra o venta de un asivo fenciero y son medidos. 
mealwente al valor razonable, más los cotos de la transacción, exvepio por aqueos avs. 
Tnancseros deseados sh valor razonabio con cantos en estados, los cuales son. 
felclamente mesos al valor razonablo y cuyos costos dela warsección se reconocen en 
resulados 
“Todos los activos Anangrras roconodos aon postenormente medidos en su totalidad al. costo 
“amortzado 0 l valor sizopable 
La Compañía clasfien sus activos financieros en as siguientes calegorasn valor azongble 
¿com essmbros en reautados,setivas Sranoteros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por 
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y actvos Enancrers dispombles para Ja venta. 
La clasificación depende del propósito con el que se adquineron los istrumemos finanecros 
La Adromsación detrmuna la cleicación de sus instrumentos financieros en el momento, 

a] 

  

 



Essos activas finanereros se presentan en activos ctomentes, aquellos comesponde a 
vencimientos ongonales menores a 12 meses a part de le fecha de estado de unción. 
*ingncura, que se clasifican como activos comentes, 
2.43. Actas financieros resrtenidos hasta su vencinalento - La compañía dispone de 

“depósito a plazo menor a 12 meses, con 9ntases fija del 4 75% al ventmiento, estos 
activos financiesos se clualfican cp actuvos no comentes, cxocpo aquellos com 

vortcsmentos ongaales ferias 2 12 meses parar de la Fecha del estado de 
“axación fnanaer, que se clasifican como actyos comentes. 

2.232 Cuentas pur cobrar comerciales y otras cuenzas por cobrar — Son activos 
financieros no drivados con pagos fos o dstermltabics queno cota en un 
mermado activo, Estos astvon muralimemto se reconocen 8 su valor rezmeble y 
después del reconociamento mal, a valor razomable menos cualquier detenoro, en 
Áinción a sa scuperabldad 

Fl periodo de crédito comer promedio sobre la prestación de servicios y sobre 
tas cuemas por cobrar ca de 60 días 

Las cuentas por cobrar comermales y otras cuentas por cobrarse clasifican en actuan 
comentes Excerto los venwsmientos supenoree a 12 meses desde la fecha del estado 

de situación financiera, que se clasifican como ptfvos po comentes El valor 
razonable de le cuentas por cobrar y otra cuentas per cobrarse revelan sola 
¡Nor 6 a los estados Financieros 

2.4. Pasbrosfrrancieras e sustramertos de parrimonto emíiidos por la Compalía - Los 
nsrumentos de deuda y patimomo sor clesfcados como pasivos financieros o como, 
úpatrumonio de conformudad con la sustancia del acuerdo contractual 

2.142. Cuentas por pagas comerciales y ovas cuentas por pagar — Son pasivos fmencieros, 
00 denvados con pagos fos o determunatles, que no cotizan en un mercado acto 

Después de reconoermento mtrs, a vlor razonable, se mude al costo amortzado 
vulizando el método dela tae de interés efectva, El perodo de crédio prometio para 

compra de ciertos bienes es de JO días 

Las cuestas por pagar comercules y otras cuestas por paga so clasfican en penvos. 
somente, oxcepto los vencimientos superiors a 12 meses desde la fecha del estado de 
suación financiera, quese lasccan como pasivos o comentes 

2.142. Pastvos aancleros- Los istrarsentosfirencros se clasifican como pasivos 
“nencieros al valor razoeable con camiros cn reslíados o Domo pasivos financieros 
medidas al costo amortizado. 

Los pasos financeros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la 
“Compañía tanga un derecho incondicional a dferir su liquidación durante al menos 12 
eses después dela fecha del estado de susción financiera. 

2.143 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentos por pagas - Son passos inenécras, 
moderados con pagos fos dotermmable, que no coin en un mercado activo. 

 



Después del reconocimuento mira, a valor razonable, se smder: 8 coto amornzado. 
vtlizando el tnétodo do La taa de mterés efecuv, menos cualquier detenro, Las 
igstos por nters incluyendo los imtrses rmplicos) se reconocen como costo 
inanctero y se calculan riizando la tasa de interés efect El periodo de crédito 
promedan pera la compra de ceros buenes y servasa ca de 4S días, El valor razonable 
llas crmas por pagas comerciales y otr cuentas por pegar, s revelan en la Nota 9, 
a ls estados finos 

2 14.4 Baja de un pasivo financiero - La Compeñía de de baja un pasivo financieros, y solo 
sí cxpran, canecian o cumplen sos bligaciones. 

2.15. Reclasificaciomes —Cierts pardas de los estados irancieros por el año sermunado el 31 do 
Belembre del 2011, forro reclaafcadas con l objetivo de presentar mformactón 
comparan. 

2.16, Normas nuevas y rensadas sas efecto mater sobre os estados financieros de la Compatís 

Bue Tinio Esta par 
Enmiendas ala NIF 7 Revelarones —tracsforencas de Julio L, 2011 

scdvos Francos. 

Enmiendas ala NIC + Presentación de tens en otro Julio 1,2012 
resultado reg 

Enmiendas ale NIC 12 Impuestos dedos —recuperación —— Enero1,2012 
de acuos sulyacentes 

La Adminmtración condesa qu la aplicación de las normas muevas yrovisadas duremo el año 
2012, deralacs anteriormente, no hr tenido un efecto matenal sobre la posición financiera de 

le Compañía, los resultados de sus operacsones o sus fujos de efecivo. 

2.7, Normas muevas y revisadas emlidas paro ade no efocusas — Nortas Internacionales de 
Información Finamexcra— NIF y Normas Internacionales de Cortablidad — NIC muevas y 
revisadas que ham sado cris pero an no on ctcnvas 

SUE Tinio Etctiva a pergr 
NUS Inssurentos financieros Enero 1,2015 

Enmmendas ala NUF 9 y Fecha obligatona efectiva dela Enero 3,2013 
MU? "MI 9 y revelaciones de ransción 

Enmiendas ela NIC 22 Cermpensación de astivos y mcuvos —— Encro 1,2014 
“Tnancieros 

Musa Medición del valor razonable Bnero 1,2013 

Eramicnidas «la IR 7 Revslaciines - compensación de Bnero 1,2013 
activos fisanceros y pasivos 
Sinarcas 

   



"NIC 19 (Revasada en el 2011) — Bensficios a trabajadores. Pero 1 2013 

Fromiecdas alas NUF Mejoras aovales las NIF — cielo Enero 1,2013 
OVUF $, NIC 16,32 y 36) 200901 

La Admmsración anticipa que esas uevas normas y enmiendas seran revsados y evauades 
Su splicloludad cn ls csados financieros de la Compañía er fos períodos faros sobre st 
tendrán un umpacto sgmficuivo en Los importes de Jos acivos y pasivos y las revelaciones de 
la Compañía. Sra embargo, no es posible proporcionar una estrmactón razonable de ese efecto 
hasta que un exarasn detallado hay sado commplotado. 

3. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA - NIP 

La Superintendencsa de Compañías estableció mediante Resolución No 06.Q.1CL004 del 21 de 
Agosto del 2006, adopexón de las Normas Intemactonalos de Información Fasanciera — NIT y 
aplicación Obligatona por pare delas compases y entidades sujetas a su control y vigilamso, y part 
¿el 1 de: enero de 2009, la cual fue raiicada con la Resolución No, ADM 08199 dol 3 de julio del 
2008, Adicionalmente, se estableció el cumplimento de un crovograma de aplicación segin lo. 
«lspuesto en la Resolución No. 08.6.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 La Compañia está 
«lada a prosemtar sus estados financieros de acuerdo con NIF a par del 1 e enero del 2012 
“Conforme a esta Resolución, ha e 3) de diciembre de 2011, la Compañía preparó sus estados 
financieros de acuerdo con prinipuss de contabilidad gentratment scoptados en.l Ecuador Desde 
ek] de enero del 2012, los estados financiero dla Compañía sor preparado de aruerdo a NU 

Deacuerio o antes mdicado, la Compañía define como su perfodo de transición a las NIF el año 
2011, esbleciendo como fexha para la mechón de las efectos de pnmers aplicación l de enero 

delaño 2011 
La Supenstendencaa de Companies estableció mediano Resolución No. SCICLCPALERS:G.21010, 
el 1 de octubre del 2011, resuelve el reglamento par la aplicación de las Nora Intenacrongles de 
Infomación Financiera "NUIF” completas y de La Noms Internacionales de Información Fingnciera 
para Pequeñas y Medianas entidades (NIF para las Pyunes), paa las compras saetas al conato y 
*vigalancsa de la Supensnendencia de Compañías. De acuerdo alo estpulado en l artículo quinto, 
menciona que las Compañias atien como consumyenteu origanador en un fdeicomso mercantl, a 

pesar an pueda estar caicada como Foqueña o Mediana Entidad (PYME), deberé nplicar las 
Normas Tteracionales de Taformación Frassowera <NUF completas 
Conforme esta Resolución, la Comparta decudió adoptar las Noria Imernacionales de Información. 
Fimercuras —NIIF completas 
La aplicación de las NUF supons, con respecto alos prapxos de contaviidad generalmente 
aceptados cm el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse Tos estados 
Financicros corsspondicates al alo 2012 
+ Cambras elas políucas comables, ritenos de medición y forma de prsemtación de los estados 

Bnanceros. 
+ La moorporación de un nuevo estado financioro, el estado de resultado amtegal. 
- Un Incremento siguficano de la efermación incluida en la notas dos estados Financieros. 

 



Para la preparación de los presents estados financieros, se han aplicado algunas excepciones 
Clas y ext opta la mcació racial NU ques bles esla 
NR 

14 Esexpolones ala aplicación revoucava aplicados parto Compañía 

8) Estimación — La NIF 1 estable que ls estamactones de la Compañía rcalezadas segun 
las NIE, ens fecha de transición, sewn coberemes con fas estumeciones hechas para la 
was fecha según los PCGA anteriores (después do realizar Js ajustes necesanos para 

refer cualquuer dferensa en las pollicas contebles) a menos que exa evidencia 
objetiva de que estas estamaciones fueran emvnas, 
Esta cxcncrón temibén se splica los periodos comperativos prestados en los primeros 
estados fisancuros seg NIT 
Adítanes S_A, no ha modificado rungana estimación utizada para el clculo de saldos 
previamente reportados bajo POGA antenores 8 la echa de transición (1 de enero del 
2011) mi para el prmnes período comparenvo (31 de diciembre del 2011) 

3.2. Exenciones ale aplicación reroacalv elegidas por la Compañía 
8) Uso el valor razonele caro casto atribuido - La exención de la NIP 1 pormate opta, en 

ta fecha de tranaxción alas NIE, por la medición de una patada de propnrides y equipos 
por sa valor razonsbie, y utazar esto valor razonable como el costo atribuido en usa fecha. 
La NR 1 cstablcos que la Compañía podrá ele uulizar une revaluación según PEGA. 

tenores e ura parta de promedados y equipos, ya séa la focha do mansión o 
mier coro costo uibuido en la fecha dela sevaluación, y esta fue ea fecha 

sustancialmente comparable 
8) al valorrazonebies o 
b)_ al costo, 0 al costo deprecindo según las NIF 
Adítanec S A. opró por la medición de as panidas de propígdades y equipos al vasto 
epreciado bajo POGA anteriores como costo alribuido a la fecha de ración, ya que este 
es compara con su costo depreciado de acuerdo a NIF 

2) Designación de tastrentos financieros reconocidos previamente - La exención dela 
“NL , perras que en base alos hechos y cvunstancas que existan en la echa de 
manssción a las NUI, la Compañía realce la desgnación de sus instrumentos fnaneseros 

resonoerdos prememente dela augurio manera 
Un pasivo finsosero (siempre que cumple cietos emenos) ses designado como un 
pasto financiero a velo razacable con cambios en resulados 

- - Unacuvo financiero sea medido como:   lor razonable con cambios en resultados. 
Uan inversión en un Inserumenzo de parímonio medida a valor razopable con cambios 
nono resultado negra 

Adicsonalmert, la NIF 1 establece que sí para la Compañía es impracticable aplicar 
rewonctivamete el método del mer ofectwo o los roquenmic os de deterioro de valor 

los aotwos fianciers, el valer razonable det activo Einancxero a facha dela 
rarslción alas NI será l nuevo costo amortizado de ese activo financiero 

     



After 5, A. realizo lo siguente 

+ Dessgnó creros actvos y pasivos financieros como a valor sazonsble con cebras en 
resultados ala cha de transición. 

+ Aplicóa pame de la fecha de transición ls sequerimucmnos de deterioro de valor de sus 
“cuvos financieros 

Aplscó de Roma rtronctva el método de interés ebcnvo para la medición de sus 
cuentas por cobrar y préstamos. 

3.3. Concillación entre NIIF y principos de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador 
Las conciliaciones que se presentan continuación muestran e cusrbficación del impacto de La 
trunsucaón a los NU sobre le suacón financiera, restado ntegral y gos de ego 
previamente inibrmados de Adíranec S.A, 

Reclaslcaciones estro actua y/o pasivos - La Admilración de le Compañía, ho eeciado 
las sugulents rctasficaiones en el estado do sueción financiera paa un apropiado, 
prescasación de acuerdo le NIC 1 

Saldos a 
Diciembre 

Presentación bajo —— Presentación 3, Enesol 
Cuenta POLLA queres Belo 2004 2 

Crmiles US dolares) 
Impuesto al valor Tecludoencwertes — Activos porimpuestos 
agregado, neto. por cobrar comentes. 915 1092 

Enventano de producto. Incluido emctess —— Actwas clasificados 
terminado. actrvoscOrrentes. —— como muremdos para 

la venta. ES a 

Anvessiónemasociada. — Techo ensceros —— Tnclurdo eu omos 
cios. cor Fem, $ s 

Derechos fiducianios — Inciuidoenciros —— ncluido cotos 
achvos actos financieros. 148 

Depósitos en garagía. — Incldo moros. Incluido en oros 
actos emos fnaneseros n n 

Impuesto alacena sor Trpuesto aJarenta — Encludo en pasivos por 
pagar Tenpuestos comentes 3 26 

Retenenón en fa fueso,  Toslurdo on gastos —— Lneluido en pasivos por 
curados mpeemos comentes 187 107 

Retención en impuesto. nelvido en gastos —— Incluido er pasivos par 
al valoragregado acumulados, puestos comentes, 223 0 

Parncipación de Parcipaciónde —— Inchudoca. 239 208 

 



Seldosa 
Dacombro 

Presentación bajo —— Presentación 3 Enesol, 
Cuenta, ECGAentenores — ÑONIE 20, 20 

Csmales U $, dólares) "trabajadores. trabajadores. oblgzciones 
acumulados 

Beneficios sociale por. Tnotuido en gastos —— Incluido en 
pagar cursados bhgaciones. 

“acumuladas, 3 " 
Reclaillcaclones entro segresos y guvtos- La Admirisiación de la Compotfa, ha efzcmuado as 
sigutemes echaificacones enel estado de resulmdo negra porel año terminado l 3] de 
«diciembre del 2011, para una apropiada presentación de acuerdo la NIC 1 

Presemación bajo —— Presentación 
Cuenta ECG anteriores: bajo NIE. am 

(en miles S. dólares) 
Paricspación de Después deidad. Tacuido en gastos 
trabajadores operacional de admiración. 29 
Ingreso porventade — Incladocmaros —— Vtidad en venta de 
os activos Agres ros toros 167 

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados finncierso en conformudad con NU requiere que la. 
“Aduumsracón realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuetos miteremes la actividad! 
sonémuca de la entidad, can el propósito de determinar la valuación y prestación de algunes 
Partáas que frman part de los estados financieros, En opinión de la Admnistracaón, tales 
Estimaetone y supuestos estuveron bssados enla mejos utilización dela información disponible al 
romero, os cuales podrían llegara dierr de us efetos finales. 

AA comtumsación se presentan Las estimaciones y Juicios contables crfpcos que (a Adminstración de la 
“Compañía ha vtlezado en el proreso de aphicación de Jos crieros contables 

4.2 Estación de vidas útiles de rauebles de fica, equipa de ofictra, vebculos y equipo de 
“computación —La estunación de ls vidas ue se efectónn de acuerdo alo mencionado en la 
Nola 243 

42 Valuación delos tnctrumemos fussenos La Compañía utl1za las técucas de valuación 
para la medición del valor razonable de gu scfwas Enancacros y pasivos Énanereros que 19 
"basan, e la medida de lo posa, en datos observables del mescado, La Carepa utilizó las 
referidas téemcas de valuación para algunos 0uOS activos y pasivos financieros. 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

"Un resumen de efbctvo y equivalen de eecivo es como sue 
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Dacsembee 31 Beso L, 
Rm tenes US stes) 

Efcivo y bancos 5 1355 1As7 
Invergrones temporales 2 pu 
Tas! 2 Loss 1168 

“AL31 de diciembre del 2012, ofectwo y bancos, ncluye peinoipalments saldos en cuentas corientes 
de asume fiar ras locales por USS515,000. 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
"Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y oras cuentas por cobna es como gue 

Dictada Sl, Baero 1, 
ua 

enmales US, dólares) 

rar 
Franquiciados. 78 no 33 
Derechos de operación 458 53 En 

Sobiotal 1237 ds 78 

tras cuentas por colar: 
Fideicomiso Merogat Primera Tiularación, Nola 18 n 
Artico A proveedores 3 56 e 

Compaliasrétacuonadas, Nata 17 
Riaza Holding S.A mm 
Opates $, A. » as 18 
Trabagadores = e » 

os. 2 E 
Subrota E a 32 

Total 1340 LoS 1uS 

Armgledad de ls cuentas por cobras comerciales. Un deal de la mirgtedad de las cuentas por 
Cobrar a fvenquicados y tercero por derechos de operación es como sigue 

Cenmiles U S dólares) 

Vencido ea días, 
1-3 509 
3-0 48 
sl -9 2 
9 — 120 días 2 
121360 días 568 

 



» 

Más de 361 dias 5 

Tort 20 

ALL de diciembre del 2012 

=  Pranquiciados incluye o suerte (cuentas por cobra por U$8339,000, relacionado con 
desecho de entrada de nuevos franquiciados, ver Nota 13, (2) cuentas por cobrar por 
USS359,000, relacionado con la vent esivos castácados como snantenidos pera la venta" y 
3) cuentas por cobras por US$84,009 por concern de regalls en vitud dele cstablerudo en 
Sontaro de Praqucaa Maestra Disensa. 

+ Derechos de operacnón, compone a portes por cobrar ala compañía local denomunada. 
Constramercado S. A. en vt delo cmsblecido en el Contrato de Operamnón del Sstema. 
Discnsa, vero 18. 

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 

"Un resumen de otros activos Fnscteros es como sg: 

Diciembrs 34, Eno 
au 2 204, 

(enmmles de S dólares) 

Activos financieros destnados al vator razonable con 
ambuas en resultados 

Pasión corners de oros actvos financieros 6ss 
Actos financieros medidos al costo amerrizado, 
Oros activos Einaneteros 3174 
Deseehos fiduciarios, Nota 18 20 144 
Depíauto en gasa ” ” " 
Tnvecsón en asoreda. 5 5 5 

Total 440 M6 
Clasiicación: 

Comente ss 
No comente 3391 16 166, 

Toral 5005 

-AL3] de diciembre del 2012 

+ Otrosastivos Financieras, corespondo a créditea otorgados  fanquicados por USS3. mlones 
con vencuruentos hasta el año 2022, a una tas de inserás proedroarual del 10%. Durente e 
año 2012, a Compañía ha egistrado intereses ganados por 1IS5213,000, relacionado con estos 
peéstamos a ferceros, 

 



+ Derechos Fiducranos represento los derechos de cobro al Fiderconso Mercantil Srevocable de 
Adrwrstración de Fluyos Futuros por US$ 203,000, par fondos Fducrwnos entregados al 
Edescomsos para las operación y cumplimiento del objeto del Fidercomsso, ver Not 13. 

8. PRÉSTAMOS 

Es septiembre del 2012, ia Compa recibió pn préstamo por US2A millones de una compañía loca 
¿denominada Construercado 5 A. Durante ello trimestre del año 2017, Le Conspall realizó 
canoelaciones por USS1 $ menes yal 31 de dicemre del 2012, el aldo por pagar ala referida 
ompalta es de US$600,000, cuyo venermento no exceden los 13 meses 

9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y ctas cuentas por pagar 65 como sigue, 

  

Digiembr 31 Enero), 
20 a 294 

(en miles US, dólaes) 

“Compañia relacionada —CesiS A Nola 17 0 239 2.138 
roveesores locales 3 30 
Artois de frmqurcidos mes 29 

Sobiotal Ss 518 

“Otras cuentas por pagar. 
tos asseedores 3 z 9 

“Otras cuentas por pagara compañías relacionadas 5 $ $ 
Sobra paro] n —u 

Letal RE 2408 
AL 31 de diciembre del 2012, compañís relacionada, corresponde » saldos por pagar a su compañía del 
xtenor y prrupalseionuta, CESI $ A, en ved del cunplimieneo al orto de Loencia por 050. 
de marea, ver Nota 18. 

10, OTROS PASIVOS FINANCIEROS 
“AL31 de diciembre de 2012, corresponde a stos colocados por el Fidexcomiso Mercantil Prmera 
Tiularzesción de Plgos Futuro — Adfignes por £S$3,5 millones, con vencimacrtos tmestrles 
asta el año 2015 y una tas de interés del 7.25% promedio anual. 
Durante el segundo semestre del 280 2012, se colocaron títulos por USS! 8 menes de uno! de 
UUS$3 millrs autorizados, aus plazo de 1,080 dis conados apart de Ja fecha ce cmnón, Lin 

detalle dela composición de los vencimentas fituros del saldo. Jargo plazo, relacionados con la 
“mmsrón delos teferdas títulos e como spas 

t- 

 



*Vertinmcnto comente 

2014 
2m05 
Total 

(en US, délres) 

s16 

8 
300 

1406 
Durante e año 2012, la Compañía registó intereses por US$57,000 relacionsdo con lag obligaciones 
poros ttulos eos, 

13. IMPUESTOS 
11. Aeivos y pastos del año corriente - Un resunen de acovos y pasivos por impuestos 

22 

Sorriemes es como sigue 

  

Diciembre, Entro 
a 20 20 

en miles UsS, dólares) 

Activo por Impuesto arrlente 
Tmpuesto al valor agregado, neto 7 SE 

sosa por Impuestos corrientes 
Impuesto la renta por pagar 254 5 287 
Retencrones de IVA. 76 ms $0 
Retenciones en la fuente RBA 

Toral u 44 58 
Cobcillación rlbudari - contable del impuesto ate rexta corriente — Una reconciliación 
eme la lidad segú estados Minaneros y el gasto por ampuesto la rerta comet, es como 

sigas 

"lid según estados fmuecierog tes de smpuesto 
a tarea 

Gastos no deducibles 
lidad gravable: 

Impuesto ala renta causado (1) 

Anticipo calcutado (2) 

mu 20 
(en nules U.S dólares) 

E 
Ela

 
Eb 

138 

b 
k E
l 

14 

 



“mpuesto a la senta comento cargado a resultados ue 38 

(1) Deconformdad con disposiciones legales, a tanfa par el spuesto ala renta, se calcula 
emu 23% sobre la utilidades setas a distribución (249% para el año 2011), 

(2) A panir del año 2010, so debe considerar como impuesto ala enta ánimo, el valor del 
antisipo calado, el cual resulta dela suma rutemábca del 0.3% del activo, 0.2% del 
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0:2% de costos y gastos deducibles. 
Para ela 2012, la Compas determnó como anto de impuesto la renta 
US$101,000; sm embargo, el puesto ale rea causado del año e de US$409,000. 
Consecuentemente, la Compañía registró en resultados USS$409,000, como el gasto de 
impreso ala reta cortent 

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por as autondades nbutaras hasta el ato 
2008, y son susceptibles de revsón las declaraciones de las aña 2009 al 2012, sobre los 

<uales podrian cxst cbferencis de ee en cueo al rasmvento cal de mgeoos exentos, 
gastos deducibles y ouos. 

113, Movtsiento delo provisión para tepuesto ala rente. Los moovizertos de la prosisuón para 
Impuesto ala renta fueron como sg: 

2012 20m 
femmes US. dólares) 

Saídos limo det año 2 267 
Proosión del año 0 339 
Retenciones en la fueme (ss Qs 

Pagos efectuados Gs 18h 
Saldos al Sra del año pe — 

114 Aspectos Tribatarios 

úlizo Oneánico sele Eradueción-Con fecha diciembre 29 del 2012 58 promulgó enel 
Suplemento del Regio Oficial No 351 el Código Orgínico dela Producción. Comercio 
"aversoncs, el mmsno que cluye cre oros aspectos tributarios los siguientes 

+ La reduzción progresa er ls tas de mpuesto al rea para sociedades, así tenemos 
23% para el aña 2012 y 22% a pestr del ao 2013 

Tributarias de la Ley de fsrectos Tributarias dela Ley de Foqento Ambrestod y Ootimización delos Ingresos del 
Estado - Con fecha noviembre 24 del 2011 so promulgó enel Suplemento del Registro Oficial 
Na 583 la Ley de Fomento Ambient! y Opormzzación de los Ingresos del Estado La misma que 
Incluye estro otros aspectos tibrarios los siguentes 

+ La tenfadel1SD, se uncrementó del 2% al 5%, Por presunción se consudera hecho 
generador de ete zapato el uso de chmero en el estenor y so etablese como exento de 

1 

 



este mpuesto el pago de dividendos compañías o pesas metales que no estén 
lomucabadas en paraios fiscales, 

12. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

La Compañía no dispone sun del estudio de precios de ransferenera correspondiente ala 2012, 
requerido por dsposielones legales vigentes, en razón de que el plazo para su presentación are las 
sstoridades inbusaas, Vence enel mes de junio del año 2013. Este estudio constuyo una base para 
eternas 9 los operecones con panes relactoradas han sus eftcruadas a prects razonables que se 
aproximan. valore do plena competencia. Hasta maszo 22 del 2013 este estudio se encuemrgn 

proceso de ejecución y la Admunstración de la Compañia comstdera quelo efectos del msm, su 
Eubxere, carecen de mportancre relativa, Durante el 280 2013, la Compañía efectuó el estuco de 
proesos de ansferencra en al cua e estableció que las racsacciones con pares relasionades han ido. 
«efectuadas a rectos razonables que se apro inten a valores de plena competencia, 

13. OBLIGACIONES ACUMULADAS 
Y resurnen de obligaciones acumuladas es como sigue 

Paruciyación de trabyacores 
Beneficios sociales 
Otras provisiones 

  

Toral 
13.1. Partoipación de trabajadores - De conformudad con disposiciones legales, os trabajadores 

uenen desecho participar en ls utilidades de La Compañas cn un 35% aphiable a las ulidades 
líquidas o comsables. Los movimientos de la provisión para perbeapación a rabayadores fueron 
somo sigues 

2. a 
(enUS. dólares) 

¡Saldos al ici del año. 29 298 

Provisión del año. 26 299 
Pagos cleerndos 39 298) 

Seldos al final del año. 3 42 

14. INSTRUMENTOS EINANCIEROS 
AX Gestión de rícagos finsucieros- En el curso normal de sus negocios y actividades de 
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fnenciamiento, la Compañía está expuesto a distintos nesgos de naturaleza finarciera que 
pueden afectar de manera más o menos sgulegiv al valor económico de sus Mos y 
Activos y en consecuencia, sus resultados 
a Compañía dispone de una organización y de sustemas de nformación, que permiten 
denaficar estos mesgos, eternas su magatu, proponer ala Admiolscación racdrdos de: 
lación, egocuar la refnidas medidas y contvlar su cectadad. 

A conumuación e presenta una deimerón de los nesgos que enfrenta la Compañía, uma 
sractenzmción y una descripeaón de las medides de mungsción actualmente cn uso por parte 
de la Compañia 1 es el caso 

1414 Riesgo de crio - El nesg de crio so rf a nergo que una de ls pares 
Anvurpla con sus oblgacomescomtracules resaltando en una pérdida financiera 

paraa Compañía. La Compañía ha adoptado ca pola de lnmcamente 
Involucease con parica solventes y oenes suficientes colaterales, cuado sea 
apropiado, coro Forma de musgar e esgo de la órdidn nancieta ocasionado par 
dos imcumplmentas La Compañía, irucamente alza trnserones 009 

entaddes que cuen con la msma o mejor iacin de nesgo. 
141.3. Riego de igidez- La Admunsstración de a Compañia, enla esponsebiidad 

al pola gestión de igdoz y e establecido un mao de (bajo agopiado para 
la gesmén de Nuez do manera que la Alta Gerencia pueda manejar los 
requerrmients de Fnancuamiento o corto, mediano y lego plazo sl ceso la 
gestión de Iuidez dela Compaña. La Compas maneja l nesgo de liquidez 
amenendo reserves, faciidade inuncxca yde préstamo ndecuedas, 
muortoreando contunamente los ujs sfeeivos proyectados y rales y 
«oncalando los perl de vencamiento delos stos y paswes Sanos. 

1413 Riesgo de cepitol— Adírance S.A. gesona su capal para asegurar que estará en 
la capacidad de coniwar como empresa en marcha mertras que maamzan el 
rendimiento asus accucwatas através de la eptrmización de los saldos de deuda y 
patrimonio, 

La Admmstación revisa estructure de capa dela Compañía sobre una base. 
penédica mensual, Como pare de et revasión a Adrlmsración considera el 
costo del cara y los esgos ascesados con cada clase de capta, 

15 PATRIMONIO 

er 

152 

153 

Capital social 4131 do diciembre del 2012, el capta socal utonzado consute de 500 
sociemgs de USS10 de velormismunal unuigr, todas odivanas y nomunatvas (300 accrones el 

1 de ccxtemr del 2011 y E de ero de 2011), las cuales otorgan un voto por sanóny un 
¿lerecho lo dvidendos 

Reserva legal La Ley de Compañias requiere que por la menos el 10% dela unidad anual 
sea apropuado como reserva Tegal hasta que st como mánsmo alcance sl 50% del capual 
social Pra riservs noes dsporuble para el payo de dividendos em efectivo pero puedo ser 
cspaalizada en su totalidad. 

Resultados acsenalados - Un resumen de resltados acumulados 
de 

 



Resultados acumulados — distribunbles 

Saldos a 
Diciembre 3d, Diciembre], — Enerol, 

209 

39 

zo 201 
(en antes ÚS dol) 

228 dó 

os saldos de Ln siguentes cuentas surgen de saldos segun POGA antenores, los contes segía. 
Resolución sentada por la Supentendencia de Compañías el 14 de oct: dl 2042, podrén 

ser utilizados dela siguente forma, 

16, GASTOS POR SU NATURALEZA 
Unresunien de los gastos administrativos y opersivos reportados en Ios estados Ingnreros es como, 
aque 

2 au 
(en mles U.S, dólares) 

Paila y mercadeo. 3058 10,162 
Admirascacón 2131 284 

Tol 6515 sos 
"Un deal de gastos por su nsnraloe es como ogue 

2012 a 
denise S. dólares) 

uiióa, regala y eventos 358 10:62 
Honoranos y asesoras prfeuonales E 18 
amos de beneficia soctales 613 156 
Impuestos, ess y cornbucions 457 25 
Seguros contados 0 us 
epacció, conveneions y ars  ferquictados 28 12 
tos gastos ne zas 

Toa 5515 Laos 

“Gaston or benefi acradasdoes- Un detalle de gastos por benaficios a cabajadores es como 
ES 

202 2 
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(en sales US, dolares) 
Sueldos y salarios 22 19 
Pautscpactón 4 trabajdores 263 29 
ndemmzaciones laborales 107 
Beneficios sociales 48 2 
Aportes at ISS 3 2 
Otros beneficios somales 4 A 
Foral $9) 18 

17. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Los grnerpals saldos y transacciones con compañías relacionadas, efectuadas de como ocunedo, 
nte ls pare, meluyen las siguentes 

2012 zon 2009 
ten mlesdo US dslres) 

unas por cobra comerciales y AS cues por 
sobras, Nur parco S A s 3s 18 
Fidercorso Frasquicas del Ecuador $, A 194 
Raza Holdiag$ A, 2 

Total 3 = pol 

Cuentas por pagar comes y gs sosa 2ar 9 
Cosa 400 239 2.108 

res activos financieros, Nota 7 
patos S.A. 5 $ s 

Los sados pendientes no están garantizados y se Trquidarán en efoctvo, No o hen otorgado m. 
reciudo gemas. No se ha reconce:do ningún gasto e pertado actual en pertodos antenores 
con especto a incobrables o cuemas de dudoso cobro reacionados con os saldos cudaos por 
partes relacionadas 

20 204 
úCenmlesU E dólares) 

8: 
Padoscadad corporamva. am 

Regabas 400 1593 

1 

 



18. COMPROMISOS 

Dorm el año 2012, estuvieron vigentes los prncipalescompromusos,rolacionados con conato, 
conventos y acuerdos ente la Compa con sus relacionadas y tercerza Un delle es como sigue: 
Cora de Léreml - Es el contro suscrso en septiembre 22 del 2005, ente Adíranos S.A. y Tangíard Meragenen: Corp, compañia construda y existente en Las Bahamas, quen es Joiimo. 
nar del Formato de Negocios Disense, Mediante ete contrato, Langlord Managecnent Corp, lorgó la hom cxclusva a favor de Adítanes $ A., para el uso, expltacrón de todos os derechos, 
Acciones y peivilegos que correspondan ala propiedad select del Formato de Negoesos Disensa. 
enla República del Ecuador 

Enmoviembre 11 del 2005 Langíerd Management Corp. traninó la propuedad mtelotaa y los 
úrochos contractuales de este contrato a favor de Riaza Holdisg 5 A., compaa constituda en la 
Republica de Panamá y accionista de Adftznge 3 A. 

Los pruscipales términos de] contra de livena establecen o siguiente 

+ > El plaza del contrato 6s de 10 años que vencen el 22 de sepliembre de 2045, renovables 
automáticamente asmens que las partes former su decisión de darlo por iérminado al tuenos 
on 30 días de anticipación a 3u vencirmemto.   

+ > Dusan los prameros cinco ls de vigencia del contrato no habrá lugar al pago de regallas por 
parte de la icencsaaria. A parur del año 2010, sexo año de vigencia del coro, Adfrnes S.A 
Pagar por concepto de regalías una suma equivalente a 765% apronemadarente de a toralidad 
ds los mgresos que hiere ofsemdo «lao amenor, por 1 explotación comerca de la propredad. 
ntlectalNicencida, Las regalas serán pagaderas los pruneros 30 días de cada año de vigenos 

«Las partes podrán renegociar las regalías pactudas cn st meyumento, en cualquier momento. 
lurante la vigencia del conato. 

Ea cuciembrr 198] 2010, medias esentura pública de rensferencsa y cesión de marcas, signos 
distiulwco y Ululs, y de propread mtsictoal y demás pactos, comvencxones y dernás declaraciones 

Ja Compañia Riaza Holding S_ A., cedo y transfiera favor de CES], A. todos los derechos, 
obligaciones, prestaciones y demás capilares contenidas eel contrata de lcenera de Propiedad 
Amelecmal 

Durante el ao 2012, 1a Compañía restó con cargo los resulLados dl año UIS$632,000 
lactonados con este contrato 

Cuntrara de Hncarzo Fiduciario “Adfranec A." En dictembro 1 del 2010 se consumuyó Encargo 
Fiduciano entre Adírarec S. A (La Contribuyente) y Bolivenaño Adumstradora de bonds 
Fideicomisos AFFB S A (La Adawristradora) 

Las pronapals masones del Encargo Fiduciario se delln  condinuación. 
+ laborar eotumenta Tos cortos de Fanqulrs dvi! del Sistema Disensa y sus 

retoras, de confomudad cn as mstrucrones que para por sento La Cormnbuyers, Para 
esto elecio 1 Acmumisradoa deberá levar un reglsro delos cortos defraqueo ndividuat 
del Sistema Discs, pur el opone y entrol de la competa Adfanos $. A 

-0



+ Esmvar, con la pertodrcidad que desemnine La Contribugerne, ls seras delos valores correspondiente ados contratos de franquicia ladividus del Sistema Disensa y eiesias por. 
carge cemfcado a cada uno delos franqurcnados mámduales. 

+ Recaudar enas cuentas bancaras abrertas y aciramstados por Adítanec S A, enla 
periodicidad que Ésta la determane y através dl mecarmsmo de cobro creado para el efeto, la 
totalidad de los dinexos provententes delos contrato de fanquiia individual del Sistema. 
Disensa, 

De acuerdo alas strucciones detllads, la nad del Encargo consiste en realzar actividades 
oncemientes al elaboración s mstrumnentación de contratos de frnguncla ndividue del Sistema. 

sena, la gestión de cobro de la oralidad de los dineros provements delos contratos de franquie 
indivi del Sistema Disensa, y, demás acuvidades operaivas y de gestón denvadas de la cidad 
de Pranquiciado Maestro del Sistema Disensa. 

Decuendo al Decreto Ejecutvo Presidencial No. $69, realizado el 21 de febrero del 2011, estableció 
que scctones y parucipaciones que posean la mutitucrgns del sstema financiero privado, as como 
las emprosas de comunicación pnvadas de carácter nacional, us rectores y prerpales sosomstas, 

en distintas al sector en que paztcipan, se ensenaran es el plazo de yn año contado a parer de la 
aprobación de eta teca. Por tanto, la compañía denomina Bolivariano Adenicistradare de 
Fondos y Fidercomisos AFFB 5. A.,cechó en calidad de venta sus fidoscomnsos y encargos fiduciarios 
“Zion Administradora de Fondos y Fidencormsos S.A. 

Las prinspales insrucciones del Encargo Fiduciarto se detallan a continuación 

Elaborar  ustrumensas los comraos de ffanqucia¡ndividual del Sisters Disersa y sus 
reformas, de confermudad con as ¡srucciones que imparta por escrito la contribuyente Para 
este efecto la Admiustrador deberé levar un rostro de los contratos de Faquicsa ndividual 

del SistsnaDigensa, para el sopore y contro! de Adííanec S.A. 

+ Ec, con la penodicidad que deteemine a coneituyene, lus facturas de ls votes 
correspondiente a los contratos de franquicia Fndividual del Sistema Digerse y eagelas por 
correo cerficado, a cada uno de ls franquiciados 1ndividuales 

+ Recaudar, ens cuentas bancanas abierta y admnstradas por Adítaner S A. elo. 
periclcidad que ésta la determine y a teawés de mecamgmo de cobro cresdo para el efecto, la 
totalidad de los dineros provenientes delos contratos de fanqpacrsundnvdusl del Sistema 
Disensa 

De acuerdo a las ¡nstrucciones detalladas, la finalidad del Encargo consiste en eaizar actividades 
concerts ae elaboración e ustumentación de contratos de franquicia ¡ndividua del Siteta, 
'Disemsa, la gestrón de cobro de la ralidad delos dieras provements de la contratos de fanquica 
amlivaduat del Sestema Disensa, y demás octvadades operativas y de gesuón denvadas de la calidad 
de franquicado estro del Sister Disersa. 

Corera de Srendolrnégr eta Conta Pago - El 1 de dsietne del 2010, 0 fra esto 
contrato entro Construmercado +. A y Adíranec $. A,, al tenor de las principales cláusulas como. 
mue 
Anucedomes 

a 

  
 



+ Mediante Conteo de Licencnaceicbrado ere sl prupactao de as marcas del Sstema Disensa y Adítanze S 4, aquel consesró a sta última dé forma exclusivo el derecho a dessrollar y 
otorgar Franquicias Disenss en a República del Ecuador 2 Hanqueiadasselrccronado por 
Atíranec S.A (“Franquicias Indenéuales”) 

+ Aconsecuencia de lo ndicado, Adíianec 5 A, es Ucencatana y titular del dereoho dela 
explotación exclusiva en la Repblsca del Ecuador de la franquicia Disensa para distriblr y 
comercializar al tall matenales, elememos, acabados y accesorios para la construcción y 
decoración ere los culos están los productos de 13 canasta, Eo el formato de pegocio 
correspondiente al Sistema Diser. 

+ AdítarceS. A, a finde complir consu obligación de sumuustar ls produtos dela canasta a 
los fanquaciados individuales, requere contratar un Bgente comercial especalizdos paro que se 
ensargue y so responsable de ls labores de bastorimuento de ls productos de la canasta 
Discuss alos franquiciados estableciendo una central de compas y brindando serviaos 
relacionados, sun perjulco dela libertad que mesonen los franquicados undiviguales para 
aqui tros products de terceros proveedores Fuera de la canasta de la femquiiz Disensa. 

+ > La Compañía Construmercado $, A. se construyó Dogo la denomnación de Dasteibudoro 
Rocafuere Disensa 5 A. al amparo de las leyes de la República del Beuador, que posee 
«experiencia de muchos años enla comervalzación y sarunista de aterales pare ls 
construcción con cobertura nacional, as com para la prestación de us serves de pre y 

stveni requeridos para la més efect comervalización delos productos de la canasta 
Disensa en os mercados respectvos. 

  

+ Consmumercado S.A, ha vémdo desempeñando durante ls últrmos años as taras de 
suemnistrador es decir de phasteermuemto de los proctuctos de la cangata Drsensa aos 
anqurerados individuales, y está Interesado en comfinuer con la relación qu mantiene con la 
franquicia Disensa, en función delas prestaciones y ventas que cl Sistema Disensa le afives 
para el adecuado abastecimiento vel nacional delos productos de la canasta que comensal 
Constrmercado S A, como Samunstador 

+ AdíramoS. A, a través de Construmercedo $, A., ha podido sutmsnstre los fenquiedos 
individuales delos productos de a canasta y presi servicios en érmupos que Los Franquiciados 
Trcrvedualas han mantecuco Jos estándares de cahidad on la prestación de serios yde voma y. 
posturas el detalle, Por esas razones, es de inerte parnesfar de Adíran S, A. oo0mbulrad 
desarrollo y mejoramiento del Sistema Disensa, como caal idóneo para la vena al consumidor 
nal de los productos dela cemasto que dsribpe el suministrador, y do Adéranoo $. Au 

contratar Construmercado S, A, como sumumuswador oficia de os Produtos dela Canasta. 

Objero y Plazo, 
= - Comlos antecedentes salados, por vir y en Las condiciones establecidas en sto Contrato, 

Aditance S.A. on su calidad de Pranquicidos Macano dol Sistema Disensa, designa a 
Construmercado S. A., como Sumunstredor de los Productca de la Canasta del Sistema Disensa, 
y por consiguient, le storg el derecho exclusivo, dentro del teritoio de la República del 
"uador y pos un pertodo de cinco (5) años, de conformar ura central de compras con el in de 
abesitoer por sl 3 aavés de terceros, los Productos de la Canssta Disens a les Franquicrados 
Disersa,acuuaes y faros, en función de los pedidos que los propias Franquicsados realicen y 
ue sean aprobados por el Suminisrador 
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+ El Fianquienados Maestro podrá señalar por esento, en cualquier iempo, ls gestones especificas 
que requuera el Sisters Disensz fin de quo las mismas scan desaroiadas por la Compa, ea 
«secación de ete Conteo, siempre y coundo están comprendidas cn lo érmos acordados cn 
ste Contrato, caso conemo requeriría do la aprobación del Sumunistrador 

Contribución Bcondana 

De conibrmidad cono pravast en el Contrato de Suminstrador de la Canasia Drsensa, el 
Surmimsrador debe pagar una contribución económea al Franquiciados del Sistema Disensa, con l 
o Se aseganas que la Franguicnmamerga los estándares de exosloneta que le han csificado como el 
canal séénea para La comercsalzación al detal de sus producto en el Ecuador 

El Aporte de Colaboración que deberá para el Sustistador al Franquiestdos será de un valor no 
menor al 1% del ttal de ventas netas que retice el Suensustrador delos Pranpacrados DISEnSS, con 
un piso garanuzado de US$ 100,000 mensuples, para cuyo pago deberá Adóranse SA. envtur 
"mensualmente la correspondiente factura 

AL31 de diciembre del 2012, la Corapañia ha calificado docs proseadores como “Proveedores 
ulanizados”, y a esa fecha regitra S13 franquiciados a quenss realiza el abasteamuento directo de 
productos y servicios de la canasta dl Sistema Disenta. 

Durante el 280 2612, la Compañía reconossó cn las resultados del año, mgresos or (1) derechos de 
“operación USSA,727.000; (2) regalas por US$I_511,000; y (3) derechos de congenón par 
US$420,000,relacsoados con e a operación del Sistema Disensa. 

      
     e Tileriación pta Mercandl Primero Tic de 

Esteros —Adíbanes”- Fl 13 dejala del 2011, se se constituyó el Frdeicomnso Mercantil denominado, 
Figeicomso Mercanil Pronera Tiulorización de Muyos Futuros - Adffanec" crorgado por la 
Compañit en cetdad de constituyente, riginadora y beneficrans, cuya gestora figuciana es la 
compatla Bouvariano, Admimsradora de Fonos y Fideicomiso AFFB S.A. 

ES olgeto y principales Instruocronos estpuladas para el Fideicomiso son como sue, 

+ Queel Pidercomas, luego de aplicar as deducciones esaguldas en el contrato, entregue ala 
«riginadora, ls rear pagados poros iernorusa como preso de ls vales agudos 

+ - Contalesecursos, la onganadoralograró una fuente alla de fondeo para capital de trabajo, 
comun costo iranciero y plazo razonable. 

¡Se crtableos como puso de equiibmo le slgurente: (1) Que el presente proceso obtenga les 
prrhactones y anorizaciones que exye a nsemanve aplicatie a esta clase e tnulanzaciones, y 
(2) Que ss conformen conectamerte los mecamamioa de garanía y cobernra a favor del presente: 

proceso de Utulanzación, en los témmunos pactados en ets contrato de fidercommso 
Encaso de no alcanzarse el punto de equilibrio, la Fiduciara procederá con a restiución delos 
recursos aportados por los Inversionistas 

- Respetando y nsguendo la orden de prelación, que se página lo pasivos 090 rnvergionsts con. 
cargo al yo prinupal y lujo secundario generado por fos derechos de comenida cconómco, 

»



antes mensionados, y, de sor estos Insufcites, con cargo a la ejecución de Jus mecanismas de. 
Brant, 

+ Abrirla cuenta del Fideicomuso en el cua! ss eceptar elfo prnipal y el lujo secando 
generado por los derechos de contenido económica, anes mensionados. 

+ Yasmin el presento Fideicomiso Merca y los valores en cl Regiico de Mercado de Valorés y a Bolsa de Valores dl Ecuador.   

= Emu valores confirmo 415 tómminos y condiciones constantes enel Enorme de Estructuración 
Finaneseza y que en resemon 300 las siguientes (1) Serie Unica. Denounación VTC Pramera- 
“Adfiwez, (7) Monto Hasta USS3 millones, (3) Plaza nl ocbenta día, (4) Tasa de ter, 
anal y fia de secs enteros vermcinco centésimas porciento, (5) Amortración de espia 
"Tmestra, (5) Pago de interés. Tranesta, (7) Valor Nomunal Mínimas USSI0.000, 
(8) Cantidad de valores 300. 

= El Fidexcomisoenstirá tos los valores en una mera fecha y será aquela quo coresponda la 
prrocra colocación delos vlores io cu consiunrá)a foca de emisión de la presento 
tiuleyzación. Los valores que no so hayan colocado en la focha de emisión, quedarán en. 
"Tesororía del presente Fdelesmiso Mercantil para poster colocación. 

EL 27 de octubre del 2031, se real reforma del corto de consituión del fidexcomsso Mercal 
Pruzera Tawderzación de Fijos Futuros Adfamee y del Regíamento de Gestón para la Emisión de 

Valores Derivadua del Proceso de Titlariación que a Hovasá a cabo a través del Pidcomiso 
Mercantil, 

A131 de diciembre de 2012, la Compañía treno registrado cuentas por pagar al Eudercomiso que 
ascienden a USS(,476,090, relacionadas cun mmportes por pagar con el propésto de mstramentar el 
paga de les obligaciones con los adquinentes, en vrtud del contrato de consttuaén del Prdescomuso. 

En Enero del 2012, ta Supermendencia de Compafas, meñisaso Resolución No. SC-MV-DIMY-- 
DAYR-G-12.0000068, aprobó el proceso de tinularzación Ticvado acabo através dl Fuelcormso 
Mescantil mevocable “Padelcomiso Mercamá Pramera Tindarización de Pigos Pornos - Adénes”, 
asma po le suma de USS3 nullones cuyo Fiercomiecte y originadora es a Compete Adfr S.A. 

De scundo el Decreto Ejecamvo Presidencia) No 669, realzado el 21 de febrero del 2011, establocó 
que accsones y pertsepactones que posean la instuctones dl ststema Sinanciero plvado, sí como 
las empresas de comumcación prvadas de carter nacioal, sus directores y principales accjostas 

en disimis al stor en que paruc:pan, se enajenaran en el piszo de un año contado a partir dela 
aptobación de eta sefgema, Por tanta, a compañía Bolivanaso Admumstradora de Fondos 
Fidexconusos AEFB S A cechó cn calidad de venta sus fidesroisos y encargos fiduciarios a Zion 
“Admrstradora de Fondos y Futersorsns $ A, 

os estados Sinancseros del descenso Mercantil Prera Tiularzación de Flyos Futuros = 
“Adíraneo, al 31 e diciembre del 2012, fueron auditados por 0103 auditores, quenes emineron má. 
“puna sin salvedades 0127 de febrero del 2013



Contento de Puicidod Jetermacionad - En el año 2012, ln Compañía firma con una entidad del 
extenor CESTS, A. para proveer senncros publicitarios cu vutud delos siguentes antecedentes y 

obligaciones 

+ Sauber Motor AO (SMS) posee y opera equipos en carreas de sutomovilamo, los menos que 
Hen estado pestregando elos camproratos de Fermals Uro Mimévi FEA, desde ) año 1999, 

» > CESIy SMS poseen un acuerdo, en l cual SMS conced? a CESI cents beneficios de Merkimg. cnrelaciónal equipo 
+ Adífarco A, desta hacer uso de cmos beneficios de Marketing cedidos a CESI 

+ CESTproveea Adíanes $ A, servacron de publicidad, el mismo quelo otorga espacsor pera la 
marca Disensa para un total de site (7) carreras sutomovilisticas (Valenera, Reino Unido, 
Alemarus, Huzgría, Bélgica, [aia y Gran Puelo de Sgapur). 

+ - La marca Disensa cara present en os autos de carrer (puertas y pane superior del vehíonlo) y 
«nula parte superior del casso de pora. 

+ Blcontrato csablece que Adítanec $ A., pagará a CES] S A, la cantidad de CHE 6 millones 
relacionados con el presenta convero. 

Durante el año 2012, lo Compañia pagó y registró con cargo y los resultados del año US$2 7 smile, 
relacionados con refrudo convento, los cuales generaron up pago por1mpuesto la salida de visas 

de USS220,000, que fueron regladas en mos gastos 

Comento de Aparte Extraordinario de Publicidad - En el año 201, la Compañía, cono la actual Ticencutana y tula del derecho ala explotación exclusiva en a República del Ecuador de fos 
elementos de propteded intelectual, conocssnletos, métodos de negoc:os e xafomación no divulgada 
oa Franquicia Diseasa, firma un converao paza un apor estracdirano por publicidad usernacional 
con Constramercsdo S. A El rftrido convemzo es con el majo de celebración del quiso amverseo 
dela Franquicia y con fura e una mejor penetsoción nacional y l nuraducción y posteronammento 
vos! de la marce Diserse. Medigte la ima de ete convento, las partes acordason yO pon 
«xtrzordimano equivale al 1% del total delos vomas netas que realce Construmercado S A. los 
Frasquicidos durante los meses de abril hasta novembre do 103 2011 (8 meses), para cubeie os gastos 
ererados par las sctodades de publicidad especial 

  

  

  

Durante el año 2011 1y Compañía facturó y registró ingresos pas servicos de pubixadad, em los 
reaulados del aio por /S$7 2 ones, relaionado con el referido convento, 

19. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 
te el 31 de dicieabre el 2012 y la fecha de emsón de las estados fiancseros (marzo 22 del 
2013) nose produjeron eventos que en omuén de la Administración pudieran tener un eso, 
"mportame sobre los estados finencieros adjuntos. 

20. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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Laa estados financieros por el 280 termunado el 31 de dseembre del 2012 han ado aprobadas por la 
Adrumstración de la Compañía en marzo 22 del 2013 y serán presentados a los Accionistas yla Jueta 
de Directores para su aprotmción, En opmón de le Adimmstración de la Compañía, los estados. 
Financieros seedn sprobadcs pora Junta de Duoctores sia modiflenciones 

Ing: A Vayas DA Sescne Comedor General 
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