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INMOBILIARIA JOSEGEN 5. A.
NOTAS A 105 £STADOS FINANCIEROS CORRESPOMDIEMTES
AL PERIODD TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EN DOLARES AMERICANGS)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA JIOSEGEN 5.A., {En adelante “La Empresa”}es una Compania legalrmen-
te constitulda en el Ecuador, segin escritura del 24 de Noviembre del 2004 de la Ma-
Guinta del Lantdn Guayaguil, Resolucidn $04.G.H.0KE71G de la Superintendencia
de Companias e inscrita en el Reglstro Mercaniil con el numers #21 846 ¢ 2 de Di —
ciembre del 2004,

OBJETO 50¢CI1AL: La Empresa tendra comeo abjeto principal 12 adgquisicion y benefi -
rigs de bienes raices urbanos o risticos, podrs adquirir dereches y contraer obligacio
nes y realizar todo acto y contrato autorizade por |as Leyes en relacion ¢on su objeto
soclal.

PLAZO DE DURACION: 50 afins contados a partir de |a fecha de Inscripclén del con =
trato constitutive en el Registro Mercantil del 2 de Diciembre del 2004,

DOMICILIC PRINCIFAL DE LA EMPRESA: Cooperativa Los Jardines, Solar #4, Manza
na #5, Av. Don Bosco y Av 25 de lulio de |a Ciudad de Guayagquil-Ecuadar.

DOMICILIG FISCAL: La ciudad de Guayaguil ¢con RUC# 0092387415001

CAPITAL SCICIAL: 2f Capital social suscrito v pagade de la Empresa g3 de U552, 000,00
dividido en dos mil {2.000] acclones ardinarias y nominativas de un dolar {55100}
cada una.

BASES DE RPRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacian se describen |as principales bases contables adoptadas en |2 prepara-
cicih de estos Estados Financieros.

BASES DE PRESENTACION

Lo Estados Financieros de la Empresa se han preparade de acuerdo con las NIIF
para pequefias y medianas entldades adoptadas por la Superintendencla do
Compaiias. Los Estades Finantierns se han elaborado de acuerdo con el enfogue del

Cacta Histarico,

Los Estados Financleros de la Empresa, correspondientes al ejercicle 2015 fueron

aprobadas por la dunta General de Accionistas celebrada en el mes de MARZC dal 20146,
Estos estadas financieros anuales fueron cenfeccionados de acuerdo a principios
contables generalmente aceptades en Ecuador, ¥ han side preparados de acuerdo a las
Mormas Intcrnacionates de Informagidn Flnaneciera “NIF para PYMES",



La empresa califica coma pYME, de acuerdo al reglamento;
i, Montode activos inferiores a4 millones

k. WVentas brutas de nasta £ millones

L. Tengan menos de 200 trabajadores

4, MOMNEDA
a. Moneda fyncional ¥ de pr&sen’tan‘lﬁn
Las partidas ncluidas en las cuentds anuales se presentan gn dolares
arnericanps, pOE SET la moneda del entornd pConGmmILE principat en gue la
empresa opera-

,. RESPONSABILDAD DE LA INFORMACION
15 informacion contenida en estos Estados Financieros 5 responsabilided del

presidente, ratiflcadas posteriormente por 13 junta de Accionistas
g, PERIDDC CONTABLE

Estade de Situation Financiera al 31 de diciembre del 2015 ¥ el Estado de Resultados.
Estado de Catnbios en el Patrimonio ¥ 10% Flujos de Efectivo, pot el perindd
comprendido desde el 01 de enerd 4 21 de diciembre del 2015,

6.1, Propiedad, Planta ¥ Equips {Secclon 2} - Medicidn de activos, dos bases de
medician habituales son el costo histarico ¥ ¢l valor razonable. Medianta Resolu cidin
Ma. 5C,1C1.l‘,FAIFH5.E-11,ﬂ15 de la superintendenrja de Compafias del 30 de
diciembre del 201 1, resuelve pormar en |g adopciom par primera vei de las MIF para
PYMIES, 12 utilizacion del ualor razanable o revaluacioh como coste atripuido, €n e
casy de los bisnes inmuebles, La ampresd posee bienes inmuables {terreno}, podra
medirias a su valor razonable o revallo, atillzande el avaluo comercial ponsignado
en la carta de pags de! impuesto predial de| ano 2013, o basarse en el avaldo
alabprada por Un peritg Calificada, por la Superintandencia de Compafias. L2
ermpresa ha adoptado el criterio del tosto, Sin gmbargo la Horma permite cptar por
valorar elementos Individuales por su valor tazonable, en |a agopcien por primera

wel,

7. FRINCIPLOS, pOLITICAS COMTABLES Y CRITERIDS DE VALORALCION
En la elaboracidn de las cuentas an gales de la empresa correspandientes al eiereicir
jo1a, la cual no ha tenido movimlento cormercial glgunc, SE han aplicado oS

siguientes prin cipios y politicas contables y criterios de valaracion.

7.1. Principio de Negocio en plarcha
Los estados financieros se prepararon normalmente sobre la hase de gue la
ermpresa 2std en funciphariento, ¥ continuard 545 actividades de pperacién dentro



def futuro previsible, por lo tanto |a empresa ne tiene intencion ni necasidad de
liquldar o de cortar de forma imeortante sus operaciones.

7.2. Estadn de Flujos de efective

Et el estado de flujos de efective, preparado segun el métode directa, se utilizan las

SigUientes expresiones:

& Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, seein e objetn sacial,
asi como otras actlvidades gue no pueden ser calificadas coma de inversidn o de
financlagién,

= Actividades de Inversion: |as de adquisicldn, enajenacion o disposicidn por otros
medios de actives a largo nlazn, especialmente propiedad, planta v enuipo en el
Cas0 que aplique,

* Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio v
compesicion del patrimenio neto y de los pasives que no forman parte de das
actividades de aperacidn,

= Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes:
entandlende por estos; Caja, Bancos y Mg inversiones a corto plazo de granm
liquidez y sin riesge significative de alteraciones en su valor.

8. SITUACION FISCat

Al cierre de los Estados Financieros la ampresa no ha sido sujeta de ravition pGr
patte de |as autoridades fiscales, la Presidencia considera que no hay contingencias
tributarias que padrian afectar ja situacién financiera de |2 empresa.

9, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERICDO SO8RE FL QUE SE INFORMA
Mo se tiene conocimiento de hechos ccurridos con posterioridad al cierre de estas

estados financieres, que pudieran afectarlos significativarmente 3 su presentacidn.

10. APROBACION OE CLIENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobadas por |3 Presidencia y posterior aprobacicn
por |3 Junta General de Acrionistas. Dichas cuentas anuailes estdn extendidas en 10
hojas, (intluidos: Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultadas Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonic, Estado de Flujo de Efective y Notas alas Estadas
Fimanelaras, firn'}a-d}as por el Presidente y Contador.
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