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INMOBILIARIA JOSEGEN S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTES
AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(EN DOLARES AMERICANOS)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARLA JOSEGEN 5.A., (En adelante “La Empresa”)es una Compafia legaimaen-
te constituida en el Ecuador, segin escritura dal 24 de Noviembre del 2004 de la No-
Quinta del Cantén Guayagull, Resolucidn #04.G.11.0006710 de la Superintendencia
de Compafiias e inscrita en el Registro Mercantil con el niimero #21.836 &l 2 de Di -
clembre dei 2004

OBJETO SOCIAL: La Empresa tendrd como objeto principal la adquisicidn y benefi -
clos de bienes raices urbanos o risticos, podrd adguirir derechos y contraer obligacio
ned y realizar todo acto y contrato sutorizado por las Leyes en relaclan con su objeto
social.

PLAZO DF DURACION: 50 afios contados a partir de [a fecha de inscripcidn del con -
trato constituthve en el Registro Mercantil del 2 de Didembre del 2004,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cooperativa Los jardines, Solar #t4, Manza
na 5, Av. Don Bosco y Av.25 de Julio de la Gudad de Guayaquil-Ecuador.

DOMICILIO FISCAL: La cludad de Guayaquil con RUC # 09923874160001

CAPITAL SOCIAL: »l Capital social suscrito y pagado de la Empresa as de US5800.00
dividido en veinte mil [20.000) acciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos
de ddélar [(US50.04) cada vna,

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la prepara-
cion de estos Estados Financieros.

BASES DE PRESENTACION

Lot Fstados Financieros de la Empresa se han preparado de acuerdo con [as NIFF
para pequefias y medianas entidades adoptadas por l2 Supesintendencia de
Compafias. Los Estados Financieros se han elaborado de acverdo con el enfoque del

Lot Estados Financieros de la Empresa, correspondientes al ejercicio 2013 fueran

aprobados por la Junta General de Acclonistas celebrada en el mes de MARZO del 2014
Estos estados financieros anuales fusron confecclonados de acuerdo a principios
contables generalmente aceptados en Ecuador, y han sido preparados de acuerdo a las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera “NIF para PYMES®.



ummmnmumatm:
d. Monto de activos inferiores a 4 miliones
e. Ventas brutas de hasta 5 miilones

f. Teagan menos de 200 trabajadores

r i 3 MOMNEDA
i Monada funcional y de presentacicn
Las partidas induides en las cuentas anumles se presentén en ddlares
americanos, por ser la moneda del entorno econdmico principal en que fa
empresa opeara,

3. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION

La informacidn comtenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del
Presidente, rutificadas posteriormente por la lunta de Acchonistas

24, PERIODO CONTAME
Estado de Situacion Fmancers al 31 de diciembre del 2013 v ol Estado de Resultados.
Estado de Cambios en o Patrimonio y los Flujos de Blectivo, por o periodo
comprendido desde 01 de enero al 31 de diciembre del 2013,

1. Propiedad, Planta y Equipo [Seccidn 2] - Medicidn de activos, dos bases de
maediclén habituales son el costo histdrico y el valor razonable. Mediante
Resolucidn No. 5CICLCPAIFRS.G.11.015 de la Superintendencia de Compafiias
del 30 de diclembre del 2011, resuelve normar en la adopcion par primera
wes de lan NIlF para PYMES, la wtilizackdn del valor rasonable o revaluacion
tomo costo atribuido, en @l caso de los bienes inmuebles. La empresa poses
bienes inmuebles (terrenc), podrd medirios a su valor razonable o revaluo,
wtilizando el avalio comercal consgnado en la carta de pago del impuesto
predial del sfc 2013, o basarse on ¢ swalio slaborado por un Perito
Califado. por la Superintendencia de Compafias. La empresa ha adoptado &
criterio del costo. Sin embargo la Norma permite optar por valorar elementos
indrvdunles por su valor ratonable, en la adopcion por primera ver.

3. PRINCIMOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
En la elaboracion de las cuentas anuales de ls empresa correspondientes al ejercicio
2013, la cual no ha tenido movimiento comercial alguno, se han aplicado los
siguientes principios y politicas comtables y cnterios de valoracién.

11 Prncipio de Negocio en Marcha
Lot estados Ffinanceros we prepararon normaimente sobre la bmsve de que la
amprewa #3213 en funcionamiento, v continuard sut actividades de operacién dentro
del futuro previsible, por o tanto ls empresa no Hene Intencion ni necesidad de

liquidar n de cortar de forma importantes sus operaciones,
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Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las
siguientes expresionis:

Actividades Operativas: actividades tipicas de |s empresa, segin el objeto social,
as| como otras actividades gue no pueden ser callficadas como de inversion o de
financiachon,

Actividades de inwersion: |as de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propledad, planta y equipo en el
caso que apligue,

Actividades de finandacion: actividades m'mnmnmnﬁnsmuumv
composicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacian.

Flujos de efective: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran
liquider y 5in resgo significativo de alteraciones en su valor.

Situacion Fiscal

Al clerre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por
parte de las autoridades fiscales, |z Presidencia considera que no hay contingencias
tributarias gue podrian afectar la situacion financiera de la empresa,

Muﬂmmhhmmcmpmﬂﬂﬂﬂﬂdumdum

estados financieros, que pudieran afectarlos significattivamente a su presentacidn,
APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financleros, han sido aprobados por la Presidencia y posterior aprobacion
por la Junta General de Acclonistas. Dichas cuentas anuales estdn extendidas en 10
hojas, (incduidos: Estado de Situacién Financlera, Estado de Resultados Integrales,
E!hﬂﬂd!ﬂmﬂumnlhhhm,iﬂ:dnhﬂup#ﬂmﬂmyﬂnﬂslmmdm
_ Financieros, firmadas por el Presidente y Contador. o
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