Cuenca, 20 de Julio del 2017.

Sefiores
Accionistas de INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.
Ciudad.

Sefores Accionistas:

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Compaiiias, vy en calidad de
Comisario de INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A., me es grato
poner en su consideracion el informe relacionado con el ejercicio econémico
terminado el 31 de diciembre de 2016.

Para el cumplimiento de mis funciones he recibido la colaboracién de la
Administracidon de la compania, quienes me han entregado oportunamente
Estados Financieros. La administracion ha cumplido con las disposiciones
legales y estatutarias, asi como con las resoluciones de la Junta General.

Los libros de accionistas, libros de actas, y expedientes de Juntas Generales
se encuentran aclualizados y debidamente custodiados de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes conforme a la Ley de Compaiiias. Los bienes y
valores de la Compainiia, se conservan y custodian apropiadamente.

En cuanto a los estados financieros de la empresa, se procedio a la revision de
los mismos con sus respectivos soportes, determinandose que dichos estados
financieros se presentan de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, por el ano terminado al 31 de diciembre de 2016 de los cuales se
desprende los siguientes resultados financieros:

Aspectos Societarios:

Los libros de los accionistas, libro de actas, y expedientes de Juntas Generales
se encuentran actualizados y debidamente custodiados de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes conforme a la Ley de Compaiiias. Los bienes y
los valores de la Compaiiia, se conservan y custodian apropiadamente.

Aspectos Administrativos:

Al 31 de diciembre de 2016 la compania esta manejando los registros
contables NIFF, segun lo requieren las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias.

Aspectos de Control Interno:
En nuestra revision a los controles establecidos por la administracion se

determino que el plan de cuentas utilizado para el registro de las actividades;
se presenta con una estructura consolidada en el 2016.



Aspectos Financieros:

ESTADO DE RESUTADO INTEGRAL (Anexo 1)

Ingresos Netos:
Los ingresos netos en el aino 2016 fueron de US$72.000 al igual que al afio
2015.

Utilidad Bruta:

Al ser una empresa que netamente sus ingresos son de arriendos no tiene
ningun tipo de Costos; por lo que la Utilidad Bruta es de US$72.000 igual que el
2015.

Gastos de Administracion:

Los gastos de administracion en el afo 2016 llegaron a US$164.421 lo que
equivale el 228,36% de los ingresos netos, en comparacion con el 2015 se
observa un incremento del 2411%, siendo el valor registrado en el 2015 de
US$6.547

Utilidad Operativa:

La empresa registra pérdida operativa al final del afio 2016 por -US5$92.421 lo
que representa una disminucidon en la utilidad operativa del -241% en
comparacion con el afio 2015 en donde se registro una utilidad operativa por
US$65.463

Utilidad antes de Participacion a trabajadores e Impuesto a la Renta:

La perdida antes de participacién a trabajadores e impuesto a la renta para el
2016 es -US392.421 que representa el -128,36% de los ingresos netos, y al
ser comparada con el ano 2015 se observa una disminucion del -241% en
donde se registro un valor de UUS$65.449 de utilidad antes de participacién a
trabajadores e Impuesto a la Renta,

Utilidad Neta del Ejercicio:
La pérdida neta del ejercicio fiscal para el 2016 es -US$92.421; que es un
144% mayor a la del afio 2015 en la cual la pérdida fue de -US$37.846

Utilidad Disponible para accionistas:
La perdida disponible para los accionistas en el 2016 es -US$92.421

Utilidad por Accibn:
La perdida por accién en el 2016 es de -$9,24.



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (ANEXO 2)
ACTIVO:
Activo Corriente:

El rubro de efectivo y equivalente de efectivo muestran una disminucion del
147.09% pasando de US$7.239 en el afio 2015 a US$326 en el afo 2016.

Activo No Corriente:

El total de propiedades, equipo neto y cuentas por cobrar al 31 de diciembre
de 2016 registra el valor de US$17.125.706 que es inferior en un -0,14% que
el 2015 en el cual este rubro fue de US$17.149.587

El total del activo tiene una variacion negativa del -0,18% pasa de
US$17.156.826 en el 2015 a US$17.126.032 en el 2016.

PASIVOS:
Pasivo Corriente:

Durante el afio 2015 el pasivo comriente presenta un incremento del 136,55%
pasan de US$45.133 en el afio 2015 a US$106.760 en el afio 2016

Pasivo No Corriente:

Es pasivo no corriente estd representado por obligaciones con instituciones
financieras a largo plazo por un valor de US$5.581

El total del Pasivo tiene un incremento del 121,52% pasa de US$50.714 en el
2015 a US$112.341 en el 2016.

PATRIMONIO

Las cuentas que conforman el patrimonio han experimentado una disminucién
del -0,54% en relacion con el afo anterior, alcanzando el total de
US$17.106.112 en el 2015 frente a US$17.013.691 en el 2016.

INDICES FINANCIEROS:

El Capital de trabajo para el afio 2016 se presenta por -US$106.434

El nivel de endeudamiento es de 0,66% lo que indica que la compaiiia ha
financiado el 0,66% de sus activos con recursos de terceros.

El apalancamiento de la empresa es de 0,66%; mayor que en el 2015 que fue
de 0,3%.



Particular que se pone a conocimiento de los sefiores Accionistas.

Atentamente:

Econ. Alberto Mogrovejo Lazo.
COMISARIO
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