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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn con salvedades

Hemns auditado los estados financieros de INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO 5. A, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes
estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio, y de flujos de efectivo por el afo que
termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados [inancieros gque incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos del asunto indicado en la seccion “fundamento
de la opinién con salvedades” de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA
INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A, al 31 de diciembre de 2017, asi camo sus resultados y flujos de
efectivo por ¢l ano que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NITF).

Fundamento de la opinion con salvedades

Al 31 de diciembre de 2017, los estados financieros de la Compaiiia reportan la propiedad de un
terreno de 7.475 m2 en la ciudad de QQuito cuyo valor contable es USD 700.000, a esa misma fecha el

avaliio catastral indica USD 1.111.906, situacién que subvalia el activo y el patrimonio en USD
411.906.

Nuestra auditoria fue efectuada de acoerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (N1A).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn
"Responsabilidades del auditor en relacion con fa auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compania de conformidad con el Cadigo de Etica del Contador
Ecuatoriano emitido por el Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador, y hemos cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.

Otros asuntos

Los estados linancieros de la Compafifa correspondientes al aio que termind el 31 de diciembre de
2016, fueron auditados por otro auditor independiente, quien expresd en junio de 2017 una opinion
no modificada sobre dichos estados financieros.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiifa sobre los estados financieros

La Administracidén de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
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financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que Ia Administracion
considerd necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de valorar la
capacidad de la Compania para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin corresponda,
los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de empresa en marcha a menos que la
Administracion tenga la intencion de liquidar la Compania o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista,

Los encargados de la administracion de la Compaiiia son responsables de la supervision del proceso
de informacion linanciera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estin libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion
material cuando ésta exista, Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error v son consideradas
materiales si, individualmente o en conjunto; puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios tomen basindose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria; nosotros también:

= [demtificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, ya sea
por fraude o error; disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a esos
riesgos y, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es
mayor que aquella resultante de un error, ya que el fraude involucra colusidn, falsificacion,
omisiones deliberadas, distorsion, o elusion del control interno.,

=  Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Compaiia.

*  Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables, y las revelaciones realizadas por la Administracion.

*  Nuestra responsabilidad también fue, concluir sobre lo apropiado del uso por parte de la
Administracion, de las bases contables de negocio en marchay, con base en la evidencia obtenida
(declaratoria de inactividad por parte del organismo de Control, con resolucion SCVS-IRQ-
DRASD-DS-2016-1700, pudiendo llegar hasta su disolucion), concluimos que la Compaiiia
afronta una incertidumbre material para continuar como un negocio en marcha. Nuestras
conclusiones se basan ¢n la evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro informe.
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*  Fvaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financicros representan las transacciones y evenltos
subyacentes de un modo que expresen una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo de Inmobiliaria Industrial San
Ricardo 5. A., en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la
auditoria y los hallazgos significativos de auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en
el control interno que identificamos durante la anditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Nuestros informes sobre: deliciencias en el control interno, prevencion de lavado de activos y

financiamiento del terrorismo y otros delitos, y cumplimiento de las obligaciones tributarias, por el
ejercicio economico gue terminé el 31 de diciembre de 2017, son emitidos por separado.

Eesf/mfnf Cra, Lféfa. _ oo :
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andro-Pillco Batuilima
Gerente
Registro CPA. No. 36.323

Cuenca, 15 de mayo de 2018
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INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

ACTIVOS
Activos corrientes

Activos financieros corrientes:
= [fectivo

= Cuentas por cobrar
Impuestos y pagos anticipados
Total activos corrientes

Propiedad
Inversiones en asociadas

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS
Pasivos carrientes

Proveedores y cuentas por pagar
Impuestas v retenciones por pagar
Total pasivos corrientes

Cuentas por pagar

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital social

Aportes futura capitalizacion
Reservas

Superdvit por revaluacion

Resultados adopcion NIIF
Resultados acumulados

TOTAL PATIﬁ’ﬁIDNID .
TOTAL 1=as:rn’i)s Y'P%‘(IMUNID

1

"

Ing. Mario Espinosa Vintimilla

Gerente General

NOTAS

| -

~]

2017 2016
(US dalares)

7.442 376
640 7.193.859
_ 12194 6348
20.276 7.200.533
700.000 700.000
15.458.462 _9.225499
77.576 25.903
104.953 76.669
182.529 102572
5.580 9.769
188.109 112.341
10.000 10.000
33.140 33.140
1.906.884 1.906.884
636.716 696,716
7.106.628 7.106.628
6.237.261 7.260.323
A5.99%.629 17.013.691
16178738  17.126.032

.'ﬂ
N *__fi i

Ing/ Patricia Jacome Avilez
Contadora




INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR L.OS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

NOTAS 2017 2016
ACTIVIDADES ORDINARIAS (US dolares)
Arriendo 10 72.000 72.000
Gasltos operativos:
Gastos de administracion 11 (19638) (_61.088)
Utilidad operativa 52.362 10,912
Gastos financieros ¢ 763%) { 11)
Utilidad antes de impuesto a la renta 51.599 10.901
Impuesto a la renta definitivo 12 (_96.988) {_103.322)
Pérdida por actividades ordinarias ( 45.389) [ 92.421)
Otro resultado integral I i | 0
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO (_45389) (_92421)
Pérdida por accion B AL 924

)
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Ing. Mario Espinosa Vintimilla lng{ Patricia Jacome Avilez
; Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR EL ANO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

NOTAS

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes

Pago a proveedores y otros

Pago impuesto a la renta

Efectivo pagado por gastos financieros

Efective neto provisto en actividades de operacion
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

ELUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Variacion neta del efectivo y sus equivalentes
Efectivo al inicio del afio
Efectivo y sus equivalentes al final del afio 4

Fd i

(US dolares)

50.394

60.806
( 103.322)
(__ 762)

71116
0

(8

7.116
326
2442

77
@m’k oy ? 23 JHRCE

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

/ Ing. Pall-iu:i'::i Jacome Avilez
Contadora




INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
EN ACTIVIDADES DE OPERACION

POR EL ANO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

NOTAS  (USdolares)

RESULTADO INTEGRAL TOTAL ( 45.389)
Partidas que no representan movimiento de efectivo

Provision impuesto a la renta 13 _96.9488
Subtotal _51,59¢
Cambios en activos y pasivos operativos

Disminucion en clientes ( 21.606)
Aumento en impuestos, pagos anticipados ( 5846)
Disminucién en proveedores y cuentas por pagar 51.673
Aumento en impuestos y retenciones por pagar 34618
Pago de impuesto a la renta (.103.322 )
Subtotal (44483 )
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE 7116
OPERACION

#1

| Uy LQE@ tﬁé_‘_{“ﬁgﬁ‘*}fﬁ
L C A7 A o S -
Ing. Mario Es;:’linusa Vintimilla ;Ing. Patricia Jacome Avilez
. Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

y 8

ENTIDAD QUE REPORTA

Inmobiliaria Industrial San Ricardo S. A, (la Compaiiia) fue constituida el 25 de junio de
1974, en la ciudad de Quito - Ecuador. Su actividad principal es la actividad inmobiliaria.

El domicilio legal de la Compafiia se encuentra en la ciudad de Quito, calle Quimiag OE1-
231 y Manglar Alto.

La Compaiia mantiene inversiones en asociadas, en dos subsidiarias ejerce el control, sin
embargo no prepara estados [inancieros consolidados, por la razones expuestas el parrafo
4 literal a) de la NIIFF 10.

Sus acciones no cotizan en el Mercado de Valores.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros individuales fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (N1IF) en cumplimiento de lo establecido en
la Resolucion No. 06.Q.1CL0O04, emitida por la Superintendencia de Companias el 21 de
agosto de 2006, y publicada en el Registro Oficial No. 348 ¢l 4 de septiembre de 2006.

Los estados financieros adjuntes fueron autorizados para su emision por la
Administracion de la Compania, y segin las exigencias estatutarias seran sometidos a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas de la misma.

Los estados financicros individuales fueron preparados sobre la base del costo histdrico.

Los estados financieros adjuntos estan presentados en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica (LISD), que es la moneda funcional de la Compania. A menos que se indique
lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresados en
esa moneda (USD).

Estimaci tabl

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requieren que la
Administracion de la Compania efectie estimaciones y juicios contables que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos
y pastos.

l.as estimaciones estan basadas en la experiencia y otros supucstos que son considerados
razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con el
correspondiente efecto en los resultados, una vexz que el conocimiento mejorado ha sido
obtenido o estin presentes nuevas circunstancias.
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A.

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

En relacion a juicios realizados en la aplicacion de politicas contables, la Administracion
informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los estados financieros

adjuntos.

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican
en funcidn de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos igual o
inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de la Compaiiia,
¥ como no corrientes, los de vencimientos superior a dicho periodo.

Nuevas normas

Las siguientes NIIIF y NIC revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacion para
periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2017:

Nerimoa Titule Fecha efectiva

2 T '] isitos de desglose adicionales o
NIC 7 (modificaciones) fintroduce requisitos de desglose adicionales con el fin de

. : ;i i ' 1 de enervo de 2007
mejorarla informacidn proporcionada o los usuerios

Clarificacién de los principios establecidos respecto of
NIC 12 (modificaciones]  reconocimiente de activos por impuestos diferidos por I ile enerode 2017
pérdidas no realizados

Las siguientes NIIF y NIC, modificaciones y nuevas entrardn en vigor para periodos que
comiencen a partir del 1 de enero de 2018; la Administracion ha concluido que la
aplicacion anticipada de tales normas no tendrian ningiin efecto significativo en la
preparacion de los estados financieros del periodo actual:

Narma Titulo Fecha efectiva
NIE 2 (nueva) Instrumentos financieros; reemploza o fo NIC 39 I deenero de 2018
NI LS fnoeva) Ingresos procedentes de contratos con clivites 1 deenero de 2018
NIF 16 fnueva) Arrendamientos I deenero de 20149

Aclaran sebre los efectos de lus condiciones e devengo en
pagos basados en acclones o figuidar en efectivo, la
NIFE 2 fmodificaciin) clasificacion de pagos basades en acciones coande tiene 1 de cnero de 2008
cldusulas de liquidacian por el neto y algunos aspectos de
las modificaciones del tipo de pagoe hasado en acciones
NG 28 vy NNF 10 Clarificacidn en relacion al resultado de gstas operaciones

. i : : : Sin fecha definfda
{modificacion) sse Lrata de negocios o de activos, J /

3. RESUMEN DE PRINCIPALE LI ' :
Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacion fueron aplicadas

consistentemente a todos los periodos presentados en los estados financieros
individuales, a menos que otro criterio sea indicado.
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

Aclivos y pasivos financieros

Activos financieros: Son reconocidos por la Compaiia aquellos activos corrientes tales
como inversiones linancieras, cuentas por cobrar a clientes, préstamos a particulares,
partes relacionadas, y anticipo a proveedores.

Las cuentas por cobrar son activos financieros se reconocen inicialmente al valor
razonable cuando la Compania emite la factura por la venta de bienes y servicios,
posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el métado de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.

La compaiiia estd expuesta principalmente a los riesgos de: 1) Crédito, 2) Liguidez, y 3)
Operacional, cuya gestion esta expuesta en la nota 16 "gestion de riesgo financiero”.

Pasivos financieros: La Compaiiia reconoce inicialmente los instrumentos de deuda
emitidos en la fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros son
reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccion en la que la Compania se hace
parte de las disposiciones contractuales del instrumento. La Compaiia da de baja un
pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos, cuentas por pagar
comerciales, y otras cuentas y gastos acumulados por pagar.

Deterioro

Los activos financieros son evaluados al 31 de diciembre de cada ano para determinar si
existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de
pérdida ocurridos después del reconocimiento inicial del activo, que han tenido un

efecto negativo en los (lujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado en términos que la Compaiia no consideraria en otras circunstancias,
indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios adversos en el
estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econdomicas que se relacionen
con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un instrumento.

La Compania registra anualmente provisién por deterioro o incobrabilidad con cargo a
resultados.

Determinacion del valor razonable
Las politicas contables de la Compania requieren que se determine el valor razonable de

los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de valoracion y
revelacion en los estados financieros.
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

Il valor razonable de cualquier activo o pasivo financiero se determina utilizando las
téenicas de valoraciones adecuadas o comparaciones de tasas de interés con el mercado
para obligaciones de similares caracteristicas.

Efectivo
Incluyen los depdsitos a la vista mantenidos en entidades financieras.
Propiedad

Elinmueble estd registrado a su valor revaluado determinado por un perito independiente
en el ano 2002. Los activos adquiridos posteriores a la fecha, estan registrados al costo
de adquisicion. Les pagos por reparacion y mantenimiento se cargan a gastos, mientras
que los que mejoran la vida (til de los mismos se cargan al costo del activo.

Las ganancias y pérdidas por la venta de un elemento de propiedades son determinados
comparando el precio de venta con su valor en libros, y son reconocidas en resultados.

Inversiones en acciones

Representa acciones sobre el capital de otras Compaiias, que estan registradas: a) por el
método de participacion (VPP), aquellas en las que mantiene el control, participacion
accionaria mayor al 50% sobre el capital social de las asociadas, y b) por el método del
costo, en las que ne mantiene el control, participacién accionaria menor al 50% sobre el
capital social de las asociadas. El ajuste es registrado con cargo o abono a la cuenta
patrimonial "resultados acumulados”.

: I nkin

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion
financiera cuando: a) existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados,
b) es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios econdmicos para resolver
la obligacian, y c) el monto puede ser estimado de manera fiable.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacidn, a la fecha del
estado de situacion financiera, considerando los riesgos e incertidumbres que rodean a la
mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por
la ocurrencia o no de uno o mis eventos futuros, son también reveladas como pasivos
contingentes, Cuando la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econémicos sea
remota, no se reconocen activos ni pasivos contingentes.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017Y2016

Capital social

Las acciones ordinarias (lnica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio; los costos incrementales atribuibles directamente a la
emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccion del
patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Reconocimiento de ingresos ordinarios

Servicios vendidos: Los ingresos provenientes de la venta de servicios en el curso de las
actividades ordinarios son reconocidos al valor razonable de la contraprestacion recibida
0 por recibir, y neta de devoluciones y descuentos comerciales.

imient y

Los gastos son reconocidos en ¢l estado de resultados aplicando el método del devengado,

con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria derivada de
ellos.

Costos financieros

El gasto por interés es reconocido usando ¢l método del devengado, los costos por
préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion, la construccion o la

produccion de un activo que califica, se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en el estado de
resultados, excepto cuando se trata de partidas reconocidas en otros resultados integrales
o directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l monto del impuesto relacionado es
reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto a la renta corriente: Es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar de afios anteriores. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
a la renta del 22% sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Impuesto a la renta diferido: Cuande aplica es reconocido sobre las diferencias
temporales existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propositos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las dilerencias temporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no afectd la utilidad
o pérdida linanciera ni gravable.
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5

La medicion del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan
de la forma en que la Compania espera, a la fecha del estado de situacion financiera,
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos. El impuesto a la renta
diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de la
reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la Ley a la fecha del estado de
situacion financiera.

Exposicién tributaria: Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos
diferidos, la Compaiia considera el impacto de las posiciones liscales inciertas y si
pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compaiiia considera que la
acumulacion de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los anos fiscales abiertos
sobre la base de su evaluacion de varios factores, incluyendo las interpretaciones de la
Ley Tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacidn depende de estimaciones y
supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca de eventos futures. Puede
surgir nueva informacion que haga que la Compaifa cambie su juicio acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios c¢n los pasivos fiscales
impactardn el gasto fiscal en el periodo en que se determine.

Cambi Pistubir i tidifo dd |
I poder adquisitivo de la moneda USD délar segin lo mide el Indice de Precios al

Consumidor del drea urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos, fue como sigue en los Gltimos cinco anos:

Afos Inflacion
2013 2,70%
2014 3.67%
2015 3,38%
2016 1.12%
2017 -0,20%
- v

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el efectivo representa fondos en cuenta corriente
mantenidos en ¢l Banco del Austro.

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, estan compuestas como sigue:

2017 2016
(US délares)
Cuentas por cobrar relacionados (a]) (nota13) 640 7.193.859
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(a) Enenerodel 2017, la cuenta por cobrar a la relacionada “Ecuatoriana de Artefactos
S. A. Ecasa” fue transferida al grupo de “Inversiones en asociadas”, cuenta "Aportes

de futura capitalizacion”. (nota 7)

6. PROPIEDAD

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a un terreno ubicado en la Av. Pedro
Vicente Maldonado y Taura en la ciudad de Quito, cuya extension es 7.475 m2; inmueble

que es arrendado a la compania relacionada Neoauto 5. A

7. E IAD

Al 31 de diciembre y durante el afio 2017, las inversiones en acciones tuvicron los

siguientes saldos y movimientos:

% Valor Caldos al Ajuste Saldo al
Particip,.  nominal J1-dic-16 Reclast, Vep J31-dic-17
(LS dalares)

Inversiones Ferrazanao 5 A 0,02 13 { 13 13
e Sipalwnmesh ik 2314 105.120 ( 102.806) 2314
Compaiia Nacional de Gas 5693  5.892.350 9.120.268 ( 1.598577) 7.521.691
Congas C. A.
Gasguayas 5, A, 99,96 549.805 111 735.843 735.954
Aporte a Ecasa 7.198.490 S 7.198.490
Total 9225499  7.198490 (_965.527) 15.458.462

8. PROVEEDORESY

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los proveedores comerciales y cuentas por pagar estan

convenidos como sigue:

2017 2016
(US dblares)
Partes relacionadas (nota 14) 56.415 0
Proveedores locales 21.161 25903
Dividendos por pagar (nota 14) 5.580 5.580
Otras cuentas por pagar M _ 4189
Total 83.156 35,672
Corto plazo 17576 _25903
Largo plazo _5.580 _ 9769
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POR 1.0OS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

9. CAPITALSOCIALY RESERVAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social suscrito y pagado de la Compania es de
USD 10.000, conformade por acciones ordinarias y nominativas USD 1,00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual sea
apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital social
suscrito y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

10. VENTAS NETAS

las ventas netas durante los anos 2017 y 2016, fueron originadas por el arriendo
operativo del inmueble que dispone la Compafia en la ciudad de Quito.

11. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracion durante los afios 2017 y 2016, fueron causados como sigue:

2017 2016
(US dolares)
Contribuciones 14.043 13,555
Honorarios profesionales 4,492 2.566
{}astﬂs no deducibles 1.073 14932
Utiles de oficina 30 __35
Total 19.638 61.088

12, IMPUESTO A LA RENTA

l.a Compania registro la provision para el impuesto a |a renta anual por los periodos que
terminaron ¢l 31 de diciembre de 2017 y 2016, de la siguiente manera:

2017 2016
(US délares)
Utilidad del periodo 51.599 10.901
(+) partidas conciliatorias, netas —1.073 _14.932
Base imponible para impuesto a la renta 52.672 25.833
Impuesto a la renta definitivo 96,988 103,322

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones sobre el
anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentacion del respectivo reclamo o
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puede ser compensado previa notificacion al Servicio de Rentas Internas. Una vez cada
tres afios en circunstancias especiales el Director del SRI puede autorizar la devolucion
total o parcial del anticipo minimo no compensado.

13. 10N ES RELACI

Durante el afio 2017 y 2016, los principales saldos y transacciones con partes relacionadas
corresponden y [ueron realizadas en términos generales, en condiciones similares a las
realizadas con terceros, y se detallan a continuacion:

Tipo de relacion 2017 2016
(US ddlares)
Cuentas por cobrar
Electrocuenca C. A. Administracion 640 0
Ecuatoriana de Artefactos 5. A. Ecasa  Accionista - 0 7.193.859
Total (nota 5) __ 40 21934859
Ecuatoriana de Artefactos 5. A Heasa  Accionista 115 _ i
Total (nota 9) 96.415 0
Dividendos por pagar
Doral Development S. A. Accionista 1.395 1.395
Compania Nacional de Gas Congas C. A.  Accionista 1.395 1.395
Siderurgica Ecuatoriana 5. A, SIDEC Accionista 1.395 1.395
Patadri S. A. Accionista 1395 s -
Total {nota 9) 5.580 5.580
Ingresos
Neoauto S. A, Administracion 72.000 72000
14, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES

La Administracion de la Compania considera que no cxisten contratos de importancia
suscritos con terceros que comprometan activos de la Compaiiia al 31 de diciembre de
2017.

Asi mismo la Administracion manifiesta que ne existen contingencias operativas,
laborales ni tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2017,

15. IN DE

L.a Compania esta expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos financieros; si
bien no actda en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo
de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.
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La Administracion de la Compaiiia revela que los riesgos anteriormente citados son bajos
por estar debidamente controlados y en otros casos por no ser aplicables en su totalidad
como se indica a continuacion:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los lujos futuros del efectivo
de uninstrumento financiero Muctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los
precios de mercado involucran los siguientes tres tipos de riesgo:

Riesgo de la tasa de interés.- la Compaiia no tiene activos que generen intereses, los
ingresos vy los flujos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés en el mercado.

Riesgo del tipo de cambio.- la Compania no mantiene transacciones comerciales, activos y
pasivos en moneda diferente al délar de los Estados Unidos de Norteamérica (USD), por

lo tanto no cstd expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicion de varias
monedas.

Riesgo de precios.- los precios de los inventarios importados se han mantenido estables
durante los Gltimos afios y no se espera incrementos significativos durante el proximo ano.
Respecto a los servicios adquiridos localmente no se han visto afectados por la volatilidad
en sus precios durante el dltimo ano debido a los niveles tolerables de inflacion que
mantiene el pais.

Riesgo de crédito.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose un pérdida
financiera.

La Comparnifa no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio. La necesidad de
provisiones por incobrabilidad se evaliia periddicamente para las cuentas mas
importantes.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se gestiona
de acuerdo a la politica corporativa.

Riesg 7.~ es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compaififa no pueda financiar los compromisos adquirides, tanto
por inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compaiia no pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con fuentes de financiamiento estables.

El indice de liquidez del 0,11 (70,20 en el 2016) reflleja que en el 2017 no existen activos
liquidos suficientes para cubrir los pasivos corrientes.

Al 31 de diciembre de 2017, el perfil de vencimientos en dias de los aclivos y pasivos
financieros sobre la base de pagos contractuales no descontados, es el siguiente:
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030 31-90 91 .- 360 z e 360 Total
(U5 dalares)

Aclivos linancieros

Electivo TA42 7442
Cuentas por cobrar B4 120 136 — — 640
Total activos financieros 7.326 120 130 5 8.082
Pasivos financieros

Proveedores 7471 an 2.464 T7.576
Cuentas por pagar ) ; _ 5,580 5,580
Total pasivos Inancieros 74741 371 S _8.044 _B3.156

16. EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Entre el 31 de diciembre de 2017 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 15 de
mayo de 2018 (fecha de culminacion de la auditoria), la Administracion considera que no
existen hechos posteriores que alteren significativamente la presentacion de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2017 o que requieran ajustes o revelacion.




