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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.: 

introducción: 

1, — Hersos auditado los estados de situación financiera adjuntos de INMOBILIARIA INDUSTRIAL 
SAN RICARDO S.A. al 31 de diciembre del 2042 y 2011 y los correspondientes estados de 
resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos del 
efectivo por los años termmados en esas fechas, así como el resumen de las principales 
políticas contables y otras notas explicativas a los estados financieros 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Elnanciero: 

    

La Admiustración de INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. es responsable de la 
preparación y presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas 
internacionales de información Financiera Esta responsablidad moluye diseñar, Implementar 
y mantener el control Interno pertimente en la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros para que estén libres de errores Importantes, ya sea como resultado de 
fraude o error, seleccionar y aplicar las políicas contables apropiadas, y realizar las 
estimaciones contables razonables de acuerdo con las clreunstancias del entorno económico 
en donde opera la Compañía 

Resbonsablildad de los Auditores Independientes: 

3 Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros, 
basada en nuestras auditorías Efectuamos nuestras auditorías de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Auditoría y Aseguramiento Estas normas requieren que cumplamos con 
requerimentos éticos y que planifiquemos y ejeculemos la auditoria para obtener seguridad 
razonable de sl los estados financieros no contienen errores importantes 

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta 
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedimientos 
seleccionados dependen del jurcio det auditor, que incluye la evaluación del nesgo de que los 
estados financieros contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error Al 
efeotuar esta evaluación de riesgo, el auditar foma en consideración el control temo. 
periinente en [a Compañía en la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros con el propósito de diseñar procedmuentos de auditoría de acuerdo con las 
circunstancias pero no con el objetivo de expresar una opmión sobre la efectividad del control 
interno de la Compañia Una auditoría incluye también la evaluación de si los principios de 
contabilidad utilizados son apropiados y sl les estimaciones importantes hechas por la 
Administración de la Compañía son razonables, as! como una evaluación de la presentación de 
los estados financieras en su conjunto Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos 
obtenido es suficiante y apropiada para proporcionamos una base Fazonable para expresar una 
opinión A
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Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. 
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4 En nuestra opinión los estados financieros mencionados en el párrafo 1, presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de INMOBILIARIA 
INDUSTRIAL SAN RICARDO 5A al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los resultados de sus 
operaciones, fos cambios en 54 paímonio neto de los accionistas y los fiuos de efectwo por 
bs años termados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 

inanclera 

Énfasis: 

5. Como se menciona en la nota 2, la Compañía adoptó a partir del 1 de enero del 2041, las 
Normas Internacionales de Información Financiera 

6. Como se Indica en la nota 1 adjunta, durante el año 2007, la Superintendencra de Compañías 
notificó a INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A, que se encontraba en causal de 
disolución, por lo cual fa Junta de Accionistas, celebrada el 23 de enero del 2008, resolvió 
reectwar la Compañía y dar trámite inmediato al cumplimiento de los requermentos del 
Organismo de Control sin embargo, a la fecha de emsión de este informe (marzo 8 del 2013), 
la Administración de la Compañia, no ha concluido el trámite de aumento de capital, m el 
proceso de reactivación En adición, al 31 de diciembre 2011, la Compañía presenta capital de 
trabajo negativo de US$ 28,493, que motivo a los accionistas a aprobar aumento de capital en 
US$ 9,600 mediante compensación de créditos y as! evitar la causal de disolución establecida 
en la Ley de Compañías 

7. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compañía na presenta los estados financieros 
consolidados con sus compañias subsidianas donde mantiene más del 50% de participación en 
el patamonto neto, en razón que de acuerdo a lo mencionado en la Norma Intemacional de 
Contabilidad No 27, las Compañías Controladoras que no registren nr estén en proceso de 
registsar sus estados financieros en una comisión de valores » tira organzación reguladora, 
pueden optar por no elaborar estados financieros consolidados con sus subsidianas 

8 Al 31 de diciembre del 2012, la Compañía no ha procedido a presentar el infome de 
Cumplimiento Tributario correspondiente al año 2011 tal como lo establece la Resolución del 
Servicio de Rentas Internas NAC-DGER2006-0214 publicada en el Registro Oficial 252 de abril 
del 2006 

MREMGOÓRES bu 
SG-RNAE-2 No. 676     fétro No 21585 
Marzo 8 del 2013 
Cuenca - Ecuador



INMOBIJARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A, 

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
(Expresados en Dólares) 

Notas ACTIVOS 
  

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo en bancos 

13 Achvos financieros, neto 
Activos por impuestos corrientes 
Servicios y olros pagos anticipados 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
inversiones en acciones 
Propiedad de Invessión 
Otros activos no cornentes a

s
 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 
Pasivos financieros 

$8  Otrasobligaciones corientes 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVO NO CORRIENTE: 
15 Otras obligaciones comentes 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO NETO DE 1,05 ACCIONISTA? 
7 Capital social 
2 Reserva legal y facultativa 

Utilidades retenidas 

  

TOTAL PATRIMONIO NETO DE OS ACCIONISTAS 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS 
ACCIONISTAS 

Ver notas a los estados financjeros 

2012 

28,254 
5,068 
5,376 

— 02 

39,860 

9,225,499 
700,000 

5.507.544 

16,439,043 

15,472,703, 

1,447 
8,28; 

JA 

42,720 

42,720 

50,434 

400 
742 

15,421,12: 

15,422,269 

DARIO 

gota 

782 
5,068 
6,175 

962 

12,988 

9,241,175 
700,000 

4.582.241 

14,523,418 

14,520,404 

164 
44,317 

8.401 
  

42.120 

42,720 
  

84,201 
  

400 
742 

14,451,061 

14,452,203 

  

34,538,404,



INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO 8.4, 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
(Expresados en Dólares) 

Notas 
  

8 

10 

7 

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

* GASTOS OPERACIONALES: 
(-) Gastos administrativos 

UTILIDAD OPERACIONAL 

OTROS, NETO: 
() Intereses y otros gastos 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA 
RENTA 

IMPUESTO ALA RENTA 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

UTILIDAD BASICA POR ACCION 

Ver notas a los estados financieros 

2012, 

1,974.365 

1,408 

1,069,981 

11.728 

1,058,293 

87,500 

—— 2.33 

y 2,426.83 

2041 

79,853 

10,301 

69,352 

1,833 

67.519 

34,421
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN, RICARDO 9.4. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

  

(Expresados en Dólares) 

2012 2011 

FLUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN: 

Efectivo recibido de actividades ordinanas 1,082,977 79,653 
Efectivo pagado a proveedores ( 1047841) (84,192) 
Otros, neto 1.804) 1.833) 

Efectivo neto provisto (utilzado) por las actwidades de opsración  __ 27472 (4,539) 

Aumento (Disminución) neto del efectivo 27472 (4530) 
Efechvo en bancos al inlclo del perlodo 78 A 

Efectivo en bancos al final del parlodo —— 2254 — 2 

Ver notas a los estados financieros



    

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A, 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
(Expresados en Dólares) 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO. 

AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL 
EJERCICIO CON El EFECTIVO NETO PROVISTO 
(UTILIZADO) POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 
impuesto ala renta 

Ajuste de Inversiones 
(Aumento) Disminución en. 
Actos financieros, neto 
Activos por Impuestos corrientes, servicios y 
tros pagos financieros. 

Otros ajustes por partidas diferentes al efectivo 
Inverslones en acciones 
Otros activos no corrientes 

Aumento (Disminución) em 
Paenvos financieros 
Otras obligaciones cornentes 

Total ajuste 

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) PORLAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 

Ver notas a los estados financieros 

2012 2044 

870,733 23,098 

87,500 22,421 
4,064 (2,487) 

0. (4780) 

(88,700) 52,223 
( 687) (49,043) 

141012 0 

(925,303) (54,619) 

1,283 164 
38,080) 13,546) 

943,261) (27,827) 

— AGR 459)
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

t. INFORMACION GENERAL, DE LA COMPAÑÍA 

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO 5.A.. La Compañía fue constituida el 25 de 
junio de 1974 e inscnta en el Registro Mercantil el 12 de jullo del mismo año en la ciudad de 
Quito, provincla de Prohincha de la República del Ecuador La Compañía el 22 de enero de 
1890, realiza la protocolización de los estatutos de ta Compañía mediante escntura pública de 
transformación de Compañía Limtada a Sociedad Anónima, as! como la reforma Integra de 
sus estatutos, misma que fue aprobada por la Supermtendencia de Compañías de Pichincha 
mediante Resolución No 89-1-1-1-2421, con fecha 29 de diciembre de 1989 e wscrita en el 
Registro Mercantil el 11 de enero de 1990 El objeto pnncipal es la 2otwidad inmobilaria, 
invertir como socio o acelonista en compañías nuevas o existentes, adquinr acciones o 
parocipaciones de otras compañías para sí representar a firmas comesciales o mdusinales, 
Compra, venta, importación y exportación de materla prima partes y componentes para la 
mdustria metal mecánica 

La Superintendencia de Compañías a través de ta Resolución No 07 SC Q1J 004 de fecha 19 
de jullo del 2007 notificó a INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO SA, que se 
encontraba en causal de disolución, por lo cual la Junta de Acclonrstas, celebrada el 23 de 
enero del 2008, resolvió reactivar la Compañía y dar trámite Inmediato al cumplimiento de los 
requermientos del Organismo de Control Al 31 de diciembre del 2011 la Compañía presenta 
capltal de trabajo negativo de US$ 28.493 y saldo de cuentas por cobrar a una compañía 
relacionada al 31 de diciembre del 2012 y 2011 por US$ 6,507,544 y US$ 4,582,241, 
respectivamente, que motvaron a las accionistas a aprobar aumento de capital en US$ 9,600 
mediante compensación de créditos y asf evitar la causal de disolución establecida en la Ley 
de Compañlas Hasta fa fecha de emisión de este informe (marzo 8 del 2013), la 
Administración de la Compañia, no ha concluido el trámite de aumento de capital, nu el procesa 
de reactivación, de conformidad con las observaciones del Organismo de Gontral 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Bage de presentación - Los estados financieros adjuntos no han sido preparados de acuerdo 
con las NIF (FRS por sus siglas en Inglés), emitidas por al Consejo de Normas Internacionales 
de Contabilidad (¡ASB por sus siglas an Inglés), las cuales moluyen las Normas Internacionales. 
de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por 
sus siglas en inglés) 

La Superintendencia de Compañías mediante Resoluciones No 06QICIO0O3 y No 
08 Q1C1 004 publicadas en el R O No 348 de septismbre 4 del 2006, drspuso que las NIAA y 
NIF respectivamente, sean de aplicación obligatona a partr de enero 1 del año 2009 par parte 
de las entidades sujetas a su contro! y vigilancia, decisión que fue ratficada con la Resolución 
No ADM No 08199 publicada en el Suplemento del R O No 378 de julio 10 del 2008 

El 20 de noviembre del 2008, la Supenntendencia de Compañías emitió la Resolución No 
08 G DSC 010 publicada en el RO No 498, que establecía un cronograma de aplicación 
obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia Con base a la 
Ímencionada disposición legal, la Compañía no aplleó obligatoriamente las NIIF a partr de 
enero 1 del año 2011, teniendo como periodo de transición el año 2010 

El 23 de diciembre del 2008, la Superintendencia de Compañías emitió la Resolución No 
$0 DS 6 09.006 que fue publicada en el RO No 94, mediante la cual se estableció un 
Instructivo complementano destinado para la implementación de los prinoiptos contables (NIF) 
para las entidades sujetas a su control y vigilancia
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

Durante el año 2011, ta Superntendencia de Compañías del Ecuador, procedió a ermtr las 
siguientes disposiciones Resolución SC [Cl CPAIFRS G 11007 publicada en octubre 28 del 
2011 (Destino de los saldos de las cuentas reserva de capltal, reserva pór donaciones, reserva 
por valuación o superávit por revaluación de Inversiones, resultados acumulados provementes 
¿e la adopoión por primera vez de las Normas Intemacionales de Información Financiera —- NUF 
y la Norma intemecional de Información Elnanciera para Pequeñas y Medianas Entidades — 
PYMES, superávit por valuación, ublidades de compañes holding y controladoras y 
designación 8 informe de peros), Resolución SC [CI CPAIERS G 11010 publicada en octubre 
11 del 2011 (Aplicación de las Normas Internacionales de Información Financiera — MIE y de la 
Norma internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidados — 
PYMES para les compañías sujetas al control y vgllancia de la Supermtendencia de 
Compañifas del Ecuador) y Resolución SC ICi CPAIERS G 11,015 publicada en diciembre 30 
del 2011 (Normar en le adopción por primera vez de las NUF para las PYMES, la vtlización del 
valor razonable o revaluación como costo etríbuido, en el caso de los brenas inmuebles) 

Presentación de estados finanoleras comparativos.- La Compañía no presentó los saldos 
de sus estados financieros audtados del año 2010, en forma comparatva con los del ejercioro 
económico del 2041, conforme lo requieren las Normas Intemacionales de Información 
Financiera, en razón de que los mismos fueron presentados por parte de sus auditores 
antenores, en mies de dólares en los estados financieros del 2010 (activos, pasivos, 
patrimonio, Ingresos, costos y gastos) 

Un fesumen de las principales normas contables aplicadas por la Compañía para la 
preparación de los estados financieros, definidas en función a las NIIF vigentes al 31 de 
diciembre del 2012 y 2011, se mencionan a continuación 

Moneda funcional - Los estados financieros de la Compañía están expresados en Dólares de 
los Estados Umdos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 
2000 Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente económico primario donde opera 
la Compañila y la moneda de presentación de las partidas incluidas en los estados financieros, 
es el Délas de los Estados Unidos de América 

Inversiones en acgjones - A part del año 2011, la Administración de la Compañía, basada en 
ta. NIG 27 no ajustó las mismas por medio del método de participación, en razón de que las 
inversiones en acciones que se mantienen no se reglstran ni están en proceso de registrarse 
en conjunto con sus estados financieros en una comisión de valores u otra organización 
reguladora Sin embargo, los dividendos procedentes de subsidianas, se reconocerán en 
resultado cuando se establezca su derecho a recibirlo. Las disminuciones futuras de los saldos 
de Inversiones en acciones serán reconocidas contra resultados en función a la seallzación de 
activos y pasivos en las empresas donde se mantienen las participaciones por las pérdidas de 
detenoro del valor, nota 3 

Reserva togal.- La Ley de Compañías requiere que el 10% de la uldad neta anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y 
pagado Esta reserva no puede ser distriburda a los accionistas, paro puede ser utlizada para 
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital 

Reservas - La Supenmtendencia de Compañías del Ecuador mediante Resolución 
SC ICI CPAIFRS G 11007 y publicada en octubre 28 del 2011 estableció el destino de los 
saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuación o 
superávit por revaluación de inversiones, determinándose que las compañías que presenten 
galdos en estas cuentas deban transfenrlos al pattmonto de las accionistas a la cuenta de 
utlidades retenidas, dividiéndose para tales efectos los saldos de las cuentes antes
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PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Continuación) 

mencionadas en auxliares independientes Estos saldos acreedores solo podrán ser 
capitalizados en la parte que exceden a les párdidas de períodos antetiores y actuales o 
devueltos en el caso de líquidación de la Compañía 

Participación de los trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposiciones del 

Código del Trabajo, las sociedades pagarán A sus trabajadores, el 15% de la utildad 
Operacional y cuyo beneficio social debe recononerse con cargo a los resultados del ejeraioio 
en que se devenga Al 31 de dlclembre del 2012 y 2011 la Compañía no efectúa provisión por 
este concepto, en razón de que no tíene trabajadores bajo relación de dependencia 

rovisión para Impuesto a la renta- La provisión para impuesto a ia renta se calcula 
'medrarde fa tasa de Impuesto aplicable a ¿as uliidadas gravablas y se carga a los resultados 
del año en que se devenga con base en el método de impuesto a pagar Las disposiciones 
tibbutarias ugentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta será del 23% 
sobre las utilidades gravables (13% sl las utlidades son relnvertidas "capitallzadas” por él 
contribuyente hasta el 31 de diciembre del año siguisnte) Durante los años 2042 y 2044, la 
Compañia calculó la provsión para impuesto a la renta aplicando las tasas del 23% y 24%, 
respectivamente, nota 18 Con la puesta sn marcha del Código Orgánico de la Producción 
Camarelo e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, a través del RO No 361, se 
establece por medio de las disposiciones transitorias, la reducción de la tanfa del Impuesto a la 
renta, Misma que se aplicará en forma progresiva a partir de los esescicios fiscales terminados 
al2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente 

Uso de estimaciones - La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF 
requieran que la Administración efectúe clertas estmaciones y supuestos contables inherentes 
a la actvidad económica de la entidad que inciden sobre la presentación de activos y pasivos y 
los montos de ingresos y gastos durante el perlodo correspondiente, as! como, también las 
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros Las 
estimaciones y supuestos uhizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la 
Admunistración de los hechos actuales, sin embargo, los resultados flnales podrían variar en 
relación con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros, 

INVERSIONES EN ACCIONES 

A131 de dlclembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente 

  

Saldos al Partiab Saldosal Partio 
31412112 pación 3HAYY pación 

(Dólares) 

Compañía flacional de Gas GA 
CONGAS 9,120,288 55 98% 8,120,268 5093% 

Sierlgia Ecuatoriana S A 105120 8.82% 405,120 602% 
INDUGLOB SA, 0 15676 012% 
GASGUAYAS 111 141 - 

Total 2226499 824178 - 

El movimiento de las inversiones en acelones al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es el 
siguiente
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INVERSIONES EN ACCIONES (Continuación) 

2012 2011 

(Dólares) 
Saldos al inicio del año 9,241,175 9,238,718 
Ajustes de inversiones 0 2,457 
Ventas y/o bajas 15,678) 0 

Saldos al final del año —.2.725499 9,241,175 

Ventas vio bajas - Durante el año 2012, la Compañía procedió a vender la inversión en acción 
que mantenía en INDUGLOB S.A y cuyo porcentaje de participación ascendía a 012% a 
Inversionista Boyacá en US$ 11,612, registrándose pérdida de US$ 4,084 que fue registrada 
en forma erecta contra resultados del año 

Ajustes de inversiones - Durante el año 2011, la Compañía efectuó ajustes por US$ 445, 
correspondientes a inversiones en acciones que se mantenían y que correspondían a. 
compañías cerradas (2001 y 2002), como también realizó ajuste por US$ 2,902, 
correspondiente a INDUGLOR $ A. 

Durante los años 2012 y 2011, la Compañía recibió dividendos en efectivo por US$ 1,011,265 
y US$ 9,653 correspondientes a las compañlas Compañía Nacional de Gas C A - CONGAS e 
INDUBLOG 5.A. y pertenecientes a los a los años 2010 y 2009 (US$ 928,740 y US$ 82,625) 
y 2010, respectivamente 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2010, la Compañíla no dispone de los estados financieros de la 
Compañía Naclonal de Gas C.A. — CONGAS que permitan efectuar la medición y valuación de 
los saldos de las inversiones 

PROPIEDAD DE INVERSION 

AL31 de diciembre del 2012 y 2011, representa lote de terrero ubicado en la Av Pedro Vicente 
Maldonado y Taura (oludad de Quito), adguindo en el año 1974, el cual se encuentra registrado 
en base a un avalúo técnico sfectuado en el año 2002, por un pento independiente calificado 
por la Superintendencia de Compañías. A la fecha de emisión de este informe (marzo 8 del 

2013), la Compañía no ha determinado su valor razonable 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, representa valores por recuperarse y correspondientes a 
Eouetonana de Artefactos SA ECASA (compañía relacionada) y provenientes de años 
anteriores por US$ 4,582,241 y sobre los cuales no exista evidencia de que se recuperará 
Durante el año 2012, se procedió a efeciuar préstamo por US$ 925,303, los cuales no generan 
Intereses y no tienen una fecha especifica de vencimiento 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

AI 31 de diciembre del 2012 y 2011 un detalle es el siguiente 

2012 201 

(Dólares) 
Impuestos por pagar: 
Pasivo por valor pendiente (anticipo impuesto a ja renta) 9 31.856 

Pasan 0 34,556
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuación) 

2012 2011 

(Dólares) 
Vienen 0 31,658 

Contribuctón Superintendencia de Compañías 139 3,633 
IVA en ventas 528 528 

Otras 
Dividendos por pagar 5,600 500 

Total ——6287 1311 
Pasivo por valor pendiente (anticipo Inpuesto a la renta) - AJ 31 de diciembre del 2011 
representa saldo por pagar correspondiente a anfleipo de impuesto a la renta del año 2011 
Mediante trámite No 101012011025715, la Compañía solició al Servicio de Rentas Internas, 
feclidades de pago, la que lue concedida a través de la Resolución No 
117012011RCDE037925 de diciembre 2 del 2011 estableciéndose un plazo de 6 meses 
Durante los meses de enero, marzo y mayo del 2012, la Compañia canceló la diferencia de 
US$ 31,656 que corespondla al saldo del anticipo de mpuesto a la renta del 2011 

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital social - Al 31 de diciembre del 2012 y 2014, está representado por 400 acuones 
orúnarias y nominativas de US$ 100 de propledad de Ecuatoriana de Artefactos S.A ECASA. 
cuya participación accionarla corresponde a un 99% y el 1% restante correspondiente al Sr 
Jorge El Jun, Siderúrgica Ecuatonana S 4,, Compaíla Nacional de GAS CA. CONGAS 
(nacionalidad ecuatoriana) y Doral Development (nacionalidad extranjera) 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compañía no ha Sado cumplimiento a lo estipulado por 
la Superintendencia de Compañías del Ecuador, referente a la Resolución No 
$0 56 SRS G 09 02 publicada en septembre 7 del 2009, mediante el cual se establece 
Ineamientos que deben cumpli las compañías exranjsras que son accionistas o sogtos de 
compañías ecuatorianas, con el fin de regulanzar su situación con el Organismo de Control 
Socistarlo, así como también la nformación y documentos que deben presentar las sociedades 
nacionales que tengan como socios O accionistas a compañías extranjeras 

Con base en la Resolución NAC-DGERCGO11-00393 emeda por el Serviolo de Rentas 
internas et 17 de octubre del 2011, se dispone que los sujetos pasivos insentos en e! RUC 

como sociedades, deben obligatoriamente, Informar ante el SRÍ, el dormailo o residencia y la 
identidad de sus accionistas, participes o socios La Compañía no he procedido a cumplir 
parclalmente con este raquermiento, el 7 de febrero del 2012, basado en ciertas mstrucciones 
recibidas de parte do sus accionistas y que corresponde al periodo fiscal del 2011 Hasta la 
fecha de emisión de este mforme (marzo 8 del 2013), la Compañla no ha presentado esta 

información ante el Servicio de Rentas intemas y correspondiente al perlodo fiscal del 2012 

Utilidas! por acción - La ubiidad básica por acción, ha sido calculada dividiendo la utilidad neta 
del ejercicio atribuible a los accionistas, entre el promedio ponderado del número de acciones 
en erculación al 31 de diciembre del 2012 y 2011 

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

A131 de diciembre del 2012 y 2011, corresponde a Ingresos recibidos por arriendo de terreno 
(Av Pedro Vicente Maldonado y Taura) en la ciudad de Quio por US$ 60,000 y US$ 70,000, 
respectivamente y en poder de NEOALTO SA y por dividendo en efectivo recibido, nota 3
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SASTOS ADMINISTRATIVOS 

AL 31 de diciembre del 2012 y 2011, representan principalmente pagos efectuados pot servicios 
de auditoria exiema por US$ 1,933 y por cancelación de contribución a la Supenntendancia de Compañla por US$ 6,088, respectvamente 
IMPUESTO A LA RENTA 

El gasto por el impuesto a la renta causado por los años terminados el 31 de diciembre del 
2012 y 2011 se determina como sigue 

2012 2014 

(Pélares) 
Utiidad antes de Impuesto a la renta 1,058,233 67,519 
Menos. Dividendos en actiones 1,011,385 9.853 
Base de cálculo para el impuesto a la renta 46,868 57.868 
23% y 24% impuesto ala renta ——19780 19898 

Determinación de pago de mínimo de impuesto a la 
renta para el 2012 y 2011 

* Anticipo de impuesto caiculado (pagado y no 
cancelado, respectwamente) 87,500 44,421 

+ 23% y 24% de impuesto a la renta causado ———10.789 19888 

Impuesto a pagar (mayor entre al anticipo y 
23% y 24% de impuesto a la renta) n——8B7.500 44,424, 

El movimiento del impuesto a la renta por los años terminados el 31 de diclembre del 2012 y 
2011 es como sigue 

  

2012 2011 

(Dólares) 
Impuesto a ta renta causado, determinado como anticipo, 

nota 8 87,500 44,421 
Menos. Retenciones en ja fuente de impuesto a la renta 

del ejercicio e 6.267 

Saldo a favor (contra) después de compensación ——8L500) L 38,158) 

Ala fecha de emisión de este informe (marzo 8 del 2013), las declaraoiones de impuesto a la 
renta correspondientes a los años 2009 al 2012, no han sido revisadas por el SR La 
Adrmrastración de la Compaña considera que de existir revisiones postenores las posibles 
observaciones no serán significativas 

APLICACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES PE INFORMACION FINANCIERA - 

NIE 
La Compañía INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. adoptó las sigulantes normas 
que se exponen a continuación y que sor matenales para el desarrollo de sus operaciones de 
negocios, en base a la información vigente de las mismas publicada sn la página WEB del 
Consejo de Normas Internacronalas de Contabilidad (IASB por sus siglas en mglés) Un detalle 

es el guiente
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APLICACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA — 
“NIF (Continuación) 

NIC 1 (Presentación de estados firanctaros) 
NIC7. (Estados de flujo de efectivo) 
Nica  (Políicas contables, Cambros en las estimaciones y Enores) 
NIC 18 (Imgresos ordínanos) 
NiC 24 (Información a revelar sobre partes refacionadas) 
NIC 28 (Inversiones en asociadas) 
NIC 37 (Provisiones, actos y pasivas contingentes) 
NIO 40 (Propiedades de inversión) 
NIF 4 (Adopción por primera vez de las NIF) 
NUE A (Segmentos de operación) 

Los ayustes identificados por la Compañía INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A, 
al 31 de diciembre del 2010, fueron reallzados para cumplir con una disposición legal, en razón 
de que las Normas Internacionales de Información Financiera entraron en vigencía a partir del 
año fisca! 2011 La MIE 1 (Adopolón por primera vez de las NIIF) establece que la Compañía 
INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO 8,A. no necesita presentar el balance general al 
31 de diciembre del 2010 (de apertura al 1 de enero del 2010) en sus primeros estados 
fmeneleros con arreglo a las NIIF Los ajustes surgieron de sucesos y transacciones antenores 
a la fecha de transición a las NIIF y por lo tanto la Compañía INMOBILIARIA INDUSTRIAL 
SAN RICARDO S.A. reconoció los mismos, an la fecha de transición a NUF, el 31 de diciembre 
del 2011, directamente en la cuente resultados acumulados (aplicación por prmera vez de las 
NIF), la que forma parte del patrimoro neto de los accionistas 

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. - Como parte del proceso de translolón y de 
disposición legal, la Compañía aplicó obligatonamenta las NIF a parte de enero 1 del año 
2011 tenlendo como periodo de transición el año 2010 La Compañía no ha cumplido con la 
presentación ante la Superintendencia de Compañías del cronograma de actividades, el cual 
incluye lo siguiente 

» Plan de capacitación 
» Plan de implementación 
«. Fecha del dlagnéstico de los prinoipales Impactos 

Adicionalmente, INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A, no ha presentado ante la 
Supenntendencía de Compañías lo siguiente 

+ Conciliación del patrimonto neto de los accronistas reportado en base a Normas 
Ecuatonanas de Contabilidad y correspondiente al 31 de Wisiembra del 2041 y 2010, al 
patrimonio neto de los accionistas convertido bajo Normas Intemecionales de Infomación 
Financiera, al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2010 

+ Conclhación del estado de resultado (ullidad def pertodo) en base a Normas Ecuatorianas 
de Contabiídad al estado de resultado bejo Normas Intemacionales de Infomación 
Financiera, al 91 de diciembre del 2011 

+ Revelación de asuntos y/o alustos matenales si los extsteren al estado de flujos efecto del 
31 de diciembre del 2011 según el caso, previamente presentado bajo Normas 
Ecuatonanas de Contabltiad 

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO $ A, durante el año 2010, procedió a xientficar 
os efectos como parte de la aplicación de la NIIF 1 (Adopción por primera vez de las NHF) y los 
cuales fueron registrados en el Patrimonio de la Compañía el 31 de diciembre del 2011 Un 
detalle de los ajustes efectuados enel patimomo es el siguiente
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APLICACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA. - 
NIF (Continuación) 

Patrimonio de Utilidades 
los acefonistas — retenidas 

(Dólares) 

Regístros contables con NEC al 31 de diciembre del 2010 7,414,240 4,767,521 

Aluste de inversión 7 108,628 7,106,628 
Reclasificación nota, 15 42720) L 715.788) 

Registros contables con NIIF al 1 de enero del 2014 —M4/478,148 11874448 

APLICACION DE NORMAS LABORALES 

El inciso segundo del aríiculo No 4 de Mandato Constituyente No 8 de modo concomitante 
con el articulo No 8 de su Reglamento de Aplicación, establecen Los trabajadores de las 
empresas contratistas de actvidados complementarias de acuerdo con su tiempo anual de 
serucios, participarán proporcioneimente del porcentaje legal de las utilidades líquidas de las 
empresas contratantes en cuyo provecho se prestó el servicio Si las utilidades de la empresa 
que realiza actividades complementarias fueren supenoras a las de la usuana, el trabajador 
solo perabirá éstas 

El artículo No 3 del Mandato Constituyente No _8 y el artículo No 2 de su Reglamento de 
Aplicación, definen a las actividades complamentarias como aquelías realizadas por personas 
Jurídicas consttuldas de conformidad con la Ley de Compañías, con su propio personal, ajenas 
a las lapores propias o habituales del proceso productivo de la usuana, en las actividades de 
vigllancra, seguridad, alimentación, mensalería y limpieza. La relación taoral operará 
exclusivamente entre la empresa de actwidad complementana y el personal por ésta 
contratado en los términos de la Constitución Política de la República y la Ley 

Consecuentemente, mediante las referidas disposiciones legales, la Compañía tendría que 
liquidar y pagar a los trabajadores de las empresas contratistas de aotwidades 
complementarias el 15% de participación laboral, stempre que su utilidad sea mayor a la de las 
Compañías Intermedianas “Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Administración de la 
Compaña, no ha solicitado la referida Información contable y tributaria a las empresas 
contratistas de actividades complementarias 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas por los años terminados al 31 de 
diciembre del 2012 y 2011 es el sigulente 

2012 2041 

(Dólares) 

Estado de Situación Financiera, 
Activos financieros, neto corriente 
NEOAUTO SA 4,780 4,780 
ALMACOPIO S A 288 288 

Total 6968 5988 

Qtros actwos ua carrientes, peta, 
Ecuatoriana de Artefactos S A. ECASA 507,544 _—4,582,241
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (Continuación) 

AL 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de cuentas por cobrar con partes relacronadas, 
no generan Intereses, así como tampoco presentan fechas establecidas de vencimuento, razón 
por la cual estos saldos y su interpratación (información financiera) debe ser analizada en 
relación a este acontecimiento, nota 5 Adicionalmente al 31 de diciembre del 2012 y 2011, 
incluye ingreso por contrato de arrendamiento que se mantiene con NEOAUTO S.A y cuyos 
efectos ascienden a US$ 60,000 y US$ 70,000, respectivamente, notas 12 y 14 

COMPROMISO 

34 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compañla mantene susento contrato de arrendamiento 
sobre un Inmueble con una extensión de 5 000 mts”, ubicado en Av_Pedro Vicente Maldonado 
N? S 29-4 y Taura (ciudad de Quito), a favor de la Compañía NEOAUTO S.A. El plaza de 
duración de dicho contrato es de 5 (cnco) años contados a partir del 1 de jullo del 2010, 
debiendo cualquiera de las partes notificar a la otra por lo menos S0 días de anticipación, la 
desocupación del Inmueble o la renovación del presente contrato, en lás mismas condiciones 
pacterlas y s1 no hubiere ningún aviso, se renovará automáticamente por el mismo período El 
Incremento del canon, será determinado anualmente de mutuo acuerdo entre las partes, pero 
no superará la inflación anual reportada por el Banco Central y se establece como canon 
mensual US$ 00 por metro cuadrado más el valar del IVA y pagaderos por mensuallidados 
anticipadas, dentro de los cinco días postenores al 6 de cada mes 

RECLASIFICACIONES 

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los aríos terminados al 91 de diciembre 
del 2012 y 2011 han sido reclasificados, tales como el saldo de los aportes para futuras 
captalizaciones por US$ 42,720 de patimomo de los acetonistas a otras obligaciones 
corrientes por US$ 5,507,544 y US$ 4,582,241 correspondientes a valores por cobrar a 
Ecuatonana de Artefactos S.A ECASA (compañía relacionada) al 31 de diciembre del 2012 y 
2011, de activos corrientes a no corrientes, para propósito de presentación de este forme 

EVENTO SUBSECUENT] 

Ente el 31 de diciembre del 2012 y hasta la fecha da enusión de esta mtorme (marzo $ del 
2013), no se produjeron eventos que en la oplmón de la Administración de la Compañía 
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan, excepto 
por lo siguiente 

+ En el Segundo Suplemento del Registro Oflaral No_878 del 24 de enero de 2013, ha sido 
publicada la Resolución Na NAC-OGEROGC19-00011 dal Sercro de Rentas Intemas que 
realiza reformas a la Resolución NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro Oficial No 
324 del 25 de abri del 2008 La prinoipal reforma incorporada, es que el anexo y/o nforme 
integral de precios de transfarencia, debe ser elaborado y presentado por los sujetos 
pasivos del Impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas 
locales El Importe para presentar el anexo de operaciones, ha sido establecido para 
operaciones por montos acumulados superiores a US$ 2,000,000 En tanto que el importe 
para presentar el informo mtegral de precios de transferencia así como el anexo, ha sido 
establecido para operaciones por montos acumuladas superior a los US$ 6,000,000 y dicha 
reforma entra en plena vigencia a partir del 26 de enero de 2018 
 


