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- INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A log Acclanistas de
INMOEBILIARIA INDUSTHIAL SAN RICARDO S.A.:

Introducclon:

. 1. Hemos anditede los estados de stuacitn finenciera adjuntos de INMOBILIARIA iINDUSTRIAL

: SAN RICARDO 8.A. al 31 de diclembre del 2012 y 2011, y los correspondientes estados de
resultzdos integrales, de cambios en ef pafrimonlo nete de los accionistas y de flujos def
efectivo por los anos terminados en esas fechas, asf como el resumsn de las principalas
politicas contables vy ofras notas explicativas a los estados financieros.

— . Respongabifidad de Ja Adminlstracidn sobre los Estados Financieros:

2. La Administracisn de INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO 5.A. es responzable dz la
preparacidn y presentacién razoneble de estos estados financieros de acterdo con Normas
imeimacionales de Informaciin Financiera. Esta responsabllidad incluye; disefar, implemertar
y mantener el control interno pertinents en la preparaclon y presentacién razonable de los
estados financietos para gue estén libres de grroras Importantes, ya eea como resultado de
fraude © arror, seleccionar ¥ aplicar las poeliticas contables apropiadas: ¥ realizar las

sstimaciones confables razonables de acusido con a3 clrounstancias del entorno econdmico
en donde opera fa Compafi(a.

Reshansabiildad d¢ los Auditores Indepondientes:

_ 3. Nuestra respongabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estsdes finangleras,
i basada en nuestras auditorfas. Efsctuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas
Intemaclonales de Auditoria ¥ Aseguramiento, Estas normas requieren gue cumplamos con
N requerimientos &ticos y que planifiquemos ¥ sjscutemas la auditoria para cblener seguridad
’ razonable de gl los estados financieros no contiensn errores importantes.

Una auditoria incluye &l examen, a base de prushas salectivas, de la evidencia que sustenta
' laz cantidades y revelaciones presertadss en los estades finencieros, Los procedimientos
selecstonados dependan del juicio det auditor, qus incluye la evaluacién del riesgo de gue los

_ estados financieres contengan errores importantes ya sea como resultads de fraude o arror. Al
' afectuar esta evaluscion de rlesgo, el andinr toma an copgideracian el contral infamo
pertinente en la Compaiila en la preparaciin y presentacidn razonable de los ostados

financiercs con ef proposito de disefiar procedimientos de auditoria de acusrdo con las
circiinstancias, perc no con & objetive de exprasar una opinfan sobra la efectividad del control

: imerno de la Compafla. Una sudioria incluye tambidn la evaluacion de si los principios. de
_ cantabilidad ufiizados son aproplades ¥ sl las estimaclones impottantes hechas por @
Administraciaon de la Compaia son razonables, asl como una evaluaclén de la preseniacidn da

Ios estados financieraes en su conjunto. Constderamos que la evidencia de auditorla gua hemos

obtenido es suficients y apropiada para. proporcionarmos una base razonable para expresar una
oplnlon, /



INFORME DE 105 AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Acclonlstas de

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A,
Pépina 2

Dpinidn;

4, En nuestra oplhlon, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablements, en todos los aspecios importantes, 1a sivacian financiera de INMOBILIARIA
INDUSTRIAL SAN RICARDO 5.4, al 31 de diciembre del 2012 v 2011, los resultados de sus
operaciongs, fos cambios en 84 patrimonio nieto de tos scdlonisies v los fujos de efectivo por
:ES afos terminados en esas fechas, de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion

hanclara,

Enfasis:

5. Como se menciona en [a nota 2, la Compaiila adopté a parllr del 1 de enero del 2011, las
Normas Internacionales de Informacidn Flnanciera.

6. Como se Indica en la nota 1 adjunta, durante el afio 2007, |a Supetintendencia de Compaiiias
notificé a2 INMOEILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO 5.A. que se encontraba en causat de
disolucion, por lo cual fa Junta de Acclenistas, celehrada el 23 de eneto del 2008, resalvid
reectiver la Compaiifa vy dar Wamite inmediato b cumplimieric de los requeririenios del
Organismo de Conlrol, sin embargo, a la fecha de emisidn de esta informe (marzo 8 del 2013},
la Administracisn de 3 Gompsfila, no ha conclulde & tramite de aumento de capital, ni e
procese de reactivacién. En adicién, al 31 de diclemire 2011, la Compafiia presenta capltal de
trabgjo negativo de USE, 28 403 que metivo & los accionistas 8 aprobar aumento de capital en
LUSE. 9,600 mediante compensacién de créditos y asl evitar |a causal dz disolucidn establecida
en la Ley de Compafilas.

7. Al 31 de diciembre del 2012 ¥y 2011, la Compadia no presents los estados financieros
consglldadas con sus companilas subsidiarias donde mantiena mas del 50% de participacidn en
el patrimanio neto, en razdn gue de acuerdo 2 lo menclonado &n la Norma Internacional de
Contabilidad Mo, 27, las Compaiiias Conrtroladoras que no registren ni estén en proceso de
reglebrar sug estedes financiares en una comision de valores U tira orgenizacidn reguizdors,
pueden optar por no elaborar estadoes financieros consolidados con sus subsidiarias.

8. Al 31 de diciembre del 2012, la Compafla no ha progedido a presentar el [nforme de
Cumplimiente Tributarlo correspondienta 2l afo 201, tal comoe o establece la Resolucisn del
Servicio de Rentas Internas NAC-DGER2006-0214 publicada en el Registro Oficial 252 de abril
del 2006,

i

MR ORE pLTDA. . Jai Herrera
SC-RNAE-2 No. 675 i

stro Mo, 21.585
Marzo 8 del 2013
Cuanca - Eouador



INMOEILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO $.4,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresados en Dolares)

13

[ -

15

ACTIVOS 2012

2 2011
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivd en bancos 28,254 782
Activoe financlerns, neto 5,068 5,068
Activos par impuestos carriantes 5,376 5176
Servicios y olros pagoes anticipados g6l 062
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 294880 12,888
ACTIVOS NO CORRIENTES:
fnvarsiones en accionas 8225 4499 8,241,175
Propiedad de inversian 700,000 700,000
Otros activos no corrientes 5,507 544 4,682 241
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 15,433,043 14,523 418
TOTAL ACTIVOS 15472, 703 _ 14536404
PASIVGS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Pazlvos fingnclercs 1,447 164
Otras obligaclones corrfentas _ 8,267 41,317
TOTAL PASIVOS CORRIENTES I Y 1. § &1 48
PASIVD NO CORRIENTE:
{itras obligaclones caotrisntes . A2720 42 720
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 42,720 42 720
TATAL PASIVOS Bl 434 . 24,201
PATRIMONIO NETO DE 1.OS ACCIOMISTAS:
Capital social 400 400
Reserva legal y facultativa T2 743
Utiidades retenidas 15,421,127 14,451,061
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 15,422 268 14,452 203
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS 18472703 _ 14,536,404

YVar notas a los estados financieros
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INMOBILIARLA INDUSTRIAL SAN RICARDO 5.4,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANQS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresados en Délares)

Motas

B INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

* GASTOS OPERACIDNALES:
g {-) Gaslos administrativos

UTILIDAD DPERACIONAL

OTROS, NETO:
3 {-) Intereses y olros gastos

UTILIPAD: ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

10 MPUESTD A LA RENTA
UTILIDAD NETA DEL EJERCICID
T UTILIDAD BASICA POR AGCION

Var notas a los estados financieros

2012 2011
1,071.365 _ 79653
1,404 10,301
1.089.981 __ 69352
11728 ___ 1,833
1.058.233 67,519
87,500 44,421
— 970733 __. 29,088
—242683 _ 5770
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INMOBILIARIA |[NDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERWNADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012Y 2014

{Expresados en Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE DPERACION:

Efactive recibido de actividades ordinarizs

Efactivp pagado 4 provaadores
Otros, neto

Efective neto provisto {utiilzado) por 126 actividades de operadlén

Auments {Dizminuciond neto del efective
Efectivo &n bancos al inlclo del perlodo

Efectivo en bancos ai final del parfodo

Ver natas a los estados financleras

2012 2011
1,082,977 78,653
{ 1,047,840 (  84.492)
{ 7.884) | 1.833)
27472 | 4,538)
27,472 | 4,539)
782 5321
28264 _ 782




HMOBLIARLA INDUSTRIAL SAN RICARDD 5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR LQK ANOS TERIMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresados en Ddlares)

2012 2011
UTILIDAD NETA DEL EJERCICID arn733 23 053
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIQ COW EL EFECTIVO NETC PROVISTO
{UTILIZADC) POR LAS  ACTIMMIDADES DE
OPERACION:
irpuesto a\a renta 87,500 22,421

Ajuste de Invarsiones

4,084 2,457}
{Aumenta) Disminucion e

Activos financierog, nete o 4,780}
Activos por [mpusstes corrientes, servicios y
ohFoSs paghs financieros { 83,700} 52,223
Otros ajustas por partidas diferentes al sfsctivo { 687y | 48,043)
Inverslones en acciones 11,812 ¥
Otros aclivos na corrlantes { 825,303 { 54,619)
Aumento (Disminucion) en:
Pasivos financleres 1,283 164
Otras obligaclones corrisntes { 350503 | 13,546}
Total g)uste { 943,261} | 27 837)
EFECTIVO NETO PROVISTO (UTIWZADO) POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 27472 | 4,539)

“ar notas a los estados financisros
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS _
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

1.

INFORMACION GENERAL, DE LA COMPARIA

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDD S.A.- La Campafilza fue constitvida of 25 de
junfo de 1874 o inscrita en el Registro Mercantil gl 12 de jullo del mismo afio en |a ciudad de
CQulto, provincla de Pichincha de. la Replblica del Ecuador. La Comparifa ei 22 de snero de
1290, resliza la pratocolizacion de los estatutos de la Comnaiifa mediante escrituia piblica de
transformactén da Compafla Limitada a Socisdad Andnima, asl como la reforma ntegraf de
sus estatutos, misma que fue aprobada por ta Superintendencia ds Compariias de Pichincha
madianta Resolucidn Na, 89-1-1-1-2421, ¢on fecha 29 de diclambra de 1288 & wacilta 8n =)
Ragistro Mercantil ef 11 de enero de 1990, &l objeto principal es la actividad inmobiliarts,
inverllr como socld o acclonista en compafilas nuevas o exfstentes, adgulhr acgiones o
participaciones de otras compafifas para sl, representar a fiomas comerciales o ntdustiisies,
compra, venta, importaclon y exportacion -de materla prima parfes y componentes para [a
industrla matal macaniva,

L.a Superintendencia de Compaiilas a fravés de fa Resolucidn Ne.07 SC.Q.1.004 de facha 19
de jullo del 2007, notiflcc a INMOEILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO 5.A, que se
encontraba en causal de disclucidn, por [0 cual, k5 Junta de Accionistaz, celebrads el 23 de
‘ehel0 del 2008, rasolvié reactivar Ia Compafila y dar tramite inmediato &l cumplimlento de los
requerimientos dal Organisimo de Control. Al 31 de diciembie del 2011, la Compariia presenta
capltal de trebajo negativo de US$H. 28,483 y saldo de cuentas hor cobter & una compaiia
ralacionada al 31 de diclembre def 2012y 2011 por USH, 6,507 544 v USH. 4,682,241,
respectivaments, que motivaron a los acclonistas a aprobar aumento de capltal en USE, 8,600
mediante compensacisn da créditos v asf evitar la causal de digalucin esteblacida en 18 Ley
de Compafilas. Hasta lg fecha de emisién de este informe (marzo 8 del 2013), la
Administracion de la Compafiia, no ha concluido ¢! tramits de aurmento de capltal, ni el procesa
da reactivacion, de conformidad con [as observaciones del Organlsma de Control,

PRINC|PALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacldn.- Los estades financieros adjuntos ne han sido praparados de acuerdo
con las WIIF {{FRS por sus siglas eh Inglés), emitidas por al Conaslo de Normas Internacionales
da Contabilidad (fASS por sus slglas an Inglés), las cuales incluyen lag Motwes Interpacionalas

da Contahilidad (NIC) v los pronunciamlgntos del Comité de Interpretacionss {CIKIF y SIC por
sus siglas en [nglés).

La Superintendsncla da Compafilas msediante Resoluciones Mo, 06.0.CL002 ¥ No.
06.Q.ICL00 publicadas an el R.O. Mo, 348 da seplismbre 4 del 2008, dispuso jue las NIAA ¥
NiIF respectivaments, sean da aplicacion obllgataria a partir de enero 1 del aflo 2009 por parts
tie tas enfidades suletas a su control y vigilancla, decisidn que fua ratificada con la Resolucidn
No. ADM No. 08199 publicada en el Suplementa del R.O. No. 378 de julic 10 del 2008,

E! 20 de noviembre del 2003, la Supenntsndencia de Compaffas amitid la Resolucion Mo,
08.6.DSC.010 publicada en el R.O. Mo, 498, gue establecia un cronograma de aplicacion
obllgatoriz de las NiIF por parle de las entidades sujetas a su control y vigilancta. Con base ala
rmentionada dispasicidn legal, 1a Compaiila no aplicd obligatoriamente las NIIF a partir de
enero 1 del aflo 2011, teniande camo perioda da transicish el afio 2010,

El 23 de diclermbre del 2009, 1a Superintendancla de Compafiias emitid la Resoluclon No,
SC.0%8.G.02.006 que fus publicada en &l R.O. Mo, 94, medignte la cual s& establecid un
Instructiva complementario destinado para la implementacion de les principios contables (NIIF)
para las erlidades sujétas a su control y vighancia.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuaclén)

Durante el afio 2011, la Supsrintendencia de Compafilas del Ecuador, procedis 8 amitir las
siguientes disposiciones: Rescluciin SC.ICI.CPAIFRS.G.11007, pubiicada en octubre 28 del
2011 (Dastino de ios saldos de las cuentes reserva de capltel, reserva por donacionss, reserva
por vafuacion o superdwl por revalitacién de Inversiones, resuftados ecurlados proveniantes
de fa adopgion por primera vaz de las Normas Internacionales da informaeidn Financlara — NIfF
¥ fa Norma Internacional de Informacidn Financiera para Peguehas vy Modianas Entidades —
FYMES, superdavit por vsluacidn, uliidades de compafifas holding v controladorgs v
tlasignacion e informa de parfios), Resolucion SC.ICL.CRAIFRS.G. 11010 publicada en octubre
11 dei 2011 {Aplicacion de fas Normas Interhacionales de informacidn Finantiera — NIF yde la
Normg Interaaciona!l da (nformacidn Flnanclera para Peguafias ¥ Medianas Entidades -
BPYMES pare fas compafilas sujetas af control ¥ vigiancla de fa Superinlendencia do
Compafifas def Ectador) y Resolucidon SC.ICLCPAIFRS G.11.015 publiceda en diclembre 30
del 2011 (Normar en ls adopeitn por primera vez de fag NMIF para las PYMES, la villizacion daf
vafor razonable o revafiacién como costo atribufdo, en el caso de fos blenas inmuebles).

Presentacion de estados financieros comparatives.- La Compafila no presaento los salkdos
de sus estados financleras auditados del afio 2010, en forma comparativa con los del slercicio
econdmice del 2011, conforme lo requieren las Normas Interhacionales de Informacion
Financiera, en razén de que los mismoes fuercn prezentados por parle de sus audiiores
gnieriores, en miles de dofares en ios estados financisros del 2010 (activos, pasivos,
patrimonio, ingresos, costos y gastos).

Un resumen de 1as principales nomas cuntabjes aplicadss por Iz Compaiiie para |3
preparecién de log estados financlieros, definidas en funcidn a las NIIF vigeotas al 31 de
ticlembre del 2012 v 2011, s2 mancionan a continuasién:

Moneda funclonal.- Los estados financiercs de la Compaiiia estan expresados en Ddlarss de
loe Estados Unidos de Amérdca, moneds adoptada por la Repdblica del Ecuador en.marzo del
2000, Cansecusntemente, la moneda funsional del ambiente econdmico primaric dande apera
la Compafila y la moneda de presentacién de las partldas incluidas en los estados financigros,
es 2l Délar de oz Estedos Unidos de Amafica.-

Inverslones en acéjones.- A partir del afio 2011, la Administracion de la Compadi{a, baseda en
la MIC 27 no alustd las mismes por medio del métoda de parlicipacidn, en razén de que las
inverslonas &n agcionas gue se mantienen no se reglstran ni estan en proceso de reglsfrarse
en conjuntc con sus estados financieros en una comisidn da valores U otra organizacion
reglladore. Sl ambargs, los dividendos procedentss de subsidiaras, $e reconocerdn en
restitado cuando ge establezca su derecho a recibirlo. Las disminuciones futuras de jos saldos
de inversiones en accionas seran reconocidas contra rasultados en funcién a la reallzacién de
activas y pasivos en las empresas donde ge mantienen as participacionas por las pérdidas de
delerioro dal valor, nota 3.

Reserva togal- La Ley de Compefifas requiers que el 10% da 'a utiidat neta anuai sea
apropiada como reserva lggal, hasta que represente por I menos el 50% del capital suscrlto y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los ecclonistas, pero puede ser utllizada para
absother pérdidas futuras o para auments de capital.

Reservas- La Superintendencia de Compafilaz de! Ecuador mediante Resofucian
SC.ICIL.CPAIFRS.G.11007 y publicada en octubre 28 del 2011, sstablacid 2! destine de los
saldos de las cuentas reserva de capltal, reserva por donaciones, reserva por valvacién o
superavit por revaluacion de invarslones, determinandose que las compaiilas que pressnten
saldos en estas cuentas deban transferirlos al patrimonio de los eccionlstas a la cuents de
vtilidades ratenidas, dividiéndose paras tales efectos los saldos de las cuentas antes
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacién)

tencionadas en audiiares independlentss, Eslos saldos acreedores sole podran ser
capitafizados en |2 parte gue excedan a lag pérdidas de perfodes amisfiores ¥ actuales o
devusltos an el casd da lfawidackin de la Companiia.

Partigipacidn de los trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposicionss del
Céodigo del Trabajo, las socledades pagardn a sus trabajadores, el 18% de la utilidad
oparaclanal ¥ cuyoe bereflcle social debe retunooerss con cargo a 1os resultados del ejercicio
en que se devenga. Al 31 de-diclembre del 2012 v 2011, la Comparfila no efectia provisidn por
esle conceplo, en razdn de que no tlens frabajadoras bajn wiaciin de dependencia.

Provisién para Impuesto a la renta.- La provision pare impuesto a la enta e calowls
mediznts ia fasa de impuesto aplicable a las ulllidades gravables y se carga g los resultados
del afio an que se devenga con bage en ¢l métode de impuesto a pagar. Las digposicionas
tributarias vigentas astablecen gue i2 tesa corporativa de Impuests a la renta sera del 23%
sobre fag ufllldades gravables {13% sl lag utlidades son ralnwvertidas “capitallzadas” por &l
gontribuyente hasta el 31 de diciembre del afio siguisnte). Dante los afos 2012 3 2011, 1a
Compaiila calould la provisién para impuesto & 12 renta aplicande las tasas del 23% y 24%,
respactivamente, nota 18. Con la puesta en marche del Cédige Organico de la Produccidn
Camarzia g Ihversiones publicads &) 28 de diciembre dal 2010, a través del R.O No. 351, se
establece por medio de las disposiclonas transitorias, la reduceion de la tarifa def impuesto a Ia
renta, misma que s aplicard en forma prograesiva 3 parlic de los ejercicios fistales tenminados
al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamentea,

Uso de esfimaciones.- La preparaclén de |os estados financleros de acuerdo con NIIF
requieran que |3 Adminlstracién sfectde clertas estimaciones y supuestos contables inherentes
# la astividad econdmica de Iz entidad gue intiten sobre 1a presentacion de activos y pasivos v
los montos de ingrasos ¥ gastos durante el perodo comespondients; asl coma, tamblen l2s
revelaciones sobre actlvos y.pasivos contingentes a la facha de log estedos financieros. Les
estimaciones y supuestos uiilizados- se basan en sl mejor conccimisnta por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, 10s resultados finales podrian varar en
relacion con los setimados onginates debido a la pourrencia de eventos futures.

INVERSIOMES EM ACCIONE:

Al 31 de diclembrg del 2012 y 2011, un dafalle es el siguiante:

Saldos al Partici- Saldozal  Partlel-
212 paclén 31211 pacldn
oo (Dolares) ...
Compaii(a tacional de Gaz C.A,

COMGAS 8,120,268 56.93% 8,120,268 56.93%
Siderrgica Eguatoriang 5.4, 108.120 8A2% 108,120 B6.82%
INDUGLOB S.A, 0 == 16,6876 0.12%
GASGUAYAS 111 - 111 e
Total _ 9226489 0241178 -

El movimiente de las inversionas en acclones al 31 de diclembre det 2012 y 2011, es el
siguiente: '
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INVERSIONES EN ACCIONES (Continuacién)
2012 2019
{Ddlares)

Saldos al inlcio del afio 9,241,175 9,238,718
Ajustas de invarsiones 0 2,457
Venlas y/o bajas {15678y . O
Saldos al final del afic _. 0225498 _ 9241175

Ventas yio bajas.- Durante el afic 2012, la Compaiila procedié a vender [ inversisn en accidn
que mantenfa en INDUGLOB S.A. y cuyo parcentale de participacion ascendlz a 0.12% a

Inversiohista Boyaca en USS. 11,6812, registrdndose pérdida de USS, 4,084 qua fue reqistrads
en fomna directa contra resultados del aia.

Afustes de inverslones.- Durante el afio 2011, |a Compailia efectud ajustes por LUSE. 445,
correspondlentes a inversiones en acclanes gue s mantenian y que cofrespondlan a
cornpafias cerradas {2001 y 2002), come tambidn realizd gjuste por USH 2,802,
correspondients a INDUGLOB 8.A..

Durants los afos 2012 v 2011, la Compafia recibid dividendas en afactive nor USS. 1,011,265
¥ US%. 8,653 correspondiantes a las compafifas: Compadia Nacfunal de Gas CA. - CONGAS e
INDUBLOG S A y pertenecientes a los 2 los afios 2010 y 2009 {US$. 825,740 v USE. 82,625)
y 2010, respectivamentes.

Al 31 de diciembre det 2012 y 2010, la Compefila no disponre de los estados financierps de la
Compaiila Naclonal d& Gas C.A — CONGAS qus permitan efectuar |a madiclon y valuacidn de
los saldos de Iz inversitnes,

PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre daf 2012 y 2011, representa lote de terrero ublfcadoe en la Av. Pedro Vicente
Maldonado ¥ Taure {cludad da Quito), adguindo en &) afio 1974, el cual se encuanira regfstrado
an base a un avallio técnico sfectuado en &l afio 2002, por un perito independiente calificado
por la Superintendencia de Comparilas. A la fecha de emisidn de este informe (marzo 8 dal
2013), la Comparita no ha determinado su valor razonable.

OTROS ACTIVDS NO CORRIENTES

Al 31 da digiembre dal 2012 y 2011, representa valares por recuperarse y correspondientes a
Ecuslotiana de Anefacios S5A. ECASA [compafla relacionadal y provenientes de afios
anterlores por US$, 4,582,241 y sobrs 1035 cualss no existé evidencla de que se recupsrara,
Durante el efic 2012, se procedio a efectuar préstamo por USE, 925 303, los cuales no generan
Intereses y na tienan una fecha especifica de vencimianto,

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es gl siguients:

2012 11
{Ddtares)
Impuestos POr pagar;
Paslvo por valor pendients (anticipo impuesto 5 ia renta} ] 31,856

Fasan; A 21,886
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES {Continuacidn}

2012 2011
{Délares)

Vienam: a 314558

Contribucitn Superintendencia de Compaiilas 138 3,633

WA en ventas 528 28
Otras:

Dividendos por pagar 5,800 55600
Total

— 6267 _ _ 91317

Pasivo por valor_pendiante {antlcipo Impuesto a la renta).- Al M de diciembre da! 2011,
representa saldo por pagar correspondiente a anficipo de impuesto a la renta del afio 2011,
Mediante tramite No. 10101201102571%, la Compaitifz solichd &) Servicio de Remas Internas,
faclidades de pago, la que fue congedida a fravés de la Resolution No.
117012011RCDED37925 de diciembre 2 del 2011, estableciéndose un piazo de 6 meses.
Durante los-meses de enarg, maizo ¥ wisyo el 2012, 1a Compaita cancaid la diferencla de
LIS3. 31,656 que correspondia al saldo del antleipo de impussto a la ranta dei 2011,

ATRIAOMIO HETO DE LOS ACCIDNISTAS

Capital social- Al 31 de diciembre dsl 2012 y 2011, estd representade gor 400 acciones
prdinarias y nominstives dg USS$, 1.00 de propiedad de Ecuatorisna de Artefaclos S.A. ECASA
cuya participacion accionarla corresponds a un 89% y al 1% restante correspondiente at St.
Jorge El Juri, Sidenirgica Ecuatorisna S.A., Campafila Macional da GAS CA CONGAS
{nactonatidad ecuatoriana) y Doral Daveiopment (nacfonalidad gxiran|sra).

Al 31 de digiembre del 2012 ¥ 2011, la Compafiia to ha dado curnplimiento a 1o estipulads por
ia Superintendencia de Compafilas de! Ecuador, refershie a la Resoiucidn  No.
5C.8G.5R5.35.05.02 publicada en septiambre 7 del 2009, mediante &l cual se establece
fineamientos que daben oumplll 88 compaiias extran)sras que son accionistas o socios e
compaffas ecuatorianas, con el fin de ragularizar su situacidn con el Organismo de Control
Bociatarlo; agl como tambign 14 infarmacidn y documentos que deben presentar las sockdades
nacipnales que tengan como socios & eccionistas A comparifas extranjeras.

Con base en la Resolugion NAC-DGERCGGCT1-00393, emitide par el Sanvicia de Rentas
internas &f 17 de actubre del 2011, ze dispone que los sujetos pasivos inscritos n af RUC
gomo sociedades, deben obligetorlaments, Informar ante &l SRI, el domicilio o residencia v la
idantldad de sus accionistas, participes o socing. La Gompedia no he procedido a cumplr
parclalmante con este raguerimiento, el 7 de febrero del 2012, basadoe en ciertas instruccignes
recibidas de parte de sus accionisias y que corresponde al periode fiscal del 2011. Hasta la
fagha de emision de este wiomne {marzo 8 del 2013), la Compafla no ha presshtade ests
informacian ants el Servicio de Rentas Internas y correspendlents al perfodo fiscal del 2012,

Utilidad no7 actitn.- La ublitad bésica pdr accion, ha sido caleulada dividiendo la utilidad neta
det glerclcio atrfbuible & loz agcionistas, antre g) promedio ponderade de! niimare de acciones
en cirpulacién al 31 de diciembre del 2012 y 2011

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 31 de dicismbre del 2012 v 2011, coresponds a [ngresos recibidos por arriendo de terreno

{Av. Pedro Vicente Maldonado y Taura) en la ciudad de Quito por LS5, 60,000 y USS, 70,000,
respectivamente y en pader de NEQALUTD S.A, y por dividendo & sfectivo etitido, nota 3.
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GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, representan principaimente pagos efactuados por sarvisios
de auditerls externa por USE. 1,333 v por cancelacion de contrlbucion & la Buperintendancia de

Companila por US$. 6,088, respectivamante.
IMPUESTO A LA RENTA

El gasto por ef impussto a la renta causado por ios afos terminados el 31 de diciembra dal
2012 y 2011, se determina como slgus:

2012 2011
{Dalaras)

Utllidad antes de impuesto a la renta 1,068,233 57,518
Menos: Dividendos en aacionss 1.011.385 9.653
Base de cdleulo para al impuesto a |a renta 45 868 57,888
23% y 24% mpuesto a la renta 10,780 13,888
Determinaclédn de pago de minimeo de impuesto a la
renta para el 2012 v 2011: '
* Anticipc de impueste caiculado {pagado ¥ no

cancelado, respectivamenta) 87 800 a4 &2
+ 23% y 24% de impuesto a la renta causado — 10780 13,888

Impusesto a pagar {mayor entre el antlcipo y

23% y 24% de imnpuesio a ia renta) 87500 __ _ 444271

El movimiento del impuesto a ta renta por los afies terminados el 31 ds diclembre del 2012 v
2011, 88 como slgue:

A012 2011
[Ddlares)
Impuesio a la renta causado, determinade como antfclpo,
nota £ 87,500 a4 421
Wenos: Retenciones en fa fuerte de impuesio a la renta
del sjarcicio o 6,267
Saldo & favor {contra) deapués de compansacisn § 87500y [ 55,154

A la facha de emleldn de este informe {marzo 8 del 2013), las declaraciones de impuesto a la
renta correspondlentes & los afos 2009 al 2012, no han sido revisadss por ¢l SRL La
Adrnimistracion de 13 Compaiila considera que de existir ravislanes posteriares [as posibles
nbservaciones no serdn significativas.

APLICACION DE LAS NORMAS INTERMAGIQMALES DE INFORMACION FINANCIERA -
NIE

La Compaftia INVMIOBILIARIA INGUSTRIAL SAN RICARDO S.A. adopto las sigulantas normas
gue se exponen a contintacién y que son maleriales para el desemolio de sus operaciones de
negocies, en base a la informacion vigente de |as mismas publicada sn 1a pagina WEB det
Conzaje de Narmas Intethacionales de Contabilidad (IASRE por sus siglas en inglés), Un detalle
a5 el giguiante:
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APLICACION DE L.AS NORMAS INTERNACIGNALES DE INFORMACION FINANGIERA —
NIIF (Continuacion)

NIC 1 (Prosentacidn de estados financieros)

NIC 7 {Estados de fiujo de efectivo)

WiIC 8 (Poliicas conlables, Cambios e fas estimacionss y Eroras)
NIC 18 {Inoresos ordinaros)

NiC 24 ({nformacidn a reveler sobre parfes refationadas)

NIC 28 {Invarslonss en asociadas)

MIC 37 {Provisiones, aciives y pasivos confingantas)

MG 40 {Propiedades de inversidn)

NIIF 1 {Adopcidn por primera vez de lag NilF)

MIF & {Segrmentos de operacidnd

Los ajustes identificados por la Compaltla INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A,
&g 31 de diciembra del 2010, fusron reallzados para cumplir con una dispesicidn legal, en razdn
de que las Normas intermnaclonales de Informaclén Financiera ntraron en vigencia & partir del
afio fiscal 2011, La NIIF 1 (Adopchin por primera vez de lzs WIIF) esteblece gue 1a Compaiiia
INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S, A, no neceslty presentsr e balance general al
31 de dilgiembre del 2010 (de aperiura al 1 de enero del 2010) en sus primeros estadas
finenclerce con amregio & fas WIF, Los s)ustss surgieron de sucesos v transaccionas anteriores
a la fecha de franslelén a [ag NIIF y por lo tanto 12 Compalila INMOBILIARIA INDUSTRIAL
SAN RICARDO S.A. reconccid los mismos, an la facha da transiciin a MUEF, & 31 de diciemiore

dal 2011, directamente en la cuenta resultados acumulados (aplicacidn por primera vez de las

NIIFY, la qua forma parte del patrimonio neto de los acciohistas.

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDQ S.A..- Como parte de| procese da translelén y de
disposicitn tagal, |a Comparla aplicd obligatoriamenta las NIF a nartir de enaro 1 ded afic
2011, tenlendo cumo perfodo de transicidn el arfo 2010. La Compafila no ha cumplido con la
presentacion ante fa Superintendencia de Compafitas del cronograma de actividades, el cual
incluye o slguisnte;

» PFlan de capacitacisn.
= Plan da implemantacion.
» Fecha del dlagnastico da Jog principales fmpactos.

Adlcionalments, INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO 5.A. no ha presentade ante ks
Suparintetidancia da Compafias lo sigulents:

+ Concillacion del patrimonio neto de los accionistas reporade en base a Normas
Ecuatorianas de Contabitidad y corespondiente al 31 de diclembra del 2011 y 2010, a
patrimonio neto de log accionistas convertide bajo Normas Internacionzles de Informacion
Financiera, al 1 de enero y af 31 de diclembra del 2010,

+ Conciliacién tel estado de resultade (viiidad def perfodo) en base a Normas Ecuatorlanas
de Contabilidad a! estado de resultado bajo Normas Internacionales de Informacion
Financiera, al 31 de diciembre del 2011.

»+ Revelacian de asuntos yio ajustes materisles si los existiersn al estadn de flujos efectivo dal
31 de diclembre del 2011, segun of caso, previemenke presentado bajo Normes
Ecuaterianas de Contabilitad.

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A, durante el afia 2010, pracedit a wentificar
los sfectos como parte de la aplicacion de |a NilF 1 (Adopefdn por primera vaz de 12s MHIF} ¥ los
cuales fueron registrados an el Patrimonio ds 1a Compaitia el 31 de diclembre del 2011. Un
dotalle de lns ajustes afaciuados en ¢l pativnonic o8 &) siguisnle:
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APLICACION DE LAS HORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA -
NIIE {Contlnuacion)

Patrimonio de Utllidadas
los acclopnistas retenldas

{Ddlares)
Reglstros contables con NEC al 31 de diclembre del 2010 7,414,240 4,767,521

Alusts de inversion 7106 B28 7,106 828
Reclasificacidn nota, 15 { 42 720y { 715,788
Registros contables con NIIF al 1 de enaro del 2011 _ 14478148 11874 148

APLICACION DE NDRMAS LABDRALES

El incist segundo del arflculo No. 4 de Mandato Constituyente No. 8 de modo concomitante
con el artfculo Mo. 8 de su Reglamento de Apllcacidn, establecan: Los trabajadores de las
emprosas contratistas de ectividades complementartas ds acusrde con su tiempe anual de
sanicios, perticiparan proporcioneimenie del porcentaje legal de las utilidades liquidas da fas
ampresas contratantes sn cuyo provecho se prastd &l servicio. Si las utilldadss de la empresa

gue raaliza actividades complementarigs fueren superiores a las de la usuaria, el trabajadar
solo percibics éstas.

El articulo Me. 3 dsl Mandato Constituyente No. § ¥ el artioulo No, 2 de su Reglamente de
Aplleacidn, definen a las actividades complameantarias come aguelias realizadas por personas

Jurldicze constituldas de confarmidad con la Ley de Compaiifas, con su propio personal, ajenas

a fas labores propias o habituales del procese praductive de la usuaria, en las actividades de
vigllangia, seguridad, alimentacidn, mensalgria y lmpleza. La relagidn labora! operarsd
exclusivamente entre la empresa de actividad complementaria y el personal por ésla
contratado en los términos da la Constitugion Polltica de |a Republica y la Ley.

Consecueniements, mediante 1as refarides disposiciones legales, |la Compafia tendrla que
liguidar y pagar a los frabgjadores de las empresas contrafistas de aclividades
complementatias el 15% de participaclin laboral, siempre que su utilided sea mayor a la de las
Compatilas Intermediaras. A 31 de didiemre det 2002 y 2D1Y, la Administracidn de |a
Companta, no ha solicitado la referlda Informacién contablz y trlbutarla a laé empresas
contretistas de aclividades complemantarlas.

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON TES RELACIONADAS

Un resumen de las fransacclonss con partes relacionadas por los afios terminados al 31 da
diciambre dal 2012 y 2011, es &) sigulents:

2012 2011
{Dolares)
Estado de _S.itugclén Fipanciera;
%% !ll_ Ea gvl::‘:frns. neto corrients: 4780 4760
ALMACOPIO S.A. 288 268
Totaf - 5,068 5.068

Otros activos no carrientes, neto:
Ecualoriana de Artefactos S.A. ECASA B.507 544 4 582 241
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-SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (Continuacidn)

Al 31 de dicierntire det 2012 y 2041, 10s saldos de cuentas por cobrar con partes relacionadas,
no gensran intareses, asi como tampoco présentan fechas establecidas de vancimiento, razon
por i@ cual estoz saldos vy su Interpratacidn {informacidn financiera) debe ser analizada an
refatitn a &sle aconiecimiento, nota 5. Adiclonalmente al 31 de diclembra del 2012 ¥ 2011,
incluye ingreeo por contrato de arrendamiento que 88 mantisne con NEQAUTO S.A, ¥ cuyos
efactas ascienden a USE, 60,000 y US$. 70,000, respectivamante, notas 12 y 14.

COMPROMISO

A 21 de diciembre det 2012 v 2011, 1a Compafila mantisne suscrito contrate de arrendamisnto
sobre un Inmugble con una extension de 5.000 mts?, ubicado an Av. Padro Vicente Maldonado
N° & 23-A y Taura (ciudad de Quito), a favor de la Compafila NEOAUTO §.A. &l plaza de
turacibn de dicho contralo es de 5 {cinco} ados cantades a partir del 1 de julle del 2010,
debiondo gualqulera de las partes netificar a la ofra por lo menos B0 diss de antlclpacidn, la
tdesocunacian del Inmusble o la rénovacidn del pressnte contrato, en |25 mismes condicianes
pactetas y s no hubisre ningtin aviso, se renovara automaticarmente por &l mismo periodo, El
incremento del canon, serd determinado anualmenta de mutuos acuerdo entre las partes, pero
no superard lz inflaclon anual reporiads por el Banco Central v se establage como canon
mansual US%H. 1.00 por metro cuadrado mas el valar del IVA y pagaderos por mensualidades
anticlpadas, dentro de los cinco dias posteriores al b de cada mes.

RECLASIFICACIONES

Clertos saldos de los estados financieros adiuntos por los afias terminados al 31 de diclewbre
del 2012 y 2011, han sido reclasificados, teles como &l saldo de los aportes para futuras
capitalizaciones par US$. 42,720 de patrimonio de los accionlslas a ofras obligaciones
cormientes por USH. 5,507,544 y USH 4582241 correspandlantes a valores por colwar a
Ecuatorigna de Artsfactos S.A. ECASA (compafila refaclonada) al 31 de diciembre dal 2012 y
2011, de activos cortlentas a no corrientes, para proposito de presentscfon de este infarme.

EVENTO SUBSEGUENTE

Entrz ef 31 de diclembre del 2012 v hasta la fecha da emisidn de esta infomme (makze § det
2013), no se produferon eventos que en la opinidn de te Administracidn de la Compaiiia
pudieran tener un efecto significativo sobire los estados financlercs gue se adjuntan, excepto
pat lo slgulente:

» En &l Segundo Suplamento dal Registro Oficiel Ne, 878 del 24 de enero da 2013, ha sido
publicada la Rgsolucion Na. NAC-DGERCGC13-00041 de! Sarvicio de Rentas Internas que
realiza reformas a la Resolucitin NAC-DBER2008-0464 publicada an el Registro Oficial No,
324 del 25 ds abril del 2008, L.a ptincipal reforma incarporada, gs que el anexo y/o informe
integral da precios de transfarencig, debe gar elaboratde ¥ preseniate por oS Isu]e'ms
pasivos del Impussto & la renta que hayan efectuado operagiones ¢on partes relacionadas
locales. El Importe para presentar el anexo de operaciones, ha sido establecldo para
oberaciones por mantes acumulados superdares a USS. 3,000,000, £n tanto yue el iImporte
para presentar & Informe integral de preclos de transferencia asl como el anexo, ha sido
establaclde para operaciones por mortos acumuladns superior a los US$, 6,000,000 y dicha
reforma entra en pledz vigenala a partic del 26 de enero de 2013,




