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e INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
o~ A-los Accionistas de

= ~ INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.:

s Introduccion:

1.  Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de INMOBILIARIA INDUSTRIAL
-~ - SAN RICARDO S.A. al 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes estados de resultado
e - integral, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio

terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables y-otras
notas explicativas a los estados financieros. La Compafila adopté a partir def 1 de enero del

- 2011, las Normas Internacionales de Informacion Financiera cuyos ‘efectos ‘identificados se
encuentran explicados en la nota 11.

s Responsabilidad de |a Administracion sobre los Estados Financieros:

e 2, La Administracién de INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. es responsable de la
- preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas

Internacionales de Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar
- - Y mantener el control interno pertinente en la preparacion y presentacion razonable de los
~ estados financieros para que estén libres de errores importantes, ya sea como resultado de
fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiada; .y realizar ‘las
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno econémico
-~ en donde opera la Compaiiia.

Resgon'sabilidad ‘de los Auditores Independientes:

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
. basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
- Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad

- razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta
: las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
P seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los
i estados financieros contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al
- efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion el “control ‘interno

- pertinente de la Compariia en Ia preparacion y presentacién razonable de los estados
. financieros con el propésito de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la Compafiia. Una auditoria incluye también la evaluacién de si log principios de
= contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones' importantes hechas por la
Administracion de la Compafiia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion de

los estados financieros en su conjunto. - Consideramos que la evidencia de auditoria que

- hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable para
expresar una opinion. _
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Opinion:

4, En nuestra opinién, los estados financieros indicados en el parrafo 1, presentan
razonablemente, en {odos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA
INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. al 31 de diciembre del 2011, el resultado de su operacion,
los cambios en su patrimonio neto y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Enfasis:

5, Como se indica en la nota 1 adjunta, durante el afio 2007, la Superintendencia de Compafiias
notifico a INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. que se encontraba en causal de
disolucién, por lo cual la Junta de Accionistas, celebrada el 23 de enero del 2008, resolvié
reactivar la Compafiia y dar tramite inmediato al cumplimiento de los requerimientos del
Organismo de Control, sin embargo, a la fecha de emisién de este informe (marzo 16 del
2012), la Administracién de la Compafiia, no ha concluido el tramite de aumento de capital, ni
el proceso de reactivacion. En adicion, al 31 de diciembre dei 2011, la Compafiia presenta
capital de trabajo negativo de US$. 28,493, que motivaron a los accionistas a aprobar aumento
de capital en US$. 9,600 mediante compensacion de créditos y asi evitar la causal de
disoiucién establecida en la Ley de Compaiiias.

6. Al 31 de diciembre del 2011, la Compafiia no presenta los estados financieros consolidados
con sus compafiias subsidiarias donde mantiene mas del 50% de participacion en el patrimonio
neto, en razon que de acuerdo a lo mencionado en la Norma Internacional de Contabilidad No.
27, las Compafiias Controladoras que no registren ni estén en proceso de registrar sus estados
financieros en una comision de valores u otra organizacion reguladora, pueden optar por no
elaborar estados financieros consolidados con sus subsidiarias.

7. Los estados financieros de INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. del afio 2010,
fueron auditados por otros auditores (persona juridica), con base a las Normas Internacionales
de Auditoria y Aseguramiento y sobre los cuales en marzo 11 del 2011 se procedié a emitir el
informe respectivo y que contenia una opinién con salvedades, respecto a la presentacion
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresado en Délares)

Notas ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efactivo en caja y bancos

Activos financieros, netos

Activo por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:-
Inversiones en acciones
Propiedad de inversidn

Oftros activos no corrientes

Gy W

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros
6 Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVO NO CORRIENTE:
14 Otras obligaciones no corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
7 Capital social
2 Reserva legal y facultativa

Utilidades retenidas

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS

Ver notas a los estados financieros

782
5,068
6,176

962

12,988

9,241,175
700,000

_ 4,582,241
14,523,416

14,536,404

164

41,317

41.481

42,720
84,201
400

742
14,451,061

— e T e

14,452,203

14.536.404

/ﬁme@ g Pe fncs

Ecbn. Luis Suduimegua Patifio 7 ing. Patricia Jacome Avilés
Representante Legal Contadora General
INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.



INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
{Expresado en Délares)

Notas

8 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 79,653
GASTOS OPERACIONALES:

9 (-) Gastos administrativos 10,301
UTILIDAD OPERACIONAL 69,352
OTROS, NETO:

(-) Otros gastos 1,833
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA

RENTA 67,519

10 24% DE IMPUESTO A LA RENTA 44 421

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 23,098

7 UTILIDAD BASICA POR ACCION 57.75

Ver notas a los estados financﬂ)eo/s)

@7@)@9 gog Ace

E‘m uinagua Patifio lng Patricia Jaéome Avilés
Rep tante Legal Contadora General

INMOBI/IARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A,
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

{(Expresado en Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes relacionadas
Efectivo pagado a proveedores

Efectivo neto utilizado por las actividades de operacién

Disminuciéon neto del efectivo
Efectivo en bancos al inicio del periodo

Efectivo en bancos al final del perigdo
Ver notas a los estados finapcier

79,653
{ 84.192)

( 4,539)
( 4,539)

5,321

782

<
i

/
Fcon. Luis Syquinagua Patifio
Representante Legal

G gﬂé/@ff

/ Ing. Patricia Jg'{come Avilés
Contadora General

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO $.A.
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresado en Délares)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 23,008

AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:

Impuesto a fa renta 44 421
Ajustes de inversiones ( 2,457)
(Aumento) Disminucion en:

Activos financieros, netos ( 4,780)

Activos por impuestos corrientes, servicios y otros pagos financieros 52,223

Otros ajustes por partidas diferentes al efectivo ( 49,043)

Otros activos no corrientes ( 54,619)
Aumento (Disminucion) en:

Pasivos financieros 164

Otras obligaciones corrientes { 13.546)
Total ajuste ( 27.637)
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION

( 4,539)
Ver notas a los estados ﬁ;@
6) Q pe fRse
. _ipy @ P )

/ — )
/Econ. Luls Selquinagua Patifio / Ing. Patricia Jagome Avilés
-/ Representante Legal Contadora General
INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A..- La Compaiiia fue constituida el 25 de
junio de 1974 e inscrita en el Registro Mercantil el 12 de julic del mismo afio en la ciudad de
Quito, provincia del Pichincha de la Republica del Ecuador. La compafia el 22 de enero de
1990 realiza la protocolizacion de los estatutos de la compafiia mediante escritura publica de
transformacion de Compafia Limitada a Sociedad Anonima asi como la reforma integral de sus
estatutos, la misma que fue aprobada por la Superintendencia de Compaifiias de Pichincha
mediante resolucién No. 89-1-1-1-2421 con fecha 29 de diciembre de 1989 e inscrita en el
registro mercantil el 11 de enero de 1990. E! objeto principal es la actividad inmobiliaria, invertir
como socio o accionista en compafiias nuevas o existentes, adquirir acciones o participaciones
de otras compafiias para si, representar a firmas comerciales o industriales, compra, venta,

importacion y exportacion de materia prima partes y componentes para la industria metal
mecanica.

La Superintendencia de Compaiiias a través de Resolucion No.07.5C.Q.1J.004 de fecha 19 de
julio del 2007, notific6 a INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. que se encontraba
en causal de disolucidn, por lo cual la Junta de Accionistas, celebrada el 23 de enero del 2008,
resolvi6 reactivar la Compafiia y dar tramite inmediato al cumplimiento de los requerimientos
del Organismo de Control. Hasta la fecha de emisién de este informe (marzo 16 del 2012), la
Administracion de la Compaiiia, no ha concluido el tramite de aumento de capital, ni el proceso
de reactivacion, de conformidad con las observaciones del Organismo de Control. Al 31 de
diciembre del 2011, la Compafila presenta capital de trabajo negativo por US$. 28,493 y
cuentas por cobrar a una compafiia relacionada por US$. 4,582,241 proveniente de afios
anteriores, que motivaron a los accionistas a aprobar aumento de capital en US$. 9,600
mediante compensacion de créditos y asi evitar la causal de disolucién establecida en la Ley
de Compafiias. Hasta la fecha de emisién de este informe (marzo 16 del 2012), ia situacion de
la Compaiiia se encuentra suspendida, ya que no se ha dado cumplimiento a varios tramites
que permitan aprobar la escritura de reactivacion y aumento de capital, tramite que se
encuentra escriturado hace aproximadamente tres afios.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion_de cumplimiento.- Tal como es requerido por la NIIF No. 1: “*Adopcion por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera”, los estados financieros
adjuntos de la Compariia por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010 (periodo de
transicion), han sido ajustados al 1 de enero dei 2011 a NIIF, con el propésito de ser utilizados
exclusivamente en el proceso de aplicacién de las NIIF para los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 y puedan constituir ambos periodos una base
comparativa uniforme. Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del
2010, reportados a la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y Servicio de Rentas
Internas (SRI), fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC,
las cuales difieren en ciertos aspectos con las NIiF.

Los presentes estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011,
constituyen los primeros estados financieros de la Compaiiia preparados de acuerdo con NIIF,

su adopcion es integral, explicita, sin reservas y su aplicacion es uniforme en los ejercicios
economicos.

La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracién de la Compariia utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

supuestos inherentes a la actividad econdémica de la Compafiia, con el objeto de definir la
valuacioén y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su
aplicacion en las politicas contables de la Compafifa. Las areas que involucran mayor grado de
juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimados son significativos para los
estados financieros, son descritos mas adelante. Las estimaciones y supuestos utilizados estan
basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracién de los hechos actuales, sin

embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido a
la ocurrencia de eventos futuros.

Base de presentacion.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo
con las NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por
sus siglas en Inglés). Hasta el 31 de diciembre del 2010, los estados financieros fueron
preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), sin embargo al 1 de
enero del 2011, los mismos fueron ajustados.

La Superintendencia de Compafias mediante Resoluciones No. 06.Q.ICI.O03 y No.
06.Q.ICI1.004 publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 20086, dispuso que las NIAA y
NIIF respectivamente, sean de aplicacion obligatoria a partir de enero 1 del afio 2009 por parte
de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decisién que fue ratificada con la Resolucién
No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento de! R.O. No. 378 de julio 10 deil 2008.

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Companias emitid la Resolucién No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecia un cronograma de aplicacién
obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a
la mencionada disposicion legal, la Compaiiia aplicéd las NIIF a partir de enero 1 del afio 2011,
teniendo como periodo de transicion el afio 2010.

Eil 23 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Comparias emitid la Resolucion No.
SC.DS.G.09.006 que fue publicada en el R.O. No. 94, mediante la cual se establecié un
instructivo complementario destinado -para la implementacién de los principios contables (NilIF)
para las entidades sujetas a su control y vigilancia.

Durante el afio 2011, la Superintendencia de Compaifiias del Ecuador, procedi6 a emitir las
siguientes disposiciones: Resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del
2011 (Destino de los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva
por valuacién o superéavit por revaluacién de inversiones, resultados acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF
y la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades —
PYMES, superavit por valuacion, utilidades de compafilas holding y controladoras y
designacion e informe de peritos), Resolucién SC.ICL.CPAIFRS.G.11010 publicada en octubre
11 del 2011 (Aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF y de la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades —
PYMES para las compafifas sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de
Compafifas del Ecuador) y Resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 publicada en diciembre 30
del 2011 (Normar en la adopcién por primera vez de las NIIF para las PYMES, la utilizacion del
valor razonable o revaluacién como costo atribuido, en el caso de los bienes inmuebles).

Declaracién explicita y sin reservas.- La Administracién de la Compafiia ha procedido a la
emision final de los presentes estados financieros con fecha marzo 16 del 2012 y se estima

que en abril 13 del 2012, sean puestos a disposicion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion final.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuaci6n)

Presentacion de estados financieros comparativos.- La Compaiiia no presenta como parte
de sus estados financieros auditados el afio 2010, en forma comparativa con los estados
financieros del ejercicio econdmico del 2011, conforme lo requieren las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, en razén de que las mismas fueron presentadas en miles de dolares
en esos estados financieros (activos, pasivos, patrimonio, ingresos, costos y gastos).

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaiia para la
elaboracién de los estados financieros, se mencionan a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estan expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario

donde opera la Compaififa y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Inversiones en acciones.- Hasta el afio 2010, estan registradas con base al costo de
adquisicion ajustado utilizando para tales efectos el método de participacion en aquellas
inversiones en acciones donde se mantenia aportacion mayor al 20%. A partir del afio 2011, la
Administracion de la Compafiia, basado en la NIC 27, no ajusto las mismas por medio del
método de participacion, en razén de que las inversiones en acciones que se mantienen no se
registran ni estan en proceso de registrarse en conjunto con sus estados financieros en una
comisién de valores u ofra organizacidon reguladora, consecuentemente los saldos de
inversiones en acciones deben ser medidos al costo o al valor razonable. Los aumentos y
disminuciones futuros, de los saldos de inversiones en acciones seran cargados y acreditados
a resultados en funcién a la realizacién de activos y pasivos en las empresas en donde se
mantienen las participaciones, nota 3.

Propiedades de inversién.- Se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos
futuros que estan asociados con tales propiedades de inversion fluyan hacia la entidad y su
costo pueda ser medido fiablemente y estan registradas por el modelo de la revaluacion.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF.- Se
origina por los ajustes efectuados al término del periodo de transicién de las NIF y cuyos
efectos se contabilizaron a partir de enero 1 del 2011. De conformidad con lo establecido en la
Resolucién SC.G.1.CL.CPAIFRS.11.07, emitida por la Superintendencia de Compania el 09 de
septiembre del 2011 y publicada en el Registro Oficial N° 5666 del octubre 28 del 2011, los
ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera "NIIF" completas y de la Norma Internacional de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIiF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se
registraron en el patrimonio en la cuenta resultados acumulados, subcuenta "resultados
acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de fas NIIF", que generaron un saido
acreedor, soOlo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Reserva legal.- La Ley de Compaiiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reservas.- La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador mediante Resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11007 y publicada en octubre 28 del 2011, establecio el destino d_e los
saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacion o
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

superavit por revaluacion de inversiones, determinandose que las compaiiias que presenten
saldos en estas cuentas deban transferirlos al patrimonio de los accionistas a la cuenta de
utilidades retenidas, dividiéndose para tales efectos los saldos de las cuentas antes
mencionadas en auxiliares independientes. Estos saldos acreedores solo podran ser

capitalizados en ia parte que excedan a las pérdidas de periodos anteriores y actuales o
devuellos en el caso de liquidacion de la Compaifiia.

Participacién de los trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del
Codigo del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores, el 15% de la utilidad
operacional y cuyo beneficio social debe reconocerse con cargo a los resultados del ejercicio
en que se devenga. Al 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia no efectué provisién por este
concepto, en razén de que no tiene trabajadores bajo relacion de dependencia.

Provision para impuesto a la renta.- La provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del aflo en que se devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones
tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta sera del 24%
sobre las utilidades gravables (14% si las utilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el
contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio siguiente). Durante el afio 2011, la Compaiiia
calcul6 la provision para impuesto a la renta aplicando la tasa del 24%, nota 10. Con la puesta
en marcha del Codigo Organico de la Produccién Comercio e Inversiones publicado el 29 de
dicierbre del 2010, a través del R.O No. 351, se establece por medio de las disposiciones
transitorias, la reduccién de la tarifa del impuesto a la renta, la misma que se aplicara en forma

progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y
22%, respectivamente.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF,
requieren que la Administracion efectte ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes
a la actividad economica de la entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos y
los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, tambien las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:

Partici-
(Ddlares) pacién
Compaiiia Nacional de Gas C.A. CONGAS 9,120,268 56.93%
Siderurgica Ecuatoriana S.A. SIDEC 105,120 6.62%
INDUGLOB S.A. 15,676 0.12%
GASGUAYAS 111
Total 9241175

o

El movimiento de las inversiones en acciones por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011,
es el siguiente:
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INVERSIONES EN ACCIONES (Continuacién)

(Délares)
Saldo al inicio del afio 0,238,718
Ajustes de inversiones 2,457
Saldo al final del afio 9241175

Ajustes de inversiones.- Durante el afio 2011, la Compaiiia efectud ajustes por US$. 445, de

inversiones en acciones que se mantenian por compafiias cerradas (2001 y 2002), como
también ajuste por US$. 2,902, correspondiente a INDUGLOB S.A.. Adicionalmente al inicio del

- 2011, se procedié a reconocer el valor patrimonial proporcicnal (VPP) por US$. 7,106,628,

cuya inversion se mantiene en la Compafiia Nacional de Gas C.A. CONGAS.

Durante el afio 2011, la Compafiia recibid dividendos en efectivo por US$. 9,653 de la
Compafiia INDUBLOG S.A. correspondiente al afio 2010.

PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2011, representa lote de terrero ubicado en la Ave. Pedro Vicente
Maldonado y Taura (ciudad de Quito), adquirido en el afio 1974, el cual se encuentra registrado
en base a un avallo técnico efectuado en el afio 2002, por un perito independiente calificado
por la Superintendencia de Compafias. A la fecha de emisidén de este informe (marzo 16 del
2012), la Compafiia no ha determinado su valor razonable.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2011, representa valores por recuperarse correspondientes a
Ecuatoriana de Artefactos S.A. ECASA (compafiia relacionada) y provenientes de afios
anteriores y sobre los cuales no existe evidencia de que se recuperara.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:

(Ddlares)

Impuestos por pagar:

Pasivo por valor pendiente (anticipo impuesto a la renta) . 31,656

Contribucién Superintendencia de Compariias 3,633

IVA en ventas 528
Otras:

Dividendos por pagar 5,600
Total : 41,317

e e

Pasivo por valor pendiente (anticipo impuesto a la renta).- Representa saldo por pagar
correspondiente a anticipo de impuesto a la renta del afio 2011. Mediante tramite No.
101012011025715, la Compaiiia solicité al Servicio de Rentas Internas, facilidades de pago, la
que fue concedida a través de la Resolucion No. 117012011RCDEQ37925 de diciembre 2 del
2011, estableciéndose un plazo de 6 meses. Hasta la fecha de emision de este informe (marzo
16 del 2012), la Compafiia ha cancelado US$. 6,497, quedando un saldo pendiente de pago.
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PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2011, esta representado por 400 acciones ordinarias y
nominativas de US$. 1.00 de propiedad de Ecuatoriana de Artefactos S.A. ECASA, cuya
participacién accionarial corresponde a un 99% vy el 1% restante correspondiente al Sr. Jorge El
Juri, Sidertrgica Ecuatoriana S.A., Compafiia Nacional de GAS C.A. CONGAS (nacionalidad
ecuatoriana) y Doral Development (nacionalidad extranjera).

La Compaiiia no ha dado cumpiimiento a lo estipulado por la Superintendencia de Compafiias
del Ecuador, referente a la Resolucion No. SC.SG.SRS.G.09.02 publicada en septiembre 7 del
2009, mediante el cual se establece lineamientos que deben cumplir las compafiias extranjeras
gue son accionistas o socias de compafiias ecuatorianas, con el fin de regularizar su situacién
con el Organismo de Control Societario; asf como también la informacién y documentos que

deben presentar las sociedades nacionales que tengan como soc¢ios o accionistas a compaiiias
extranjeras.

Con base en la Resolucion NAC-DGERCGC11-00393, emitida por el Servicio de Rentas
Internas el 17 de octubre del 2011, se dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC
como sociedades, deben obligatoriamente, informar ante el SRI, el domicilio o residencia y la
identidad de sus accionistas, participes o socios. L.a Compaiiia procedié a cumplir parciaimente

con este requerimiento, el 7 de febrero del 2012, basado en ciertas instrucciones recibidas de
parte de sus accionistas.

Utilidad por accidn.- La utilidad basica por accion, ha sido calculada dividiendo la utilidad neta

de! ejercicio atribuibie a los accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones
en circulacion al 31 de diciembre del 2011.

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre dei 2011, corresponde a ingresos recibidos por arriendo de terreno (Ave.
Pedro Vicente Maldonado y Taura) en la ciudad de Quito por US$. 70,000 y en poder de

NEOAUTO S.A. y por dividendo en efectivo recibido de la Comparia INDUBLOG S.A. por USS.
9,653. '

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2011, representa principalmente pagos efectuados por contribuciones
realizados a la Superintendencia de Compafiia por US$. 6,088.

IMPUESTO A LA RENTA

El gasto de impuesto a la renta causado por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011, es
el siguiente: :

(Dolares)
Utilidad antes de participacion de trabajadores e
impuesto a la renta 67,519
Menos:
Dividendos recibidos ( 9.653)
Base de caiculo 57.866
Tasa aplicable: 24% ~ 13,888

e T
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)
(Délares)

Determinacion de pago de minimo de impuesto a ia
renta para 2011
Anticipo de impuesto calculado para el afio 2011 44,421
24% impuesto a la renta 13,888
Impuesto a pagar (mayor entre el anficipo y 24%
impuesto a la renta) 44 421

Al 31 de diciembre del 2010, la Compafila incluyé como gastos no deducibles US$. 1,606
correspondientes a multas e intereses provenientes por declaraciones de impuestos

presentadas en forma tardia al Servicio de Rentas Internas, originando que el impuesto a la
renta causado ascienda a USS. 14,273.

El movimiento del impuesto a la renta por el afo terminado el 31 de diciembre del 2011, es
comao sigue:

; (Délares)

impuesto a la renta causado, determinado como anticipo para el afio 2011 44,421
(-} Retenciones en la fuente de impuesto a la renta del ejercicio 6,267
Saldo a favor después de compensacioén 38,154

A la fecha de emision de este informe (marzo 16 del 2012), las declaraciones de impuesto a la
renta correspondientes a los afios 2008 al 2011, no han sido revisadas por el Servicio de

Rentas Internas. La Administracién de la Compafila considera que de existir revisiones
posteriores las posibles observaciones no seran significativas.

APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA —
NIIF

La Compariia adoptd las siguientes normas que se exponen a continuacién y que son
materiales para el desarrollo de sus operaciones de negocios, en hase a la informacién vigente

de las mismas publicada en la pagina WEB del Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Un detalle es el siguiente:

NIC 1 (Presentacién de estados financieros)

NIC 7 (Estados de flujo de efectivo)

NIC 8 (Politicas contables, cambios en las estimaciones y errores)
NIC 18 (Ingresos ordinarios)

NIC 24 (Informacién a revelar sobre partes relacionadas)

NIC 28 (Inversiones en asociadas)

NIC 37 (Provisiones, activos y pasivos contingentes)

NIC 40 (Propiedades de inversién)

NIIF 1 (Adopcién por primera vez de las NIIF)

NHF 8 (Segmentos de operacién)
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APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA —
NIIF (Continuaci6n)

Los ajustes identificados por la Compafifa INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.,
al 31 de diciembre del 2010, fueron realizados para cumplir con una disposicién legal, en razén
de que las Normas Internacionales de informacién Financiera entraron en vigencia a partir del
afo fiscal 2011. La NIIF 1 (Adopcidn por primera vez de las NIIF) estabiece que la Compariia
INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. no necesita presentar el balance general al
31 de diciembre del 2010 (de apertura al 1 de enero del 2010) en sus primeros estados
financieros con arreglo a las NIIF. Los ajustes surgieron de sucesos y transacciones anteriores
a la fecha de transicion a las NHF y por lo tanto la Compafiia INMOBILIARIA INDUSTRIAL
SAN RICARDO S.A. reconoci6 los mismos, en la fecha de transicion a NIiF, el 31 de diciembre
dei 2011, directamente en la cuenta resultados acumulados (aplicacion por primera vez de las
NIIF), la que forma parte del patrimonio neto de los accionistas.

Hasta la fecha de emision de este informe (marzo 16 del 2012), se han publicado por parte del
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) mejoras a
las normas contables existentes y las que no han entrado atn en aplicacion (vigencia), sino a
partir de las fechas futuras que en promedio determinan periodos econdémicos desde el 2011 y
hasta el 2013 y cuyos impactos se radicalizan en la NIIF 7 y la NIIF 9, sin embargo la
Comparfia INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. esta en proceso de evaluar, las

disposiciones de las nuevas normas contables y estima que los impactos no sean significativos
para el desarrollo de las operaciones.

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A..- Como parte del proceso de transicién y de
disposicion legal, la Compaiiia aplicd obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1 del afio
2011, teniendo como periodo de transicion el afto 2010. La Compafia no ha cumplido con la

presentacion ante la Superintendencia de Compaiifas del cronograma de actividades, el cual
incluye lo siguiente;

s Plan de capacitacion.
¢ Plan de implementacion.
¢ Fecha del diagnéstico de los principales impactos.

Adicionalmente, INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. no ha presentado ante la
Superintendencia de Compafiias lo siguiente:

¢ Conciliacion del patrimonio neto de los accionistas reportado en base a Normas
Ecuatorianas de Contabilidad y correspondiente al 31 de diciembre del 2011 y 2010, al
patrimonio neto de los accionistas convertido bajo Normas Internacionales de Informacion
Financiera, al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2010.

« Conciliacién del estado de resultado (utilidad del perfodo) en base a Normas Ecuatorianas
de Contabilidad al estado de resultado bajo Normas [nternacionales de Informacion
Financiera, al 31 de diciembre del 2011.

¢ Revelacion de asuntos y/o ajustes materiales si los existieren al estado de flujos efectivo del

31 de diciembre de! 2011, seglin el caso, previamente presentado bajo Normas
Ecuatorianas de Contabilidad.

INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A. durante el afio 2010, procedi6 a identificar
los efectos como parte de la aplicacion de la NHF 1 (Adopcién por primera vez de las NIIF) y los

cuales fueron registrados en el Patrimonio de la Compaifiia el 31 de diciembre del 2011. Un
detalle de los ajustes efectuados en el patrimonio es el siguiente:
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APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA —
NIIF (Continuacién)

Patrimonio de Utilidades
los accionistas retenidas
(Dolares)

Registros contables con NEC al 31 de diciembre del 2010 7,414,240 4,767,521

Ajuste de inversion

7,106,628 7,106,628
Reclasificacion nota, 14 ( 42.720) Q
Registros contables con NIIF al 1 de enero del 2011 14,478,148 11,874,149

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2011, es ¢! siguiente:

(Dolares)
Estado de Situacion Financiera:

Activos financieros, neto corriente:

Neoauto S.A. 4,780

Almacopio 288
Total 5,068
Otros activos no corrientes, neto:

Ecuatoriana de Artefactos S.A. ECASA 4,582,241
Total 4,587,308

Al 31 de diciembre del 2011, los saldos de cuentas por cobrar con partes relacionadas, no
generan intereses, asf como tampoco presentan fechas establecidas de vencimiento, razén por

Ja cual estos saldos y su interpretacién (informacién financiera) debe ser analizada en relacion
a este acontecimiento, nota 5.

COMPROMISO

Al 31 de diciembre del 2011, la Compafia mantiene suscrito contratc de arrendamiento sobre
un inmueble con una extension de 5.000 mis?, ubicado en Ave. Pedro Vicente Maldonado N° S
23-A y Taura (ciudad de Quito), a favor de la Compafija NEOAUTO S.A. El plazo de duracion
de dicho contratc es de 5 (cinco) afios contados a partir del 1 de julio del 2010, debiendo
cualquiera de las partes notificar a la otra por lo menos 60 dias de anticipacién, la
desocupacién del inmueble o la renovacion del presente contrato, en las mismas condiciones
pactadas y si no hubiere ningtn aviso, se renovara automaticamente por el mismo periodo. El
incremento del canon, sera determinado anualmente de mutuo acuerdo entre las partes, pero
no superara la inflacion anual reportada por el Banco Central y se establece como canon
mensual US$. 1,00 por metro cuadrado mas el valor del IVA y pagaderos por mensualidades
anticipadas, dentro de los cinco dias posteriores al 5 de cada mes.
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RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre del
2011, han sido reclasificados, para propésito de presentaciéon de este informe, de conformidad
con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en Ingiés), tales como el saldo de los aportes para futuras capitalizaciones por
USS$. 42,720 de patrimonio de los accionistas a otras abligaciones corriente, USS$. 4,582,241
correspondientes a valores por cobrar a Ecuatoriana de Artefactos S.A. ECASA (compaiiia

relacionada) de activos corrientes a no corrientes y US$. 700,000 registrados como activos fijos
a propiedad de inversion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y hasta la fecha de emisién de este informe (marzo 16 del
2012), no se produjeron eventos que en la opinién de la Administracion de la Compafia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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INMOBILIARIA INDUSTRIAL SAN RICARDO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 (PERIODO DE TRANSICION DE NEC A‘NIIF)

{Expresado en Délares)

ANEXG 1

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo en caja y bancos

Activos financieros, neto

Activos por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversiones en acciones

Propiedad de inversion

Otros activos no cotrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS:

PASIVOS CORRIENTES:
Oftras obligaciones corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Otras obligaciones no corrientes
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Aportes para futura capitalizacién

Reserva legal y facultativa

Otras reservas

Utilidades retenidas

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS

Saldos segiin

Ajustes por NIHF

Saldos segun

NEC —— — NIIE
31-12-2010 Débitos l Créditos 01-01-2011
5,321 0 0 5,321
288 0 0 288
58,399 0 0 58,399
962 0 0 962
64,970 0 0 64,970
2,132,090 7,106,628 0 9,238,718
700,000 0 0 700,000
4,527,622 0 0 4,527,622
7,359,712 7,106,628 0 14,466,340
7,424,682 7,106,628 0 14,531,310
10,442 0 0 10,442
10,442 0 0 10,442
0 0 42,720 42,720
0 0 0 42,720
10,442 0 42,720 53,162
400 0 0 400
42,720 42,720 0 0
742 0 0 742
2,602,857 0 0 2,602,857
4,767,521 0 7,106,628 11,874,149
7,414,240 42,720 7,106,628 14,478,148
7,424,682 42,720 7,106,628 14,531,310
7,149,348 7,149,348

Edon. Luis Stiquinagua Patifio
/  Representante Legal
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