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ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

CON EL INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
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Lpinien

I Hemoesauditado los estades financierns de PAGRA S.A.  que comprenden el estado de
sitmacicn financiern al 31 de Diciembre del afio 2018, elestudo de resullados inlegmles,
¢l estndo de camhipe en el patrimonia neto y el estado de flujps de efectivo
curmgspendiente al giercicio ternmnade en dicha becha, asi como las notas explicativas
de les estados findncieros que moluven un resumen de las politicas contbles
sl Fentiyas,

En nugstr opimion, ls estados [nmncieros sljumos preserian reomsblemente en todos
lns aspectas importantes. la siwacion financiera de PAGSA 8.A.  al 31 de diciembre
dal Z00H, wsl cama de sus resnltades v Flujos de cfectivo correspondientes al gjereizin
tervinado en dicha techa, de conformidad con las Normas Internacionales de
Indermacian Fuancies (M)

Fundiamentho de |2 opinisn

2. lomes llevado a cabo nuestea auditoria de condormidad de L Normas Intemmacioniles
de Auditoris (NTA) Muestras responsubilidudes de scuerdo con dichas nornms se
describen mas adelanle en la seocidn de Responsadiflidides del auditor on relacion con
la auditoris de los estados Tinascicros de nuestee informe. Somos independientes de la
Seciedad deconlormidad con ¢l Cédiga de Etica para Protesionales de la Contabilidad
emitido por el Consejo de Normas lnternacionales de Etiea para Contadorés (Cadigo de
Etica TESBA). ¥ hemas complido las demés responsahilidades de énca de confarmidad
eoiy esos requeriatientos ¥ con &l Cadigo de Frica de IFSBA. Consideramis qus
cvidencia de auditorta que hemes obtenido proprreione una base suficiente y adecuada
piTe nuestmn opinion.

Respionsabilidad dis 1l Adiministraciden con elacion'a los eatados [1iis

-

3 la Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion de
los estados financieros adjuntes de conformidad con las Wormas Internacionales de
Informacian Finaneiera. ¥ del control interno que la Administravicn considere necesaniy
pard permilir la preparacion de estadas financieros libres de incerrecidn mazerial,
debido a fraude ¢ error.

4, En la prepamciin de los estadas financienss, la Administracitn ey responsable de
evaluar la capacidad de la Companiia de continuar coma negoeio en marcha. revelanda,
segiin carresponda, los asuntos relacienadas con la Compafifa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepte si la Administracidn
tiene intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista ot
alternativa realisw,
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5 Ln Adramistracion ¢2 fespanspble de la sypervision dol procesn di isfarmacion
finsnciera de o BEmprass

Hesponsabilidad del Audiler en relacion con 14 auditords de los estddos fingneicros (Mer
ek

6. Nuestios obietivas son obtenér una seguridad razonable de que o5 estados financieras
en sit-conjunto estan [bres de incorrecion material, dehido a fraude o errar, ¥ emitic un
informe de cuditoria que conliene nuestea cpmicn, Ssguridad rmzonable es un alte grado
de seguridad. perad no garantiza de que una auditoria renlizada con las Normas
Internacicnales de Auvditoria siempre delecte wna incorrecion material cuando existe.

 Las ineorreciones pueden deberse a truude o error v se consideran materiale: si,
individualimente o en conjunte, pusde esperarse razoneblemente que influyun en las
deciziongs geondmicns gue Loy Usourios loman basandose en los extados Gnanczieros,

Infonme sobre otros reguerimientos legales v requerimientos

7. Moestre informe, subreel cumplimiento de bas phligaciones inbutarizs de PAGSA SA.
al 31 de diciembre del 2018, se emitira por ssparnda,

Ing. C.1PAL Jaime Edoardo Castillo Mariduedfia
RUC # 0924613144001
REG.NAC No SC-RNAE-No 1300
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Anexo 1

Kesponsabilidad del Auditor en relacion v la audiloria de los estadios Enaneieros

Comu parte do ung suditoria 2 los estados Ananvicros de PAGSA S.A. de confurmidad
con las NIA, -aplisames nuestro juicio profosional v mantememos una actitud de
Careplicizmy profesional duante wdiy lo audiwein, Pambiée.

s |dentificamos v valoramos los riesgos de IncorreciGn material en los estades
fimancieros, debida 2 fravde o emor, disefiames v aplicomos procedimientos de suditoria
para responder w diches rigsues v ublenemes evidencia de anditoria suliciente v
adeéctuada para proporcionar wia bise paea nuesstia opiion.

&  Obtenemns eoncoimienta del eonral interng relevante para la puditoria con ¢l fin de
disefiar procedimienins de audieria que sean  adeciados en funcien de las
circunstancias, ¥ no ¢en la finalidad de expresar una opinidn sobre [a eficacia del
control inerno dz laentidad.

= Lyalugimos la adecuscion de Ins politicas centables aplicadas v e ruconabilidad Je |as:
catimaciones eontohled v la correspondiente informacian revelads por la direceién.

e  Cuncluimos svbre ln adecuacicn de la wiilicecion, por la diveceién. del pringipiv
contable de empresa en funcionamiento y. basindonos en |a evidencia de auditoria
ubitenicda, conelulmoy subre si existe o o uirg incertidumbre materal relucionada con
heehos v eon eondicicnes yue pueden generar dudas signilicativas subre la capacidad de
la Campaiia para continuar geme un negocioen marcha, 51 concluimos que existe un
ingeriidumive material, s requiend que Hamomos la gleneion en nuestny intorme de
avditoria sobre la comespondiente informacion revelada en los estados tmncieros o, si
tlichas revelaciones e sor adecundas, gue expresenwss us opinion modilicds,

s  MNuestras conclusiones se basan en lo evidenvip de auditoria obtenida hasta la fecha de
puestre nfbrme de aaditorin Sin embarge, hechos o cendiviones (uluros pueden ser
causa de que La sociedad deje ¢e ser un negacio en marcha.

e bwnlusmos In presentacion global, la estruzcturn v el contenitdn de loz estados
financiercs, meluida la informacidn revelada, y 51 les estados financicros representan las
transaceiones ¥ hechns subwacent2s de un modo razanable.

»  Comynicamos a la Administmeion de la compaiin en relagion con, entre olras
cuestiones. ¢l alcance y ¢l momento de realizacién de Ja auditoria segin Ja planilicagion
v los hallazeos sienificativos de la auditoria, asi come cunlguier deficienicia
signifieativa del santral interna que identificames on ¢l trascurse de laauditeria
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También praporcionamas & los responsables de la Administracion de la Compaitia una
declaracion que hemos cumplido con los reguerimientos de etiea aplicables en relacion
con la iadependencia, ¥ comunicado con 2llos acerca de wodas las refacionss ¥ demis
cuestiones de las gue se puede esperar ruzonublemente que pueden afectar a nuesire
independencia ¥, en su caso, las coespondientos salvaguardas, Cnlre Tas cucstiones yue
han sida pbjeto de comunicacion con los responsables de Ja Administragion de la
Compaiia, determinamos las que han side de la mayor sipnificatividad en la auditoria
de los eslades Huwngierss del penodo getul yoque sen, engonsecacngiz, las cucstiones,
clave-de lasuditoris.

Describimos esus cuestiones en nuestro infomme de audiloria salvo que las disposiciones
legales o' reglamentarias prohiban revelar pliblicamente la cuestion o, en circunsmncias
extrematamente pocs [fecuentes, detemmimamos que ume cuestion noose deberia
comunmiear en nuestee  inlorme  porque vabe nueonablemente  dsperdr que lis
consesuencias adversas de hacerlo soperarian los benelicios de interés pablico de la
1T




PAGSA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIFRA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Espresados en dilares)

E
5
&

ACTIVUOS
Activos corrienles

Ifectivo v equialentes al efectivo i 25 25
Cuemas v documentos por cobrar cometciales i 14331 16.033
Activos por impuestos cocrientes 5 46 1.7240
Toml de actives cornentes 14403 17.298
Activos no eorrientes

Tisteil palivoy 14.403 17294
PASIVOS Y PA'TRIMONIO

Tasivos vorrienies

Cinstor actimulados (3] 14 449
Piaiv s (ror HPUEATOs Corrienmes, - ] - -
Totl pasivas corrientes |6 159
Pasives no corrientes

Toral pasivos 16 150
PATRIMONIO

Capital social T RO L]
Reserva legal 1.672 1672
Reésultados acomulados 11915 1<368
Tot! patrimonio 11387 16,810
Votnl pasivas y patrimonin 14.403 17.298

m

-

. zza Hidaolge Ing. laura Castro Lamilla

Gerente General Contadorn

Ver notas adjuntas a los estados financieros



IFAGSA SAL
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICTEMBRE DIL 2018 Y 2017
(Expresados en dolares)

MNokas 2018 2007
INGRESOS '
Ventas netas 45
(=) Upslos de Veolas {32
Utilidad bta 13 =
Crastos
Crastos de administracion b [ By (H20)
Tatal gastos {1.273) [65.297)
l”lljlllill..t [Perdu-ln] antes de participacion (1.259) (6247}
a trabajadores c impucsto a la renta
15% participacion atrabajadores - -
fFasto por mpuesto ala renta corricme S =
Ttilidud (Pérdida) nelu {1.259) {'E:EE_

-

e . :
Ing. Anita P ﬂ?]i‘Fﬁ'&Ign e & ‘astro Lamilla
Crorinte Giéngtal Comudora

Fer notas adinitas a lok eviadey financieros



PAGEBA S AL
ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresaduos en dilares)
Capital SETVH Resuliadoes

Slhlgs_nl 1 de encro del 2017 800 1672 20,665 23,137
; :;iir;hl(pémiria} neta gjercicio &
O . $00 1672 14369 16810
I ransferencias (1.195)
ZLEEI:.Id (pérdida) neta ejersicio a25%
g:l;;“ﬂ 31 de diciembre del 800 L6712 11913 14387

A b 5
Ing. Anita PlazaHidalgo Tuge. Lisurs Castro Lamill
Gerente General Contadem

Ver notas adjuntas a los estados financleros



PAGSA S5.A.

ESTAIN DE FLUJOS DE CFECTIVO
AL M DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Kxpresados en dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION

TEfectivo recihido de clientes

Electivo pagzado a proveedores v empleados

Efectivo neto {utilizade) en actividades de aperacibn

FLUJOS DE CTECTIVO POR ACTIVIDADES DE
INVERSION

Adquisiciones de Propiedades . Plama v equipo
Efectivo neto (utilizadn) en actividades da inversidn
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO
Oy subidus de efectivos

Efectivo net (utilizadoy en actividades de [immeiamients

(Bsminncifn) nata er efectivo
Efectivo en caja v banco al inicio del afio

Efective on vajs v banco al Ninal del afic

ot e

Cierente Gienernl

1018 7
1.746 6.297
(1.746) (6.297)
25 25
25 25

Ing. Laura Casweo Lamilln
Coantadora



PAGSA KA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
. AL3| DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA:

PAGSA S.A. s una sociedad anonima consliluida en lo ciudad de Guavaquil. provincia
del Guayas ¢l 14 de diciembre del 2004 ¢ inserita en el Registro Mercaniil vl 20 de
Diclembre del 2004, La compaitia desarralla sus actividades en la civdnd de Guayaguil,
en la Ciudadels Alborada, Décima Primers Flapn, Manzana 15, No. 25 Manticoe
asignade por el Servicio Rentas Interas, ¢l Rogistro Unico de Contrihuyentes No,
(992387297001 .

La Compatia, tizne como actvidad principal la compraventa, alquiler v expletacion de
bienes inmuzbles propios o avendados, come: edificios de apartamentos v viviendas:
edificios no residencinles, inelusn salas de exposiciones: insialaciongs para alinacenage.
venlios comerciales v termenis

Los estasfos financicros al 31 de diciembre del 2018, han side aprobailos por la
Administrmcién de I Compafiin ¥ luego sesfin puestos en consideracion a la Junta
General Ordinaria de Acclonistas que s¢ realizars dentro del plazo de Ia ley. Los estados
linancieres adjuntos no tendoin modificaciones.

BASES DE ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y RESUMEN
DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Lus psludos financieras se han cliborsds de scuerdo con la Norma Interracionnl de -

Informacion Financiera (NIIF) para Pequanns y Medianas Cmpresas (PYMES), cmitidas
por ¢l Conseje de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB par sus sipglas en
inglés),

i) Base de preparmcion
Lis extados (ineneieres han sido preparados sobre la base del casto histSiien,
b) Meneda

Los cstacdos linancieros se presentan en dolaces de los Estados Unidos de América.
meiicda del entornu econdmico principal én que In entidad oper.

¢} lngirumentos financieras

L ihstriimente [Tnsnclera s coalguier contrato que d¢ lugar a on active Manciero
en nnn Compafiia v & un pasivo financiero o o un instrumente Jde patrimonio de
OIFA

El eicctive y las cuentas por cobrar comerciales representan loz actives financicres
de la Compania.

La mayorin de Ine serviclos que brinds 1 Compufia, se realizan con condiciones de
erdditos nemmales, y o8 vidores de los deudores comereiales no tieonen inlereses, Al
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final de cada perindo, In Uomipaitia evisa las coeatds oo coliar comerciales pas
determinar siexiste aleann evidencid vhjetivie de que no vivan a ser recuperables:

Las cuentas por pagar representan los pasivos financieras de le Compadio. Los
acrecclores comerciales son obligaviones basados en condiciones de créditos
narmales ¥ ma Lenen miereses,

Heteriara del valor de las activos

En cada fecha sobre la gue se informa, se revisan los activos pam determinar si
extsten imdicios de que edies delivos havin sultido una perdida por deterioro de
volor. Si existen wdicios de algin deteriorg ded yalor, se estima v compara el
itiparie reenperable de cualguive activo dlicelzdo (0 wrupos de activos relacionados)
coa importe ea libros.

Active por Impuestos corrientes

s melives por ampaiesing  corentes  representan erédites gque van hacer
compensados mensualmente, o otilizades anvalinente para Liguida ¢l npuesto'a la
ren a pagar de I Compania.

Propiedades. plantas v equipos

I ns propiedades, plantas v equipns se registenn al costo histéiica menes
depreciacian acumualada,

Las depreciaciones sc registran en los estados de resultndos del ain, aplican cl
mdtodo de liney et comsidermdo como labase Gl cstimuda de estos astivos.

Reserva legal

La Ley de Compania: establece para las sociedadss andmimas,  destinar un
pircentisje ua menor-al 10% de las utilidades liguidas que resulen en cada gjercicio.
part [ormar un funde de reservd legal, hasta que este alcance por Io menos el
cincuenta por cliemto del capital social.

Kesultados acumulados

Ineliven las utilidades ¥ pérdidas acumuladas de afios anteriores de la Compaiia v
la wilidad o perdida netn del gercieio.

Fxisten saldos de resultndos acumalndoes coya dispoesicion csté limitada por
dispasiciones estatnarias, decisién de e junta de actionistas, o pol disposicioncs
legales v reglamentarias.

Reconocimienta de ingresas
Los ingresos se reconocen ¢uando es probable que les beneficics econdmicos

gsoviados a lrs tsmsaceion fluyan a la Compaiifa y el monto pueda ser medido
confiablemente, independientemente del momento en €l que pago sed realizade.
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Las verfas son reconoeidas netas de devoluciones v doscuentos cuandd se ha
entteaado el servicio y se Lan transferidos los derechos v bensficios inkerentes,

Los Ingresos s& miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recihir,. tenizndocen cuenta las vondiciones de pago definidas eontractualmente, sin
meluir impuestas.

Reconocimientu de gastos

La Comipaiiiz reconnse gastes ol la medida que son weurrides. independiente de la
fecha en que sean efeciuados los pagos,

Fusulidos gewmulados:

lueluven lns vtilidades v pérdidas acumiladas de afios anteriores de la Compatiia v
la utilidad o pérdida neta del ¢jercicin,

Faisten saldns de resultados acumulades cuya disposicion esta limitada por
dispasiziones estatutarias, deeisidn de la junta de accionisms, o por disposiciones
legales v reglamentarias.

I pugstos u rent

La Lev Origfinfen de Régimen Interno v s reglimenta establece como. tarifa de
impuesto o In rentn para sociedades, el 23%, Na obstante, la tarifa (mpositiva serd In
correspandicnte a socicdades mas tres puntos porcentuales cuando la saciodad renga
accionistas extmnjerns que estén establenidos o ampuirados en pamisos fiscales,
jurisdhiceiones de mener imposicién o regimeneas fiseales preferentes igual & mayer
al S0% del capital socinl, & 1 mencionada paricipacin fuzen Inferior al 30%. la
tarifa correspondiente o sociedades mis tres puntos porcentuales aplicara sobre la
nropareidn de la base impenible qoe correspondz a dicha participacidn,

El iipuesto a lo reite cpusado o anticips determinada, cual fuese mayeor, es cargndn
en Ins resultades del afio en que o8 devengado, ¢on hass al método del impucsto a
pagar.

Participacion de trabujadores

I3¢ acuerds con |o establecido en el Cédigo de Trabajo, las sociedades pagaran a §us
trabajadores el (5% de las utilidades liquidas. Este beneficio social es reconocido
comn earzo 2 los resultades del ejercicio en que es devenpado:

EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVD

Al 21 de diciembre del 2018 y 2017, ¢l efectivo esti compuesto de la Siguiente maner:

2018 017
Banous 2545 25,43
2545 2545



CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diviembre del 2018 v 2017, ¢l saldd de s coenias y documentis por qobrar
esta vompresto de la siguiente manera: -

2018 2017
Clignest 1) 1443671 46.137.83
{-) Provision etas incabrables (30,105,33) (30,105,33)

14.3531,28 | 6.D32.55

(1) Al 31 de diciembre del 2008, incluyen cuentas y documentos por cobrar gz Juniba de
Recursos |lidrdulicos d¢ Jipijapa por § 1330000 v Compafiz Vileio por ¥
28.936.71.

[os valores antss mencionados estan acumulados desde el 2010, a pesar de que la
Compafiia ha realizado las respectivas gestiones de cobranzas, no se ha chtenida
respueste, La Junta Jde Recursos Hidrmulicos de Jipiapa ya no exisle. su
competencia fue asumida por otra entidad, Sin embarge. hasta la presente fecha
esloy valones no se tan podide recuperar,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo de los detivos pur impueslos comienles
correspende o los siguientes eréditos:

2018 2017
Crédito tributario IVA 15:73 45,73
Credito tributanio a faver R - 1. 194,68

43.73 1.240.41

GANTOS ACUMLLATM) S

AL de diciembre deil 2018 v 2017, el =aldo de los gastes acumulades se compone de
la siguiente manera;

2015 7

Clon ¢l TESS 10,52 8234
Pur benefietos de lev o cpleados 3,493 376,18
14,45 458,55

PATRIMONIO

Capital sacidl




Kl capitnl suscritn v pagndo de la Compai/a. es de 5 800,00, dividido en 800 accinnes
ordinarias y nominativas de’$ 100 cada una.

TReserva Juual

‘La lev de Companias establece para las sopiedades anonimas, destingr un porcentaje

no menor ol 10% de las olilidades liguidey que resdlien en Cada yjercicio, parg formar
un fondo de reserva legal. hasta cue este alcance por lo menos el ¢incwenta por ¢iento
del cupital sociul, Dsta reseeva noes disponible pard el paga de dividendos, pero pueds
destinarse a aumentar €] capital social con kt aprobaeion de los accivmstas,

AL3N de diciembre del 2018 Fa reserva legal reaist un salde pory | 6736

Resultados aeumuledos

Al 31 de dictzmibre del 2018 v 2017, 2| salda del grupo de Resultadas acumulados
coresponde Utilidades acimuladas de ejercicing anteriores por 3 12.175.62 v Pérdida
del ejerciclo 2018 par § 1.258,03.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 Jdediciembie del 2018 v 2017, les gastes adiministratives se compenen de la
Sl neer;

2018 2017
Suzldas, salarios ¥ ofras remuneracionss : 4. 507 08
Heneficios sociales - TEK,00
Aporte patronal 916,53 041 47
Tondiode reservas 35510

271,53 6296064

EVENTOS SLBSECLENTES

Fritre el 41 de dictembre del 2018 y hasta la fecha de emisidn de este informe, no se
produjeron eventos que 2 opinién de la Administracidn de la Compania. pudieran tener
un efestn signifieativo sohre dichos estadoz financizrod que no se ha revelado en los
mismos ¥ amerilen mayor exposicion.



