TELROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

1~ INFORMACION GENERAL

La compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil en el afio 2005 de acuerdo con
leyes de la Republica del Ecuador, con el nombre de TELROSA S.A. Tiene como
actividad principal la inversion y alquiler de bienes inmuebies.

Los estados financieros de la compafiia por el afio terminado el 31 de diciembre de
2017 fueron aprobados y autorizados por ta Administracién para su emision el 8 de
febrero del 2018.

Aspectos econdmicos en el Ecuador.- La Comisién para América Latina y el Caribe
(CEPAL), estima que Ecuador crecera el 1.7% en el 2017 y el 1.3% en el 2018. El
organismo en su informe considera que Ecuador continuara experimentando una
recuperacion econémica.

El Banco Central del Ecuador pronostica un mejor desempefic econdmico para el 2017
y 2018, espera un crecimiento en el orden del 1.5% y 1.6%, respectivamente. Sin
embargo la Corporacion de Estudios para el Desarrolio (CORDES), considera que
incluso se podria llegar a un crecimiento del 2.4% en el 2017.

El Fondo Monetario Internacional (FMI), pese haber mejorado sus perspectivas de
crecimiento, se muestra mas cauto y proyecta un figero crecimiento del 0.2% en el
2017 y 0.6% en el 2018.

Sin embargo para algunos analistas ecuatorianos, entre el conservadurismo del FMi y
el optimismo del gobierno, o mas probable es que sea un crecimiento intermedio y
consideran que en el 2017 el consumo fue el motor de la economia y para el 2018
serd la inversion; asi lo muestra las cifras del BCE: el crecimiento del consumo en el
2018 (1.3%) serd menor al del 2017 (4.5%) y la inversidn crecera 3.6% en el 2018,
mientras que para el 2017 decrecio un 13%.

Los exportadores ecuatorianos ven con optimismo moderado el 2018 por el aumento
de las ventas. Con cifras positivas se retomé el crecimiento tras dos afios de cifras
negativas y con decrecimiento de casi ef 8% en el 2015 y de algo méas del 3% en el
2016. En el crecimiento de las exportaciones no petroleras, el camarén y el banano
tuvieron un alza importante, mientras que el cacao presentd una caida en las ventas.
Se estima que para el afio 2018 las exportaciones no petroleras se incrementaran
entre el 5% y 6%, y que habra estabilidad en los precios, no obstante de considerar a
nuestro pais muy caro para producir, con costos extremadamente caros.

A nivel externo las perspectivas son medianamente positivas por gue el consumo va a
segquir creciendo. Esta previsto que Estados Unidos crezca con una economia mucho
mas fuerte y robusta, mientras que la economia europea, a pesar de las
incertidumbres del brexit, sigue creciendo, asi como Asia sigue aumentando el
consumo. Cabe mencionar que no hay un acuerdo comercial con Estados Unidos,
principal socio comercial.

Cabe mencionar que ¢l cierre fiscal del 2017 cerr6é con un déficit de $ 5.700 millones
de délares, esto es, mil millones mas de lo proyectado; por consiguiente para cubrir el
déficit, Ecuador debera en el 2018 contraer mas deuda para cumplir con la meta fijada.




TELROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

2.1 Beclaraciéon de cumplimiento y Base de medicion.

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administracién
de la Compaiiia y han sido preparados de acuerdo con las Normmas internacionales de
Informacidn Financiera para Medianas y Pequeftas Empresas (NilF para PYMES)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Los presentes estados financieros han sido preparados en base del costo histérico. El
costo histdrico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion
originada a cambio de bienes y servicios. El valor razonable es el precio que seria
recibido por vender un activo o pagado por cancelar un pasivo. Los estados
financieros se presentan en délares de los E.U.A. El délar de los E.U.A. es la moneda
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la compaiiia.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.2 Instrumentos financieros.

Representa cualquier contrato que dé lugar a un activo o pasivo financiero en la
compaiiia, 0 a un instrumento de patrimonio en otra compaiiia.

El efectivo y equivalente de efectivo, asi como las cuentas por cobrar comerciales
constituyen los activos financieros de la compafiia. Se incluye caja y bancos, y si lo
hubiere inversiones temporales con vencimientos menores a tres meses, asi como
otros valores de aita liquidez.

Las cuentas por cobrar a clientes se originan por el alquiler de bienes inmuebles. Al
cierre del ejercicio econdmico sobre el que se informa, los saldos de cuentas por
cobrar comerciales se revisan para determinar si existe evidencia de no
recuperabilidad, a efecto de de reconocer en resultados una pérdida por deterioro.

2.4 Propiedades, planta vy equipo.

Las propiedades y equipos son activos tangibles mantenidos por mas de un periodo
contable que se utilizan en la produccién de bienes y servicios, o para la
administracion, tal como lo establece la NIC 16. Las propiedades y equipos se
presentan a su valor razonable, y estan registrados al precio de adquisicion mas todos
fos costos necesarios para su funcionamiento, menos la depreciacién acumuiada.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se cargan a los resultados del afio en el
que éstos se incurren.

La compariia no considera el valor residual de activos fijos para la determinacién del
célculo de la depreciacion. La depreciacion de los activos se registra en los resultados
del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la vida atil estimada de ios
bienes, siguiendo el método de linea recta.

Edificios : 5%
Muebles enseres y equipos de oficina 10 %
Vehiculos 20 %
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TELROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedad, planta y
equipo, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y es reconccida en los resultados del afio,

En caso de venta o retiro posterior de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
por revaluacion es transferido directamente a resultados acumulados.

2.5 Inversiones

La compaiiia registra sus inversiones en acciones al costo de adquisicién. Los
dividendos se reconocen en los resultados del afio cuando surja el derecho a recibirlo.

2.6 Impuesto a las ganancias.

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos de
impuesto a la renta o de gastos no considerados deducibles.

Se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resuitados del afio en que se devenga con hase en el impuesio por pagar
exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de
las utilidades gravables.

A la fecha de la situacién financiera, la compahia no presenta diferencias temporales o
pérdidas tributarias trasladables a periodos futuros que originen el reconocimiento de
impuestos diferidos activos o pasivos.

2.7 Participacion a los trabajadores.

Se calcula aplicando la tasa del 15%. E! 10% sera destinado para todos los
trabajadores y el 5% restante sera entregado al trabajador en proporcidén a sus cargas
familiares. El reconocimiento, medicion y presentacion de este beneficio a los
trabajadores es tratado como un beneficio a corto plazo, de acuerdo con fa NIC 19.

La compaftia no tiens trabajadores en relacién de dependencia.

2.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se determinan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, tomando en cuenta el valor correspendiente de cualquier descuento comercial
que se otorga.

Los ingresos ordinarios procedentes del alquiler de bienes inmuebles son reconocidos
cuando se transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo.

2.9 Costo y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

2.10 Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF).- A partir del afio 2018,
entran en vigencia las siguientes Normas:
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TELROSA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

NIIF 9 Instrumentos Financieros (sustituye la NIC 39):

¢ Rige a partir de enero 1, 2018 y se aplicard en forma retroactiva, con algunas
excepciones.

+ El nuevo modelo de deterioro se basa en la pérdida esperada, a diferencia del
modelo de la pérdida incurrida de NIC 39, lo que significa que con NIiF 9, los
deterioros se registraran, con caracter general, de forma anticipada.

s La aplicacién de la NIIF 9 estd dirigida a bancos, aseguradoras y ofras
entidades financieras, sin embargo las empresas no financieras deberian
analizar a fondo los beneficios de su aplicacion.

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con clientes:

* Aplicacion a partir de enero 1. 2018, se admite su aplicacion anticipada.

+ Reemplaza la NIC 11 Contratos de Construccion; NIC 18 Reconocimiento de
Ingresos Ordinarios; Contratos de Seguros entre otros.

+ Se aplica para todos los contratos de ingresos de actividades ordinarias que
una entidad celebra con sus clientes. Proporciona un modelo Unico para el
reconocimiento y medicion de las ventas de ciertos activos no financieros,

¢ Para el reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias, la Norma
prevé un modelo de 5 etapas: (a) Identificar el contrato celebrado con el cliente;
(b) ldentificar y segregar las obligaciones de desempefio asumidas en el
contrato; (¢) Determinar el precio de la transaccion; (d) Asignar ef precio de la
transaccién entre las distintas obligaciones de desempenio identificadas; y (e)
Reconocer el ingreso cuando la enfidad satisfaga cada obligacién de
desempefio asumida en el contrato

NIIF 16 Arrendamiento:
* Aplica a partir de enero 1,2019, se admite su aplicacién anticipada.
e Excluye contrato de arrendamiento a corto plazo y de bajo valor.
+ Elimina la contabilidad dual para los arrendatarios. Establece un modelo tUnico,
que es igual al del arrendamiento financiero.
o Para el arrendador se sigue aplicando la clasificacion de arrendamiento
financiero y operativo, segin sea el caso.

3~ ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En aplicacion de las politicas de la empresa, que son descritas en la nota 2,
requiere que ia Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y criterios usados son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo con las circunstancias, y lo efectia considerando un modelo
de negocio en marcha. La compaiiia no ha identificado indicios de pérdidas por
deterioro de sus activos.

4. EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, el saldo de efectivo o equivalente de efectivo,
es el efectivo en bancos es de libre disponibilidad. Incluye caja y bancos, y si lo
hubiere inversiones con vencimientos menores a tres meses, desde la fecha de
origen, asi como otros valores de alta liquidez.
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TELROSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

5. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, el saldo de cuentas por cobrar esta compuesto

por:

Bardetticorp S.A.

Constructora Hidalgo y Ernesto Hidalgo
Anticipo a constructor

Otras cuentas por cobrar

Total

2017

537.500,00
79.494 .34
332.386,00
45.292.81

994.673,15

2016

537.500,00
79.494,34
332.386,00
40.000,00

989.380,34

La administracion considera que las cuentas por cobrar a relacionadas u otras no
requieren provision para cuentas incobrables, por cuanto son deudores con un buen

nivel de liquidez y solvencia.

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, propiedades, planta y equipo, muestra la

siguiente composicion:

Edificio
Vehiculo
Equipo de oficina

Depreciacion acumulada
Tota!

7. INVERSIONES

Muebles El Bosque S.A.(Nota 10)
Bardetticorp S.A.
Total

recibirlo.

8. CUENTAS POR PAGAR

Compaifiia relacionada, no genera intereses

Muebles El Bosque
Garantia por arriendo y otros
Total

12

PARTICIPACION 2017

2017 2016
1.085.963,58 1.066.578,28
128.211,26  128.211,26
3.527,36 3.527,36
1.217.702,21 1.198.316,90
(612.462.27) (576.997.06)
60523994  £621.319.84

2016

258.644,00 258.644,00

200,00

200,00

258.844.00 268.844,00

La compafia registra sus inversiones en acciones al costo de adquisicion. Los
dividendos se reconccen en los resultados del afio cuando surja el derecho a

2017 2016
138.84326  138.843,26
28.157,53  66.055,48
3794737  21.540,00
204.948,16  226.438,74




TELROSA S.A.

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

9. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, activos y pasivos por el afio corriente se

desgiosa de ia siguiente manera:

2017 2016
Activos por impuestos corrientes:
Crédito fiscal impuesto a la renta 11.469,74 11.093,50
Crédito tributario impuesto al valor agregado 3.660,22 1.111,90
15.309,96  12.205.40
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta del ejercicio 11.094,20 11.629,26
Retenciones en la fuente 1.017.01 1.302.71
Total 12.511,21  12.931.97
Una conciliacidn entre la utilidad contable y tributaria, es como sigue:
2017 2016
Utilidad gravable, después de conciliacion tributaria 4437678  46.517.05
impuesto a la renta causado 11.094,20 11.629,26
Anticipo minimo para el presente ejercicio 6.864,01 6.820,63
Impuesto a la renta del ejercicio, el mayor 11.094,20 11.629,26
Menos.- Retenciones en la fuente del ano {11.469.74) (11.093,50)
Saldo a pagar o crédito fiscal {375.54) 535,76

El mayor valor entre el anticipo minimo y el impuesto causado es el impuesto
corriente del afo, segln disposicién legal.

Para el afio 2017, el impuesto a la renta lo constituye el impuesto causado por el
valor de $ 11.094,20,

Con fecha noviembre 20 del 2017 se emitié el Decreto Ejecutivo, en la que se
establecié una deduccidn al anticipo minimo de impuesto a la renta aplicable para el
presente ejercicio econdmico para las personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, siempre y cuando el anticipo minimo
se constituia en el impuesto del afo. El Decreto establecié las siguientes
condiciones:

a) Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la
renta del 2017 cuyas ventas o ingresos brutos anuales, sean iguales o menores
a $ 500.000. :

b) Rebaja del 60% en ¢l valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a [a renta
del 2017, cuyas ventas o ingresos brutos anuales sean entre $ 500.001 hasta $
1.000.000.

c) Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta
de! 2017, cuyas ventas o ingresos brutos anuales sean de $ 1.000.0001 o mas.
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TELROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

9.1 REFORMAS TRIBUTARIAS

En el Suplemento del Registro Oficial No.150 del 29 de diciembre de 2017 se
publicé la Ley Orgénica para la reactivacién de [a economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modernizacién de la gestion financiera, con vigencia a partir del 1 de
enero de 2018. Un resumen de las principales reformas es como sigue:

En el Art.37 de la LRTI.- Se incrementa del 22% al 25% el impuesto a la renta
para sociedades.

Exoneracion del impuesto a la renta en la fusidn de entidades del sector
financiero popular y solidario (5 aiios).

Exoneracién de impuesto a la renta para nuevas microempresas contados a
partir del primer ejercicio fiscal en gque se generen ingresos operacionales (3
afios), siempre que genere empleo neto e incorpore valor agregado nacional a
sus productos.

Se excluye como gastos deducibles, pagos por desahucio y pensiones jubilares
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores,
como deducibles o no para efectos del impuesto a la renta. Se mantiene la
obligacién de! empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimiento de su obligacion de pago de la bonificacion por desahucio y
jubilacién patronal.

Determinacién presuntiva.-Podra ser aplicada en liquidaciones de pago por
diferencias o resolucion de aplicacién de diferencias.

Si la participacion accionaria en paraisos fiscales es igual o superior al 50%, la
tarifa del impuesto a la renta es del 28%.En caso de ser inferior al 50%, solo se
aplicara sobre dicha proporcion.

Se mantiene la reduccitn de 10 puntos porcentuales de la tarifa de impuesto a
la renta por reinversiones de utilidades. Se incluye como parte de este
incentivo a exportadores habituales, sector manufacturero, sociedades que se
dediquen a la produccién de bienes que posean 50% o mas de componente
nacional, y sociedades de turisme receptivo.

Rebaja de 3 puntos porcentuales de [a tarifa de impuesto a la renta para
MIPYMES y Exportadores habituales. Tarifa 22%

Art.41 LRTI Lit (b) Num.2.- Se excluye del calculo del anticipo de impuesto a la
renta, sueldos y salarios, décimo tercera y cuarta remuneracién, aportes
patronales.

Art.41 LRTI Lit (i) Num.2.- Devolucién del anticipo de Impuesto a la Renta para
empresas y personales naturales obligadas a llevar contabilidad, siempre que
supere el Impuesto a la Renta Causade en la parie que exceda la Tasa de
Impuesto Efectiva promedic (menor valor entre la diferencia resultante entre el
Anticipo y el Impuesto a la Renta Causado).Requisito para la devolucion sera el
mantenimiento e incremento del empleo neto.

Exoneracion del Anticipo de Impueste a la Renta para sectores que han
disminuido sus ingresos y/o utilidades, para tal efecto se expedira el Decreto
Ejecutivo.

Bancarizacion a partir de pago de $ 1.000

Sancitn por ocultamiento patrimonial sobre activos o ingresos mantenidos en el
exterior, que sera el mayor valor entre el 1% de activos 0 1% de ingresos, por
mes o fraccidon de mes, hasta el 5% de tales activos o ingresos. La informacion
requerida es a partir del arfio 2014.

También hubo reforma al Impuesto al Valor Agregado, a los consumos
especiales, a la Ley de Equidad Tributaria y al Codigo Tributario.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

10. OBLIGACIONES A LARGQ PLAZO

2017 2016
Creditos externos, renovables cada 2 afios 970.000,0¢  970.000,00
Accionistas 47364400 47764400
Préstamos a tereios que no generan intereses 19.965,00 19.985.00
Total

Accionistas, incluye adquisicién de acciones realizada en el 2014. Ver nota 7 a los

estados financieros.

11. PATRIMONIO

Capital social.- Esté representado por 800 acciones ordinarias y nominativas con un
valor unitario de US$ 1,00 que representa un valor de $ 800.

12. GASTOS POR NATURALEZA

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de los gastos, es como sigue:

Gaslos operacionales:
Honorarios profesionales
Servicios bésicos
Mantenimiento de activos
Impuestos y contribuciones
Gastos de expensas
Depreciatiohes

Oftros gastos

Total

12. HECHOS POSTERIORES

2017

11.520,14
4.329,24
17.186,08
7.880,10
7.932,25
35.551,68
9.5618.86

33,918,35

7.230,21
1.793,28
5.957,74
4.026,44
35.787,81
23.766,79
18.562,27

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de la emisién de estos estados
financieros adjunios no se produjeron eventos, que en la opinidn de la
Administracion, pudiera tenher un efecto significativo sobre dichos estados

financieros gue no hayan sido ajustados o revelados en fos mismos.

ze/vamca,éﬂga .

Srta. Verénica Borja B.
Gerente




