FHLROSA SoA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO EbL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

1 — INFORMACION GENERAL

La compariia fue constituida en la ciudad de Guayaquil en el afo 2005 de acuerdo con

leyes de {a Repubiica del Ecuador, con el nombre de TELROSA S.A. Tiene como
actividad principal ta inversidn en bienes inmuehles.

La informacion contenida en los estados financieros es respansabilidad de la
administracion de la compania.

La Administracion de la companiia certifica que ha registrado los ingresos y gastos
bajc et principio de devengado.

| a compania no mantiene trabajadores en retlacion de dependencia.

2 ~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Estado de cumplimiento y bases de preparacion.

Los estados financleros han sido preparades de acuerdo con las Normas
Internacicnales de Informacién Financiera para Pequehas y Medianas Entidades-NIIF

nara Pymes, de conformidad con |la Resolucion No. SCCHLCPAIFRS.G.11.010
emitida por la Superintendencia de Compafiias.

La preparacion de los estados financieros ha sido sobre la base del costo historico. Ef

costa nistorico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida
entregada en el intercambio de los activos.

Las principales politicas contables aplicadas en ia preparacién de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.2 Efectivo y bancos.

I efectivo incluye el efectivo en caja y deposiios a la vista en bancos de libre
disponihilidad.

2.3 Clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuenias por cobrar son registradas a su valor razonable. Las cuentas por cobrar
comersiales y ofras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes.

L.as cuentas por cobrar a clientes se originah por el alquiter de los iInmuebies. £l valor
razonabie de las cuentas por cobrar comerciales se revelan en la Nota 4.

2.5 Propiedades v equipo.

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida acumulada por

deterioro de valor. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a |a
adquisicion de esas parlidas.

Los costos posteriores se incluyen en et valor en libros del activo o se reconhocen coma
un aclive separado, segun corresponda, solo cuando es probable que generen

heneficios econdmices futuros para la compafiia, y el costo de estos activos se pueda
medir razonabiemente.
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| 0s gasics de reparacion y mantenimiento se cargan a los resuliados del afio en el
que éstos se Incurren.

La depreciacidbn para disiribuir el costoc de los activos a lo largo de su vida Gt
estimada, se calcula por el metodo de linea recta, utilizando las siguientes tasas:

Edificios 5 %
Muebles enseres y equipas de oficina 10 %
Vehiculos 20 %

La compafia no considera el valor residual de activos fijos para la determinacion del

calculo de depreciacion, en virtud que los activos totatmente depreciados se dan de
baja de acuerdo a politicas establecida.

Al final de cada periode, la compafila evalia si sus activos no han sutrido alguna
pérdida por deternoro.

2.6 Documenios por pagar a terceros

Son pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonahle, neto de
los costos de la transaceidn incurridos, posteriormenie se miden a su costo

amortizado, log costos financieros se reconocen en los resuliades durante 1a vigencia
de |la obligacion utiiizando &l método de interes efectivo.

Los documenios por pagar se presentan como pasivo corriente a menos gue 1a
Companfia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos
12 meses después de la fecha dei estado de situacion financiera.

2.7 Cuentas por pagar.

Son obiigaciones de pago por bhienes © servicios adquiridos en el cursc hormal de los
negocios, se presentan como pasivos cormenies si los pagos tisnen vencimientos an
un ano o menes, De lo contraric se presentan como no corrientes.

tas cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su wvalor razonable vy

postericrmente se remiden al costo amortizado utiizando el método de interés
efectivo,

2.8 Impuestos.

El gasto por impuesto & la renta comprende el impuesto a Ia renta corrienie.

2.8.1 impuesto a |a renta corriente

5e calcula medianie 1a tasa de impuesio aplicable a tas utiidades gravables y se carga
a los resuliados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar

exigible. Las normas tributarias vigenies establecen una tasa de impuesto del 22%
(23% en 2012) de |as utilidades gravables.

Durante el 2013 1a Compafia registrd come impuesto a la renta corriente ef valor
determinado sobre 1a base del 22% de las utilidades gravadas ya que este valor fue
mayor al anticipe minimo del impuesto a la renta.
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2.11 Reconocimiento de tngresos

Los ingresos ordinarios se determinan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada O por cobrar, censiderando los descuentos entre ofros aspectos comerciales
que la compania pueda conceder.

Se recanacen cuando la Compantia ha entregado sus servicios al ciiente, el cliente ha

aceptado los mismos y 1a cobranza de las cuentas por cobrar corréspoendiente esta
razonablemente asegurada.

2.12 GGastos

Se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente de 1a fecha en gue 56
haya convenido el pago.

2.13 Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos vy

pasivos, ampoco 10s ingresos y gastos, salvo los requeridos o permitidos por alguna
norma.

214 Activos Tinancieros

2 14 1 Clasificacion
La compania clasifica sus activos financieros en:

Cuentas por cobrar, son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fros o determinabies. Se Incluyen en el active cotriente, excepic por los de

vencimiento mayor a 12 meses contados desde ia fecha del estado de situacion gue
se clasifican camo no corrientes.

2.14 2 Deterioro de activos financieros

La compania evalla al final de cada pericdo si hay evidencia objetiva de deterioro de
un active financiera. Si existe deterioro de un activo financiero la pardida por deterioro
se reconoce como resttftado de uno © mas evenics gue ocurrieron después del
reconocimiento inicial el active y gue & evenio causamie de la perdida tenga un

impacto sobre {os flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero quea pueden
ser estimados con fiabilidad.

3 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aphcacion de ias politicas contables de ta Compaiia, 1as cuales se describen en
fa Nota 2, la Administracion debe hacer juicios, estimaciones y presunciones sobre los

tmportes en linros de tos activos y pasivos que apareniemente no provienen de otras
fuentes.

Las estimacionas y juicios asociados se basan en la experiencia historica y otros
factores que se consideran como relevantes.

| os resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones.
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.as estimaciones y juicios subyacenies se revisan sobre una base regutar. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el peripdo de la revision y

periodos fuluros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
nasteriores.

A continuacidn se presentan estimaciones y juicios contables criticos que [a
Administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de (os criterios
contables.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada pericdo, ¢ en aguella fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar st existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro.

En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recupetabie
de dicho activao.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma

independiente, se estima |a recuperabilldad de la unidad generadora de efectivo a la
que perienece el activo.

Durante e ano 2013, Telrosa S.A., no ha reconocido pérdidas por deiericro en sus
rubros de activos.

Vida ot de mobiliario y equipo

Como se describe en ia Nota 2, la Compafia revisa la vida Uutil estimada de
nropiedades y equipos al final de cada periodo anual

4 EFECTIVO Y BANCOS
Al 31 de diciembie del 2013 vy 2012, un resumen de efectivo y bancos es como sigue:

2013 2012

Bancos locales A4 007 .71 5.541.57

6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por cobrar esta compuesto
por;

2013 2012
Cliente 1202847 1189347
Bardetticorp S.A. 491.782.51 19503045
Compaitia relacionada 133.733.57 133.733.57
Fideicomiso Salvador Plaza 102.600.00
Euncionarios que no genera interases 27,5892 45
Constructora Hidalgo y Ermesto Midalgo 349.641.28 348.853.33
Otras cuentas por cobrar 17.769.46

Total 987 185.73 83747273

17
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Los préstamos a
requiere efectuar provision para cuentas incobrables.

6 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

terceros estan respaldados por documentos. La compafiia no

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, propiedades . planta y equipoe. muestra la siguiente

CoOmposicion:

2013 2012
Edificia 1.066.578.28 063.978.28
Vehiculo 128 21126 128.211.26
Equipo de oficina 3.527.36 3.527.36
1.198.316.90 1.005.716.90
Depreciacion acumulada (433.845.83) (380.164.05)
Total /64 471 07 715 552,67

En afics anienores s invirtio $ 102 600 en la adquisicion de un bien inmueble

medianie un Fideicomiso. En el presente ano se ha transferndo la propledad a la
compafiia.

7. CUENTAS POR PAGAR

2013 2012
Anticipo recibidos 143.643.12  166.400 12
{sarantia por arnendo 3.3G40 .00 3.300.00
Totat 146943 .12  169.705.12

& ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, activos y pasivas por el afio corriente se desgiosa
de la siguiente manera:

2013 2012

Activos por impuestcs corrienies:

Credito fiscal impuesto a ia renta - 14 542 37 11.5089.06
‘Pasivos por impuestos corrientes:

impuasio a la renta del gjercicio 13.152.60 $.903.96

impuestc al valor agregado 165 41 447 87

Relenciones en la fuente . 34.93
Total 13 318 01 10.386.75

De acuerdo con disposiciones legales, el impuesto a ia renta se calcuia s la tasa del
22% sobre las utilidatles gravables (23% pars el ano 2012). La ulilidad confable del
afic no esiuvo sujefo a conciliacion tributaria para determinar la utilidad gravable, por
io tanto sobre la utilidad coniable se determind el imnuesto a la renta del ano.
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Elhimpuesto a la rentta causado en el ang 2013 por $ 13.152.60 fue superior al anticipo
delerminado para esie afio que Tue de 3§ 747717 calculiado en base a dispasicion
legal v consignada en la deciaracidn de impuestc a la renta del afo 2012, El mayor
valor se constiuye en el impueasto a ta renia del gjercicio presente.

Compartamiento tributaria de los tiimos fres afos:

[P

013 012 2011

Utilidad gravable 58.784 54 4306070 4.058.53

e . — _ = = m—p——

Impuesto a i& renta corriente 13.152.60 9.8903.86 10.574.05
Menos.- Retenciones en fa fuente del afio (12.438.70y (11.509.06} (11.071.62)
Menos.- Créditos tributarios anos anieriores (2102.67)  {4587.57) .
Saldo a pagar o credito fiscal (138870 (210267) (497 .57}
9. OBLIGAGIONES A LARGO PLAZO
2013 2012

Craditos exiernos, renovanies cada 2 anos 1.180.000.00 1.180.000.00
InYersion en acciones en campania extranjera 258 544 00

inversibn en acclones en Bardetticorp 200.00

Prestamos a fercergs gue no generan infereges 215.785.00 129.985.00
Total 1./58.629.00 1.308.98500
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10, PATRIMONIO

Capital social - Esta representado por §00 acciones ordinarias y nominativas con un
valor unitario de USS 1,00 oue represénta un valor de $ 8040.

11 GASTOS POR NATURALEZA

AL 31 de diciembre del 2013 v 2012, un resumen de [os gasios, es como sigue:

2013 2012

Gastos gperacionales:

Honorarios profesionales 5.152.00 6.097 43
Servicios basicos 7.835.86 4 702 24
Mantenimiento de activas 1.007 .20 12.219.586
(Gastos de expensas 18 623 .98 16.656.66
Depreciacionas 53.681.74 48.551.74
Otros gastos 9.410.73 12.574.84
Total 95711¢1  100.802.99

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de la emision de 2stes estados financieros (Febrera 28, 2014) no se
produleron eventos, en la opinién de {a Administracion, que pudiera tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros gue no hayan sido ajustados o revelados
en los mismos.



