TELROSA 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIZRROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3¢ ['- DICIEMERE DE 2012

1 — INFORMACION GENERAL

La compaiiia fue constituida en & « wdad vle Guayaquil en el afo 2005 de acuerdo =o
leyes de la Repulblica del Ecuaziy, con el nombre de TELRQSA S A Tiene cornl
actividad principal la inversion an o enes inmuebles.

_a informacion contenida en s estados financieros es responsabilidad de
aadministracion de ia compania,

La Administracion de la compafia  certiica que he registrado los ingresos y gasios
bajo el principio de devengado.

L a compafiia ne mantiene frabaiadnres en ralacion de dependencia.

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIFA _ES FOLITICAS CONTABLES.

2.1 Estado de cumplimiento v basss de presanacion.

Los estados financieros ha sido preparados de acuerdo con das Normas
Internacionales de [nformacion F anciers nara Peguenas y Medianas Entidades-Mii-

para Pymes, de conformidad c¢on la Rasolucion No, S5CICHLCPAIFRS G.11.017.
emitida por la Superintendenciza ce: Compadias.

La preparacion de los estados finsciercs hia sido sobre la hase del costo historico.
costo historico esta basado gend almenie 2n el valor razonable de le contrapariii:
entregada en el intercambic de ic: actives.

Las principales politicas conanas aplicades en la preparacion de loz estados
financieros se detallan a continuzs. an.

2.2 Efectivo y bancos.

El efectivo Incluye el efective ¢ cga ¢y dzposiios a la vista en oarcos de libr:
thsponibilidad.

2.3 Clientes y ofras cuentas por coirar.

Las cuentas por cobrar son reglitéiradas a su valor razonable. Las cuentas nor cobigs
comerciales y ofras cuentas po- coirar se clasifican en activos corrnientes.

|25 cuentas por cobrar a ciientes <& originan por el alquiler de los inmuehlzs. Bl valo:
razonable de las cuentas por coors - comarciales se revelan en la Nota 4.

2.5 Propiedades y equipo.

Se registran al costo menos la dzpreciacion acumulada y la pérdida acumulada oo
deterioro de vaior. El costo incitive los desembofses directamente atribuibles a =
adquisicion de esas partidas.

Los costos posteriores se incluvar zn el valer en libros del activo o s= reconacen cors
ur activo separado, segin corrssponda, soio cuando es probabie ques genersr
heneficios econdmicos futuros par: la compafiia, y el costo de estos aciivos se pued:
medir razonablemente.
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Los gastos de reparacion y mariznimigniio se cargan a los restliados del afio en e
que éstos se incurren.

La depreciation para distribuir i cosie d2 los aciivos a 0 largo de su vida i
estimada, se calcula por et mét2co de linga recta, uttizando las siguientes tasas:

Edificios b %
Muebles enseres y equipos de of t:1a 10 %
Vehiculos 20 Y%

La compafia nc considera el va.r residual e activos fijos para |la determinacion <
calculo de depreciacion, en viituw que Ios aciives totalmenie depreciados se dan o+
haja de acuerdo a politicas estaiidle: ida.

Al final de cada periodo, la corr-afia evabla sl sus actives no han sufrido algurs
pérdida por deterioro.

2.6 Documentos por pagar a tercz s

Son pasivos financieros gue se roosonocen irisialmente a su valor razonablz, neto o=
los costes de la transaccion curndos, posteriormente se miden a sy CoELs
amoriizado, los costos financierns 3e reconacen en los resultados duranie ia vigenciz
de la obligacion ulilizando & meic 15 de inierés efectivo.

LLos documentas por pagar s& lesenldn como pasivo corenie a menass que s
Compatia tenga derecho incor.dicional de diferir el pago de la obligacién per lo mernio:
17 meses después de la fecha dal estado de situacion financiera.

2.7 Cuentas por pagar.

Son obligaciones de pagoe por Ziias o sendicios adquiridos €n el cursc normal de 19z
negocios, S& presentan como &51/08 colTieres sl 10s pagos tienen vercirentos ar
L afo o menos. De lo contrario sz presentan como no corrientes.

Las cuentas por pagar se sConocen nicialmente a su vaior razonabie
nosteriormente se remiden al costo amorizade ulllizando el método de interas
efectivo.

2.8 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta toinprende 2l impu2sto a la renta corrienie.

2.8.1 impuesto a la renta corrients

Se calcula mediante la tasa de Im © Jesto @plizzble a fas uiilidades gravablzs v se carn:
a 105 resultados del afio en qus se davenga con base en &l impuesio par page:
cxigible. Las normas tnbutarias « jentes esleblecen una tasa de impuestc del 239
(24% en 2011} de las utilidades ¢z vables,

Durante el 2012 la Compania re+istré coma impuasto a la renta corr.ante el vac:
determinado sobre |la base del 2774 de las utlidades gravadas ya que este valor fus
mayor al anticipo minima del impuesto a la renia.
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2.11 Reconocimiento de ingras:s

Los ingrescs ordinarnios se det: minan al valor razenable de la contranrestac -
cobrada o por cobrar, considerarn:!) los descLentcs entre otros aspectos comerciala:
que la ccmpania pueda conceder.

Se reconocen cuando la Compar’:: ha enfregado sus servicios al cliente, &l cliente 1z
aceptado los mismos y la cobraiia de 1as cuentas por cobrar comrespongiente eats
razonablemente asegurada.

2.12 Gastos

Se reconocen a medida que son Lasurridos, independientemente de la fecha en que 3:
haya convenido el pago.

Z.13 Compensacion de saldos v trznsacciones.,

Como norma general en los esindos financieros No se compensan 0s activos
nasivos, tampoco 10s ingresns v ristos. salve los requeridos o permitides por alguas:
nOMa,

2 14 Aclivos financieros

Z.14.1 Clasificacion

La companiia clasifica sus activaz firancig-os 2n:

r'ry

Cuentas por cobrar, son activos “lancieros o derivados que dan derecho a pagas
fiios o determinables. Se inciuyan en el activo corriente, excepto por los o

vencimiento mayor a 12 meses contadces desde la fecha del estado de situacidn guz
se clasifican come no corrientes.

2 14 .2 Detenoro de activos financizros

La compafiia evallua ai final de czra perniodo si hay evidencia objefiva ce deteriorg
un active financiero. Si exisle celsiioro de un activo financiero la pérdida por detericr:
ge reconace como resultadoe ¢ Uno O mas eventos que QCUrrieror despues od
reconacimients inicial del activo . que i svento causante de la pérdida tenga i~
impacto sobre 10s flujos de efectr: s futuros estimadas del activo financiero gue puede:
ser estimados con fiabilidad.

3.- Adopcion por primera vez di . Normas internzcionales de Informacisn Financier:
{NIIF}.

De acuerdo a & Resolucion 20688010 eminda por la Superintandencia :
Companias en Noviembre 2008, o compafia estd obligada a presentar sus estados
financieros bajo NIIF en el 2012,

Hasta ¢l afic terminado en el 207 |la corpefiia emitid sus estados finarcieros seq i
tas Normas Ecuatonanas de Coirabilidac (NEC) por fa cual las cifras dz2 los estados
financleros del afio 2011 har s o reestrusuradas para ser presentados con o
MISMASs criterios y principios del &’ 2012
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Los estados financieros por el £75) terminado el 31 de diciembre del 2012 son io:
primeros estados financieros emiticos de acueardo con NHF para PYMES.

La fecha de transicion es el 1 de i ero del 2011, La compania ha preparado su estad:
de situacian financiera de aperturs 3ajo NilF & esa fecha.

l & aplicacion de las NIIF parg ~YMES susone, con respecto a las NEC que s:
encaniraban  vigenies al mariznto de  prepararse  1os  estades  financiers:
correspondientes al afio 2011:

(a) Cambios en las politicas carizbles, svilerios de medicion vy forma de presentacid-
de estados hinancieros.

{0} La incorporacion de un nusve zstado financiers, el estado de resuitado irtegral, v

{c) Un aumento significativo de ka informacion incluida en las notas & los estaciaz
financieros.

3.1 Conciliacion entre Normas [:ternasionzles de Informacién Financierz (NHF}
Normas Ecuatarianas de Contabilicad (NEC).

La concillacion que se presenta = continuacién muestra la cuantificacion dzi impaci:
de la transicion a fas NIIF para PviAES sobre ia situacion financiera, restltado integ: 2.
y Tlujos de efective previamente & rmaacs.

Conclliacién del Patrimonio neto & 1 de enerc v al 31 de diciembre de! 2011,

Diciembre 31, 2011 Enzsro 1, 2011

Total patrimonio  de acuerc: a NEC
anteriormente informado. 21.686.52 9 240.5¢

Ajuste por la conversion a NlF:
Cuentas por cobrar, Gastos opacionales =

intereses por pagar (530.658.97) B3 6HE.ET
Regularizacion retenciones en la iuz2nte (21.038.85;
Transferencia deuda largo plaz ) €00.000.00 64;0.000.0C
Total patrimonio de acuerdo a Nilt 91.027.55 57.543 07

rr — =

4 - ESTIMACIONES ¥ JUICIC:z TDINTASLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de ia Companiia, las cuaies se describen 2
la Nota 2, la Administracion debe racer juicios, estimaciones y presunciones sobre i<
importes en libros de los actives ' pasivas guz aparentements na provienen de oiras
fuentes.

Lzs estimaciones y juicios asocizdos se hasan en ia experiencia nistarica y ofio:
faciores que se consideran como Hlevarnias,

L 08 resultados reales podrian diterir de dichas estimaciones.
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Las estimaciones y juicios subyzcentes e revisan sobre una base regular. ©a:
ravisiones a las estimacionas cor: bles son reconocidas 2n el pericdo de la revisicr.
periodos futuros si la revisidon sfecta tante al periodo actual come a periocs
posteriores.

A continuacidén se presenian estimaciones y o juicios contables criiicas que i:
Administracion de la Compafite = utjilizeco 21 el procese de aplicacion de fos criterias
contables.

Deternoro de activos

A la fecha de cierre de cada parindo, o en aguella fecha que se considere necesaric

se analiza el valor de los activos sara determinar si existe alglin indicio ce que dicha
activos hubieran sufrido una pérd. 3 por detetioro.

el

En caso de que exista algin indiz:o se raaliza una aestimacion del imparta recuperact:
de dicho activo.

Stose trata de activos identificaires que nc gereran flujos de efectvo de form:
independiente, se esiima Ia recuczrabindad dz la unidad generadora dz efactivo a i:
que pertenece el activo.

Durante el ano 2012, Telrosa S+, no ha msconogcido pérdidas por deterioro en s.u:
rubros de activos.

Vida dtil de mobiliano y equino

Como se describe en la Nots 2, la Compafiia revisa la vida util estimada «J:
nropiedades y equipos al final de cada pericda anual,

5. EFECTIVO Y BANCOS
Al 31 de diciembre del 2012 y 20711, un resumen de efectivo y bancos es como sigus:
2012 2011

P ] —

oancas locales 45.541.57 681,756 63

5. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dictembre del 2012 y 227 1, el saldo de cuentas por cobrar esia compuesis
slelg

2012 2011
Cliente 11.823.47

Compaftiia relacionada 133.733.57 133.733.57
Fideicomiso Salvador Fiaza 102.600.00  51.300.0¢
Funcionzrios gue No genera intzrsags 27.982.45

Frestamos a terceros 543.883.7/8 250.000.0C
Otras cuentas por cobrar 1776946  27.000.0C

Total 837.472 73 482.033.57
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lLos préstamos a terceros esian respaldzdos por documentos. La comipafia
requiere efectuar provision para cientas ;nconiables.

-

7. PROPIEDADES, PLANTA Y E PO

Al 31 de diciembre del 2012 y 207" . prapiedades, plania y equipo, muesira ia siguieri-
COMPposicion:

2012 2011
cadificio 463.978.28 CH3.978 .5
Vehiculo 128.211.26 128 211,22
Equipa de oficina 3.527.36 3.527.%%
1.095.716.90 1.095.71€ %
Depreciacion acumulada (380.164.00) ({531.612.2¢
Total 715.552 81 784 104,22
8. CUENTAS POR PAGAR
2012 2011
Anticipo recibidos 166.405.12
Garantia por arriendo 3.300.00 _ 3.300.4C0
Total 169.705.12 3.300.00

9. ACTIVOS Y PASIVOG POR [ UESTOE CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, activos y pasivos por el ano corriente se desglas:
de a siguiente manera:

2012 2011

Activos por ImMpuesios comentes,

Credito fiscal impuesto a la rente 11.509.0¢ 17.020.4¢
‘Pasivos por impuestos comentes:

Impuesio a la renta del gjercicio 0.903.96 10,574 .05

impuesto al valor agregado 447 87

Retenciones en la fuente 34.83 528.37
Total 10.386.75 i1.102 4z

De acuerdo con disposiciones lac: {es, el irpuesto a [a renta se calcula a la tasa =
23% sobre ias utilidades gravables (24% 2arz 2l afio 2011). Una reconctliacisn entre iz
utilidad contable y la utilidad grave"le, es corro sigue:

Utilidad segun estados financierns antes de impuesio a
a renta 43.060.70 44 058.52

Impuesto a la renta renta causad-: 0.803.56 10 574.0%
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El impuesio a la renta causado 5!." el afic 2072 por 3 8.903.96 fue superor al anticip:
determinado para este afno queé fLe de & $5.130.21, calculado en base a disposicia
iegal y consignada en la deciara ciin de mmipuesto a la renta del afio 2011, El meve.
valor se constituye en el impuesio = la renta del gjercicio presente.

10. OBLIGACIONES A LARGO FLAZO

2012 207171
Créditos externos, renovables caca 2 ancs 1.180.0G0.00 1.730.000.30:
Préstamos a terceros que no gers-an iniarsses 129.985.00 __ 19.985 40
Total 1.309.985.00 1.789.985 01}

11. PATRIMONIO

Capital social - Esta representadc por 800 acciones ordinarias y hominaiivas con i.-
valor unttang de USS 1,00 que a7 agenta un valor de 5 800

12. GASTOS POR NATURALEZA

Al 31 de diciembre del 2012 y 20, un resurien de [0s gasios, es come sigue:

2012 2011

(Gaslos operacionales:

Honorarios profesionales 8.097.43 3.479.71
Sernvicios basicos 4.702.24 4207 1¢
Mantenimiento de activos 12.219.58 18.471.7C
Impuestos municipales 3.466.72 1.547 5E
Depreciaciches 48.551.74 48 551, 'E’E
Gastos de expensas 16.656.66 11.366 8&
Otros gastos 9107 92 6711 LH“
Tcial 100.802.29 £4.336.710
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