
TELROSA 5.4, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI: ROS 

POR EL ANO TERMINADO EL 3* [' DICIEMBRE DE 2012 
  

1 — INFORMACION GENERAL 

La compañía fue constituida en + tudad rle i5uayequil en el año 2005 de acuerdo 01 
leyes de la República del Ecua...r, con el nombre de TELROSA SA Tiene cer. 
actividad principal la inversion en 1 enes mm ebles 

La información contenida en ¿4 estados financieros es responsebilicad de 
administración de la compañia 

La Administracion de la compa! 1 certíica que ha registrado los ingresos y gasto. 
pajo el principio de devengado 

La compañia no mantiene trabajzonres er relación de dependencia 

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIFA ES POLI, ICAS CONIABLES 

2 1 Estado de cumplimiento y bas 5 de preparacion 

Los estados financieros hat ido pieparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Informacion P. ancie. para Pequeñas y Medianas Exntic ades-N 

para Pymes, de conformidad ¿on la Resolucion No SC ICI CPAJFRES G 1101 
emitida por la Superintendencia co Compañi 

   

        

La preparación de los estados fin, 1cierc< ha sido sobre la base del sosto histórico E 
costo histórico está basado gen almen e un el valor razonable de la contrapar 1d 

entregada en el intercambio de lc activos 

  

Las principales políticas con a) os aplicades en la preparacion de loz estado: 
financieros se detallan a continue an 

2 2 Efectivo y bancos 

El efectivo incluye el efective + Caja y dspósios a la vista en oa cos de Ibr- 

dispombiiidad 

2 3 Clientes y otras cuentas po: conrar 

  

Las cuentas por cobrar son regis ..adas a su valor razonable Las cuentas por cobre 
comerciales y otras cuentas po” Ci brar se clasifican en activos cormentes 

Las cuentas por cobrar a clientes e originan por el alquiler de los inmuebles El vale 

razonable de las cuentas por con . comerciales se revelan en la Nota 4 

  

2 5 Propiedades y equipo 

Se registran al costo menos la +1 -preciacion acumulada y la perdida acumulada rc 

deterioro de valor El costo mer re los desembolsos directamente atribuibles a | 
acquisicion de esas partidas 

  

Los costos posterlores se incluya. 2n el valer en libros del activo o se reconocen cert 
ur activo separado, según com sponda solo cuando es probable que genere 
beneficios economicos futuros pizr la compañía, y el costo de estos acuvos se pued: 

medir razonablemente



LIROSA S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANC! 12OS 
POR EL ANO TERMINADO EL31 2 DICIE MEE DE 2012 

Los gastos de reparacion y marisnimie 10 se cargan a los resultados del año en e 

que éstos se incurren 

La depreciación para distribuir «+; coste de los activos a lo largo de su vida 1t 

estimada, se calcula por el métecr de línea re cta, uulizando las siguientes tasas 

Edificios 5% 
Muebles enseres y equipos de cf: 1a 10% 
Vehículos 20% 

La compañia no considera el va: residual le activos fijos para la dete.minacion - 

calculo de depreciación, en vita. que los auuvos totalmente depreciavos se dan * 
paja de acuerdo a políticas estank «da 

Al final de cada período, la cor aña Evalua sí sus actos no han sufrido algi ” 
perdida por deterioro 

2 6 Documentos por pagar a terca 3s 

Son pasivos financieros que se y vonocen 1 iclalmente a su valor razonabta, neto 1.2 
los costos de la transacción  curmdus, posternormente se miden a su Cos 

amortizado, los costos financiero: 5e reconocen en los resultados duran e la vigencio 
de la obligacion utihzando el me «> de meres efectivo 

  

   

Los documentos por pagar sg .esentán como pasivo comente a renos que 1 

Compañía tenga derecho Incor cional de diferir el pago de la obligación pc lo meno 

12 meses despues de la fecha del instado de s tuación financiera 

2 7 Cuentas por pagar 

Sor obligaciones de pago por cn 18s o 3er cios adquiridos en el curso normal de l9. 

regocios, se presentan como >: *1/0s none yes si los pagos tienen ver cir ientos 27 

ur año o menos De lo contrario + presenta 1 como no comentes 

Las cuentas por pagar se 

posteriormente se remiden al 
efectivo 

conocen  nicialmente a su valor razonable 
c.sto amorizade utilizando el método ae inieras 
   

2 8 impuestos 

El gasto por impuesto a la renta <í nprende el impuesto a la renta corriente 

28 1 impuesto a la renta corrient= 

Se calcula mediante la tasa de im ¡esto ¿wplir z ble a tas utilidades gravablas y se cara 
a los resultados del año en qu se devenga cen base en el impuesto por page 
exigible Las normas tributarias + jentes esle blecen una tasa de impuesto del 23% 

(24% en 2011) de las utilidages q: vablez 

Durante el 2012 la Compañía n + istrc como impuesto a la renta corrante el var 

determinado sobre la base del 21 de las ut lidades gravadas ya que este valor tu- 
mayor al anticipo mínimo del imp «esto ala ren a



  

TELROSA4 SA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANC.! ROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 1) - DICIEMESE DE 2042 

2 11 Reconocimiento de ingres3s 

Los Ingresos ordinarios se det vinan al valor razonable de la contraprestac e 
cobrada o por cobrar, considere! lo los descuentos entre otros aspectos comerciala” 

que la compañía pueda conceder 

Se reconocen cuando la Compan ha entreijado sus servicios al cliente el cliente 3 
aceptado los mismos y la cobra: a de las cuentas por cobrar correspunoiente ezt 
razonablemente asegurada 

2 12 Gastos 

Se reconocen a medida que son 13 2urmidos, incependientemente de la fecha en que s. 

haya convenido el pago 

2 13 Compensación de saldos yt .1sacciones 

Como norma general en Jos e, «dos financieros no se compensan 08 activos y 
pesivos, tampoco los ingresos y vastos salve los lequeridos o permitidos por algua 

norma 

2 14 Activos financieros 

2 14 1 Clasificacion 

La compañía clasifica sus activos nancie“o: 

  

=n 

Cuentas por cobrar, son activos 1ancieros mo derivados que dan derecho a payo 
fjos o determinables Se Incu,an en el activo corriente, excepto por los 2 
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación qt 
se clasifican como no comentes 

2 14 2 Deterioro de activos finarici-10s 

La compañia evalúa al final de c<.. a periodo si hay evidencia objetiva ce deterioro «e 
un activo financiero Si existe cel. 1oro de un activo financiero la pérdida por detericr 

se reconoce como resultado de uno y Mis eventos que ocurrieror despues .1> 

reconocimiento Inicial del activo que e: svento causante de fa pérd.da tenga . 
impacto sobre los flujos de efectr/ futuros est mados del activo financiero qLe puede 
ser estimados con fiabilidad 

3 - Adopcion por primera vez de .. Normas internacionales de Informacion Financier” 
(NIF) 

De acuerdo a la Resolucion 20868010 emmoda por la Supermtandencia «4 
Compañias en Noviembre 2008, a compañia esta obligada a presentar sus estados 

financieros bajo NIIF en el 2012 

   
Hasta el año terminado en el 20 la compañía emmbió sus estados fina! cleros seg 4 
las Normas Ecuatorianas de Con ibilidac (NEC) por la cual las cifras de los estad > 
financieros del año 2011 har 5.0 reestriwuradas para ser presentados con 13 

mismos criterios y principios del a. > 2012



FIRGSA S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI- 1205 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 2'- DICIEN 

    

1E DE 2012 

Los estados financieros por el ¿“> terminado el 31 de diciembre del 2012 son io. 

primeros estados financieros emil vos de acuerdo con NIF para PYMES 

La fecha de transicion es el 1 de . ero del 2011 La compañia ha preparado su estad _ 
de situacion financiera de aperture 2ajo NIF « esa fecha 

  

La aplicacion de las NIF pare YMES siusone, con respecto a las NEC que : 
ercontraban vigentes al ma anto ve prepararse los estados  tinmanciers- 

correspondientes al año 2011 

   

(a) Cambios en las políticas cori bles «senos de medición y forma de presentac 57 
de estados financieros 

(b) La Incorporación de un nuevo =stado financiero el estado de resultado irtegral / 

4c) Un aumento significativo de la informacion incluida en las notas e los estacio: 

financieros 

31 Concllacion entre Normas | ternacionzles de Información Financiera (NE; , 
Normas Ecuatorianas de Contabilad (NEC) 

La conciliación que se presente - contnuación muestra la cuantificación del impar 
de la transicion a las NIIF para P:+ ES subre a situacion financiera rest ltalo mtec a 
y flujos de efectivo previamente «+ rmaacs 

Sonelliacion del Patrimonio neto a 1 de eterc y al 31 de diciembre de 2011 

Diciembre 31, 2011 Enzro 1 2011 
  

Total patrimomo de  acueic a NFO 

anteriormente informado 21 686 52 9 240 E£ 

Ayuste por la conversión a NIF. 

Cuentas por cobrar, Gastos Gp. acionales 5 

miereses por pagar (530 658 97) 531 658 $, 

Regularización retenciones en le 

  

(21 038 9s 

Transferencia deuda largo plaz > 600 000 00 660 000 CL 

Total patrimonio de acuerdo a Nil? 91027 55 57 543 07 
  

4 - ESTIMACIONES Y JUICIOS . INTA: 

  

S CRÍFICOS 

En la aplicacion de las políticas ciitables de la Compañía, las cuales se describen > 
la Nota 2. la Administración debe “acer juicios, estimaciones y presunciones sobre 13- 

importes en libros de los activos pasivos q us aparentemente no provienen de 01.2 

fuentes 

Las estimaciones y juicios asociidos se basan en la experiencia nistórica y otrds 
factores que se consideran como  levanl=s 

Los resultados reales podrían cie. de de 

  

$ estimaciones



FFEROSA 5.4. 

   
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI ROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 3 2 DICIEMBRE DE 2012 

Las estimaciones y juicios suby centes se revisan sobre una base regular a 

revisiones a las estimaciones cor bles =0n reconocidas en el periodo cle la revisicr 

períodos futuros si la revisión — fecta tanic al periodo actual comc a períouo 

posteriores 

A continuación se presentan 1 .timac ones y juicios contables cricas que 1 

Adrninistración de la Compañre y” utilizado 7 el proceso de aplicacion ae los criterio: 
contables 

Deterioro de activos 

A la fecha de cierre de cada per y do, o en aquella fecha que se conisidere necesel 
se analiza el valor de los activos ¿ara deterriar sí existe algun indicio ae que dichos 
activos hubieran sufrido una pérd - a por Jetenoro 

En caso de que exista algún nal. >) se realiza una estimación del importe recuperaci 

de dicho activo 

S: se trata de activos identifica es que ne gereran flujos de efectvo de form_ 
independiente, se estima la recu, .rabridac de la unidad generadora de efecto 8 1 
que pertenece el activo 

Durante el año 2012, Telrosa $ ., no na ¡“conocido perdidas por dsterirwo en su” 
rubros de activos 

Vida útil de mobiliario y equipo 

Como se describe en la Nota 2, la Conipañia revisa la vida util estimada “u- 
propiedades y equipos al final dle cada period) anual 

5 EFECTIVO Y BANCOS 

Al 31 de diciembre de! 2012 y 2011 un res. men de efectivo y bancos es como sig.: 

2012 2011 

Bancos locales 45 541 57 61.756 t.< 

$ CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2012 y 21 “1, el saldo de cuentas por cobrar esta compuezst” 

por 

  

2012 2011 

Cliente 11893 47 
Compañia relacionada 13373357 133733 t/ 
Fideicomiso Salvador Plaza 10260000  »1300 4 
Funcionarios que no generan 27 592 45 
Prestamos a terceros 543 883 78 20 000 0€ 
Otras cuentas por cobrar 17 769 46 

  

Total 837 472 73



TEILROSA 5.4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANC! 105 
POR EL AÑO TERMINADO EL Y [ - DICIEMBAE DE 2012 

Los préstamos a terceros esia respaldados por documentos La compañia 1 
requiere efectuar provision para ct entas acomables 

7 PROPIEDADES, PLANTA Y E. IJIPO 

Al 31 ae diciembre del 2012 y 20 propiedades, panta y equipo, muestra la siguie: Y- 

COMPpOsIción 

  

2012 2011 

edificio 963 978 28 
Vehiculo 128 211 26 
Equipo de oficina 352738 _ 

109571690 1 
Depremación acumulada (380 164 09) 

Total 715 552.81 

3 CUENTAS POR PAGAR 

2012 2011 

Anticipo recimdos 166 405 12 
Garantia por arriendo 3.300 00 

  

Total 169705 12 

Y ACTIVOS Y PASIVOS POR li UES' OS CORRIENTES 

AI 31 de diciembre del 2012 y 2011, activos y pasivos por el año corriente se desglo 5 
de la siguiente manera 

  

  

2012 2011 

Activos por impuestos comentes 

Credito fiscal impuesto a la rent. 11 509 06 17 520 4e 

“Pasivos por Impuestos cornentes 

Impuesto a la renta del ejercicio 9 903 96 
impuesto al valor agregado 447 87 
Retencrones en la fuente 34 93 

Total 10 386 75    
De acuerdo con disposiciones lei les, el 1 puesto a la renta se calcula a la tasa c< 
23% sobre las utilidades gravable . (24% darz al año 2011) Una reconciliación entre 
utilidad contable y la utilidad grav. le, es corro sigue 

  

  

2012 2011 

Utilidad segun estados financiero: antes de impuesto a 

la renta 43 080 70 44 058 52 

Impuesto a la renta renta causar > 9 903 96 574 

 



TEIROSA S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCGI. 1205 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 2 DICIEMBRE DE 2012 

El impuesto a la renta causado <1 el afír 2012 por $ 9 903 96 fue super or al antic pp 
determinado para este año que * e de 5 $ 130 21, calculado en base a disposic 
egal y consignada en la declare on de mipuesto a la renta del año 2011 El meyc 
valor se constituye en el impuesto + la resta del ejercicio presente 

10 OBLIGACIONES A LARGO FLAZO 

   

2032 2011 

Creditos externos renovables cs 1 2 añics 118000000 1780000 4 
Préstamos a terceros que no ger “an 17 A 129 985 00 AL 

    Y Total 1 309 985 00 

11 PATRIMONIO 

Capital social - Está representad: por 809 acciones ordinarias y hominativas con 1. 
valor umtario de US$ 1,00 que “ar asenta un valor de S 800 

12 GASTOS POR NATURALEZA 

AL 31 de diciembre del 2012 y 20' , un restirien de los gastos, es come styue 

    

2012 2011 
Gastos operacionales 
Honorarios profesionales 6 097 43 3479 71 
Servicios básicos 4702 24 4 207 1€ 
Mantenimiento de activos 12219 58 18.471 7£ 
Impuestos municipales 3 466 72 1 547 5£ 

Depreciaciones 48 551 74 48 551 7€ 
Gastos de expensas 16 656 66 1 366 8 
Otros gastos 9 107 92 

Total 100 802 29 

yo” Dr - > 

lo ca La «0 

Veronica Borja Baños 
Gerente General 

AS 

cp a $ 2) 
Contadora


