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Guayaquil - Ecuador

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta de Directores de
TELROSA S.A.

Hemos auditado el balance general adjunto de TELROSA S.A., Al 31 de Diciembre
del 2009 vy los correspondientes estados de resultado, de patrimonio de los accionistas y
de flujos de caja por el afio terminado a esa fecha, asi como el resumen de politicas
contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control
interno adecuados para la preparacidn y presentacion razonable de los estados
financieros que estén libres de representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea
debido a fraude o error; la seleccion y aplicacién de apropiadas politicas de

contabilidad, y haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo a las
circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad ¢s la de expresar una opinion sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestras auditorias. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza

razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion errdnea de
importancia relativa.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que
sustentan las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye -
también la evaluacion de las normas y practicas contables utilizadas y de las
estimaciones importantes hechas por la Gerencia, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideremos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.
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Email: bancres@hotmail.es
Telefax: 2-306234 - Telf.: 2-207873
Guayaquil - Ecuador

Opinién

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera de TELROSA S.A., al 31 de diciembre
del 2009, los resultados de sus operaciones y los flujos de caja por el afio terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) autorizadas por
la Superintendencia de Compaifiias del Ecuador.

Asunto de Enfasis

El presente informe se emite sélo para informacion y uso de los accionistas de

TELROSA S.A. y de los organismos de control. No debe utilizarse para ningiin otro
proposito.
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SC. RNAE 039 Ing. Carlos Béjar Morales
Julio 6, 2010 GERENTE GENERAL
Registro 10.715
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TELROSA S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(Expresado en U.S. §)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Caja y Bancos

Cuentas y Documentos por Cobrar

Pagos y Gastos Anticipados
Total

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES

Cuentas y Documentos por Pagar
PASIVO A LARGO PLAZO

PATRIMONIO

Capital Social

Aporte de capital

Resultados acumulados
Utilidad (Pérdida) del ejercicio
Total

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

40.723,08
708.142.68
374.130,77

1.122.996.53

897.534.73

2.020.531.26

212.701.00

1.799.985.00

800,00
102.000,00
(99.935,94)
4.981.20
7.845.26

2.020.531,26




TELROSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en U.S. §)

INGRESOS

Arriendo de inmuebles 136.166.67
Total 136.166,67
COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES

Administrativos 33.043,07
Depreciaciones 74.193,91
Total 107.236,98
UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL 28.929,69
OTROS EGRESOS (INGRESOS)

Gastos Bancarios 1.016,11
Intereses Financieros 22.932.28
Total 23 948,39
UTILIDAD(PERDIDA) DEL EJERCICIO 4.981.30

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(Expresado en U.S. §)

Capital Aporte Resultados

Social Capital Acumulados
Saldo a Enero, 2009 800,00 102.000,00 (99.978.25)
Ajustes 4221
Utilidad del Ejercicio 4.981,30
Saldo a Diciembre 31, 2008 800,00 102.000,00 (94.954,74)

Ver nota a los estados financieros




TELROSA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(Expresado en U.S. §)

Flujo de Efectivo proveniente en actividades de Qperacion:

Utilidad del Ejercicio
Mas: Depreciaciones

Cambios en activos y pasivos de operacién:
Aumento en cuentas por cobrar
Disminucién en pagos y gastos anticipados
Disminucion en cuentas por pagar

Neto de Efectivo proveniente en actividades de operacion

Flujo de efectivo proveniente de Actividades de inversion:

Intereses financieros
Aumento (Disminucion) en efectivo

Efectivo al principio del afio
Efectivo al final del afio

Ver notas a los estados financieros

4.981,20

74.193.91
79.175,11

(10.404,96)
10.002,76
22.614.53

101.387,44

(85.000,00)

16.387,44
24.335.64
40.723,68




TELROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

Descripcion de la Combaﬁia.- La compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil
en Enero del afio 2005 con el nombre de TELROSA S.A. de acuerdo con las leyes de
la Republica del Ecuador y tiene como principal actividad la inversion en bienes
inmuebles. El domicilio principal de la compaiiia es la ciudad de Guayaquil, pudiendo
establecer agencias o sucursales en cualquier parte del pais.

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y BASE DE PRESENTACION

Las politicas contables de la compafiia son las determinadas por las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), siendo el Organismo Técnico de la Federacién
Nacional de Contadores con la participacion de delegados de la Superintendencia de
Compafijas y del Servicio de Rentas Internas, quienes elaboraran las Normas

Ecuatorianas de Contabilidad o sus reformas, las mismas que seran publicadas en el
Registro Oficial.

Valuacion.- Los rubros no monetarios del balance general estdan valuados de la
siguiente manera:

Propiedades y Equipos.- Estin registrados al costo de adquisicion. Los costos son
depreciados de acuerdos al método de linea recta en funcion de los afios de vida atil

estimada en 20 afios para inmuebles, 10 afios para muebles y equipos de oficina, 3
afios para vehiculos,

2.- INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios al

consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como
sigue:

= Afo terminado

Variacion
Diciembre 31 Porcentual
2005 4
2006 4
2007 3,32
2008 8,83
2009 4,31




TELROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

3. CUENTAS POR COBRAR

Préstamos otorgado a tercero con una tasa de interés entre el

11.50% y 12% anual, con garantia documentaria. 29.998.28
Venta de terreno 110.321,20
Funcionarios, que no generan intereses 458.352,59
Servicios de Rentas Internas 24.493,05
Otras cuentas por cobrar 84.977.56
TOTAL 708.142.68

La cuenta por cobrar al SRI corresponde a trémite administrativo solicitando
devolucidn de impuesto a la renta por pago en exceso proveniente de las retenciones en
la fuente por los afios 2006 al 2008.

4- GASTOS ANTICIPADOS

Seguros 3.235.94
Crédito fiscal impuesto a la renta 17.039,14
Qastos pre-operacionales 353.855.69
TOTAL 374.130.77

Crédito fiscal de impuesto a la renta incluye $ 10.893,33 por retenciones en la fuente del
afio 2009 y § 3.597,06 por concepto de anticipe minimo de impuesto para afio 2009.

Gastos pre-operacionales estd constituido, parte por depreciaciones del afio 2008 que
fueron activados por $ 44.052,61 y por intereses de créditos externos provisionados por
valor de § 158.427,48 correspondiente al afio 2008. Por el afio 2009 se provisiono
intereses por $ 143.370,20.

5.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Costo de Adquisicion:

‘Saldo a Diciembre 31, 2609, 1.095.716,90
En el afio 2009 no hubo adquisiciones.

Depreciacion:

Saldo a Enero 1, 2009 115.982,76
Depreciacion del afio cargado a resultados 74.193,91
Depreciacién del afio, activado para amortizacion. 8.005.50
Saldo a Diciembre 31, 2009 198.182.17
NETO 897.834,73




TELROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

6.- DOCUMENTOS YI-CUENT_AS POR PAGAR

Intereses por préstamos 207.586.84
Impuestos al SR1 1.240,07
Otras cuentas por pagar 3.874.09
TOTAL 212.701,00

7.- PASIVO A LARGO PLAZO

Crédito externo con vencimiento en Marzo 2012 a una tasa de interés del
9% anual, pagaderos trimestralmente. 400.000,00

Crédito externo con vencimiento en Abril del 2012 a una tasa de interés
del 9% anual, pagaderos mensualmente., 20.000,00

Crédito externo con vencimiento en Julio del 2012, a una tasa de
Interés del 9% anual, pagaderos trimestralmente. 600.000,00

Crédito externo con vencimiento en Septiembre del 2012, a una tasa de
interés del 10% anual, pagaderos trimestralmente. 175.000,00

Crédito externo con vencimiento en Diciembre del 2012, a una tasa de
interés del 10% anual ($ 225.000); Diciembre 2011 a una tasa de interés
del 9% anual ($ 60.000) y Diciembre 2012 a una tasa de interés del 9%

anual ($ 300.000}. Los intereses se cancelan trimestralmente. 585.000,00
Préstamo de tercero que no genera intereses 19.985.00
TOTAL 1.799.985.00

8.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2009, el capital suscrito esta representado por 800 acciones
ordinarias de US$ 1.00 de valor nominal unitario.

9. EVENTO SUBSECUENTE

En el mes de marzo del 2010 el Servicio de Rentas Internas mediante Resolucion
109012010RRECO02046 reintegra ¢l valor de $ 24.930,80 con sus respectivos

intereses por concepto de pago en exceso de impuesto a la renta por los afios 2006 al
2008.




