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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas de
INMOBILIARIA VILLAMAR BRUNO S.A.:

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA VILLAMAR BRINO S.A. que
comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes
estados de resultado, de cambios en el patnimonio y de flujos de efectivo por €l afio terminado en esa
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financiesos que incluyen un resumen de las
principales politicas contables significativas.

En nuestra opimdn, los estados finemcieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA VILLAMAR BRUNO S A. al 31 de diciembre
de 2019, el resuitado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con la Nomma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Intemnacionales de Contabilidad
{IASB).

Fundamento de la Opinidn

Nuestdi&xhﬁnefwbmdademfmnﬁdadcmhstshtmmimﬂwdeAudimﬁa(NM).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normmas se describen mis adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacidn con 1a andioria de los estados fmancieros” de nuestro
informe. Somos mdependientes de INMOBILIARIA VILLAMAR BRUNO S.A. de acuerdo con ¢l
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador; y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de
anditoria que hemoes obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para muestra opsnon.

Responsabilidades de Ia Admipistracion de INMOBILIARIA VILLAMAR BRUNO SA. en
relacién con los Estados Financieros

La Administracion de INMOBILIARIA VILLAMAR BRUNO S.A. es responsable de la preparacion
y presentacién razonable de estos estados financieros de conformidad con ia Norma Interaacional de
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Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y del control
intemo determinado por la Admimistracion como necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorrecion material, debida a fraude o emmor.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar 12 capacidad
de la Compaiiia para continuar como pegocio en marcha, revelando, segim corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la hase contable de negocio en marcha, a menos que 1a
Administracién tenga la intencién de Liquidar 1z Compafiia o cesar sus operaciones, o bten, no tenga
otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de informacién financiera de la
Compaitia.

Responsabilidades del Auditor en relacién con Ia Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conpmto
estin libres de incorrecion material, debida a fraude o error, y emmtir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incomecciones pueden deberse a fraude o error y
son considerados materiales si, individualmente o de forma conjunta, pueden preverse razonablemente
que influyan en iss decisiones econdmicas que los ussarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Anditoria
(NIA), aplicamos nuestro yuicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

s Identificamos y valoramos tos nesgos de mma incorreccion material ¢n los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incarreccin material debida a fraude es
mas elevado que en ¢l caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
imphcar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusion del controt interno.

» Obtenemos conocimienio del control interno relevapte para la audiioria con el fin de disefiar
procedimientos de audroria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opimdn sobre la efectividad de] control interno de 1a Compatiia.

e Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y ia razonabilidad de las
estimaciones contables y 1a correspondiente informacion revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacion, por parte de la Administracién, del principio
comtable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de anditoria obtenida, conchumos si
existe 0 no una incertidambre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha.
S1 concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que ilamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente mformacion revelada en los estados
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financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada.
Nuestras conclusiones se basan en Ja evidencia de auditoria obtenida hasta Ja fecha de muestro
mforme de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones fituros pueden ocesionar gue la
Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evajuamos la presentacion general, a estructura y el contenmido de los estados financieros,
mcluyendo las revelaciones, y s1 los esiados fmancieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que fogren una presentacién razonable.

Comunicamos & los responsables de la Administracidn de I Cormnpaiiia respecto 2, entre ofros asuntos,
el alcance y el momento de realizacion de la audrtoria planificada y los hallazgos significativos, asi
como cualgoier deficiencia significativa de control interne que identificamos en el transcurso de la
anditoria.
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