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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas de
INMOBILIARIA VILLAMAR BRIINO S.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieras de TNMOBILTARIA VILLAMAR BRUNO S.A. que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes
estados de resultado, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
principales politicas contables significativas.

En nuestra opinitn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicidn financiera de INMOBILIARIA VILLAMAR BRUNO S.A. al 31 de diciembre
de 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en csa fecha, de
conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas

Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

Fundamento de la Opinidin

Muestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Wormas Internacionales de Auditoria (NIA).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
“Responsabilidades del aoditor en relacion con la auditoria de los estados financieros™ de nuestro
informe. Somos independientes de INMOBILIARIA VILLAMAR BRINO S.A. de acuerdo con el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intemnacionales de Etica
pare Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador; y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion de INMOBILIARIA VILLAMAR BRUNO S.A. en
relacidn eon los Estandos Financieros

La Administracién de INMOBILIARIA VILLAMAR BRUNO S.A. es responsable de la preparacidn
y presentacion razonable de estos estados financieros de conformidad con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y del control
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intemo determinado por la Administracién como necesariq para permitir la preparacién de estados
financieros libres de incorrecién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiin para continuar como negocio en marcha, revelando, segim corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, & menos que ln
Administracion tenga la intencion de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga
otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de In supervisin del proceso de informacion financiera de la
Compafiia.

Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financicros

MNuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados [inancieros en su conjunto
estdn libres de incorrecidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o ermor y
son considerados materiales si, individualmente o de forma conjunta, pueden preverse razonablemente

que influyan en las decisiones econdémicas que los wsuarios toman basfindose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos nuestro juicio profisional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

* ldentificamos y valoramos los riesgos de una incorreccion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para r:sponder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a emor, ya que el fraude puede

implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas o la elusidn del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre Ia efectividad del control interno de la Compaiifa.

* Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién,

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracidn, del principio
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha.
Si coneluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que [lamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
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Muestras conclusiones se basan en la evidencia de sudjtorin obtenida hasts la fecha de nuestro

informe de auditoria. Sin embargo, hechos © condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compafiia deje de ser una empresa en fincionamiento.

» [Evaluamos la presentacidon general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transaceiones y hechos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos 2 los responsables de la Administracion de la Compaiifa respecto a, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi
como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la

auditoria.
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