Promotora Inmobiliaria Urbanis S. A. PROURBANIS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. GPERACIOMNES

La Compaiia se constiyd ef 2% de neederebee de 2004 i e ciodad o Guaraquil, Ropablics del Zecndor con el
rombre de Prometora Inmebilisria Urbaniz 5.0, PROURBA™MIS, inscrita on ¢l Registro Maoresndil el 21 de
Cicigmbre de 2004, 5u pctividad principal <5 lo gompre ¥ wenta de bisns: inmuasbles, asi come tambidn [a
primeiim, comenslizacite v serencin e provecies inmekilierias pira secior poblico w privedo

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

LT Declaraciin de crerpliiieeadn - Los estados finareieros han sedn peeparadee 42 conformidad con lns
ey [nterasionales de D foamrmasion Foanaiera =N

A2 Bases de preporgcidn - Los  ostados fnancicros han sido preparades de acuesda con Roortias
Ineemacionnses de [nfermacidn Financicea MI1F,

A anntinuazidn ce descrber s principnles rlnlirir:l': coritahles :..".-.'.-;unrlrls en In prn|1nmnir’.n de @510
weladves, Mnsmeicrs. Tal comin o recjuiere it BITF 7, eshe pobiticas han sicdo definkla: en Amcicn oe Las
SUF vigentes al 31 de diciembve del 2014, aplicadias de e unilivmie a o los perindos que se
PN

o Efective v eguiivaleste de efeciive - Ingluye aquellas activos financicnos Hquidos. dephaios o ineersiones,
fimaneieras liguichs, que g2 pueden transfonmar sipidamante en efectivg on i plazo inferier a oS meses,

24 Profmleditides § cigiirs

240 Medfivicer v ol pramese et reconocimienns - Las pamidas de propiedad ¥ cquipos s miden
iricialmenle por 50 ook,
El coatn de las prapiedades v las agaipos comprende su precia de adquiziciin mds todos Ios
coate s direstaments relazicnadas can la ulncaciin ¥ Ia Jruila 2n curgbicion e e Eincronamiendo,

242 Medicidn posterior af recagocintienior sesdeia el comio - Degpuss del reconozimiants micial,
Lus propredades ¥ ks equipos som regismadas ol coste meros b depessiaeien acuouloda ¥ ¢l
Lmports sxemalada S las péndikas de deleriorn de valor

L £Aas10s de r-::pma.ciann k) GanbEimnieEies i|:|||uLu|| aresnliados en el pernadk en fue 5z
producen,

243 At e deprectacidn ¢ vides diifes - ED coste de |2 propacdad v fos cquipos sc dopresia e
acuerdo com el metxde de liness rectne L vidde 06D estimada, walor residual ¥ métede de
depraciacién san rovisados al final de cada afe, slendo el elects de sualquier cambio en el
estimada repistracky sobee ung base progosctiva,
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A contincazion se presectan las prinzipales pamidzs de las propiedades v os equipos v Tas vidas
atiles wsadas o o edleulo de la depreciacion

Item Yida il (zn mfos)
Bl ueshiles v enseras 1G
Equipos de cmpuracion 3

Ui Azlivis Hjos J-10

ZA4  Napro o verir de b propledad p Tog equeipes - La atilidsd o pirdids que surja del retine o vonsa
de una partide de los prepicdades v cquipes o5 caloslads como In difercncie entre o precio de
vene v 2l waloren bros del activa y recoresids en resultados

Tempinesiion - El s por inguesis o 53 il reprasaiihs k cunia del onpoesto a1z renla por paear corgieats
s ocaleuda mediants la fasa de anpucsto aplicallc & las ctilidades gravables v 5o cargs & sesaltadss del aio
que 52 devenzo con bse en el Impoeste por pagar exicible.

Frovishoypes - 52 reconpsen cusmdo la Compafiia Dene unie phligesidn presenie Jva sea ezl o implicit)
aonn resnlBaci die un sieesn pesacdi, es promahie que la Cempania enga e desprerderse de recirsios,
pan cancel b oblisacion, y poede bacere coaestioracim fable del iomors de s obligzeisn,

El wapore reconicido como proviaka debe see o mojor cstinacion del doscmbalsn gogesans pas
cancelar lnoblizacion preacnte, al final de cada perlado, 1eniznde e coenia las plesges v las incertidumbres
sorrcapandicnes,

Recamecimisnto de ingresas - Se recorccerin confnblemenre cwande los s=viciog |'|r:=r.;|:1-.:|5 jer 5]
Unimpadiia hisyim siidin devengain o oaarks se trnstem iy propiecdid enoel aasa de Soven de un bien

Gearstios - S rcg.ih-l:clll al cosio laiatdnies Loy L R R T R E L H LT} izl Cue san incurridis,
nclependientements de b fechn en que s¢ kava realizado @ pago, v se registan @n el periodo més cercano
en el LLIE 2 ERINEWCET.

fristruemerion ﬁarn':rr.inﬂ.l.\' - Do instromenies Mmenciencs se o definan comi calguier cantrale gue origing
simtancamentc, un acivo financieco e wia 2impiess ¥ ol pasies Nnanciers en oln: emprese L
principales actvos v pazivos finascioros pescotadsg e ol cstwdo do situacitn fmanciera son: efeclive v
sprivalente de efective, préstamos, cuentas por cobrar v pagar. Los politicns  coctables pace: se
recirimiee oy medicidn se desen b en los correspondisnies: nocas de palifiens cancables,

El reconacinicnin infcial do uractivn o prestea fnancienn gee o se Heve o vaslor ronable con cambiss en
panancins W opdrdides, qerhonozo walar mzonaBle mag los costos de anBRRCion Sue stan directamenie
aribuizies al s ento Tnanciens,

La gasificacion do o reaumento financer como pasea finsnciess we base de conlommidad con T
ezcncia del acuerde contrpetinl cwe los origicn Los incames, phodidas ¢ gasasezs oclacioades oo an
instrumento financiers clasificnds como pasive franziero se reconoeen como gasto o tngrcso en el podads
|.|I]E i |_'-r|1l__r_|rum.

it Comrpait i cla ele fssja wn acsiva Tinansizeo Enicamente cuands expiran los dereches confractuales sobee
los fujos de electiva del activa Aoanciera, v traesfiers de manera sesnncinl os rdespos v beneficios
izhctentes a la propicdad del activo Dgocie.

Lo Compafiln ¢n de Baja un pasivo Aaancicrs s, v sole sl sapiran, cancclan ¢ camplen las abligacion e de
oA AT D P,
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200 Narpras sievas @ rewninkas Sy pers auR ine efectings

Lig £rommpadin oo biaplicado s shewieiies Momas Iiternazioniles de hifonnacion Financizia NIF v
Murnas Intermacionaies de Conlabilickal S0 nacyvies y onevissdas g nan sido coilidas pem aoa oo son

clectivas:
MIIF Titale Efzzriva
a parir
. INSINTENS Ener
J = .
NUF linaneieras ]
Ingresis
x procedentes  da Enera
I 15 conlralss e 1,417
Clenies

La ™IUF @ crctida e moviembre del 2009, talecdupse meaevis roguisitos para la olesificasdn v medicion oo
activos fingncienas, Esta norma se madifist en acbre del 2010, la cugl aclaed los reguisios para l2
clasifizacion » medicién £ pasives {inancicros, ast come se bajn oo lo: osfados Gnsmeicros, v oo
nioviembre del 26150 maluyo nuevos requisitss parn la conmabilided e cozerturs general, En julis del 2014,
sk ermilic cir version resisada de tn WHEF 9, prim:ii_'lillr.lrn:r para irc i b 5.ig|,|i¢;|1||;='
= Roquecimientes de detziors para aetivos foaocicros v,
a STl lcaciconss bk a los r-:~C|||i1i i cler i e it ¥ medicion al rmirodesiv una :_;utﬁg\cria
de rradiciin 3 "valar nesenahle com cambios &nooates resiieads mtezrn ™, [l ciemns insmimenine
diushonres simples,

Lo Acdministecidn prove gue la aplicaccda de le SO0F 9 enowl Tulung we lendra an impecle sgnilicefivg
sobre los importes recenocides en bas cslados Tarcizios adjuntos, co relocin cont los aetivios financicros
pagivioe finaneicrss. Sin embarpe. no g posible propoecionar s cstimasidn meoaakle de pse efectn hasia
cus uncexamen detallnde bova side completads.

ATMAINISTRACTION DE RIESCOS:

Las actividades de B Compuditn ke expongn en cns voriedsd de sicegos fingneicros coms ke zan: ricsges deo
watibie, di créditu, de liguides, opesscisoal, enire siros, La sdministrazidon de rissgos estd contolada por Ja
Administracion dz la compania slgolendo Tes lncamiceios e las politices apmbaias, T departamento
lrarciera swalis v cobre los ricsgo: fnaneicros cn estrocha colaborsciin cor lag anidades cperativag de (3
Campaitin:

Hivsgn e Canmdiin: Tocns [es mansacsiones quie reelizn s Compatiin son pactadas cn L% dalarcs, por tans Ao
Lk sapiesiciin de fleen sambans,

Bipspp de Crdilive: Ez ol oricsgo de la piéedida fnanciera gue enfrenta la Compaifizc en oon i stramento
Enargrare, no existen cuenmms por ccbrar que pudicran incrcmanian ol ricazo de pérdidees.

R de Ligaidez: el riesga de que la Compania tznme dificulindes peen complic 2on sus ol lisaciones
paeciadas con sus pasivos foancicroe, gqoo soa lguichedos mediante efectiva o ofros activas financieros. =1
depariamenio financizro hace un ssguimiento de las previsiones v de las pecesidale, de elzclivo de I
Conpafiia con ks Oralichd e dfelerminar sioeoenn 2en suficienee ofcerivo pars cubir las necesidades
spuralivas ¥ de inversedn sl Hemps que traky de cener habilitndos Ins focilidades de coddito pera hooer use de
alles e case de sen roguasiide.

filssre de rase e daverds sobre o vaber rogenaide @ G Paios e efective: Lo Companiia mentiens sus
iversianes an actiones regisradas & suvalos vooninel, por g oo Liene espraiicim o oesie ricso,
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fiempny Mool Dafin aseaisios oon s penticls morelarias gque pessien sorgic por prehlzmes de los
sigtarnas, procedimiientss no estahlecidos para les distnios poceses, fallhs de s pessonas que mantengar el
prosese o por svanlus exlernos Bl objelive de le Compaice o5 sdmimistrar ol oesge opemsicos] pars st
licwitar Tas peddidas fnEndieras v s deii o b repatacimt de Bocompaiia alcaoesmsla su okjetvo. La
responsabllidad basica por ol desarcalla y 2 imslementacion de comlesles para ratar el fesm operacional esi
asigriela 1 la Choroncias Esla rospoeabilidac cand respaldada sor el desarrallo do pmomias gencrales para la
adiniiisoracion del riesgo operacional, gue incluye les cormsles v o procesos, tles g

o Fequerdmicnboo de sdocnsids segregacinm de lenciones v responsabilebsxies

& Regeerimicntes de eoneiliacidn v moniteres de aasaceiancs

] li"||r|.1|'_|:i'riﬁn‘.|,'| ile r-.'|:||,.u-.ri mientaos rg|_l_|||:_||:._'-rii:\E ¥ Ic_gali:.—t_:

= Dhsummentscidn de conbroles y procedimientas

s Requerimizntss de évaleacidn pericdica del riesao operaciznal ¥ la idoneicad de los conmoles s
prozedimicnres parn aboedar los ricsans dentificados

¢ Plancs oo contingoncia

& oreas Aiens ¥ de: n?gmi-:rﬁ

Bfilnnacion ii riesiioe.,

4, EFECTIVO Y EAMUIVALENTE DE EFELCTIYV O

Sulabie ul 31 =aliv=14

I"Feitivo L'SE 3,58
Bancos £, 00
Tatal LSE 00,057

E. CUEMNTAS Y IMICUNEMTOS POH CONRA R

Saldo al 31-die-14

Cliennzs Lozalzs UsE Ta M2
Ernpleacdas 7442
Ceampaniae Belacionadas TG 83T
Cliras cucntas pur cobrar 22008
.-";rllin.'ipn i provessicnes ) a5 11T
Total Lisd T R4 Al

fio PROPIED AL, FLANT 4 Y ECQUIPC

Faws moveirmiendos de laz propiedades v equipes fucrn come §igue

Saldo= al Saldoa al

01ini2014 Adiciones  Reclasific. MH2r014
Instataciones 11 181 11461
Cauipog de oficing 2 383 214 15,725 42 451
Wuebles y anseras 116183 75 {15, 726) 101,152
Ecanpng de compulacian 154 688 222 154, BEE
Ciros aclivos Fros B2 285 : 64,255
377 588 1.280 aFH.ETY
Dlepraciacion acumulads (¥, 2a5) (372743 (515 455

00,420 (35,925 A3.454
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T, OTROS ACTIVOS
Al 31 dodiciembrz del 2004 por USS 1263 879 corresponde a lus cosnlz: por cobrare s fargo plass can
campailias relacionadas, las cualcs nr generan intzresas,
& OQBLIGACIONES BAMCARIAN
i n|1'r:_=|:|n|'u‘|¢n pn'nnig'..'.llm-.r'fe a los préstamas atoredas par Ranco Prodabanco, segin detalle al‘.jl.ll'ltcr:
A131 de-diglernbre de
Fecha de
2014
Banca Esnizifa Wi Taga 2013
Barce ma b Prodienisn S 5. Frodioannn LRSS (LR EPLng B 1y T TS, U
Barce ce b Producsdn SA. Fraduxncs bR B M TEM 11 23% 815
Interases Harcers =0 K]
i T 145 AN
9. ANTICTPOS DE CLIENTES
Al 51 deadiciembre del 04 aecienden o DSST 928 0G5, lox conles corresponden G viones eninesn dos par
los cleemles para L adguisicida de wiveends del provects Villa Lsparia 2
1o, IRIFUESTOS

L# binse del calzulo paea dewenuinge le participacion de los trabajadores en las atilidades de ko Coopafio v Ia
b imponihie del i11'||'-||-:'.':.1n f 1z rencn ce Ia l:"umrulm'n Finz el :-;ilpliurﬂ-:::

Sulde ul

AE2014
Lplicad III’-.'.'rdidhfl del l.:iL'l.'L:il\.'il\.l | N1 I LIRS Ty
(-1 Participacion trabajadores -
[+1 Giasnos no decucibles 24,530
Loililyal £Péralialond O ravalile (57, 1105
Anticipo Calgulwdo L5622
Anticipe pendiente de pazo A5.44]
(=0 Relenciores en L henlse e o=l
afo 120,354
(-3 Crtdito nibutario de afios
anizriores T 120)
Sizliliy lnpsiizadii = [a Benle par
pagar fd?

En el ano 2014, T2 Compafifa ns geocnd basc npoeibie pars participacien da los trabajacdores e impoesta @ la
renfa,
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11.

FARTICIPACION A THABAJADORES
e conformmided con disposicianes legales, las rabagadores Henen  deres:has @ participar an las obilshicles de b

ernpeesa wnun D% aplicable @ las wlilidades ligeidas o conmbles, en eate caso e pcgiswa una pérdida oo
LIS RS T9T, por Lottt no existe particizacidn alauna repartiblz,

Pl IR CNIED

{3 Capdiel Seclal - A1 de dicicmibre dzl 2004, el capitnl suserita v pagade represento 525,972 de pecienes
e valor norminal anitasio de LS%L, wdas ordinarias v nooingivas.

132 Beservg Fegd - La Ley de Compeities reqeiers gue por oo menens el 0% e la ailsbsd anal s
apropidle corme noswrva lopal Basba que Sl comn mdnings aleancs el 50% del capital soclal. Esta tescrva

na gs disnoniale para of page do dividendos on cfestivo peea pucde scr eapizalizada cn s fotalidnd,

(3.4 Rererva Faouimmva- Repressnta apropiacionss de arilidaces a crirerio de Ins aocionistes v atarizadas
miedi ntes potns de Jomoa Dens=ra’,

1 L4 Rewealtenhrs Aceemralodvos — F sl dle e caenlie et a disposicion de s accionishas de B Canpaitia v

pusde ser utlizade para by disicbusion ce dividendas v cierlos pages, lales coma relgunlacdo de
ir npaueadus, el

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACION AllrAS

Lotes saleling w frpsacsioncs oon paEries relacion sl sen coimn siguc:

Baldo al

M-die-14
{lonslracesimag L8R 200803
Fid. Willa kagedia 1 Ursanis L 2, 140 24
Fid. ¥illa Espadia X Libanis 4188320
Craleanooorp S, [T
Yermiglin 54, LEDL A0S
Rapnlwwity B A 4403
Promautlel 5,54, . 5T
“Toral T.de §37
Chilros Adlivox
Galearcoorp 5oA. ZTEBRT
Maliba Financial Scovices Corp 124,53403
Evercst hMamapament 5.4, R
YWoodse Investment 5.5, R4 418
Wianhglo 2.4, Lo

Ll 26547
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v W
Wermindio 5. A Jh8. 244
itz ABE 044
v : r
LB
Vermielio 5.4, ;_5_"'__!._':'!".'![!
Total 2 3A0LG00N

14, CONTRO. SORRE PRECIOS DE TRANSFERENCTA

Dyecmleomadal con dispesicames legalos vigemtes, los centnluyeates sujcle al inpeesta a la renta que hayan
eleclhnls opracionzs con partes relaclonadas Leales wio del exterior, dentre de un mismao pericdo fiscal enoun
ot acusrulada superiora LSS5 milloncs deben pecsonmar ol Ancyo do operaciones con Pames Belasionedes,
Aguellos conmibeyoies gue hayan clecado operacion2s con pectes relaciohndas foooles wo demicilindos en
el extoricr, dentre de wun mismo perioda fiscal por un importe acumulado superior a UISS6 millones, estdn
obligadee 8 prezcntar adicionalment: v Infaeme de Preeice de Transferonecin que determine sf tnles
-.'-p-.-rn-:i-:-n-s hin side efecades 5 valores de plean competenci,

Ll {f7 éégfﬂf?fﬁﬁ *’Jmm“ {raes 'F{'IE

ﬁug. Juan LMEM;EE i) u,t{ FOTRET] Ing. Damicl Gdmez Alvear
Gerente Crener _\} Contadar
"




