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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOS TERMINADOS Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

L- OPERACIONES 

Las Compara se como cl 20 4 novierve de 2004 e a vsudad de ( sign Resta dee Beusdar 
son el nombra de Promolo,a Jometuharia Frbams $ 4 PROURBANIS mse=ia en el Registro Mercal et 21 de 
«cebra de 2104 vu actridad prmepal es la compra + santa de bines mtuuebles «st como tamubico la prornocian 
somertro] ¿ación y perunia ce plovectos munobilionos para sector publica y e pruvalo 

2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

24 Declaracion de cumplenaento. Los wxtados financarros ban sudo preparados de conforaudad con las normas 
ToteLnacionales Je Inormguón Emanciesa ME 

22 Bases de preparación Los estados linemcreros han sido preparados de acuerd » cor Normas fntemacinnales 
de Informacion nj VIE 

  

3 cominuación ve duserben las prenospalos pont coníanies adoptadas en la proparición de estos estudos 
Imanuieros, Bal comas requiere la NÓ 1 estas políticas han sudo defimdas cr lunción de las VE gentes 
2 31 de diusembro del 261» aplicadas de rigners anorme a todos los perioons que sa presentan 

23. Efectivo y equivalente de efecirvo Tnclsye aquelias actuvos Fgnceror hquidos. depuralos a mvarsiones 
ricancreras ligurdas «que se juedon hunstormir rópudanonte cn unta en am plazo nfuor a Ines Mesas 

24 Propredadesy equipos 

241 Madeción e el semmiento del reconocimiento Las paradas de progudad $ equapar je 
Inromaneme por su costo 
11 costo de ls propuedades los squpos comprende su preu de adouscion ms odos os costos 
¿tectameno. vlacronados con e bioaaon yla puesta en corsciones de funcionamiento 

24,2 — Medeción posterior ul reconociauento modelo del costo Diospues del reconocrmento inicial las 
proquedados los eqonpos son tegistradas al coslo menos la Goprecaauon acurulada el amporte 
acumulado de las perdidas te deterioro de valor 

  

Las gan os de reparaciones + manenirnonlos se imputan 9 resultados en <1 perio en que su 
producon 

243 Metodo de deprecuución y vudas mates 1 L oosto de Ja propuedad 505 equipos su depreuia de 
cuerdo con el método de imea recta La eda uul estenada valor resiócal + mópdo de 
dcoreuincián son revisados al nal d cade ño. srendo el efecto de cunfcuor amén e el estem 
sgrsteidn sol, na base prospecuv 
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A gontiuación se presenan Tas peomerpales part 
uttes Estados en el calcita la de price 

  

$ de las propicdades y los equipos 1 las vides 

Rem Vida dto (en años) 
Muebles  emeres, 19 
Tuunpes de vomputacion 3 
Otras actos fos 3-10 

244 Heñiro o venta de la ptomedad y los equipe». 43 ubitidad o pordida que sun del retiro o vena de 
vna partida de Las perpicdades y equipos es calculada como la dierencia ent l precia de venta y 
+1 valoren libros del du nva v reconocen resultados, 

2o  Jmpuestos. el gasto po" impuesto 4 La Lenta seprencore lo suma del aregsto 1 la runta por pagar core se 
calgpña mediano la tuyo e Amrucsto aplhosble ala, unbidades gravaplos 3 se Largo a resullados del año que se 
dlevenga com basc er.) ampuesto por pagar extgalar, 

  

26 Provisiones Se tegonocen estando la Compalia te ana obugación pre   e (yu 01 Aga o mpplacta Soto 
swllado de Lo suLoso pisado es probable que la Compa tens ua. desprender, Jo ropUrsas paar exnuelar 

la úbligación * pueda hacesse ma estunación fiable del aporte dela obbación 
  

Tlimport conocado coma provision dube sra mejor esencia det desembolso necesario para cameelar lo 
chligouión presento, al Minal xl cada período tomiento un cuota los musgos y lo" necsiulombres 
Cor spontienLos 

27 Reconocemento de egresos Su rsconaccrán tomabesont cuido los servicos prestado» por Je Coalo 
Van do devemgurs o cundo se tmontcra a propieñad en censo dela vta de un ben 

  

28 Gastos Se regsran al costa usiónco, Tas cartos se reconocen a tnedida que sup meurdos 
Independscotemente de ya lecho eh que se fune res'tzado ul pago x se fugistraa ef el porto Tags cercar en 
e ques concen 

  29 Instrumentos financieros - Laws isisumentos finameseros se difinen como Cualquis" conbate que «melna 
«inline. un ves itnsnro E a Empeso + h piso (OOO CO ra espe Yon prmespals actos » puso Siamcaros Jrenemados En el Ssndo de sleoción financiero San ufecavo Y equreecne de 
slectico prestartes, cuentas par cobrar y pagar Las politicas contablr puras 9901 0GImLCrtO y meseión de 
desunien en ns corespondientos notas de policas cotabtes 

  

El recogocimmons ameusl de un acto 0 (mavo Minancirro que ho se Hleve » valor sazonaiNe con chorros en 
amamos » párardas sera am sal razonable mas los ¿osles de qansecaron que scan leccciamente striburmioe 
Al instrammento tng ro 

La clasalicacion de un mtramento Jirimciero Como paso Finanoco se Fac de conlormidad con ln esera 
ls] auserdo comuactual que los origina 1 05 smcrus párdios» y gamincras relacionados com un aasremenso 
financiero clasticado coma Pasivo Ininciero sc reconccen Como gaslo 0 ingreso en el periodo que su 
mora 

Ya € ompalra da de hara LO aoLIVO Tranelero tamente utndo esperan ¡os dereulor contractuales sube, os 
Magos de oleciwo del aemo tumaniro % tsanstire de manora sustancial los nospos Y benchoos. mareos 4 
ls propieucd Gel acuvo Imimuero 

  

La € ompañan de de baya un pasto Imanctoro se y sola se oaparan, wemcelan o Cooxplen las obligaciones de la 

, 
KA 

277 

 



Promotora Inmobiliaria Urbanis S. A. PROURBANIS 
  

210 Normtas muevas y rersadas sun efecto material sabre Tos estados financieros 

Me Calo Lisa apar   

Revcheimnes 
Compeasación de novas 
Diaraceros s pasaros 

Enemendas ala NIE Fragcreros Enero 4 2013 

Enemendos la NE Meroras anuales a 39 IE, 
OSLIF NIC 16 323 M4, — Ciclo 2009 2011 Puerma 20h 

La Adnmnitracion considera que lu upficaLion de das oemas Puecas 3 revisada durante el año 201. 
dtallalas artermrmente no ha temido un clesto toruerias sobra la posiuaón financiera de la € ompañia, DoS 
resultados de sup operauinmes o sos de efec 

2.11 Normas muevas y revisadas cruindos pero ar no efecumvas 

Ta Compadts no la splaado Jas segusentos Normas Ferctrnuronaies de Informacón Fmeociva Vi + Norinas. 
loxernacionales de € omtabilidad "IL cuentas revisadas que Pao sudo emitidos puro mun 10 Son fecuvas 

ME 

  

+19 
peor 

  

Mig losertansntos 1 manuaciós mero 1 201> 

Compensación de actes y riendas a la ME 32 IE Laero 1 2014 

La Adiminisicación antiga que estas enmnundas que seran acontadas er los estados hmáncrecos de la Compaña en 
lor puisodos fuimos 9 tundran Am imputa sigmbicalivo sobre las mporigs de las achvos 3 pawvos > as 
reselacionss de la Campaña $16 embargo no es posible pronoccimar una estsmación 1azomable de esu ufccte 
bast1 que un examen degallado hava sido completado 

Y ADMINISTRACION DE RIESGOS 

Lis actnadades de la Copado a exponen en una variedad de mesgor Fagmuceros como da «gn riespos de 
samino de < cómo de Iiqundez opuraional entre Otros Ta admmniseracion de riesgos esta controlada por la. 
Adrimsictuino de la compara sugmendo lo» Inegmentos de la pelucas acrobadas TA departamento finanuiaso 
cvaluy » cubre 105 osos ntroteras en estcct colaboración con Jas umulados opsratovas de La Compas 

  

Kreszode Cambio todas las tramacucnes «me real1za la Comperna son prutadis en US dólares por tam ne 
Enero OXSICIÓN de Esa Labs 

Hresgo de Credo. | 511 rusgo de la pérdida Smanciera que cnficata la Compañía da un inshtumans hnciero 
no vasten cuentás por cobras que pudheran uncrementar el riesgo de perdio. 
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Rresgo de da To el mesgo de que la Compara enga deficultados pura qumplie can sue ablagaciones. 
kisocradas Lon Sus pasos Íspanros, que son liquidados mediante efbenivo U 010s aces Emaaros, 7% 
«departamento financioro hacs. 1 ssguwmiento 9 Ins presamones y de las necemnáados de «lectmo de la amp 
com la fnafidad de dulermnsr $e cuna con Suliciene ettctivo pura Cubrir las momcsidisles operativas y de 
"mversion al timo que lena de tuner habladas las Paciidados de Crscóto nara hacer uso de ellas uo cr de ser 
reguendo 

  

Riesgo. de tasu de eteres sobre el valor sosonable, y los fluros de efecto. La Compañía mantiene as 
mversones en reciones registradas a su valor neral poro que no ent exposición a st css, 

Bresgo Operacional. 3 sides asociados ct las perdulas monstariss que puedes, sugar poc prubluraas de los 
sistemas, procedimmerlos no establecidos para los distmos procesos, fáflas de fas persons que mansergen el 
procese e par eventos extremos El ohyeuvo de la Compaña ee adomonstrar el riesgo operacional pará gs tas 
las perdidas finaneterar + los daños a la repuiacion de la compañía afcancando su cetivo La responsalvlidad 
asica por el desarrollo 3 la umplemectaLion de comoles para tear cl riesgo opeeiional sta sound a la 
Cuenca. Teto responsabilidad calá respaldada por el fesarroflo de narmas generales para la acimimstración dl 
riosgo operacional que melive 4os gorires y Tos procesos tales como. 

  

    

Requerrientos de adecusda segregación de funciores  sesponsabal dado 
Requetsmentos de concitacion * motores de vansaocones, 
Cumplimiento de requermontos nusulalorios legales 
Documensación de controles y procedimentos. 
Requermiennos de evaluación periodica Jel resgo opcriaooal y la idoneidad de los comvoles y 
procedimentes para abordar les riesgos idunificadrs 
Planes de conigurcra 

+ Numasencasy de negocios 
Misganion de   

4 BEROTIVO Y FOUIVALENIE DEEFECTIVO 

Saldo al 31 die-13 

Picelno Ls sn 
Bancos) 
Tots 

  

$ CUENTAS Y DOCLMENFOS POR COBRAR 

Saldo al 3-die 13 

Clientes Locales Ls 517360 
Empleados 15380 
ompamos Relacionadas 7759008. 
Das cuentas poe cobrar D4ZL 
Total 

  

$ OTROS ACTIVOS CORRIPNTES. 

103 US$] 319645 cneresponde alas costos directament relavsonados von el muera de low trabagos de 
construccion sus de a9cesos mbaruzacion des Provecto Y la España 2   
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7 PROPEEDAD PLANTA Y EQUIPO 
Los movamnentos de ls propredacios y equipos fueron como agro 

    

    

Saidas al Saldos al 
oruorrosa — Roglasifio — SM/1ZIZO12 

Instalaciones 11161 11161 
Muebles y enseres 161 222 455 118.194) 142576 
Equipo de oficina 27 (14149) 154666 
Otros actwos fos (62104 (46 69285 

112978 366 (88454) 377 688 
Depreciación acumulada — (24602?) — (50298 26 054 (218 288)      

16 948 

  

12.400 22,420, 

  

3 OTROS ALTIVOS 

AL3E de seccembre dul 2013 por LIS52 191 418 corresponde a las cuentas por cubrar a larga plaza con Compañs 
olacionadas lus cuales no gesecan eros   

9 OBLIGACIONES BANCARIAS. 

Corresponde prinsapalimants + lps préstamos otorgados gor Bunco de Guaraquiis Bar co Produtanco: sumo 
detallo adyunro 

131 de Sliembre de 
  

  

  

Foca de 
anto Emisión, Vescumiento Tasa fold 298 

Banca de a Producncn SA Predio 2OOMIROtZ IGONROIS gr 200900 
Banco dea Praoueción 5 A Predubanco BOIAZOIZ NORRIS 96 10000 
Banco dl Cueyaqut SA VOrIeRON 2OBROIA da sao 
saco del Produencr Sa Polaco DOOZOAO PENAS TES     

2eya 

  

10 ANTICIPOS DE CUENTES 

AI YU de cuac del 904 ascienden a LISALO 248 349 los cuales comespon len + los vaorus entregados por los 
entes para la sdquesicion de viviendas del provscto Val Uspaña 2 

11 IMPUESTOS 

Tina reconciliación ont la ut lidad segun estilos [vancieror + el asus por anemesto a la renta cormente e como. 
stgo 
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2 

  

    

Sátdo 
20045, 

Velidad Lerdo delata VS ases 
1) Pampa saberes 
(0 Gastos ue decis 256.209, 

Utilidad (Perdida) Cravable (604,937) 

Timpuecto ae Renta cusco 

  

Antiipo pendiente de pago 6450 
(y Estencsanes en la fuen en ul 
año 165 46) 
(3 Géo mibutarao de unos 

aronores 2810 

Saldo 4 Pue del contribenento 08320) 

Fara el año 2013 ln Compañro determano corno ul rmpuesco a la reta causo del año 1:95 65340 xa que el 
valor calado como anticrpo fue saterior al determi, 

PARTICIPACION A IRARAJADORES 

  De sanformudad con disposiciones geles las trubaridores trenen. derccno a garauipar en las utbidades. ue lo 
empresa sa um Ei apacible a lar unidades tuqundas O comables c1 ase caso se tepastra ama perdida. de 
5109927 188. pon lo tanto mo cxste partierpacion alzóna reparte 

PATRIMONIO 

23 7 Copiicl Social » A 31 de denso del 2013 e capis susera y pagado roprosenta 593 972 de aocuomes dee 
valor martina! umtanio ale LSGE todas ordinarias y nomonamyas. 

132 Reserva Hegal. La Les da Comspoñas requiere aue por lo menes el 10% «a unbulad anual set apropiado 
cmo reserva segal hasta que Esta cora mimeno laca €» Sión dul capital social Esta resera mo 6 
dispone para el pago de devidendns en electo poro puede ser Lapnalizada ns totalidad 

13 WReserva Paculratwa Represunia apropiaciones de ctlidudes 4 cera da los Accromslis y autorizadas 
mediuníes setas de Junta General 

15 4 Resultados Acumulados — $ saldo de esta Cuenta £s 
puede ses unaeado para a al 
el 

  

4 = disposicion de Tas geuigorstas de la Compañia a 
tución de dividoralos + ciertos pagos. *alus cosmo reliquidas tot de les     

SAI DOS Y TRANSACCIONES CON PARTES REÍ ACIONADAS 

Vos colo» y Lansacuimnes con partos 1clacionadas sor Como sreue 
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Saldo al 
Je 

E uentas y Documentos por ( 
Comsiruuesmos us 198.606 
Tag Vals España 2 banos le 1.980 808 
Jud Villa] spaña 21 raris 3092245 
Verla $ A 409751 
Sammbocil SA 21080 
PromoctlerS 4 26852 

2159098 

Otros Activos 
Galeanocorp € A 76421 
Malibu Tinancil Servos Coto 324507 
Tuesest Managment S A 280.199 
Vaud Invoseman SA. 82415 
Veronglia 5 A A) 

  

total 191308 

£uentas y Dos por Pagar abel. 
VemglioS A 806 slo. 

Eeecnbolsos de fastos 
  

Til Valla Lopera 2 Lohan $ 1031995 
Fi Villa Pspaña 2 Cohans 288 

4 ROA 
  

ingresos Gorenen 

  

Proyestos 
1d Vta Sparta 2 AJehanss Le 494 606 
Tad Villa España 2 ena 162615 

Seu glo SA. 47099 
US$ Losa, 

  

15, CONTROL SOBRF PRECIOS DE TRANSFFRENCIA 

De confisrudad con disposiciones legalos vagentes Los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que | ayan 
«fectundo oyiraciones con partes relacionadas locales ya del oxte or dentro de un mismo pertodo riscas on un 
mono acumulado superior 4 1:55. maslonos deben presente" <] Aneno de operscrowes con Partes Relacionadas, 
Aquellas coniribimentos qui haran efectuado operaciones cor partes rulacionadas Jovales 1:0 dommcrliadas en el     
extenor dentro de un mismo portado físcaf pos um mponte acumulado superior 4 L5SS mil ones esten obligadas 
a presentar adicionalmento Lo Informa de Precios de Pranturcncia que detecromo as tales speractones ban Silo 
Ltectuadas 3 sl p coppatencta 

     

  

ébor Palma Rosado <A Body Bonntcazar 
ramo General Contadora


