]

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMIMADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

OTERACLONES

Lu Cempufbi. se constilsd of 29 de rnoviembre de 2004 e 1 efadad de Guavigerd, Repndflics dol Ecuador
eon el rosbre de Promolors Tamehbiliaca Slrbanis 5.4, PROURBANIS, msczita en el Hegistro Mercanlal @ 21 de
algeiembre de M04. 5w sctividad prncipal =5 la compra v venta de bienes Inmhoehles, asi come tabién b pramocian,
vomereializaciin v perencia de provectos imabiliarios fara sector polies /o privealo.

POLITICAS CONTABLES SIGMIFICATIV AR

L7

23

24

Beclaracidn e cromplingento - Los estados financieros ban side proparados de conformidad con las normas
Toternacionales de Infermacian Financissa “WHEE",

Bises de preparacion - % eslados [Tnamcieras han sido preparados de acuerds con NWoarmas Eeternacionalcs
de Tnformacién Fingmciara MITE.

A cominuacion s deseriben los prineipzlcs pobitisas confabiles adomadas en la prepacacian de cslos esluleg
Mrgricierss. Val coma o requiere 19 ST 1, estas poditicas han sido definidas en imeidn da las NUF vwenles
2l 31 de diciembre Jeb 2003, aplicadas de rmanera anifoeme & lodos lug periodns que se presenggo

Efective v ginivadente do gfective - Tncluve aquelios activos fnancieros lHquidas. depdsilos o imsersiones
financicras liquidas. que se pueden teunsformar ripidansente on cfectiv @n an plaze inferior o Ins meses,

Propiedaitus v eqripes

Sl

a4k

L43

Afadicidn ot o wherienre i reoonecieionds - Las pantidas o progiedad ¥ ooguipnt Seomiden
ICISTRENE P 50 costo,

B costo de las propiedades ¥ los squipts comprends sa previo de adauisicitn mds ledos Tos coslog
directament: Tebarionados con le ublcacitn v b pussta cn eoudiciones de funcieoamiamo.

Mudicidn posierior uf Fecodocintiento; medeln del cosie - Thespuds del reconoetmendn ivdcial. las
progiedades v s equipos son registradas al cosla menos L depreciachon acwmulada ¥ 1 tmporte
aournUladn de las pérdidas de deterioro de vular.

Los pasos Je reparaciones v snandenimicnlos 3 impeian o resullados en e perisle en ques s
preed g,

Méwmda dr dwpreciacidn  vides vifes - Bl oosto de Ja propicdsd » os equipos 5o deprecia ds
acperdn con gl méedn de linea reclas 1a vida gl estinads. valor cesideal vomdsmbo il
deprecinsién son revisadas al tinak de cads wfio, stende of efecto de cualguicr saniii 2o ef estioracy
Teaislendn salire una base prospectiva.
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A eonlinuacién se preseman las principales partidas de las propledades ¥ log cgquipos v las vidus
Giifes haclng on of edatouls oo fa depreg i

e Vida fil {en aios)
hucbles ¥ ensercy 14
Fyuipas de cOmpulaciin 3

Cigros aelivios Mos 3. 10

244 Rotirn o vente de la propieded v los eguipos - Lo elitidad o péedida qne surja Jel ralivo o venia e
A parida de las penpiedades » equipos ee caleulada come e diferencia engre ol precia de voot v
al walos 20 likroyg del aciiva v reconocidy e resultados,

Fempicestos - B pasla por impaesto o In renla sepresents b osuina del mmaouesia a la renla por papar eorrienie s
calcyia mediante Lo e ke Impucsto splicable a las mitidades pravables v se carga 2 resollados gel abo que se
devenpa oon base enoel inmposste por pegare exizibie,

Frovisienes - Se tepanpeen cuands S Compalia tiene una shiigacion presente Cvntea legul o ingplicite omo
Cosrlladd de Lo sucess fosado, e probaeble que fa CompaiTin e gue desprende e de reeorse. mrs conelar
l1 abligacidn, v piede hacesse una catimacitn Babte del fmporle dz 1a obligacidn.

Elimparle seeomicdo eomer provisian debe ser 1o mejor estimacisn det desembolse necesario para cameelar 1a
obligzeidn peesenle, ol fnal de cada perdndo. eniends oo cueple Tos resgas v s incortidoimbres
SOt rspnRdisnles.

Recanacipidento de ingrexos - 5S¢ eeconncerin copablemente cusndo los serviclos prestados por 1 Conipadiia
Tacean sido devengados o euando £ lansticra w propiedad en el wse de la venta de on Taen,

Giaseas - Se repistran al cusln histdrice, Los gastos seopeconoecn & tedida gue sup incurridos.
independieniememe g Goha eh que sc s Teafizaco ol paga, v 5e reRistn o e poriods Dby corcans on
al gue se conougn.

Tasirpitenios finqgpoierns - Los jpslrymentos fnancieros 22 definen como cuglgwiss conlraioe que origing
sinulidmeaments, un aeliivo financizro &0 Wha empress ¥ L pashen Guaociern oo oea empresa. Los principales
actjyvpg ¥ pasivos finsncioros presentados en el éstnde de sileacidn finaneiery son: efeciivo b eqoiesionis Je
efzctivo, préslanies, cuentas pot cobrar ¥ pagar. Las poditicas contables pard U reconnaimicnlo y mediclin se
desiritien en lax corpespondicntes notas de politices conlabias,

El sevapocimnienic iniclal de sa setive o pasive financiere que ho e Heve 2 valor razeealle coh chmbios £n
Lalruneing v perdidas, serd o sm valor racmale mids los coslos de sransacaeidn qUe sean diseclamente stribuinlss
Al instrarmenla tinaneiers.

Lu clasilicacion de an mstraemnents Tnanekern core pasivo Tnianeizea s Bace de conlormidad con 1o edencia
ae] ponerdo contragtunl gue los origing. Los intersses, perdidas v ganmmeias elaciomudos con up nstriemenio
Tnangigra olasificads coma pasive [nanciern se reconoeen como gaslo o ingreso en eb poriede qoe se
nEiginan,

La {-ornpatia da de hala v aclive financiere Onicamente cuandn expiran los derechos comtraciales sabre Jos.
Msios de clbelive del active financiero, v wanslere de mancra systancial los tiespos ¥ beneficigs inhesonles 4
la propiedad del activa e,

La{ompatia da sle baja un pasivae lnanciers sy sola st axpitan cescelan o cumplen las obligaciones de la
Clogmipitfise.




Promotora Inmobiliaria Urbanis S, A. PROURBANIS

Hervelncimnes -
Compensacitn de setivos
Nmupcieros ¥ pasivas

Erenierclas o la WIE 7 Lmancierng Fmerg §, 20103
Enmiendag a la KLUF Mejoras anuiles o bas WETF Tmerin 1 015
(NUF LNIC 16,32 v 345 Ciclo 2009-2011 A, S

La Administracion considert que fu apficackin do fas moomas ssess v orevisade dursnde of gie MH3,
detailadas anleriormente, no ha tenido wn elecio inaerial sobre 1o pasicidn financiera de |4 Compadia 1os
resultados de sus opericiones o 505 fluyjos de efeclive,

11 Normay sueves p revisadioy emilisis preva Tl ng ef eegity

Lo Carttgadtia oo lea aplicnder Mg sigretentos Wormaes Roermacisonies de Informaciin Financizra N5F v Normas
lenernacionates de Centabilidad MNIC ouevis » revisadus que bae sido emitidas pere alin te san elsctivas

NHE Tivgie Lfeetivag
pizlit
Mk Y ' lostrianenlos fianeiceros Crers 1.2003
A ; . Feehs abligatoria efectiva
Enmiendis 4 k o : .
N?r;l;ndm i NIES y de Ly WET 9y rovelaciones Creen |, 2015

e LS iR

Fimicndas @ ja KO 32 Cranpedizacion de avlives ¥

. i . Lnere 1, 2004
welives Tinancicros . :

La Administeacién anticipa que sslas enmicndas gue serin adopladas e los estades Animeieeas de la Compadia en
lon perdedos Tures oo tendsdo wn bnpacto sienificalive sobre los imparles Je los aclives b pasivos ¥ s

revelacionss de Ly Companin. S0 smbaspn, nooes posible peopoccionar und estimacidn raxomuble de ese efeois
Bastar e wh exanen detallado haya sido cormpietaso.

3 ADMINISTRALUION DE RIESGOR:

Las pelividades de To Compania {2 exponen enoang voriedad de niesges Sodeererog oo 10 foes risgos e
camiio, de orddito, de Hguader, operacienal, enlee otros. Lo administracion de rissgos estd confrolada pos la
Admimisloacion de ls compaiia signiende los linemmierdas de las politicas aprobadas. T depastamento fAmancizre
evilin ¥ eubee ios riespos fnameieras en estrechy calalnracian con Jas unidades speralivas de la Compaitia:

Bigsgo de Cambio: Todas bas dransacciones gqne roalTes ba Compadhia son pactadas en 1S délares, por wanin ni
tieme exposicidn de ricso cambisrie,

Bivsgo de Crdding: is el riesge e Tp pérdids financtern que cnftenta 1o Compania ¢n un ieslrutento lnanciero.
N existEn Susrd s por cobear qué pudieran ncrementar gl riesgo de péndidag,
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Rievgo di bignideor: To el tiespo de gue 1s Compaiifa éenps dificoliades para clenplie can sus oabligaciones
waadadas con sus pasivos foencierss que son Jiguidados medianse eleaive U ofos aolvig fnaimeferes, B
departwrnento financicre hace an seguimicate de las presdsiones v de b necesidades de efectiva de la Compadia
com la Gnadidad de delerminar si coenta con aufleians efective pura cubeir las noocsidules onerativas v de
nwersion al tempe gue leala de tener habilitadas las facitidades de crédilo para hacer usa de elias en cuse e ser
rauerich.

Ricgpa de fasi de dnferds sobree el valor raposiedfe ¢ fos flwjoy de ofective: Lo Compaiia manficene sis
Mversivnes BN acciones Tepislradas o sn valor neminal, por [0 que 16 Hene exposicidn & C5e resms,

Bivspe Operqeipnal: Pl asecisdos con las pérdidas monstarias que pucden surgir poe problenwms de los
sistemas, rocedimicnlos no es@blecidos para los Gistintos procesns, Bflys e fas persomus gque manicngan ol
procese o por evertas extemes,. Bl phjetivo de la Compaida. &5 administear el rissgo operacicnal para asi Simitar
L perdidus Anancieras v los dafiss a ko repuiacion de Lo compaitia aletnesnde o objetivo. L responsallidad
hasics por €] desarroilo ¥ la implergestacion de contrales para featar of riespo operacional ssd sstimada 2 la
Gerenwia, Tata reaponsabilicud oild respaldada por ol desarradlo de aonnas generakes para fa aodmincsiragain ol
Fiesgn apsEeitnal, gue incheye os coninsdes ¢ Ind procesos, Tales Ghoo:

v Hequerimientos de adecunds sepremwion de funcioees v respensabilidades
Kequerimismng de eancitineion » monitorsn de trapsaceiones

o Cumplinsienlo de requerimiantes repelalotios ¥ lepalos

a Documentacion de controles y procedimicoios

¢+ Requerimicntos de svaluncidn periddien del respo operaciood] v la idoncidad de los controles v
procedimientas para abordar os riespos idantiGeados

a  Planes de contingenvia

e Mutigs eticas v de kEpecing
Misigicion de ricspos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Ealde al 3-dic-13

Eleelive LisY .44
Bagepetly R L
Tulni LR 44 462

CUENTAS ¥ BOLUMENTOS POR COBRAL

Kalde ot 31.die-53

Clienles Focales 85 517,960
Empleados | 5,480
Compaties Helacionadas TIRLO0Y
Hras Susolaes poe cobras 2424231
Total B3 R 215,570

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Lo WSS 139 643, eoeresponde A Jos costeos disectomene relacionades con el infeia de los trabajos de
COnSTACCE ¥iug de acceso v whanizacion dei Proveets Yilla Espaie 2.
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T PROPIEDAD, PLANTA ¥ TQIIPD

Lo mawintienlos de las propisdades v equipos

FLlesal coimad S1Ea:

Saldas al Saldoa zl
0110112013 Adiciones _ Ventas  Reclasific 311212012
Insiglaciones 11,151 11 161
fushles y ensarss 161,222 455 3%, 791) 142 576
Eruips de oficing 166, 058 27N (14.143) 154 S6G
Otros activos fijos B5.656 e e dBagy  MUEY 83285
412,976 3,386 128 4540 377 a8
Repreciacion acumulada [2as 027y (55295 26054 __I2TE.36R8)
165,949 (R, 128; 12,400 79 420

k. OTROS ACTIVOS

AL 3E de diziembre dol 2013 par LB E LA LS carresponde 2 Jas cuentus pur cobrae a lavga plazo con cognpaii s

relacionadas, 105 aoales fo peneran intenasos.

9 DBLIGACIDONES BANCARIAS

Corresponden prineipalmenls 4 les préstamos olorgades por Buncg de CGoayagail » Bancs TFrodubanze, sepdn

detalle adivnto:

Al 51 de diclembre de

Fecha de
’ . L 2083
Bann Etmlglén Yensimigntt Tasa {1l
Barca de la Prodacticn 5 A Produnaner 20007 E 1072013 & VB 200,050
Barcg de ta Praduccion 5.4, Produebanco AQr 2012 ZEELENE IRl 120,008
Eanco ool Gusyagin $A. 152ED 2 FOBIZ0T S EERE #5270
Sance de be Produssion 5.4 Paodubongs Bl bednk e L1004 DR 145800
242075 ARG

1 ANTICIPOS DE CLIENTES

A3 ele ciciembre del 2063 ysoienden a L ISHID 745, 399, los cuales eorresponiden a los valorss enlregadis por Tos
clicnles patn [ adquisicitn de viviendas del provecto Vills Gepana 2,

1. IMPUESTOS

Ui recomeiliacion enlee Ly wsilidad sogin eslades Mmameierns ¥ ol gasio por imtnissto 3 o tenta gorviends, of como

STZUEC:
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- BALDOR Y TRANSACCIOMES CON PARTES RELACIHOINADAS

Sl uf

________ SETIOES
Littlsdad {Péndicda) del ejercici 1155 {H61.617)
(-1 Paticipazian frabaindores -
[ Ciastes oo dedpcibles 256,740
iiticiad {Pérdida) Gravable {604,937
Limpealer i 1o Maenla Susado -
Anligipn pandicnte de pago GahE40
(-1 Refencignes en 1a fuente en ¢l
afo (43460
{3 Créditn trivudario de ubos
AneTinrey ] (ARSI
Sulder a favee del contriberenls AL X Y]

Par el afio 213, 1 Comaafia determing corns el impuesio a la rends cusade deb afio 1758 65,3300 wa que o
vlos ealeudads connn salicips fue sikeior al determinas,

PARTICIPACLON A TRARAJATORES

fre conformidad con disposiciones legales. o frabafadores tienen  derecho & participar on los wtifidacdes de la
shpresa onoun b3% uphicable o kas utilidades fgwidaz o contalies. @n esle caso ge repdstra ume pesslida de
LSS 188, pov lo danlo ne existe parlicipacidn algana repartible.

. PATRIMONED

P37 Conpiral Social » AV 3| de digiembes del 20013, o capilul suserite v pagade reprosenly 595,572 de acciones de
witloe noiminal unitario de LWL wodas ordinarias v nominativas.

F3.2 Reserve Legad - La Loy de Compamiag regquicns aue per Lo menas el 10% de f2 wilidad anual sei apropiads
cime reserva dogal hasta gue ésla corno minioe aleance e 50% del capital socil, Bsta reschos noe o
disponible para 21 page de dividendos e efectivo pero puede ser capilalizada en su tolalidad.

L3 Resgrva Facsdrative- Tepresenla apropiaciones de gilldudes o ceimerio de los accienislas v atiorizadas
meedinnles actas de Junta Generul

134 Resalrados Acummibados — Bl salda de esta csenta essd 2 disposicion de fog sccionistas de la Compaiiin oy
praleche ser utilizade paca lo disteicion de dividendos « cienos pages. @les comi reliquidacian de impuesii,
el

Lo salilos ¥ Lansaccinngs con hartes relacionadas son coma skoue:




Saldo al

Ji-gic-13

Cwiaias ¥ Documentos por Cabrar

Comslrue psmos 5% | SR a0
Fid, ¥Willa Expann 2 Vrbanis |5 RO BNE
Fid. Wilia Lspada 3 Uirbans 3.032.24=
Wermizlio SA. . 4% 757
Sarmbocitye B4, 21,68
Promsrlet 5.4, __ . 2o K32

FTADCH

Oros Activas

Cialeannoot 5.4, 276,421
Malibe Tingmeial Services Cop 4x4.301
Twverest Mooagemen 5.4, 2R 199
Wudse Investment 5 A, R4S
Wermiglio 5. A. . =R 1
Tt 214971 484

Coaentas ¥ Doc, por Fagar 2 171
Vermiolin 5.4 Ble 515

Heembaolsas de &rastos

TPiel, Willa Espariia 2 Trbans H 1°031,975
Fid. Willa Espana 2 Cirbanis Lo dRME

4 Rab R

Engresos ~ Gerencia de
Frovecios

Tiel. Willa dspatia 2 Urbacds 1§ 494 pab
Fid. Willa Espadiu 2 Tirbanis TN
Yermiglio SA. L ATnad

CONTROT SORRE PRECEHDN DE TRANSEERENCLA,

13e conformidad con daspesiciones legales wipentes. los contriluyenles sujotos al impuesio 3 1a renla que hayan
cfectuada operaciones con partes relacionadas Tocakes yio del exterior, dentra de o mismo poriodo fiscad <o oun
mealo acinidady supecder w LSRR miflooes deben preseniar 2] Anexo de operaciones can Paries Relacianadas,
Aquelios conleibarenles quae havan circlusdo cperaciones con partes telacionadas Tocaless v Jomeciliadies en el
exterior. dendro de un mismo pericdo fsead por un mvporte acumulade superior o TEA36G naltones, estin ohlisados
a prosentar adiclonalmente sn Infirme de Precies de Transfereneia que determiing siales cpersciones ban sido
efeciuadag & vialiores i Coldpetencia.

- Loerente General Cangadors



