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DICTA 5 oITo INDEPEM NTES

A los Accioniztas
PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS
Guavaguil, Ecuador

@t

Hemos augiedo los estados fnanciems adjnios de PROMOTORA INMOBILIARLA
URBANIS 5.A. PROURBANIS., log cuales incluyen @l eslado sobere I8 posiciin
financiora al 31 de diciembre de 2094, eslwics de rasulludos integrales, cambing an el
patrimania v fluios de efective, por & o ferminado en asa focha, ¥ un resumen de lss
osoliticas cortables mas significafivos v oftra irforrmacidn Snancars  esplicstive
iExprasadns én LISDolares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Adminsracion ez respunsable por @ preperacion y présentacon raronabin de
estos eulados finencleros, en concerdancis con las MNormas (nlemacionales de
{informacikan Flnsnciera{NIF) Esta responsubiidad mouye el dsefo, implementagidn y
mantenimierte del contral nteme que permile s elaboracion de estados financleros
librog da equivocacionés malsriglas, debido = fraude © enor; i@ saleccidn v aplicacion
de Apropladat politicas contables; v, 8 deferminacidn da cslimaciones aontabbes aue
suan b suliceniements razonables de srusrio CON 185 cirsunstAnciag,

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuostra responsabilidad es expresar una opinién sobie log menciphedos estados
financiaras, busady en nuestre auditorin, Nusstro examen se efectud de azucrdo con
Nonras ernacionales de Audiloria.  Salas nommas roguisren &l cumplimi@nte de
dieposicionas Gticas, asl coma (g planeacidn v glecucion de una audiloria que Bnga
comd objolivo sblener una sepuridad mronehle, perd no abeglula, para detarmingr &
los estadus financlércs ss encuentran libres de efrores matoriskes.  Ura sudiora
imphica In ejecucidn de procedimianios pare oblensr evidenala suficianle sobre los
monlus y revelacionss on los estados financiercs. |Los procedimisnios selcocionados
deperden del juicio vel suditer, incluyendo la valoracién da riesgos por equivocauianes
matarizes quo puodan efectar log estados financieroe, debido a3 emor o fraude, Al
redinr la valoratiOn 0 #5105 riesgos, & audilor ronsidera el contral inferna ralevante
para la preparaclier y prezentacidn raronabie de los eslados Rnancicnog, 6 quo =
permite dischiar procedimiantns de auditoria qua ssan aprupizdes a las drounstancias,
pore ro con &l propésilo de expresar una opinidn sobre la efectividsd de! confrod
inlemo de la Coempafiis, Una auditaris wmhién svaloa s politcas contablas ulilizadas
y Is razorabiliced de o eslimador contabies reslizmios por @ Adminfstracion, asi
poma (@ mvaluacion de @ preserntacidn de |28 estados financieros fomados &n
conurta. hosolms Creemos que lé svidencia de suditoria obtenids es suficienta vy
aprapluda pera sustanfar nuasla opinisn,
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Qpinidn:

4.  En nuestra opinidn, ks osladss froncieros presentan razonadlenants, en todos 03
aspecios materales. la imapen fal de! parimonio y de (@ situacion financiers de
PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S5.A. PROURBANIS, al 31 de diciambre e
2014, su dosampeio financiem, Ioa cambins on U patmmomo ¥ Tuos de efectivo por
# afnn toiminade &n asa fecha, de conformidad ean las normas de costabibdad

deschtas en la Nota B.
PUFELte, L é‘—ﬁfci —
=
27 da marze de 2018 Edgar Naranjo L.
Guanmnquil, Ecuador Liconecia Profesional No. 16,485
Supanntendencia de Compafizs, Valores v
Seguros Mo 015
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PROMO | 58
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Cxpresados en USDolar es)
- Al 31 de diciembre do
ACTIVOS — %ol 3013
ACTWOS CORRIENTES: o
Ffoctiva y equivalenties al cleclivo (Nota C) 90,037 &4 102
Cusntas v deoumenlos por cobear (Mota D) 7,548 406 8886778
Pagus anticipados FBD 28,774
Oirgs aclivos cairientes (Nola E) N 1 7ea 721
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 8128978 T 10 EEE a5
PROPIEDADES Y EQUIPOS (Nota G) A3 404 98,4201
INVERSIONES A LARGO PLAZO (Motu H) 1,179,874 1620410
OTROS ACTIVOS (Mot |} I I T - k) 25435 042
TOTAL ACTIVOS 10,945,199 13,374 570
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Sobregio bancario 4 354
Unligacanas Bancarias (Nota J; 29 757 145,800
Cusntas y documomios o pagar (Nota K) B &ET7, 394 11 .B47 4i5
Parcion corrante g2l pasivo a large plazo e _be2re
TOTAL PASIVDS CORRIENTES > BA87 751 11,804 817
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO
PLAZO (Motm L) 3,420 468 1,805,211
PASIVOS A LARGO PLAZO iNotz M) _ARB30 50072
TOTAL PASIVOS 12 0BG 846 13,829,920
PATRIMOMNIO (Mata M)
Capital social 545 072 596,472
Aeganva leyal 48 9354 48,954
Raserva facutaiva 128,430 198 405
Resullados ecumulados (1.805.075) (1238787}
TOTAL PATRIMONIO (1.121,650) (458, 34-'7‘}
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 10 645 199 ~ 13,374, ErE

:"‘i. N '.'."'I 'lf
f—:'l-.'lu'i--'.i-i-“ i-'l.-n-r_:-!'.- -rll,{r-p"-- T
Jumﬂaﬂcﬂwﬁ_

Gerente ﬁEMI'ﬂ":h-

-
—

Ll D oD
Ing. Caniel Gdmesr Alvear
Contador

Vea notas a los estados financieros
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PROMOTORA INMIOBILIARIA URBANIS § A. PROURBANIS

{Expresados en USDélsnes

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Yeaniz do bisnag

Senigios por gerenaa de proyecios
COSTOS DE VENTAS
{PERDIDA) UTILIDAD BRUTA
OTROS INGRESOS
OTRAS RENTAS
GASTOS DE OPERACION:

Ciaslas de ventas

Cansios de adiminisiracion

Gastos Fingneieros
Ciros Egresos

PERDIDA ANTES DE PARTICIPAGION

DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

Impuesio 2 Ia renta (Nota 2}

(PERDIDA) UTILIDAD DEL EJERCICIO

/i'-",{r.:'ii‘f L.?"’.[’}f’i' '{:-

n'ng JllBI'I Carlos Henﬂqwﬁ

-ﬂermngﬁmeral £

Anod tenminados al
H du diclembre de

ik _:',_n‘l_i B EHS =
154,376 36,557

Baz2 923 2,008 053

1.037,259 2,825 600

W57 _ 50M456

045,142 {2585 856

40 560 4. 025 216

14,781

353410 1,185,772

1,192 715 1,713,836
40,229 55,350

_ 258 710

b 1,585,354 3,215,758
(00, 545) {881,537

. Bi6e2 66550

iG6E, 308) {827 ,197)

i e g —

il"'_l.u;.ﬂ "‘-31":-'-'” ﬂ'ﬂ;
ing. Dankel Gomez Alvear
Contador

Vea notas a los estados financieros
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A, PROURBANIS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

!Expresados en USDoares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OFERACION:

Efectivo necitsdo de clantos

Elactivo pagada a provecdeies y empleades
EFECTIVD MNETO FROVEMNIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adiche de prop eoadcs ¥ oquipos

Ventias de proMedates v equipos

Inversionss & Qg slars

Cres astves

EFECTIVO NETO USADOQ EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCLAMIENTO:

Cbligacicnes Ddincsr iy

Fago da abligasianss
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

DISMINUCION DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL
EFECTIMO

SALDO DEL EFECTIVO ¥ EQUIWWALENTES AL EFECTIVD
AL INICIO DEL ARID

SALDD DEL EFECTIVD ¥ EQUIVALEWTES AL EFECTIVD
AL FINAL DEL ARD

Vea notas & los estades financieros

Anos terminados al
31 de diclembre de

2014 2013
2.083 891 .203.002
(1, 7RI, T 5 15.453,704)
303,002 1,743,200
{12880 {2 186]
Ja4ss
{1,017 253) 1153 838
BT 888 (1,145 586
{44 833) (1,264 0361
140,800 145,800
(A0, /34) 165H 7207
(212.824) 1512 922)
4% KI5 (27 720}
44402 T2AZ2
o L4402
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PROMOTORA INMOSILIARIA URBANIS 5.4 PROURBANIE
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Continuacidn)

iExprdados cn USThilares)

FLAUMOS DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE
OPERACIIN:

Posrlida del sppie oo

Auales pon

Dlperesciacion

enls de prepieciad v eguing

Frowison parg ublacon pacral y boriliessd s por
desnhuein

A LslRs PAFE JUbBlSeon pRiranal v bandivecidn por

L [ DL )

Sarlecion en eihos y pasines eorenbes:

Lusntas ¢ decumentos por gabrar

Diros ivad comicnles

Gasio s soumulacors:

Cuantzs y thoumanios por jegar

Lebregim bormaiio

Cugcias v coctimentos sof pagar a largo plaza
Page de juldlocian patronal ¢ desshuce

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTMWIDADES DE
CPERACION

Anns lonninados al

31 de dichombre de -
2014 2013

(iR, 308} {927 187)
37,200 if 206

(P D5e)

17.508 8. 554
(10,3471 1ML HEE)
{530.5301 (207.301)
1,046 5400 A
1400 250 241724
2A.TT4 137 348
B070. 233 1.900.012
554 [ =
1535 237 1, el 231
s {166]
933627 2 1l BT
303,092 1,149 298

kol (e 42

Iy, Laninl Samiez Alcar

Cantador

Vea notas a los estados Mnancieros



PRO OR RBANIS 5.A. PROURBANI
NO A STADOS FINANCIEROS
OTE NADD AL (1] [} E 2014

{Expresedas wn USDdlErasz)

A. PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS:

La Compafiia se conslifuyd el 29 do noviembre de 2004 en la ciudad de
Guayaguil, Repiblica del Ecuador con & nombre de PROMOTORA
INMOBILIARIA URBANIS 5.4, PROURBANIS. 5u actividad principel s |a compra
y venta de bisnes inmuebles. asi como a8 promociin, comercializacion y gerancia
ge proyecios inmobiianos para scctor plblico yo privadn

B. SUMEN D S PRINCIPIOS DE CONT, o E

A contmMudcicn mencionamos las praclicas contables mAs imparlantes que
ulllzd la Administracian.

Declaracion _de cumplimienio: La Compafiln aplice las  Nonmes
lnlemacionalzs de Informacion Financlers emitdas par el Comita Intemacional
sobre Monnas da Contabiidad (IASBL para [a preparacon do los esiados
linancians.

Base do prepargcion v presenlaciin Los estados linancieros han sido
prepamdos sobre la base del coslo histbrioo, excepln por las perlidas de
plupiedad v equipo de lerrenos y adificiog, donde sc apliod el modelu de
revaluacion. Con respecto al costo hisiorico. los activos se registran par sl imgonio
el efecivo v alras partidas pagadas; (of pasivas se registran al importe de 108
praductos recibides a cambio de incurdr en la obligaciin, y por las canfidzdas de
efoctive y equivalenics al efectivo que espera pagar pam safisfacer el pasivo en el

o curzo normal de ls operacion.
ks
Efgctive y equivelentes al efeclive: Consttuyen fondos de inmedialz
-— disponibibdad de la Compania, El efeclive comprende tanle el afective coma los
] depdsitos a la vista. Los eguivaientes al efectivo san inversiones a corto plazo de

gran liguidez. que son fcilments cunvertblas en impories deferminados do

= | electivo, estando sujelos a un riesgo peco significalive de cambios an su valor,

] Una Inversion serd equivalente al eteclivo cuznds tenga vencimionto en lres
- meses o menos desde 18 fecha do adquiticion.

% ] Agtives financiers: La Companls clasifica sus aclivos financiercs an las
= sigulentas categorias:

5 ] Cuyuntas v documentos por cobrar; Incluysn principalmenta los saldos por
- cobrar a clientes v coresponden a los montos adeudados por la venta de

senvicios an 2l curso nomal de operaciones. Son actives linanciercs no denvados
que dan derecho a pagas fijos o determinables v oua ne colizan an un mercado
aclivo. Se incluyen en el activo corrients, exceplo por lns de vencimienio maynr a
12 mesos contados desde i fecha del eslado do siluacibn fnangiera.
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ROM RaA [N IARIA URBANIS 5.4, PRO MIS
RE DE LOS P 05 DE CONT M *
{Confinuacion)

La Compafia recanoce un achvo financiero an el estado fe siluasion
financlera a la fecha de la negociacidn. Los aclivos son medidos inicialmentes a su
valor razonable mas cualguier costo atribuible 4 la fransaccion, que de ser
signfigativo, as reconoccido como parte del activo inancicrm.

Otros aclivos comrmentas: Comprende lemenos y viviendas &n construccion,

los cumkes se valoran al coslo de adguikicion £ produccion o al valor raasnasle, en
el maner de los dos.

Propiedades v aquipos: Se ragistran a su valer de coslo, Las erogaciones
por mantenimients y reparaciones ge cargan a fastos al incumirse  en ellas,
mientras gue ks mejoras de impodancia se capitalzen. La dapreciacidn se

calcula por &l mélodo de linea recta, tomando como base |a vida Gl estimada
de lows aptivos relacionsdes,

La vida il esfimada de los aclvos fjos ot comno sigues

ACTIVOS ANOS
Musbles y ensares 10
Equipos de computacikin 3
Otros actives 103

lnyersiones @ largo plagzo: Eslan ragistradas al valor nominal,

Pasivos firmnciercs: Los pesives linenciams se dasiican en las sigulenies
calegorias: “Otros pasivos financiercs”, que incuye principalments: Cuentas por
pagar provecdomms y préstames, 52 incluyen er el pasivo coriente, exaapto por

los do vencimients mayor & 12 moses aontados a parlic de la facha dzi estado do
siluacdn inancises

la Compafils reconace un pasivo finarciera en el eslado de siuacion
financlara a la fecha de la negociacidn y & reconacen cuando s& compromota a
pagar el pasivo

Los pasivos finencieros son medidos a su valor razonable mas sunlquicer

cosla alrbuinle a la transaccion, qua da ser significalive es reconocido coma parte
del pasivo financior.

Se registran iniciglmenis a su valor nomingl. Mo exslen cosles de
fransacciones  significatives  incuridos al momento de sy contratacion,
Posteriormenta se miden al coslo amorizade ullizando las lesas de Interés
paciadas, Los infereses devengados gue comespondan a prestamos ublizades en
e financiamienio de sus opemacionss se presentan &n el exlado e resullsdos
integrales en el rubro gastos inancisros.

Un pasive se clmine cuando las obligaciones de la Compania
especficadas en el contrato so han hiquidado.
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P DTORA INMO [ ANIS S.A. P N
B. RES PIOS MAS IMPORT. :
(Continuacion}

Iinpuesto @ I8 renta egrrients: El cargo por impuesio 3 ka rorla comianie sa
calcula medante la lssa do impueslo aplicable a las ulilidades gravatles y se

carga a les resullados del afio que se devenga cun base en el impussio par pagar
Edigible,

A partir del glercicio fiseal 2010 entrd on viger la norma gue exige s pageo
de un mnticipa minima de impuesto a la renta, cuye valor as calculudo en funcidn
de las cifras reporiadas el aho anlenor sobre e 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
rosios v nasios deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% da (os activas,

La refanda norma astablecio gue en casd de quo &l impucsio a (a renia
causado sea mendy gue e monke del anficipo mirimo, esle (lEmo se comverdird en
Imguesio a la renta defindive. & menos qua el conlnbuyente solicito al Servicio de
Fen@s infernas =0 devolucian, lo cual podria ger aplicable, de scuerdo aon la
nomrna gue nge la devolucion de este anllcipo.

Participacidn de los trabsajadores en las ullicades; Calculada en tuncidn del
16% de | utilidad conlable anual anes del Impueste a la rento, segdn o
asiablacide por la legislacion ecualoriana vigente. Se registra con cargn a
résullados y se presenia como pane de (oé costos de vonlas, gogtos
admmisirativos ¢ gasios de venfas en funglén de la Isbor da la persona
boneficiario de este banaticia,

Vaceoones. Se registra el costo comespond=nie o las vacaciones dol
personal sobre base devengada,

Décimo terper v décimo cuarto susidos: Sa provisicnan y pagan de acuandy
& Iz legislucn vigenle en el Ecuador.

Praovisidn para  jubllaclon palronal v bonificecidn  por degahucio; Sa
contablliza sobre la base del estudw schworal realizado por consilloms
cspecislizados. Las provisiones se repistran conlr resulados,

Representa |8 provision par jubllacon patronal a que tenen dercsche de
acucrdo con 2 kegislaciin shoral ecualoriana, los empleados y trabajadoces qua
han cumplido 25 anos o mas de senicic o que cumplieren ese tismpo en forma
interrumpida dentre de la Companiz.

La pensidn patronal no podrd ser infericr al salaric minimo wial general
decretado por €l Gobiemo. En el caso de dobie |ubilacian, por parte del Instituto
Feuatorano de Segundad Social (IESS) v la Compania, la pensién pafronal, sard
aomo minimo el equivalente al 50% de! salario minkmo vilal,

Sogin lo establecido en el Cadigo del Trmbajo, en aguclios nasos on que
loy ralacian laboral termina por desahucio, 8l emplesdar hanificara al frabajador aon

una indemnizacidn aquivalents sl 25% de la Oftima remuneracion mensual por
cada aio de servicio prestado
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FROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS |[MPORTANTE:
{Continuacidn}
Recenocimiento de ingieses v gaslos:

Ingresas: Se reconocermdn cortablemonta cuando los semvicins presiados

por la Caompania hayan side devengados o cuando se {runstiera la propiedad, en
Bl caso de ln venta de un bian.

Los ingresos por intereses ganados se registrardn cuando se devenguen y
ag provisionam@n en él perodo al que cormaspondan,

Gaslos: Los pastos que se relaconan con €l periodo, se regisimn en
resultados cuando & conocon.

Los inferesos pagados se regisbacdn cuanda So devenguan y S
provisianarin an el pericde al gue carespondan

Adminisiracion de riesgos:

Faclores de riesgos finenciems: Las aclividades de la Compafila &
paponen @ una varedad do resgos financieras: nssgo de cambilo, riesgo de
crédilo, riesgo da liquides riesgo cparacional, antre otros, El programa general de
adminisracion de nesgos do 8 Compahian 3@ concenta prncipaiments en lo
impredociie da lox mencados financiers v frala de minimizar potenciales afeclos
adversas &n ol desampodo financierno da [a Compafiia.

La gesion del riesgo astd contolada por 18 Adminisiracion de la Compaiia
siguicnda los lincamientos de las politices aprobadas. El deparamento financicro
iwnfifica, avalia v cubre los resges financikems en estigoha colabomclon con las
unidades oporalivas de la Compariia.

La administraciin de riesgoe incluye:

Rigsgo du camiio

Riesgo de crédilo

Riasno de ligudesz

Riezgn de tasa de interés sobre el valor rmzonabla v los flujcs oe
alertig

= Rioesgo operacional

¥ W & =

Rigsge de camblo: Todas las ransacclones que reallsza la Campania son
pacladrs an U.5. Ddlares, por lanio no tene exposicin al riesgo cambiano.

Rieggo cde crédio: Es el riesge de pérdide financiers gue aenfrenla la
Compafia &1 un instrumente linanciero & la confraparte no cumple con sus
abligacionos contractualas

A la fecha de los estados financlenos, no wxisten cuantas por cobrar gue
pudieran incremantar &l riesgo da pendicas,
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B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS |IMPORTANTE:
(Continuacian}

Riasgo de liguidez Es el riesgo de gue b Compaiia lunga dificullades
par cumplir gon sus obligaciones asociadas con sus pasives flinancams. que son
liquidados mediante la entrega de efoctivo u otros activos financiars.

El deparameania financione haoe un soguimiento da las srevisiones y de [as
nocosidades da efectivo de 8 Compailia mon Iz fnalidad de determinar si cusnta
con suficenle efoclivo pam cubnr las necesidades operafivas v de inversidn al
Lemzo que irata do tener habiltodas las facilidadas de crédio pars hacer uss do
ollas an caso de ser requendn.

Resgo de tasa de inlurasla Compania manfiens sus invorsionas en
deoones regkiradas 3 su valor nominal, zor lo gque no fene cxposicion a esie
nesg.

Riesgo operacional: Estdn asociedos con las pendidas monetarias que
pusden surgir por problemas de los sisiemas, procedimicnios no esiablecidos
para los distinlos procescs, akas de las personas qué manejan al proceso o por
evonios extemos. El opjetvo du s Compafilaes administrar <l riergo operacional
pam asl limiar las pérdidas linancicras v los dafios & a reputacidn dela Compafia
alcangando su objethvo, La responsabilidad basica por el desanolle v la
imaplementacionds conlrclas para tralar el riesgo operacional csla asignada a la
Gamnciz.

Moncda |ncal. A parlir del 10 do endrm de 2000 of USDolar @8 ln monada de
uso local en la Replslica del Ecuador,

Y ALE EFECTIVD:
Al 31 de diciembre de
~ 2m4 .
Caju 3.968 5956
Bancos locales 86,083 38,448
i 90,037 44,402
C TAS Y MENT R AR:
Al 31 de diclembre de
2014 2013
Clienins lacales 73,842 517,160
Emplaados 7.042 15,480
Compafiias relacionadss {Nota N) 7.048,837 7.759.008
Otras cuenias por cobrar 226,568 224 211
Anticipo a proveadoras 285117 180 899
7.649, 406 B.696,778
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OTROS ACTIVOS CORRIENTES:
Al 31 de diciembre de
2014 2013
Qbras vy proyecios en desannlio (1} 24 324 1,319,645
Inventarios 350,300 442 A6T
Matarialss v suministros . 15,131 34619
—_28aiss 1,796,721

(1) Comesgponde a los coslos directamente reacionados con el inicio de los
trabajos de construcoidn, vias de BCCAs0 v urbaniZacion de Villa Espana 1

F. PROPIEDADES Y EQUIPOS:
Sadldos al Saldos al
01012014 Adiciones _Reclasificecion  31{12i2014
InRinlacones 11161 9161
Equipcs de uicng 20 503 a2 15,726 42,481
Musbes y Cnsami 118 185 T0G (Vo F 26 LU L
Erpuignes O Cof it gl 22 15 800
T AsThvees 37.7E10 ar.aa
Chros Actives Fijos 31,483 a1.453
A7 BHY 1.28% AfEHE
(- uprecacida AepmuEcs (2TAPRAL  _ (3T.4) e 5.402;
gaAl0  (3RERE é3.cne
G. INVERSIONES A LARGO PLAZO-
Al 31 de diclambre de .
2014 2013
Galeanocorz S.A GO0 L)
Corslricosmos 189 TG
Fidelcomisa Marcandl Vila Es pana 2 2.000 2,000
Fideleomiso Malaga 4,074 4,404
Fidalcomiso Mercantil Villa Espana 2
Urkanis 1,000 1,000
Fidalcomiso Mercentl Villa Espafia 2
Urbanis 11 1,000 1,000
Vermiglio S.A (1) 1,170,401 152,858
1,179 874 162,841
(1) Comesponde 9 una cesitn de acsidnes, realizado ol 14 de maye de 2014
comespande al 25 44% del valor nominal,
H. OQTROS ACTIVOS:
A1 31 de diciombre de
2014 2013
Compafias relacionadas (Nata O) 1,265,874 2181118
Depasitos en garantia 45633 45804
Publicidad 14,183 14,183
Instalacanss {1) 235527 275,388
Conoeesitn Plaza Orsllana 10,015 18,599
Marcas y patentes _ 261 BH1
1,57 1.853 2.545!542

{1} Presenta los valores pagados por adecuaciones de punios de vunia y oficinas.
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PROMO A A QUR 15
I. B OMNES ARIAS:
&l 3 de divemare
Fechs de da
- _Boen = Ewmeite  Vangimiemts Tumn | S L
Danon dwle ST eiar =5
P s LEAD201 bt H A A7E% 145 B0
Eanuz én o Frslueenn 5.4
Frod b SEFEEN A P [ Ea i E ey 19,854
e Sancanio _ dnz
AW T5F _tdban
4 u Y 7] OR PAGAR:
Al 31 de diciombre da
2014 2013
FProveedams 251,535 483,575
Aniicipos de clsntes i1 7.528,765 10,745 348
Reiencionss @ impuesius 62, 836 29 908
Obligaciones por pagar 88,271 121,065
Acroodones varos (4] 248 343 262 BO7
Inleresas 4278
Cirentas por Pagar Retacionadas 288 244
Oitros g o . 1.113
E.EB?.EEI_ 11 .E#?JEF;

L.

{1} Corresponden a valores entregados por los dientos pam la edguiscion de su
wivianda.

(2) Corresponde principalmente USS138.424 a Qualfliedcomp S.A, US$31 055 5
Inesa S.A y USSZ 191 Asociacion Mutualisle Pichincha para la vivienda,

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGD PLAZD:
Al 31 de diciembre de

2014 2013
Compaf@as relacionadas (Nota M) 2,250,000 206516
Cuenlas por pagar del exienor (1) _ 1170488 _ 1.078715

3,420,468 1.885.231

(1) Corresponde a Abberion Managemant por cosion de acoiones y préstamos de
Vemiglio 5.A

SIVDS AL oP 0:

Al 31 de diclembre de

2014 — 2013
Jubiiacion patronal (1) 31.172 32,108
Bonfficecion por desabucio (1} 17,468 17,964

8830 50072
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PASIVOS A LARGO PLAZO: {Continuacicn)
{1} El movimiento de es1a cuenta es el siguienie:
Jubllacion
Patronal _ Desahucio Total

Saldo al 1 do ensro de 2014 32,108 17,984 50072

Prowdsion 13,320 6,027 18.347

Ajustes _ {12,384) (B,5621) (17.908)

Suldo al 31 da diciembre do

2014 —— 31, 'IiTE__ 17T 458 QE,EEED_
PA DI

Capital social: Reprosentan 585,972 accones comunes - aulorzadas, emitidas v
en arculacdén a! valor nominal de US$1 cada una

Reserva legal: Do acuerdo can |a legislaniaon vigente en ol Esuador, la Comparia
dehbe transforir &l 10% de las ulllidades lfquidas v realizadas a la msana legal,
hasta completar al 50% del capital suscrito y pagade. Esla resena no pueds ser
disiribuida & los acoonistas, cxcepto &n caso de liguidacién do la Compafia, pero
puade sar utilladn para cubnr pédidas fuluras o para aurmantar of capiial

Reserva facultativa: Reprosanta apropiacionss de utilidades a critorio de kos
actonistas ¥ aulorizadas mediante actas de Junla General

Resultados acumulados: El salda de estz cuenta esld a dispoziclidn do los
accionislas de la Companla y pucde ser ullzado para la distribucian de
divicendos v certos pagos, takes como ro iquidacion da mpuesios. et

AL Y TR (8 [8] CON E CION :
Al 31 de diciembre de
2014 — 2013
Hen doc ntos r
Construcosmos 200,892 158 666
Fidewomiso Villa Espafia dos urbanis Il 2.140.240 1.880.808
Fideicomiso Villa Espafia dos urbanis 4,188,320 5,052,245
(aleanocory 1.618
Wermiglio 5.4 ABD.BAG ABD 757
Sambooty 5A. 4,493 21.680
Promodutist 30570 26,852
B r,malﬁa?_’ 7,763,008
Otros actives:
Galeanocom S.A. 276, 68T 276 421
Malibd FinancialServices Corp. 234 K03 424 503
Everest Management 5.4, 280,108 288,189
Vudsalrwestment S A, 264 418 284414
Vermiglia A, 67 925877
1,265,874 2,167 418
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N. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Confinuacion)
Cugntas y documentos por pagar ;
Yemmigiio 5 A B - .
3/B244
Cuontas y documentos por pagar a
largo plazo:
Vermigho S.A, 2250000 _BUBS1E
2,250,000 BOB. 516
0. CONTROL SCEBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La nermative para Precios de Transteroncia vigente en Ecuador discone gue los
contribuyentes del Impuaslo a kb Renta que haysn eleduado opeaciones con
pardes relacionadas loceles yo domicladas an el exteror, deantro de  un mismo
puriedo liscal en un moanto acwnulado supsrior a US53 millonas, debon presenlar
al Survicio da Renlas Intemas &l Anexo de Opearaciones con Pares Relocionadas,
que empleménic &5 una revelacian de |as lransacciones e ingresns v gasins por
CcOMpEnia mlscionada,

Aquollos confibuyunies que hayan afecluaco opeacioncs con  partes
relscionadss locales o domiciliadas an ef extérior, dentro de un mismo perfode
fiscal &n un monte scumuladeo superor a les USSE millones deben presentar
adicionalmenle al Anexo. el In'orme Inlagral de Precios de Tronslerencia.

La Administracion Tribuigna, en ejerciclo de sus facultades lagales, podrd salicitar
medlante requermionlcs do Intormacion a s conlibuyontes gue realicon
cporacionos con pares relacionadas al inerior del pals o en el exterior. la
presanlacion da la nformacion conduconk: a doterminar si en dichas opéracionos
g pplicd el principio de plena campetancia, do conformidad con la Ley.

Luz reformas a la Ley de Régimen Trbularo Inleme que entraron en vigancia
desde &l 1 de energ de 2010 determinan que os caniribuyantas gue realicen
oparaciones con paros relacionadas guedardn sxentos de (@ aplicacion del
régimen de precios de ransferencia, skempn qus

#  Tangan un impuaslo causado supador al 3% da sus ingrasos gravables.
=  No mealigen oparaciones con residenias on paises scsles profareniey, v

= No mantengan suscritc con e Estado contato para lo explomcian y
explotacidn de recursos no ronovsbies.

PP CIPACION Ds TR ADORES E AS LID 5
M TO A A

De acuerdo al articuie 37 de la Ley Orgéanica do Ragimen Trbutario Intorno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi coma 28 sucursales de sociedades
axtranjoras domiciiadas en el pais y los ecsiablecimenios pemanontes de
socivd ades axlranjeras no domicliiadas, que oblengan ingresas gravables, sttaran
sujetas & |la tarifa impesitiva del 22% sobre suU base imponible.
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IMPUESTO A LA RENTA: (Contiruacidn)

Las sociedades gus mreincertan sus uliidades &n el pals podréan oblener una
reduccidn da 10 puntos porcontuales de la barifa del Impuesto a la Renla sobre &l
monts reimerdido en acivos produckvos, siempre y cuanda b deshinen a la
acguisicion doe MEQUInanas nuevas & equipos nuayns, achivos gars nogo, matansl
vagelative, planiulas ¥ lodo insumo vegetal para produccion agricola, forestal
fianadesa y de Noricullura, que se uliicen para su actividad productiva, asi come
para la adouisicion de bienes relaclionados con Investigacion y leonolegia gu
majoren produclividad, generen diversificacion produclhva e Incremenio  de
emplen, para o cual deberdn efectuar & correspondiante aumanto da capilal y
cumglic con Ios requisitos que se esiabiecerdn en ol Reglamenlo de la Lay, El
aumanto de capial debe inscribirse en el rmapeciivo Regisire Mercanil hasta of 31
de diciembre dal sjeicicio imposifive posterinr 8 agusl en qua &0 ganeraron las
utilidades maleria do 8 reinvarsidn.

Lag leyes laborales vigentes astablecen como beneficio para ok trebajacores al
pago dal 15% de (as utilidades liguidas de |2 socledad, antes del chlculo del
impuesio soes la renta,

La baza del cdlovio pars detomminar o base mporible del impuesio a b renta de (a
Compania, fue el siguienic:

2014 2013 "
Pérdida del ejarcicio {600 6486) {B61.6827)
Mis: Gasles no deducibles 24830 268700
UMilidad {Pérdida) gravable (978,1146) (G04,837)
Anticipo calcularo {1) 85 662 65,550
Anticipo pendients de pago 44 61 5,500
Retenciangs on (8 fuerts en el &ho (20,383) (45,461)
Crédito iributario de aiios anberiores _ [1a421) _ (38510)
Saldo mpussto @ 1a renta por popar g 847
Saldo a favar dal contasuyan e . e l:'l-ﬂi,ﬂ"l}_

(1) Duranie el 2014 13 ompresa pagd un anlicipo a s renta por UISHE5 862,
Al no lunaer impuesto causado, esle se vublve impuesn dalintive.

CONSOLIDAC A LDS ES 0S F R

Mediante Resolucién No, SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de #2014, s
Superntondencia de Compafilzs expidid las normas para & preparacian y
presentacién de los eslades financieros consolidados de lss companias y olras
snfidadas integranies de los grupes ccanomicos establecldos por &l Senvicio de
Renlas Intermas.

El segundo parrafo del articulo tercern, excepiia da la mencienada censalidacion
a la informacian financkea de las personas naiurales, las empresas del coderior,
las personas juridicas que no £5%n hajo ol control de la Supanntendencia de
Compafias y aguellas empresas que hayon sido excluidas do los Grupos
Ecendmicos por ¢l Servicio de Rentas intemas
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Q. CONSOLIDACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS: ( Cuntinuaciin)

En visla que la Compafia no esla congdarada por el Servicio de Ranlas Internas
como Grups Foondmica, no lene quae presentir estados fiinancioms consolidados,
segln el adicilo lareers de b Resolucon indicaca,

R, EVENTOS SUBSECUENTES:

Da acverde a [3 infomacion disponible a (a fecha de pressntacion do os estados
hnancieros por el periodo terminado &l 31 de dicierbre de 2014, na han ocurnds
gvantos o aclrcunstancias que pucdan afeclar 2 presantacion de 05 ssiados
fnancieros a la facha mencionada.
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E ¥ OTROS DELITOS
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RE P RTE o0 MEDIDAS DE
MNCION DE 2D CTHY ENTO DEL T RIS Y

OTROS DELITOS

A los Accionistas
PROMOTORA INMOBILIARIA UREANIS S5 A. PROURBANIS

Guayaquil, Ecuador

7. Por disposicion expresa o la Superntendancia da Compafiiss medianie
Resclugidn SC.O5C .G 13.010 publicada en ol Ragistro Ofizial No. 112 de 30 du
ochubrg dé& 2013en la cual se establocieron mecanismas de prevencion para
prevenir 8! lavado de aciivos financiaméenio del temodsmo ¥ ofros delfios que
deben aplicar las empresas oe los seclores de venta de vahicuios, construccion y
suctor inmobiliane, Segun 1o eslebiscide en al arilculo 38 de esta Resclucian, &n
calidad de audilores externas, debemos verificar el cumplimiento de las palficas,
procedimentos y imecanismos infemos implemeniados por el suieto obhgado

2. Mediante Resalugién Mo, VAF-DGS-E0-201£4001 del 2¥F de mayn de 2014,
publicada an el Ragistra Oficial No, 283 d=l 7 de julio d& 2014, la Unidad de
Anglisis Finsnciero expidi » Instruclivo para la prevendion de los deltos de
lavade ce actvos y lnanciamicnio del terordsmo de log sujetas obligadas &
informar & la UAF, gue requisme gue las sujelos ohligados & informar debardn
abtenar au respectivo codigo de registre en la UAF en un plazo maximo de 80
dius.

Madiante Rosolucidn No. UAF-DG-S0-2014-002 del 3 de jullo de 2014, 52 amplid
&l plazn para el plazo para obiener el addigo de regisira hasia el 15 de marzo de
2015 y para €l inicio ge la enirega de los repories 2 Il Unidad do Analisis
Financies hasta el 15 de julic de 2015

™

4. PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S APROURBANMNIB, nene como
aciividad principal la compra v venia de hienes inmuebles. por io cual osls sujela
2! cumplimiento do las disposiciones de la Resolucidn SC.DSC.G.13.010 an'es
referica.

in

En base a instrucckdn indicads. verficamos el cumpimiento de las polticas,
procedimisnios y mécarismos intsmos implementados por la empresa pars 1o
prevencion del lavade de activos, financiamisnte del terronsme vy olros delilos,
Secin lo establecdo, la empresa estd en la chbligacidn da implementar hasia el
cierre da los estados financwms os dos primeros procesos. A confinuscion
nuestros comenanos:

PR (SR SARGAED  2dulBEE - Ceaa (SHA-0 ZLE0RAY ¢« F-mail phllpiinrusds 2om = e plisudar oar
S &TO0 A B oda Codubee 198w Los Mios A P jmngor, ciso 137 08 3 @ PO sne TR-0E- 204 * Lgayauil *F sundor
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= La Compafia ha designado como Oficial de Cumplimients a Ninfa Virginia
Ramero Roman, mediante Resolucin No, SC.ONPLA 724.0368.0001745 =
27 de marzo de 2014 aclualmante sigue siends la misma funconana.

» La Administracian efabord un eroncgrama, medanie &l cual pusda medirse
2l nivel de cumplimenic de fodos los requerimientos de la
Supenniandencia de Compafiag.

» La Compania elabord ¢l Manual de Prevencidn de Lavado de Activos v el
Cédigo de Efica, mismos que seran envados a la Superniendencia de
Comparifas para sU sprobacian.

Esie informe fiene como Onico propositn lo mencionade &n al primer parrafo ¥ ha
side preparado axcluslvaments para uso do I8 Superimtondencia de Compafiing v
la Administracion de la Compania y no puede ser distribulda por ninglin concepts
8 tarcerds parsones o enfldades.

27 de marzo de 2015 “Fdgar Naranjo £
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesionsl No. 16.485
Suporniendencia de Compafias, Valomos y
Seguros No. D15



