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DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
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e Hemos cuctudo los estados Anancieros adjuntos do PROMOTORA INMOBILIARIA 
URBANIS S.A. PROURBAMIS. los cuales incluyen ul pstado sobre la posición 

nm financiora al 31 de dictembre de 2014, estudios de ranultudos integrales cambios en el 
1 Patrimantoy jos de efectivo, por al eño terminado en osa facha, y un resumen de las 

pollicas cortables más significativos y ota información Ananciara ixplcala. 
(Expresadas en USDAlares). 

  

a Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros: 
2. La Admnstración es responsable por is preparación y presentación razonable de 

estos estados financiaros “en concordancia con las Normas íntemacionales de 
Información Finsnaiera(NIF). Esta responsublidad incluye el dseño, mplerontació y 
mantenimiento del contra! inlemo quo permi la elaboración de estados financieros 
lítvos de equivocaciones malariglo, dobido 3 *raude o eror- la selección y aplcación 
de aproplacas polídeas vontavies y, la determinación de cstimaciones contables quo 
sean lo suficientomente razonables de acuerdo con las circunstancias. 
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Responsabilidad det Auditor: 
3. Nuestra responsabilidad es expresar uma opinión sobre los mencionados estacas 

Tirancieros, basada en nuests aucitorín, Nuestro examen se olectub do acuerdo con 
Nonras Internacionales de Austria — Estas nomas roquieron el cumplimiento de 
isposicionas élicas, 3s/ como le planeación y ejecución ue una auditoria que tenga 
omo cbjolwo obiener una seguridad razonable, pero no absoluta, pura determinar sí 
les estados fhancleros 5e encuentran bres do errares matorsies. “Una gudtor 
Irmplca la ejecución de ¿rocedimientos para oblener evidencia suficiente sobre las 
montas y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 
¿eporden de uiio del audtor, incluyenti la valoración de riesgos por equivocaciones 
materiales quo puodan afectar los estados firancioros, debido a eror a *aude, Al 
reaicar la valoración d estos issgos, el auditar considera el control Intern relevante 
para la preporación y presentación razonabio de los estados financieros, lo quo ls 
permita disonar procedimientos de auditoría que sean aprupiecos a las circunstancias, 
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E Paro no con el propósito de expieear una cpnión sobra la efectivdsd del control 
E interno de la Gompañís, Ura auditoria también sval a las politcas contablos ubizadas 

y ls razonabiigua de los esúimados contiles ruslizados por la Adminisiración, así 
+ Somo ¡a evalunción da la presentación de los estados fnanciaros tomados en 

conjunto Nosotros creemos que la evidencia te auditoria obtenida es suficiente y 
Aprapluda para sustentar nuestra opinión 
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Opinión: 
4. En nuestra opmión, las ostados tnancieras presentan razonablemente, un todos los 

aspectos materiales, la imagen fl del patrimorio y de la stuación fmsnciera de 
PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS, al 31 de dciombre de 
2014, su desempeño financiero, los cambios cn su patimorio y Aujos de efecivo por 
el año tommineco en esa fecha, do conformidad con has nomas de contabilidad 
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A, PROURBAMIS 

    

  

  

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

¿e (Espresados en USDelarec) 
La 

1 ——_ M31 do diciembre do 
[ ACTIVOS =  ACTNOSCORRIENTES: 

Elocivo y cquivalentes al tectvo (Nota CJ 
ñ Cuentas y documentos por obrar (Nota Dj 

Pagos anticpados 
Oros activos comentes [Nola E) —— ara 

[> Tercacnvoscommentes To 568 878 
PROPIEDADES Y EQUIPOS (Nota 6) 99,420 

E ivensrones atanco uazo 0010 mp 
LK omosacmvosiiaa 2545 042. 

y TOTALACTIVOS IMD 

E PASIVOS Y PATRIMONIO PASIVOS CORRIENTES. 
Sobregho bancaro ac5s 
úOnligaciones Bancarias (Nota y 2975 145.00 

T Cuentas y documontos por pagar (Nola) 8,587,994 11647888 
L Pareion oronte sal pusio a largo plazo. — 9 

E rerirasivos cormenres HB B7.       
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO. 
PLAZO (Noia) 
PASIVOS A LARGO PLAZO (Not a) í pa 

t 

1.095:291 

   
PATRIMONIO (Nata N) 

  

Capital social 505.972 
Rsserva legal 48.954 
Resor acuatva, 130.408 
Resulldos acumulados. —iizazen 

TOTAL PATRIMONIO. — 145642 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO E TO AASTE, 

   
| Vea notas alos estados financieros.
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS $. PROURBANIS 
pl y 

(Empresarios en USDólares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 
Venta do bienes 
Servicios por gorencia de proyectos. 

  

COSTOS DE VENTAS 

(PÉRDIDA) UTILIDAD BRUTA 

OTROS INGRESOS 

OTRAS RENTAS 

GASTOS DE OPERACIÓN: 
¡Gastos de ventas 
Gastos de administración 
Gastos Financieros. 
Otros Egresos. 

PÉRDIDA ANTES DE PARTICIPACIÓN 
DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA 

Impaesto ala renta (Nota 1) 

(PÉRDIDA) UTILIDAD DEL EJERCICIO 
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PROMOTORA INMOBILIARIA UREANIS S.A, PROURBAMIS 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

¡expresados en USDlaras 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE. 
OPERACIÓN: 

Efecto recibido de chentos 
Elacio pagado a proveedores y empleacos 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN: 

Adición de prop.dodos y oquipos. 
Ventas de proniedaces y wquipos 
Ineersiones 9 argo 
tos actos 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

  

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO. 

Obigacionos bancar 
Paga de obligaciones, 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO. 
DISMINUCIÓN DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 
EFECTIVO. 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
ALINICIO DEL AÑO 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
“AL FINAL DEL AÑO. 

Anos terminados al 
31 de diciembre de. 

DECI 

2085801 
(780,598) 

20900 

1209 

(oras 
srases 

04 553 

145500 
(998,24) 

(212920) 
  

  
Vea notas alos estados financieros: 
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PROMOTORA INMODILJARIA URBAN 5.4. PIOURBANIS 
ESTADOS DR FLUJOS DE EFECTIVO 
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h users y documentos por sóbrar 1006502 041740 
E Dtos sion comentes 1406900 317,120 
ne als sumas z077a 

Cuentas y lcumantos or pagar csurazaa 
5 otregra Doma cas 

Cuestas y cozumentes or pagar e largo plazo 11530291 106251 
r Vago de julación panonal y deseruco. 6) Eon 7H 

EFECTIVO METO PROVEMENTE DE ACTINIDADES DE 
r OPERACIÓN soez 109758 
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Ves notas 1 los estados financieros



  

PROMOTORA IMMO! IRBANIS S.A. PROURBANI: 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
/O TERMINADO AL 31 DE DIC E2018 

(Exprosadas mn USDOlares) 
)TORA INMOBILIARIA URBANIS S, JANIS: 

La Compañía sa consilluyó al 29 do noviembre de 2004 en la ciudad do 
Guayaquil Ropública del Ecuador con el nombre de PROMOTORA 
INMOBILIARIA ÚRBANIS S.A. PROURBANIS Su actividad principal es la compra 
y venta de biones inmuebles, asi como la promoción, comercialización y gerencia 
de proyectos inmobiñrios para sector público yío privado 

  

'ESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 
A contnusción mencionamos las prácilcas contables más importantes que 

úlizó la Administración 

Declaración de cumplimiento. La Compañía aplica las Nomes 
Intemacionales de Información Financiera emitas por el Comi Intemacional 
sobre Nommas de Comtabiidad (IASB), para ía preparación do los estados 
finsnciaros 

Base do preparación y presenlacon: Los estados financieros han sido 
preparados sobre ta hase del cosio histórico, excwplo por las partidas de 
pupiedad y equino de lerrenos y edificios, donde se aplicó el modelo de 
revaluación Con respecto al costo histérico, los activos ve registran por ul importo 
del elecino y clras parlidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los 
productos recibidos a cambio de Incurtr en la obligación, y por las cantidades de 
efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el 
curso normal do la operación 

Electivo y equivalentes al efogivo: Consttuyen fondos de inmodiata 
disponibilidad de la Compania El sfectivo comprendo tanto cl afectivo como los 
depósitos ala vista. Los eguvalontes al uectivo san invctsianes a corto plazo de 
gran líquidez. que son fácilmento convertbles en importes <eteminados do 
efecto, estando sujetos a un ¡lesgo poco significaivo de cambios en su valor 
Una inversión será oquivalento al sfeciivo cuando tenga vencimuonto en tres 
meses o menos desde la fecha do adquisición 

ss seco: La Compara na us chos frances els 
entes categorias: 

Cuantas y documentos por cobrar; Incluyen principalmente las saldos por 
cobrar a clientes y comesponden a los montos adeudados por la venta de 
servicios un el curso normal de operaciones. Son activos Iinancioros no derivados. 
que dan derecho a pagos fos o determinableo y que no colizan on un mercado 
activo. Se incluyen en el activo corriente, oxcepio por los de vencimiento mayor a 
12 mesos cortados desde la focha del aslado do siluación financiera.
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A, PROURBANIS 
B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 

(Continuacion) 
La Compañia roconooe un activo financiero on el estado ge siluacion 

financiera ala fociua de la negociación. Los activos son medidos inicialmente a su 
valor razonable más cualquier costo atribulble a la transacción, que de ser 
úsignflcatwo, os reconocido como parte dol activo financioro 

Otros activos corientos: Comprende lerrenos y viviendas en constucción, 
los cuales se valoran al coslo de adquisición / producción o al valor razonable, en 
el monor de los dos 

Propleciados y oquipos: So registran a su valor de costo, Las erogaciones 
gor mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurirse en elas 
mientas que las mejoras de importancia. se capialzan La depreciación se 
calcula, por el métoco ce línea recta, tomando como base la vida ul estimada 
de los actos relacionados, 

La visa ús estimada de los acivos fjos cs como sigue: 

  

ACTIVOS AÑOS 
Masbles y ensoros. 10 
Equipos de computación 3 
Otros activos. 103 

Inversiones alargo plazo, Están registradas al valor nominal, 
Pasivos financieros: Los psss financieros se clasican en las siguientes 

estegorías “Otros pasxes fnancioros”, que incluyo principalmente Cuentas por 
pagar provoedoras y précismos, Se Incluyun ar el pasivo corriente excopto por 
los de vonsimiento mayor a 12 mesos contados a partir de la fecha del estado do 
situación franciera. 

La Compañía reconoce un pasivo financiero en el estado de situación 
manciura a a focha de la negociación y se reconucen cuando se compromete a 
pagar el paso, 

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable más cualquier 
costo alítouinle a la transacción, que de ser sgnicalivo es reconocido como parte 
del pasivo financioro. 

Se regisiron inicislmente a su valor nominal No exisien costos de 
transacciones significativos — Incuricos al momento de su contratación 
Posterormente se miden al costo amorizado ullizanco las lasas de Interés 
pactadas Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en 
el financiamiento de sus operaciones se presenían en el estado ce rosuados 
integralos on el rubro gastos financieros. 

Un pasivo se ciiminn cuando las obligaciones de la Compañía 
especificadas en el contrato so han liquidado.
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. Pl :ANI 
B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 

(Continuación) 
"Impuesto 4 la renta conñente: El cargo por impuesto a la anta coniente se 

calcula mediante la Insa de impuesto aplicable a las ullicades gravables y se 
¿carga a los resultados del año que se dovenga con base en el impuesto por pagar 
exiglble 

A partir del ojercicio fecal 2010 entró on vigor la norma que bxge el pago 
de un anticipo mínimo de impuesto a la renta, cuyo valor os cslzulaco en función 
de tas ctas roportadas el año anteñor sobre el 0.2% cel palrimonio, 02% de los 
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravailes y 0.4% do los activas. 

La reforda norma establecó que en caso de quo el impuesto a la renta 
¡causado swa menor que el monto dl anticipo mírimo, este úllmo se convertirá en 
Impuesto a la renta defiivo, a menos que el contribuyente solicito al Servicio de 
Rentas intemas su devolución lo cual pocrís ver apllcable, de acuerdo con la 
norma que rige la dovolución de este anlcipo, 

  

Paslicración de los trabajadoros en las ullicades, Calculada en función del 
15% de la ullidad contable anual antos del Impuesto a la rento, según lo 
establecido por la legislación ecuatoriana vigente — Su registra con cargo a 
resullados y se prosenta como pare de los costos de vontas, gastos 
aciminisiatvos o gastos de ventas en función de la Imbor de la persona 
úboneñiciaria do esto banaticia 

Vacaciones, Se registra el costo correspondente a las vacaciones dol 
personal sotre baso devengada 

Décimo tercer y dócimo cuarto sueldos: Se provisicnan y pagan de acuario 
aa legislación vigente en el Ecuador. 

Provisión para jubllación calronal y tonificación por desahucio, Sa 
contabliza sobre la base del estudio acioral realizado por consullores 
especializados Las provisnes se registran conta resultados. 

Representa la provisión por jublacon patronal a quo tienen derecho de 
acuerdo con la legislación laboral ocualoriana, los empleados y trabajadores que 
han cumplido 25 años o más de servicio o que cumpleren eso tiempo en forma 
ininterrumpida dentro de la Compas 

    

La pensión patronal no podrá ser infenor al salario mínmo vial general 
decretado por el Gobiemo. En el caso de obio jubilación, por parte del Instituto 
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) y la Compañía, la ponsión patronal, será 
¿como minimo el equivalente al 50% del salario mínimo vial 

Sogíún lo establecido en el Código del Trabajo, en aquellos canos en que 
la relación laboral termina por desahucio, »l empleacor boniicará al trabajador con 
una indermización aquivalento al 25% de la útima remuneración mensual por 
cada año de servicio prestado.
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IOTORA INMO! 1A URBANIS S.A. PROURBANI 

DE LOS PRINCIPIOS LIDAD z 
(Continuación) 

Reconocimiento de ingresos y gastos. 

Ingresos: Se reconocerán contablemonte cuando los servicios prestados 
pora Compañía hayan sido devengacos o cuando se. tunslera la propiedad, en caso de a venta de un bien 

Los ingresos por intoreses ganados se registrarán cuando se ctevenguen y 
se provisionarán en el periodo al que correspondan 

Gaslos. Los gastos que se relacionan con el periodo, se regísitan en 
resultados cuando se conocon 

Los, interesos pagados se registrarán cuando 50 devenguen y se 
provisiorarán on el periodo al que comespondan, 

Administración de riesgos. 

Eaciores do esas financiera, Las acliadades de la Compañía la 
Exponen a una vailedad do fiesgos financieros: mesgo de cambio, riesgo de 
crédito, riesgo ce Iquidez, riesgo operacional, antre otros, El programa general de 
aciminisiración de fesgos do la Compañía se concenta principalmente en lo 
impredectie de los mercados financioros y tata de minimizar potenciales efectos 
adversos en ul desempeño financiera se la Compañía 

La gestión del riesgo está conbolada por la Administración de la Compañí 
siguiendo los lincamientos de las políticas aprobadas El depariamento financiero 
identiica, ovalva y cubre los flesgos financieros on estrecha colaboración con las 
Unidades oporalivas de la Compañía 

  

La admristración de riesgos incluye: 
Riesgo de cambio 
Riesgo de crédito 
Riesgo de lgurdez 
Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonablo y los Mujos de 
lectivo 

- Riosgo operacional 
Rlosgo de cambie: Todas las Iransacciones que realiza la Compañía son 

pactadas en US Dólares, por lanto no tene exposición al riesgo cambiario. 
Riesgo de crédto: Es el nosgo de pérdida fnanciora que enfrenta la 

Compañía en un instrumento Iinancioro si la contraparte no cumple con sus 
úobligacionos contractuales. 

A la fecha de los ostados flnancieros, no uxisten cuantas por cobrar que 
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.
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PROMOTORA 1! Us S.A. PROUE 

DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 
(Continuación) 

Riesgo de Iguidez. Es el riesgo du que la Compañía tenga diculades. 
para cumple con sus cbligaciones asociadas con sus pasivos financiors, que son 

liquidados modiante la entrega de efectivo u otros activos financieros 
El departamento financiaro hace un soguimiento delas previsiones y de las 

nocosidades de afectivo de la Compalía con la fnalidad de colerminar s: cuenta 
con suficiente ofoctivo para cubrr las necesidades operalivas y de inversión al 
tempo que Irata do toner hubltacas las facilidades de crédio para hacer uno do 
¿las en caso de ser requerido, 

Riesco de tasa de inferesla Compañía mantene sus Inversiones en 
acciones regisiradas a Su valor nominal, por lo quo no tene cxposición a este 
riesgo 

Riesgo operacional; Están asociados con las pérdidas monetarias que 
pueden sumgir por problemas de los sistemas, procedimientos no establecidos. 
para los distinios procesos, Íalas de las personas que manejan al proceso o par 
eventos extemos El oajetvo de la Compañíaos aeministar el lergo operacional 
para así limitar las pórdicas Inancioras y los daños a ln reputación dela Compañía 
alcancando su abjelivo La tesporsabildad básica por al desarollo y la 
Enplementaciónde corrio paa alar el eso operacional cá signado ala 

oneda local. A parir el 10 do onaro de 2000 01 USDlar 64 la moneda de 
uso local en la República del Ecuador 

    

e :TIVO Y EQUIVALE! EFECTIVO: 

—Al31 de diclombre de 
T—z014 2013 

Caja. 3368 5358 
Bancos locales o BBD6a e 

z 90037 44,402 

, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR. k 

AL 31 de diciembre de 
2014 2013 

Clientos lacales 73812 517,160 
Empleados 15480 
Compañías relacionadas (Nota N) 1,048,837 
Otras cuentas por cobrar 226,568 
Antiopo a provoudores 295,117 
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PR 'ROURBANIS 
E OTROS ACTIVOS CO: 

AL31 de diciembro de 
2014. 2013   

  

Obras y proyectos en desarrollo m 2437A 1319545. 
Inventarios 350,300 24267 
Natarales y suministros _ 15,131 34819. 

— 38785 170072 

(1) Corresponde a los costos directamente relacionados con ul inicio de los 
trabajos de construcción, vías de acceso y urbanización de Vila España 1 

F.. PROPIEDADES Y EQUIPOS: 

    

  

    

Sacos al Saldos al OMOAOHA_ AMdicionas.  Reclosicación StZiv0ra 
¡onto seo Pri6n 
Expos deceo. 2030 202 6re den Maese y Ens 1608 70 E 
Esp e comp 10400 za 19czan 
os Acs E 3770 

Oir Actos Flo E] Las 
ars AO ie 

(JOuprciacón Acumusc eres parta iba) AO SL eds 
  

S. INVERSIONES ALARGO PLAZO. — AL31 de diclombre de 

  

— 2014 2013 
Galeanocor> S.A 00 500 

Constracosmos 799 799 
Fideicomiso Wercanil Vila Es par 2.000 2.000 
Fídolsomiso Malaga 2.074 2,404 
Fídelcomiso Mercantl Vila España 2 

Urbanis 1.000, 
Fidolcomiso Mercantil Vila España 2 
Lands 1.000 

Vermiglo SA m 1,170.01 

  

1170874 162841 

(1) Corresponde a una cesión de acelenes, realizado ol 14 de mayo de 2014, 
corresponde al 25.44% del valor nominal. 

H. OTROS ACTIVOS: 

  

— Al 31 de diciombre de 
2014 2013. 

Compañias relacionadas (Nota 0) 1265874 210118 
Depositos en garantía 45893 45603 

Publicidad 14183 14,183 
Instolacones m 235.527 
Concesión Plaza Orellana 10.015 16,599 
Marcas y patentes 56 561 

1E7IASY —25REB4Z 
(1) Presenta los valores pagados por adecuaciones de punios de vonta y oficinas.
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como sm ca 

-UENTAS Y DOCUI 'OR PAGAS 
AL91 de diciombre de — 

2014 cal 
Proveedores 251535 483575 
Ariopos de clentes m 7528.708 1074534 
Retenciones e Impuestos 52890 29508 
Obligaciones or pagar 88271 121056 

Acroacores vos 15) 240343 202607 Írtersos 4278 
Cuentas por Pogar Relacionadas 30020 
Otros. 

  

— TIA 

(1) Corresponden a valeres entregados por los clientos para la acquisción de su 
vivienda. 

(2) Corresponde prncipalmente USS138 494 a Qualfiecicomp S.A, US$81.053 a 
Inesa S.A y US$2,191 Asociación Mutualiela Piehincita para la vivienda, 

  

K. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
M3! de disembro de — 
— y — Companís relacionadas (Nota 2250000 —— BOSS 

Cuentas por pagar del exteror. (1) AATO4OS 1078715 
— senos ies,   

(1) Corresponde a Abberkon Managemont por cusión de accionos y préstamos de 
Vemisto S.A. 

L- PASIVOS ALARGO PA 

_AL31 de diciembre de 
20408 

Jubilación patronal m 31172 32,108 
Bonficución por desahucio (Mo 17468 17.906. 8830 3097E
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L. PASIVOS ALARGO PLAZO; (Continuación) 
41) El mostmiento de esta cuenta es el siguiente 

    Jubilación 
Patronal _ D fotal 

¡Saldo al 1d enero de 2014 32,108 5072 
Prodsión 13320 19.347 

Ajustes — (1284) 17.905) 
Saldo al 31 de diciembre de. 
2014 — 3072 17,468, 48.530, 

M PATRIMONIO: 
Capital social: Representan 506,972 accones comunes - aulorzadas, emidas y 
en circulación al valor nominal de US$1 cada una. 
Reserva legal: Do acuerdo con la legllación vigente en ol Ecuador, la Compañía 
debe transfarr el 10% de las ullidados líquidas y realizadas a la resorva legal 

hasta completar el 50% del capial suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser 
¡dsiribuida a los accionistas, cxcepto en caso de liquidación do la Compañía, pero 
puede ser ullzadn para cubrir pérdidas futuras o para aumentar cl capa! 
Reserva facultativa: Represonta apropiaciones de utlicados a critoio de los 
accionistas y autorizadas mecianto actas de Junta General 

Rosultados acumulados. El salda de esta cuenta ostá u disposición de los 
accionislas de la Compañía y puedo ser ullizado para la distibución do 
dividendos y ceros pagos, talos como ro Iquidación de mpuestos, eto 

  

  

No SALDOS Y :CIONES CON PARTE: ¡CIONADAS: 

AL 31 de diciembre de 
2014 2013 

uentas y documentos A. 
Construcosimos 200,892 198.566 
Fdewcomiso Vila España dos urtanis 2.180.240 1989208 
Fideicomiso Vila España dos urbanas 4,188,320 5052245 

Galeanocor 1618 
Vermiglo SA 480.895 189787 
Sambacty S.A. 4.493 21500 

Promote 07e 20.882 Tr n8.887 — 1TORDE 

Otros activos: Galeanocor S.A, 276,687 276.421 
WslbúFinancialServices Corp. 224,503 424,503 
Everea! Management S.A. 280,109 280,199 
Vudselnvestmont SA. 204.418 264.418 
Vermiglo SA. 97 925877 

  

TT 100087 2108
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N. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS. (Continuación) 

a documentos por pagar; 
Vemigio S.A 

  

Cuontas y documentos por pagar a 

  

largo plazo: 
Vermiglo SA. — 2250.00 _ 808518 

2,250,000 

O. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA; 
La normativa para Precios de Trarsleroncis vigonte en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efeciuado operaciones con 
partos relacionadas locales y/o domiciladas an el extenor, dentro de Un mismo 
periodo fiscal on un monto acumulado superior a USS3 milionas, debon presentar 
al Saricio de Rentas Intemas el Anoxo de Operacones con Partos Relacionadas, 
¡que simplemente es una revelación de las Iransaccionos de ingresos y gastos por 
compañía rolucionada, 
Aquollos contribuyuntes que hayan afectuato operacionos con partes 
relacionadas locales ylo domicllelas en el extonor, dentro de un mismo período 
fiscal en un monto acumulado supertor a los US$8 millones deban presentar 
adicionalmente al Anexo, el Iin'erme Intogral de Precios de Transferencia. 
La Aciminisiración Tributania, en ejurcicio do sus facultades lagales. podrá solicitar 
mediante requerimientos de intormación a los contiibuyontes que reaicon 
operaciones con partes relacionadas al interior del país o en el extoror, la 
presentación de ls nformación conduconie a dotorminar su en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competancia cl confommlcnd con la Ley 
Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Imtemo que entraron en vigancia 
desdu el 1 de enero de 2010 determinan que los coniribuyentos que realicen 
operaciones con partos relacionadas quedarán exentos de la Eplicación del 
régimen do precios de transferencia, siempra que: 

+ Tongan un Impuesto causado suporlar al 3% do sus ingrasos grawables. 
+ Norealiven operaciones con residentes on países iccales proferentes, y 
+ No mantengan susento con el Estado contrato para la oxploración y 
explotación de recursos no ronovabies. 

P_ PARTICIPACIÓN OS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES 
TOA 2 

De acuerdo al artículo 37 de la Ley Orgánica do Régimen Tibutario Intomo, las. 
sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedades 
extanjoras domiciladas cn el país y los establocimientos permanontas de 
socudades extranjeras no domielladas, que obtengan ingresos gravables, oatarán 
sujetas a la taa impositiva del 22% sobro su base imponible
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A, PROURBANIS 

P PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuación) 

Las sociedades que reinvertan sus ulidados en ol país podrán abtoner una 
reducción de 19 puntos porcontuales de la lara del Impuesto a la Renta sobra el 
monto reinvertdo en aciwos productivos, siempre y cuando lo destinan a la 
acqusición de maquinarias nuevas o equipos nuavos, aslivos para nego, mataria 
vegelativo, plántulas y lodo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, 
¡ganadera y de foricullura, que se ullicen para su actividad producía, asi como 
para la adquisición de bienes relacionados con Investigacion y lecnología que 
mojoren produciiadad, generen diversticación produciva e incremenio de 
empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y 
cumplir con los requisitos que se establecerán en ol Reglamento de la Ley. El 
aumento de captal debe Inserbieso en el respectivo Registro Marcanil hasta cl 31 
de diciembre dal ejercicio impositivo posterior a aquel en que so generaron las. 
utlidades materia co la relnvorsión 
Las leyes laborales vigentes ostablecen como beneficio para low Irabajacores ul 
pago del 15% de las utidades liguidas de la sociedad, antes del cálculo del 

  

La bosa del cálculo para dotorminar la base imporible del impuesto a a renta de la 
Compañia, fue el sguiento: 

  

e Persia del ejarcoio (S0OGáS) —— (e61E07 
Más Gastos no deducibles — RO 2800 
Ulla (Pérdida) gravable rro O 0427 
Anticipo callado m 85062 105.550 
Anto pendiente de pago 25,101 69,560 
Retenciones on a fuante en el año 2030) (e5a01) 

Crédto tributario de años anteriores — Gee (88510). 
Saldo Impuesto a ha renta por pagar 0847 
Salto favor del contiuyonte _ e 

  

(1) Durante el 201413 ompresa pagó un anticipo a la renta por US$G9.362 
Ano loner impuesto causado, esta se vuolve impuesto defítivo, 

Q. CONSOLIDACIÓN A LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

Nuciamo Resolución No. SC.ICLDCOP G 14.003 del 14 de febrero de 2014, la 
Superintondencia de Compañias expidió lus normes para ía preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
entidades inlagrantes de los grupos económicos establecidos por el Semvicio de 
Rentas Intemas. 

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúa de la mencionada consalidación: 
a la información financiura de las personas nalurales, las emprosas cet exterior, 
las personas jurídicas que no están hajo ol conto! de la Superintendencia de 
Compañias y aquelau empresas que hayan sido excluidas da los Grupos 
Económicos por ol Servicio de Rentas Interas.
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REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO. 

Y OTROS DELITOS



  

  

basnera advisere 
REVISIÓN PG TE /O DE LAS MEDIDAS DE 

'NCIÓN DE LAVADO IENTO DEL Yi Y 

  

Alos Accionistas 
PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS 
Guayaquil, Ecuador 

1. Por disposicón exoresa do la Superintendencia de Compañías mediante 
Resolución SC.DSC.G-19.010 publicada en ol Registro Oficial No, 112 ce 30 de 
cclubre del 2013.0n la cual se establacieron mecanismos de prevención para 
prevenir el lazado do acivos, financiamiento del terrarismo y oros delos que 
¡eden aplicarlas empresas ce los sectores de venta ce wohículos construcción y 
¡actor inmobiliario. Sogún lo establecido en el anculo 38 do osta Resolución, en 
calidad de audilores extemos, debemos verificar el cumplimiento de las pelicas 
procedimientos y mecanismos intemos implementados por el sujeto obligado, 

2. Medianta Resolución No UAF-DG-SO-2014001 del 27 de mayo ce 2014, 
publicada en el Rogístro Oficial No. 263 del 7 de julio de 2014, la Unidad de 
Ansisw Finencioro expido mí Instucivo para la prevención de los deltos de 
lavedo de actwos y financiamiento del terrorismo da los sujetos obíigados a 
informar a la UAF, que recuinre que los sujetos obligados u informar deberán 
¿blenor nu resplvo código do estro en la UAF en un pazo máximo de 90 
ls 

Mediante Resolución No UAF-DG-50-2014-002 del 3 de jullo e 2014, se amplió 
plazo para el plazo para cbienor el código de registro hasta el 15 de marzo ce 

2015 y para el inicio ce la entrega de los reportes a la Unicad de Análisis 
Financioro hasta el 15 de jullo de 2015 

    

4. PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.APROURBAMIS, tiene como 
actvidad principal la compra y venta de biens inmueblos, por lo cual está sujeía 

al cumplimiento de las disposiciones de la Resolución SC.DSC:S 13,010. antes 
retenida. 

  

5. En base a instrucción indicada, verfcamos el cumplimiento de las políticas 
procedimientos y mecanismos internos implementados por la empresa par la 
prevnción ael lavado de activos, fnanciamiento del lerrarismo y otros dell. 
Según lo establecido, la empresa está en la cbigación do implementar hasta el 
dere de los estados financieros los dos primeros procosos. A continuación 
nuestos comentaros: 
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+ La Compañía ha designado como Oficial de Cumplimiento a Ninta Virginia 
Romero Roman. mediante Resolución No. SC.ONPLA 14.0388.0001745 el 
21 de marzo de 2014 actualmente sigue siendo la misma funciona 

+ La Administración claboró un cronograma, mediante el cual pueda medirse. 
el nivel de cumplimento de todos los requerimientos de la 
Superintendencia de Compañías. 

+ La Compañía elaboró el Manual de Prevención de Lavado ce Aciivos y al 
Cócigo de Étca, mismos quo serán enviados a la Superiniendenca de 
Compañías para su aprobacion. 

Este informe tone como único propósito la mencionado en el primer párrato y ha 
sido preparado oxclusivamente para uso do ls Superintandencia de Compañias y 
la Admnistración de la Compañía y no puedo ser distribulco por ningún concepto 
A terceras porsonas o entidados. 

(4FCG, LG 
27 e mara de 2015 TS Sunyacil Enuader Lacenca Polsiona No 18.485 

Suporntendoncia de Compañlos, Valores y Sos No 915


