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PROMOTORA INMOBIEJARIA LRBANIS 5.A. PROURBANIS
Guayaguil, Ecuador

1. Hemos examinado fos estados financieros adjuntos de PROMOTORA INMOBILIARIA
URBANIS §.A, PROURBANIS, que incluye los estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2013 v 2012, ks esladeos de resuitedos integrales, cambios en el
patrimonio v fluje de electivo por los ahos terminados et esas fechas v un resumen da

las politicas contables mdas significativas v obra  informacisn ﬁnanslera mxplicativa
{Expresados en USDékares).

Responsabiidad de la Administracién sobre los Estados Financieros:

2. Lla Adminisiracion es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
esios estados finsnoiergs, en concordancia con las Notmas Internacionales de
Informacion Financiera (MUF) Esta responsabilidad incluye el disefa, implementacion
y mantenimienio del control interna que permita la elaboracidn de estados financieros
titwes de eguivocaciones matarizles, debido a fraude o error; la seleccion vy aplicacion
de apropiadas politicns contables, v, o determinacinn de estimaciones contables que
saan ko suficientemante razonables de acuerds con fas circunstancias,

Responsahilidad del Audibor:

3. Muestra responsabilidad es sxpresar una opinidn sobre log mencionados estados
financieras, basada en nuestra auditoria, Nuestro examen se efectud de acuerdo con
Marmas Internacionales de Auditoria.  Estas normas requiersn gl cumplimiento de
disposiciones éticas, 88i como |a planeacidn vy ejecucion de una audiioria que tenga
coma objetivo obtensr una segurldad razonable, pere no absoluta, para determinar si
los estados financieros se encusniran libres de errores rateriales. Una audiforia
implica ia sjecucion da procedimientos para oblener evidencia suficiente zabre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos selaccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracién de riesgos por equivocaciones
materiales gue puedan afectar los estados financieres, debido a error o fraude. Al
realizar 1a valoracion de estos riesgos, ef auditor considera el condrol interna relevante
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, o gue |e
permite disefar procedimientos de auditoria gque sean apropiados g las circunstancias,
pett ne con el propdsitn de expresar una opinian sobre la efectividad del control
ineino de fa Compafia. Una auditoria tambien evalda las poliiicas contables utilizadas
y la raronabilidad de los astimados conlables realizados por ta Adramisiracion, ast
coma la evaluaciin de la presepfacidon de los estadgs financieros torhados en
confuntn. Mosolros creemos que la evidencia de auditorfa obtenida es suficiente vy
apropiada para sustentar nuestra opinidn,
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Opinian:

4. En nuestra opinian, os estados financieros adjiunios expresan, en lodoes los aspectos
significativos, la imagen fiel del pattimonio vy de la sHuacion financiera de
PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS al 31 de diciembre de
2013 y 2012, asi como de los resultados de sus aperaciones y de fos flljos de efectivo
currespondientes a |os gjercicios anuaies terminados en dichas fechas. '

,

1 . . _:.._L—Uw ________ J.-I_-LS -_E
9 de mayo de 2014 kdgar Naranjo L. '
Guayaquil, Ecuador lLicencia Profesional No.16.485

Superintendencia de Cornpafitas No.G15



PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS 5.A. PROURBANIS

ESTAROS DE SITUACION FINANGIERA

{Expresados en USDolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efective v equivalentes af efectivo (Nota C)
Cuenias y dosumentos por cobrar (Nota D)
Pagos anticipados (Nota )
Otros activos corrientes (Nota )
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

PROPIEDADRES ¥ EQUIPOS (Nata G)
INVERSIONES A LARGO PLAZO {Nota H)

OTROS ACTIVOS (Maota |}
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIBONIQ
PASIVOS CORRIENTES:
Sobragire bancaria
Obhgaciones Bancarias {MNota J)
Cuentas y documentos por pagar (Nota K)
Porcion corriente del pasivo a largo plazo (Nota M)
TOTAL PASIVCS CORRIENTES

GCUENTAS Y DOCLUMENTOS POR PAGAR A
LARGO PLAZD (Nota L)

PASIVOS A LARGO PLAZO {Mota M)
TOTAL PABIVOS

PATRIRMONIO (Nota M)
Capital social
Hesarva legsat
Heserya faculiativa
Eesultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIC

e Gerante Seneral

Al 31 de diciembre de

2013 2012
44,402 721422
8.606.778 3,919,288
28,774 166,122
1,796,721 5,213,845
10,566,675 9,371375
49 420 166,948
162,641 8,803
2545 B42 1,400,296
13,374,578 10.047 423
4664 10,033
145,800 480,000
11,547 885 9,657 872
96,278 96,278
11.804.617 10,044,183
1,885,231
50,072 231,395
73,325 820 10475578
595,972 595,972
48,054 48,954
138,400 138,499
{1,238,767) (311,580}
(455,342) 471,845
13,374,578 10,047 423

ot

" Contadora

Vea notas a los estados financieros




PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS 5.4, PROURBANIS

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDolares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Veria de bienss
Senicios por gerencia de provectos

COSTOS OE VENTAS
(PERDITA) UTILIDAD BRUTA
QOTROS INGRESOS
OTRAS RENTAS
GASTOS DE OPERACION:
Gastos de ventas
Gastos de administracian

(Sastos Fhmancieros
Dtros gastos

{PERDIDA} UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
DE 1.OS TRABAJADORES EN i.AS UTILIDADES &
IMPUESTO A 1.A RENTA

Participacion de los trabajadores en las utilidades (Nota P)
Impuesto a la renta (Nota P)

(PERDIDA) UTILIDAD DEL. EJERCICIO

J_#/” ' AD. Kigber Palma
) Gerente General

ARos terminados al
31 de diciembre de

2013 2012
38 567
5 389,053 5,048 646
5 425 600 3.948.640
5011 456 68 452
(2,585 856) - 3,680,194
4926216 12 066
14,764
1180772 1,849,170
1,713,838 t 865 634
55,350 3,758
256.700
3215 758 3,788 582
(861,637) 103 698
16,565
55 550 51,938
(927 487) 16,205

Contadora

Vaa notas a los esfados financieros
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FLULIOS DE EEECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:

PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS 5.4, PROURBANIS

ESTADOS DE FLAJOS DE EFECTIVO

(Expresadas en USDdlares)

Afos terminacos al
3 de diciembre de

Efective recihida de clientes
Efective pagado a proveedores v empleados

ittereses pagados
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERALCION

FLWIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE

INVERSION:

Adicién de propiedades v equipos
Venias de propiedades v equipos
Inversiones a largo piazo

Otros actives
EFECTIVO NETQ USADO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADRES DE

FINANCIARMIENTO:

Obligacicnes bancarias
Pago de oblgaciones

EFECTIVG NETO USADO EN ACTIVIDADRES DE

FIMANCIAMIENTO

DISMINUCION DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES Al

EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y.EQUNALEHTES Al
EFECTIVO AL INCIO DEL AND

SALDO DEL EFECYIVO Y EQUIVALENTES Al
EFECTIVCO AL FINAL DEL ANG

2043 2092
7,203,092 8,382,626
(5453 704 (5,973,904
(153 877)
1,745,205 2 250, 144
(3.166) (60,568}
38,454 152
{183.838) {304, 138)

(1,145,546)

{1,264,086) (444 574)
145,800 575,000
(6587223 (2,584.521)
{512.922) (2,009,521)
(27,720) (203,650
_ 72,422 276,072
44 402 72,122

Ah. Kieber Falma
Garente General

Yesa notas a los estados fmancieros

' EPA Ba‘tty Eené[cazar

i Contadora



PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS § A, PROURBANIS

ESTADOS DE FLUIOS DE SFECTIVO

{Continuacion)

{Expresadoes en UEDMares)

Anfos terminados al
31 de diciembre de

2013 20%2
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Pérdida {Utilidad} del epercicio {927 18T 36,205
Ajustes por
Depraciacin 582945 59,867
Depreciacitn en venta de propiedad y equipo f26,054)
Frovisidn para jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio 5,554
Asustes para jubilacidn patronal y boniticacion por
desahucio {8,080}
(BG7 381} 0072
Variacion en actives v pasivos corriantes:
Cuentas v docwmentos por cobrar (4. 777.492) [2.445 208)
Ofros activos corfientes 3417124 1,871,702
Gastos acumulados 137,348 {97.173)
Cuentas y documentas por pagar 1.680.013 3425832
Sobregivo bancario (5379
Cuertas y documenios por pagar a largo plars 1.885.231
Fago de jubilacidn patronal y desahucio {166)
: 2 548578 2154073
EFECTIVO METO PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE
QPERACGION 1,745,268 2 250,145

L S

T Ab. Kisber Palma
Gerente General

Yea notas a los estados fingncieres

L Contadora




PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS §.A. PROURBANIS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2043 ¥ 2012

(Expresadas en USDdlares)

A, PROMOTORA !NMDBIHMA EIRBAMIS § A PROURBANIS:

ia Comparia se constituyd e 2% de noviembre de 2004 en la ciudad de
Guayaquil, Replblica del Ecuador con ef nombre de PROMOTORA
INBMOBILIARIA URBANIS S A, PROURBANIS, Su actividad principal es fa compra
¥ venta de bienes inmuebles, asi como |a promacidn, comercializacion y garencia
de proyectos inmobiliarios para sector plblico y/o privado.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE;

La Compania mantiene sus renistras condables en USDdlares, de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiem, las que han sido
utilizadas en & preparacion de los estados financieras.

A continuacion mencionames las praclicas contables mas impordantes que
Utfizé 1a adrmimstracion: .

Bage.  de preparmacion. ¥ . presentacidn: For  disposicidn de’ la
Superintendencia de Companias de a2 Repiblica del Ecuador, la Compaiiia
adoptd para el gjercicio 2011, las nommas internacionales de informacion financiers
{MHF) emitidas por e Comilé Intemacional sobre normas de confabilidad (|ASB) de
fa Federacidn Internacional de Contadores (IFAC)

Efectivo_y_equivalentes gl _sfective: Conslituyen fondes de inmediata _
disponibilidad de fa Compafiia. El efectiva comprende tanto el efectiva como los

depdsitns a |z vista, Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liguides, gue son facimente convertibles en importes determinados de

- efective, estando sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su valor,
Una inversidn sera eguivalente al efective cuando tenga vencimiento en fres
meses o manos desde [a fecha de adquisicién.

Activos financierns; La Compafia clasifica sus activos financieros en las
siguteniss categorias:

Cuentas v documentos por cobrar incluyen principalmente los saldos por
cobrar g clientes v corresponden a los monios adeudados por fa venta de
sarvicios en &l curso normal de operacionas, Son aclivos financieros no derivados
fue dan derache a pagos fijos ¢ determinables y que no colizan en un mercado
activo. Se intluyen en & aclivo comienie, excepio poT tos de vencimienio mayor a
12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

La Compafia reconoce un activo financiero en el estade de situacion
financiera a |a fecha de ta negociacion. Los actives son medidos inicialmente a su
valor razonable mas cualguier costo atribuible & fa fransaccion, gue de ser
significativo, es reconocido come parte del active financiero.



PROMOTORA INMOBILIARLA URBANIS 5.A. PROURBANIS

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE_CONTASILIDAD MAS IMPORTANTE:
{Confinuacitn :

CHros activos comentes: Comprende terrenos v viviendas en caonstruccion,
o5 cuales se valoran al costo de adguisicidn f producsidn o al valor razonable, en
el menor de los dos.

Propiedades v equipos: Se registran a su valor de cosio. Las emogaciones
nar mantenimiento y reparaciones 58 cargan  a gasios al ncumirse  en ellas,
migntras gue lag mejoras de imporiancia se capitalizan, La depreciacién se
calcula por el métodao de linea recta, tomando somo base [a vida (il estimada
de los activos relacionados.

La vida atit estimada de los activos fijos es como sigue:

ACTIVOS _ ANOS
Muebies v enseres 10
Eguipos de computacion _ 3

- Otros activos 10 -3

Inversiones & argo plazo: Estan registradas al valor nominal.

Pasivos Tinancigos; Los pasivos financieros se clasifican en las siquienies
categorias: "Otros pasivos financieros®, gue  incluye prncipaimente: Cuentas por
pagar proveedorgs y préstamas, 5e incluyen en ! pasivo corriente, exceplo por
fos de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
sitracion financiera.

La Compafiia reconoce un pasive financiers en el estado de sifuacion
financiera a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a
pagar 2| pasivo.

Los pasivos financieros son meadidos a su valor razonable mas cualquier
costo atrbuible a ta transaceion, gue de ser significative es reconocido como parle
del pasivo financiem.

Se registran inicialmente a su valor nominal. No existen costos de
ransaccionss  significatives  mouridos & momero de su coniratacion.
Posteriormente =& miden al costo amortizado utifizando lag tasas de interes
pactadas. Los intereses devengados gue corresporden a préstamos utilizados en
el financiamiento de sus operacionas se presenian en el estado de resuliados
integrales en el rubro gastos financieros.

- Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compafia
ssnecificadas en ¢l conlrato se han liguidadeo.

Impuesto a ia venta cordente; El cargo por impuesto a la renta corriente se
caicula mediante ia iasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables y se
carga a los resuitadm; del afio que se devenga con base en &l impuasto por pagar
exigible,
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS $.A, PROURBANIS

B. .RESUMEN BE_LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
(Continuacian)

A pariv del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor 18 norma gue exige af pago
de un anticipe minimo de impussfo a la renta, cuyo valor es galculado en funcion
de las ¢ifras reportadas f 3o anterior sobre e L.2% del patrimonio, 0.2% de los
cosios vy gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y §.4% de los activas.

b.a referida norma establecis dgue en caso de que el impussto a la renta
tausado sea menor que &l monto dal anticipo minimo, esle Ulimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos gue of contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su dewdlucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma gue rige la devolucion de este anticipe.

Participacion de [0s {rabajadorés en |as utilidades: Calculada en funcidn del
15% de {a uliidad coniable anual antes del impuesio a la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigenle, Se registra con cargo a
resulfados v se presenia como parte de jos costos de ventas, gasios
adiministralivas o gastos de ventag en funchdn s‘ie ta lebor de & persona
beneficiaria de este beneiicio,

Vacaciongs: Se registra el costo correspondiente a las vacaciongs del
personal sobre base devengada,

Décimo tercar v décimo tuario sueldos: Se provisionan y pagan de acLJEFda
a la legislacidn vigente en &l Ecoador.

Provision para jubilacion Dah‘ﬂnai. ¥ _honificacion. por _desahucio; Se
tontabiliza sohre la base del estudio actuarfal realizado por consullores
especializados. Las provisiones se registran contra resultados,

Reprasenta la pravision por jubilacion patronal a que fienen derecho de
acuerdo con ia legislacion laboral ecualoriana, los empleados y trabajadores qus
han cumplide 25 afos o més de servicie o que cumplieren ese tiempo en forma
imintermurmpida dentro de fa Compaiia.

La pension paironal no poadrd ser inferior al salaro minime wifal general
decretado por el Gobiemo. En el caso de doble jubilacién, por parte del Instituto
Ecuatoriang de Seguridad Social ([ESS} v la Compaitia, la pensidn patronal, sera
como minimo el eguivalants al 50% del salzdo minimo vital,

Seqtin lo establecido en et Codigo del Trabajo, en agqueslios casos en que
lan retacion laboral termina por desahucio, el empleador bontficara al irabajador con
una indemnizacion squivalente al 25% de la dfima remuneracién mensual por
cada afic de servicio prestado.

Reconocimiente de ingresos v qasios:
Ingresos: Se reconoceran coniablemente cuando los servicios prestados

por la Compafiia hayan sido devengados o cuands s& transfiera la propiedad, en
et caso de la venta de un bien,
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS $.A. PROURBANIS

B. RESUMEN DE 1OS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE;
{(Continuacién)

Las ingresos por intereses ganados se registraran cuando se devenguen v
se provisionardn en el parodo al que correspondan.

Gastos: Los gastos que se relacionan con eb perindo, s& registran en
resuiados cuando se conocen.

- Los intereses pagados se regisirardn cuando se devenguen y se
provisicnaran en gl periodo al gue correspondan.

Adminisiracion de desgos:

Fagiores de riesgos financierns: las actividades de la Compania la
exponen g una variedad de resges financieros: riesygo de cambio, riesgo de
crédito, fesgo de liguidez, riesgn operacional, entre otros. El programa general de
administracidn de resgos de la Compafila se concenta principaimente en o
impredecible de los mercados financieros vy trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempefio financiere de la Companla.

| 2 gestion del riesgo esta controlada por la Administracion de la Compaiia
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas. El departamento financiero
antfica, evaiia y cubre 108 riesoos Bnancieros en estrecha colaboracion con las
unidades oparativas de la Compafiia.

La administracion de desgos incluys:

Rizsgo de cambio

Riesgo de orédite

Riesgo de liguidez

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de
efectivo

» Riesgo operacional

Rigsgo de cambior Todas las transacciones que realiza la Compafiia san
vactadas en U.B. Dolares, por tanto 1o tiene exposicion al riesgo cambiario.

Riesgo de orédito! Es el rigsgo de pérdida financiera que snfrenta la
Companla en un instruments financiere si la contraparie no cumple con sus
gbligaciones contractuales.

A la fecha e l0s estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudigran ingrementar & riesgo de pérdidas.

Rigsgo de liquidez Es &f riesgo de que la Compafia tenga dificultades
para cumplic con sus obligacionas asociadas con sus pasives financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros actives financiers.

Et departamento financiero hace un seguimienio de las previsiones y de las
necesidades de efedtivo de la Compahia con la finalidad de determinar st cuenta
con suficiente efactive para cubrir 13 necesidades operativas y de inversién al
tiernpo que trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de
elias en caso de ser requerido.



12

PROMOTORA INMOSILIARIA URBANIS 5.4, PROURBANIS

B, RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CQMTABILIDAD MAE IMPORTANTE:
(Continuacian)

Riesgo de taga de interes sobre el valor razonable v los fluios de efectivo:
l.a Compafifa mantiene sus inversionss en acciones registradas a su valor
nominal, por o gue No isne exposicitn & este rfesgo.

Riesqo_gperacional; Estan asociados con las pérdidas monetaras que
puaden surgir, por problemas de jos sistemas, procedimientos no establecidos
para los distintos procesos, falias de las perscnas que manejan el proceso o por
averios externos, Bl objetivo de la Compafiia es administrar el fesgo operacional
para asi limitar las pérdidas financieras v los dafios a la reputacidn de ia
Compafia alcanzanda su objetivo. La responsabiiidad basica por el desarrollo y la
implementacian de controles para tratar el riesgo operacional estd asignada a la
Gerencia. Esta responsabilidad esta respaidada por el desarrollo de normas
generales para la administracion del fesgo operacional, que incluve los controles
y los procesos, tales como:

v Reguermientos de adecuada segregacidn de funcionss enire varas
funciones, roles y responsabilidades, _

Requérimientos de conciliacién y monitorea de transacciones.
Cumpliimienio de requerimientos regulatorios y legales,

Documentacion de controles y procedimientos,

Requerimientos de  evaluacidn periddica det resgo  operacional
enfrentado, vy la ioneidad de los controles y procedimientos para
abordar los riesgos identificados,

Planes de contingencia.

Normas eticas y de negocios.

Mitigacion de riesgos.

E T ¥ w

Moneda local: A partir del 10 de enaro de 2000 el USDdlar es la moneda de
uso local en la Replblica del Ecuader,

€. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EEECTIVQ:

Al 31 de diciembre de

- LN 2012
Caja ' 5,956 39,280
Bancos locales . 38,446 32,842
44 402 72122

D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR;

Al 31 de diciembre de

. 2013 2012
Clianles locales ' {1} 517,160 g7.845
Empleados _ . 15480 - 43,740
Campafitas relacionadas (Nota O} 7,753 008 31.468,294
Otras cugntas por cobrar _ 224231 205,163
Anticipo a proveedoras _ _ 150,890 - 104,253

8.696.778 3,819 286
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3. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR: {Continuacion)

(1) Corespende prnncipaimente US$475,.940 por fa comercializacion de bienes,
gue el fideicomiso prometic en venda a favor de Asociacidn Mutualista de
Ahorra y Crédio para la Vivienda Pichincha, y recaudar los recursos
cottasnandianies a los pagos que los terceros en oalided de Tuevos
preminentes compradores,

E. PAGOS ANTICIPADOS:

Correspande principalimente a US$158,421 (LUS$66,691 an el 2012) de crédito
tributaria por retenciones en la fuents.

F. QTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2013 __2ma2
Obras y proyedcios en desanolio {4) 139,545 4. 824 BS54
fnveniarios 442 457 242053
Materales y siministes 34619 46,808

1,796,721 5213845

{1} Corresponde a los costos dirsctamente relacionados con & inicio de lfos
trabajos de construccion, vias de accese y urbanizacidn del Proyeclo Villa
Espafia.

G. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Saldos al : Zaldos al
2140172013 Adiciongs Werntas ~ Reclasific 311202013
Instalaciohes _ 11,1681 11,161
Muebias ¥ ensefes 167,222 455 £19,$01) 142 576
Eguipe de oficina 166,008 L2711 {14,143 154 666
Ofros actvos fijos 85658 _ (5,210} (11,161} 58,285
412,976 3,168 {38,454} 37T GBE
Depreciacién scumulada {246.027)  (88.285) 28,054 o (278,268}
4B B49 §0T, 128 12,400 88,420

H. INVERSIONES A LARGO PLAZO:

_Ad 31 de diciembre de

: 2013 _ 2012
Galeanrotom S.A. Bol 600
Construcosmos _ 750 789
Fideteomise Mercantil Villa Espaha 2 2,000 2,000
Fideicomiso Malaga 4 404 4 404
Fideicomiso Mercanti Villa Espafia 2
Urbanis 1.000 1.000
Fideicomist Mercantt Villa Espaha 2 -
Urbaniz 1H 1,000

Vermiglio S.A. (1} 152,838
. 162 641 8,803
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H.

INVERSIONES A L ARGOD PLAZD: {Continuacion)

14

(1) Corresponde a la tesidn de acciones de Abberton Management LLC,

realizada & 21 de marzo de 2013,

OTROS ACTIVOS:
Al 31 de diciembra de
. . . 2013 2012
Compafias relacionadas (Nota () 2.101.418 208 267
Depositos en garantia 45 543 90,402
Publicidad 14,183 41,366
Instalagiones (1) 275,388 360,254
Concesidn Plaza Orellana 18,569
Marcas y patentes 551
2 545 842 1,400,296

(1) Presenta los valores pagados por adecuaciongs de puntos de venta y oficinas.

CELIGACIONES BANCARIAS:

Fecha de Ad 31 de diciembire de
Bopge Emlsion ~ Venclimiante  Taga 2013 2n1E
Fanco de la Productidn 5.4,
Prod ebaaca 2OICTI20E inNF2015 B 76% 304,14
Ranco de & Producgidn & 4,
Frodubanzn anMaianz DEiEEE013 B 5t 184,008
Bance deda Produscian 5.4,
Produbanco HESI K BFi1 2014 QTGN _ j4s.800
145, 80 450,000

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

2013 2012
Proveadores . 483,575 447 882
Anticipos de clienies (13 10,745 349 B.356 889
Felepciones @ impugstos 29,9808 368,652
Obligaciones por pagar 121,055 225160
Acreedores varios 262 607 258,270
Intereses acumuiados 4,275
Ofros . 1,113

11,647 885 9 BAT BT2

{1} Corresponden a valores enfregados por fos clientes para la adquisicion de su
vivienda y que seran liguidados una vez que s& emita {a factura.

CUENTAS ¥ DGCUMENTGS POR PAGAR A LARGO PLAZOD:

Al 31 de diciembre de

L 2013 20142
Comparfifas relacionadas {(Nota O) _ 806 516
Cuentas pof pagar def exterior {1) 1078715
: 1,885,231

(1} Corresponde a Abberion Management p:::r cesion de accionss vy prestamos de
‘u’armtgtm SA. :
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M. PASIVOS A LARGO PLAZO:
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Al 31 de diciembre de

_ : . 2013 2012
Obligaciones bancaras a largo plazo {1} 98,278 275,040
Jubilacidn patronal {(2) 32,103 45 457
Bonificacion por desahucio {2) 17,964 7,216

144,350 327,673
Paorcion cormriente {98,278) (98,278)
50,072 231,305

(1) Las obligaciones carresponde o siguiente:
} Fecha de _ Salor

__ Banco . fmisidn Yencimignta Tasa 213

Banco del Gueyaquil 5.A. 1611252012 20/08/2014 9.44%, 05,278
96,278

Porion comeete 196,278
{2) Elmovimiento de &sta cuenia s el siguiente:

Jfubilacidn
Patronal _Desahucio Total

Satdo al 1 de enere de 2013 45,437 7216 52673

Prowisidn 2,342 4. 243 £,534

Pagos {1686 [166)

Ajustes : (15,691 6702 (8,080)

Baldo al 31 de diciernbre de 2013 532,108 17,964 B0, (72

PATRIMONIO:

Capital social: Represenian 505 972 acciones comunes - aulonizadas, emitidas v
en circulacion al valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaliia
debe transgferir el 10% de las wtilidades liquidas y realizadas a la reserva legal,
hasta completar el 50% dal capital suscrito y pagado. Esta reserva no pueds ser
distribuida a los accionistas, exceplio en case de liquidacién de ia Campafia, pero
puede ser uttizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: Representa apropiacionss de utitidades a criterio de los

accionistas y autorizadas mediante actas de Junta General,

Resuftados acumulados: £l saldo de osta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de |a Compailia y puede ser ulilizado para la distrbucion de
dividendos y clertos pagos, tales como ra liguidacién de impuestos, ete.
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0. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembye de

2013 2012
f;uentas y documentos por gcobrar, 0000
Construcosiios 198,666 87,366
Fideicomise Villa Espafia dos urbanis li 1,.889.808 700,681
Fideicomiso Villa Espana dos urbanis 052245 TRY 108
Deviso 5.4 212,071
Vetmiglio S A, 468,757 1,531,034
Sambociy S5 A. 21,680 18,837
Promautiet 26,852 21.406
7. 759,008 3,468,204
Otres activos:
Galeanocom A, 276421 471,038
Malibu Financial Services Corp. 424503 185,503
Everest Managenent S.A. 280,195 113,363
Vudse investment S.A 284418 138,353
Vermiglio S A, 925 877
2,191 418 008 267
Cuentas y documentos por pagar a
large plazo:
Vermiglio S.A. - 806516
BOG 516
l.as transacoiones al 31 de diciembre de 2013 son como sigue:
. Gerventia oe Reembolsio
Ingresos: Proyectos de gastes
_ Fideicormisa Villa Espafia dos urbanis # 494 666 1031975
Fidetcomiso Villa Espafia dos urbanis 162,619 3,834,074
Wermiglio S.A. ' 437089 .
1.094 384 4. 865048

PARTICIPACION, DE 1LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES &

IMPUESTO A LA RENTA:

~ La Ley Orgénica de Regimen Tributano Intemoe y su Reglamento, establecen que
las sociedades constituidas en ef Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais ¥y los establecimientos permanenies de
sociedades extranieras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén
sujetas g fa tarfa imposiiva del 24%, 23% v 22%, sobre su base imponible para

los afios 2011, 2012 ¥ 2013, respactivamenta.

Las leyes lahorales vigentes establecen comp beneficio para los trabajadores e
page del 15% de ias utiidades liguidas de la sociedad, antes del calculo del

impuesio sobre {a renta.
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P. PARTICIPACION DE FOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacisn)

La base del caleulo para delerminar la participar;iéh de los frabajadores en las
utiidades de la Compania v la base imponible del impuesto a la renta de s
Campalia, fue el siguiente:

2013 2012
Férdida (Utilidad) del ejercicio (B61,637) 103,698
Menos: Participacion de los trabajadoces
en las ullidades 15,555
Mas: Gastas no deducibles 256,700 118,434
Menos: Deduccion por pago a trabajadores _
oo discapacidad : 9.977
Menos: Amortizacion por pérdida 36,205
UVtilidad (Pérdida) gravable (604.937) 158,395
Impuesio a la Renta causado 36,431
Anticipo pendiante de pago 65,550 51,038
Retenciones en la fuente en el afio _ (45.,451) {79,047}
Crédito fributario de afios anteriores (38,510) )
Saldo a favor del contribuyenie (18,421} (27,107)

Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La nommaiiva para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone gque los
gontribuyentes del Impuesto & [a Renta que hayan efectuado oparacionas con
parfes relacipnadas iocales yo domiciliadas en sl exedor, dentro de un mismo
petiodo fiscal en uh monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplemerde 85 Una revelacion de tas ransacciones de ingresos y gastos por
compaiia relacionada. '

Aguebos confribuyenies gue hayan efectuado operaciones conh  partes
relacionadas locales ylo domiciliadas en el exterior, deniro de un mismeo periodo
fiscal en un monto actmulado superior a tos USE5 millones debert presentar
adicionaimente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferancis.

La Administracion Tributara, en gjercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediarde requerdmientos de informacion g los coninbuyentes que reailicen
operaciones con pares relacionadas al intedor del pais o en el exerior, la
presentacion de la informacion conducenie a determinar si en dichas pperacionss
s aplict el principio de plena competencia, de conformidad con fa Lay.

Las reformas a la ley de Regimen Tribulano Interno que entraron en vigencia
peste o 1 de enern de 2010 determinan que los conttibuyentes gue reakcen
aperaciones con partes relacionadas gquedardn exenios de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

v  Tengan un impuesto causado superar al 3% de sus ingresos gravables.
e No realicen aperaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

v Mo mantengan suscrito con &l Estade contrato para la exploracion vy
explotacian de recurses no renovables.
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R. CONSOLIDACION A} 0S ESTAROS FINANCIEROS:

Mediante Resclucidon No, SCICILDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superntendencia de Compafitas expidid las noarmas para la pranaracion v
presentacion de los estados financierps consolidados de las compafias v ofras
entidades integrantes de ias grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Infernas.

E! segundo parrafe det articulo fercero, excepiia de g menciohada consolidasion
a la informacion financiera de las personas nalurales, las empresas del exterior,
ks personds juridicas que no estén bajo el control de la Superntendencia de
Compafifas v aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmices por el Servicio da Rentas Intermas.

En vista que la Compaiia no esta considerada por el Servicio de Rentas infernas
como Grupa Econdmico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
seqin el articulo tercaroe de la Resolucidn indicada,

5. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerde a ta informacidn disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el perindo terminado & 31 de diciembre de 213, no han ocurndo
gvenlas o circunstancias que puedan afectar la presentacidn de los estados
financieros & la fecha mencionada.



SECCION I3

. REVISIQN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADQ DE ACTIVOS, FIRANCIAMIENYTO DEL TERRORISMD
Y OTROS DELITOS



PKF & Co.

Actountanis &
busipess advisers

REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE

PREVENCIQN DE LAVADD DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMS Y
: OTROS DELITOS

& los Acclonistas

PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS 5.A. PROURBANIS
Guavaquit, Zouador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencta de Compaliias mediante Resolucion
SC.O5C.G.13.010 publicada en b Registro Oficlal No. 112 de 30 de octubre dal
2013.en la cual se establecieron mecanismos de prevencion para prevenit ef lavado
de activos, financiamiento del terrorismo y olros delitos que deben aplicar tas
ampresas de jos sectores de venta de vehiculos, construccion v sector inmoebiliario.
Sequn v establecido en el articulo 38 de esta Resolucion, en calidad de auditores
exiarnos, debemos verficar el cumplimiento de las politicas, procedimientos v
mecanismas imernas implementados por ef sujete obfigado.

2. Las medidas dispuesias pot |2 Superintendencia de Campanias mcluyen nombrar un
Cficial de Cumplimiento, definir politicas para conocer 2 los clientes y empleades,
definir perfiles de desgo, crear un cddigo de é&tica, implementar un manual de
prevencian, entre otros, Cormo en todo proceso de implementacion, sl Organismoe de
cortrol se ha establecido plazos [os mismos qua se detallan a continuacion:

S . Prazo para
Procesos de implemeantacion _ cumplimiento

e ey e N e E T

..... i
Someter a calificacion de Supenntendencla de Cumpaﬁlas al oficial 650 dias
de cumphimiento.

Befinicion de polticas, proced:m:eﬁ{déd?_ﬁweuantamos de prevencion ] 90 dias

de lavado de ac‘wns ¥ financiamiento det tefrorismo y otros defitos.

implementacion de Ths procesos pars & conocimients del dlienie 7420 dias
{identificacion, aceplacion de clientes, debida diligencia reforzada, |
personas polilicaments expuestasy, del mercado (segmentacion), del
colaborador/ampleado (levantamienls  de  infomacidnl vy det

corresponsal (fevantamiento de infommacian).

“Brocosos de moniiores. definicion de aleras, Sieiamas do andlels, | 150 dias
reporle y soflware para la aphcamén de ia nomativa.

"Emision del Codiga de Rtica y del Manual para [a prevencion de | 180 dias |
lavado de activos vy de inanciamiento del terrorismo y otros delitos,

ARX 593-4) 2455343 - 2450888 » Fax (593-4] 2450886 « E-mail phigiphtscuador tor « wwe phfecuador.com .
PEF & Co.» Sy, 9 de Gowbee 1911 v Los Rios. Bdifcio Finansur Fiso 12 OF. 2 « PO Bow: 02-08-2045 » Guayaguil » Eouadar

Tel (3H3-2] 2263955 - 22R3060 « Fax [523-3) 206514 - pkfum@pk*écuadur o
PEF & Co.» &v. Repliblica de El Salvardor 336 y Portugai. Edificie Prisma Norte Pise 4 GF 404« Quita « Ecwador

PES A T Cis 1493 Ra eaa e miesnrs Je s red de femas syl independiries PEF erminog Limilas
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS 5.4 PROURBANIS, tiene como actividad
principal la compra vy venia de bienes inmuebles, por lo cual estd sujeta al

cumplimiente de ias d!SpOSIEIGﬂES da la Resolucion SC.DSC.GA3.010 antes
referida.

En base a instruccion indicada, verficamos ef cumplimiento de las politicas,
procedimientos ¥ mecanismos intemos implementades por la empresa para la
prevencion del lavado de activos, financiamiento del teiiorismo vy otros delitos. Segin
to establecido, fa empresa estd en la obligacién de implementar hasta el cleme de los
gsiados financieros los dos primeros procesos. A continuacidn nuestros comentarios:

o« ba Compafila ha desighado come Oficial de Cumplimiento a  Ninfa Virginia
Romero Roman, madiante Resolucion No, SC.DNPLA 14.0368.0001745 o 21
de marzo de 20144,

o ba Adrﬁinisirac‘lﬁn ha iniciado ef proceso de implementacion, ha elaborada un
cranagrama, medianie e cual pueda medires Bl nivel de cumplintiento de
todos los reguenimiantos de 1a Superntendeancia de Compailiias.

»  La Compahla elabord el Manual de Prevencion de Lavado de Activos y ef

Codigo de Efica, mismos que serdn enviados a la Superintendencia de
Compafias para su aprobacion.

Este informe tiene como Onice propdsiio lo mencionado en el primer parrafo y ha sido
preparado exclusivamente para us0 de la Superpdendencia de Compafilas v [a
Administracion de la Compafia y no puede ser distribuido por ningln cunceptu a
terceras personas ¢ entidades.

P Ry PR
s a-dle _ O — “w,,] <v
9 de mayo de 2014 Eﬁgar ‘Naran_to I.. :
Guayaquil, Ecuador : Licencia Profesional Mo, 16.485

Superintendencia de Compaifiias No. 015



