
PKF 
Accauntants $e 
business aduisers 

PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS 
S.A. PROURBANIS 

Informe sobre el examen 
de los estados financieros 

Años terminados al 
31 de diciembre de 2013 y 2012



PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS $ A, PROURSANIS 
  

SECCIÓN £. 

SECCION ll: 

INFORME DE AUDITORÍA INDEPENDIENTE 

Dictamen de los auditores independientes 
Estados de situación financiera 
Estados de resuñados integrales 
Estados de cambios en ef patnmonto 
Estados de flujos de efectivo 
Notas a los estados financieros 

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISIÓN POR PARTE DEL. 
AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE PREVENCIÓN DE 
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO 
Y OTROS DELITOS



SECCIÓN | 

INFORME DE AUDITORIA



PKF 8 Co PEF 

Acoountants €. 

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES — P*ueness advsers 
  

Alos Acciomstas 
PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS 5 A PROURBANIS 
Guayaquil, Ecuador 

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de PROMOTORA INMOBILIARIA 
URBANIS S.A, PROURBANIS, que incluye los estado de situación financiera al 31 de 
diciembre de 2013 y 2012, los estados de resultados mtegrales cambios en el 
patrimonio y fiujo de efectivo por jos años terminados en esas fechas y un resumen de 
las politicas contables más significativas y otra informacion financiera explicativa 
(Expresados en USDólares) 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Einanereros 

2 La Administracion Os responsable par la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Intemacionales de 
Informacion Financiera (NHF) Esta responsabilidad noluye el diseña implementación 
y mantenimiento del control intemo que permita la elaboracion de estados financieros 
libres de equivocaciones matenales debido a fraude o error, la seleccion y aplicacion 
de apropiadas politicas contables, y la determnación de estimaciones contables que 
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del Auditor 

3 Nuestra responsabilidad os expresar una opinion sobre los mencionados estados 
financieros basada en nuestra auditona Nuestro examen se efectuó de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoria Estas normas requieren el cumplimiento de 
disposiciones éticas, asi como la planeación y ejecucion de una auditoria que tenga 
corno objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta para determinar sí 
los estados financieros se encuentran libres de errores matenales Una audttora 
implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobro los 
montos y revelaciones en los estados financieros Los procedimientos seleccionados 
dependen del juicio del auditor, mcluyendo la valoracion de nesgos por equivocaciones 
matenales que puedan afectar los estados financieros, debido a errar o fraude Al 
realizar la valoracion do estos nesgos el auditor considera el control intemo relevante 
para la preparación y presentación razonable de los estados finansteros, lo que le 
permite diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
interno de ta Compañia Una auditoria tambien evalua las politicas contables utilizadas 
y la razonaluidad de los estmados contables sealzados por la Adrnmsiracion, ass 
como la evaluación de la presentacion de los estados financieros tomados en 
corunto Nosotros creemos que la evidencia de auditora obtenida es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión 
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Opinión 

4 En nuestra opimon, los estados financieras adjuntos expresan, en lodos los aspectos 
significativos, la imagen fiel del patimomo y de la suacion financiera de 
PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S A PROURBANIS al 31 de diciembre de 
2013 y 2012 asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectwo 
correspondientes a los ejercicros anuajos terminados en dichas fechas 

EXC LC 
9 de mayo de 2014 Edgar Naranjo L- 
Guayaquil Ecuador Licencia Profesional No 16 485 

Superintendencia de Compañras No 015 

   



PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S A PROURBANIS 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Expresados en USDélares) 

A131 de diciembre de 

  

  

ACTIVOS 2013 2612 
ACTIVOS CORRIENTES" 

Efectwo y equivalentes al efectvo (Nota C) 44 402 72122 
Cuentas y documentos por cobrar (Nota D) 8696 778 3919288 
Pagos anticipados (Nota E) 28.774 166 122 
Otros activos cornentes (Nota F) 1,796 721 5213845 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 10 566,675 9371375 

PROPIEDADES Y EQUIPOS (Nota G) 29.420 166 949 

INVERSIONES A LARGO PLAZO (Nota H) 102,641 8803 

OTROS ACTIVOS (Nota 1) 2.545 842 1 400,296 
TOTAL ACTIVOS 13 374,578 10.947 423 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 

Sobregrro bancano 4.654 10 033 
Obligaciones Bancanas (Nota J) 145 800 480 000 
Cuentas y documentos por pagar (Nota X) 11 647 895 9657 872 
Porton corriente del pasivo a largo plazo (Nota M) 26 278 96,276 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 11894617 10.244 183 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A 
LARGO PLAZO (Nota L) 1885231 
PASIVOS A LARGO PLAZO (Nota M) 50.072 231 395 
TOTAL PASIVOS 13,529 820 10.475 578 

PATRIMONIO (Nota N) 
Capttal social 598 972 596 972 
Reserva legal 48 954 48 954 
Reserva facultativa 136 499 138 499 
Resultados acumulados 1,238,767) (311 580) 

TOTAL PATRIMONIO (455 342) 471 845 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 13.374 578 
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s Ab Kleber Palma * CABE Benalcázar 

Gerente General Contadora 

Vea notas a los estados financieros



PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS $ A PROURBANIS 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresados en USDÓlares) 

Venta de bienes 

COSTOS DE VENTAS 

OTROS INGRESOS 

OTRAS RENTAS 

Gastos de ventas 

Otros gastos 

IMPUESTO ALA RENTA 

  

Años terminados al 
31 de diciembre de 

  

  

2013 2012 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

38 587 
Servicios por gerencia de proyectos 2.389 033, 3 948 646 

2.425 600 3948 648 

5014 456 68.452 

(PERDIDA) UTILIDAD BRUTA (2 585 856) 3 880 194 

4925216 12.086 

14.761 

GASTOS DE OPERACION 
1189772 1849 170 

Gastos de administracion 1713 936 1865 634 

Gastos Financieros 55 350 73758 
256 700 _ 

3215758 3 788 582 

(PÉRDIDA) UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN 
DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 

(861 637) 103 698 

Participacion de los trabajadores en las uttidades (Nota P) 15555 
Impuesto a la renta (Nota P) 85 550 51938 

(PÉRDIDA) UTILIDAD DEL EJERCICIO (827 187) 36 205 

UA a 
yd Ab Kleber Palma CPA-BettyBendicazar=” 

Gerente General Contadora 

Vea notas a los estados financieros
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PROMOTORA INMOBILSARIA URBANIS S.A PROURBANIS 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USDolares) 

Años terminados al 
34 de diciembre de 

2043 2042 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

Efectivo recibido de clientes 7 203,092 8.382 626 
Efectivo pagado a proveedores y empleados (5453 794) ($ 978 904) 
Intereses pagados (153 877) 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 1749 298 2250 146 

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Adicion de propiedades y equipos (3 166, (60 588) 
Ventas de propiedades y equipos 38 454 132 
Inversiones a largo plazo (153 838) (294 138) 
Otros actos 1145 546) 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 11264 096) (444 574) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

Obligaciones bancanas 145 800 875 000 
Pago de obígaciones (658722) _ (2584521 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO (612 822) (2 009 821) 

DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 
EFECTIVO (27 720) (203 850) 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al. 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 72.422 276.072 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL. 
EFECTIVO Al FINAL DEL AÑO 44,402 72122 

  

      Ab Kleber Palma 
Gerente General , Contadora 

CPA Batiy Benalcazar 

Vea notas a los estados financieros



PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A, PROURBANIS 

ESTADOS DE F(UJOS DE EFECTIVO 

(Continuacion) 

(Expresados en USDélares) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
OPERACION 

Pérdida (Ubidadi del ejercicio 

Ajustes por 
Depreciación 
Depreciación en venta de propiedad y equipo 
Provisión para jubilacion patronal y bonificación por 
desahucio 
Ayustes para jubilacion patronal y bonificación por 
desahucio 

Variación en achvos y pasivos cornentes 
Cuentas y documentos por cobrar 
Otros activos cormentes 

Gastos acumulados 
Cuentas y documentos por pagar 
Sobregro bancano 
Cuentas y dacumentos por pagar a targo plazo 
Pago de jubilación patronal y desahucio 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

  

Ab Kleber Palma 
Gerente General 

Años terminados al 
34 de diciembre de 

2043 

(927 187) 

58.295 
(26 054) 

5554 

(8 969, 
(697,381) 

(4777492) 
3447 124 

137 348 

1 990 013 

(5379) 
1885 23% 

166) 

2546 679 

1749298 

  

2012 

36205 

59 807 

26072 

(2 449,288) 
1271702 

(97 173) 
3428 832 

  

Contadora 

Vea notas a los estados financieros 

2154 073 

2250 145



PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOS TERMINADOS Al. 31 DE DICIEMBRE DE 20:43 Y 2012 

(Expresadas en USDolares) 

A. PROMOTORA INMOBIJARIA URBANIS S.A PROURBANIS 
  

La Compaña se constituyó el 29 de noviembre de 2004 en la crudad de 
Guayaquil Republica del Ecuados con el nombre de PROMOTORA 
INMOBILIARIA URBANIS S A PROURBANIS Su actividad pnnaipal es la compra 
y venta de bienes inmuebles, asi como la promacion comercializacion y gerencia 
de proyectos inmobiliarios para sector público y/o pnvado 

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 

La Compañia mantene sus registros contables en USDolares, de acuerdo 
con las Normas Íntemacionales de Informacion Fmanaera, las que han sido 
utlizadas en la preparación de los estados financieros 

A continuación mencionamos las practicas contables mas importantes que 
vílizo la administracion 

Base. de breparacion. Y presentación Por disposición de la 
Supenntendencia de Compañias de la Republica del Ecuador la Compañia 
adoptó para el ejercicio 2011, las normas mternacionales de informacion financiera 
(NIF) emitidas por el Comite Internacional sobre normas de contabilidad (IASB) de 
la Federación Intemacional de Contadores (IFAC) 

Efeclivo_y equivalentes al_efecivo Constfuyen londos de immediata 
dispombiidad de la Compañia El efectwo comprende tanto el efectivo como los 
depositos a la vista Los equivalentes al efectvo son versiones a corto plazo de 
gran iquidez, que son fácilmente convertibles en importes determnados de 
efectvo estando sujetos a un nesgo poco significativo de cambios en su valor 
Una inversión sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisicion 

Actos financieros, La Compaña clasifica sus actvos financieros en las 
siguientes categorias 

Cuentas y documentos por cobrar. Incluyen prnoipalmente los saldos por 
cobrara clentes y corresponden a los montos adeudados por la venta de 
semcios en el curso normal de operaciones Son activos financieros no denvados 
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado 
activo Se meluyan en el acto comente, excepto por los de venermiento mayor a 
+2 meses coriados desde la fecha del estado de situacion financiera 

La Compañia reconoce un activo financiero En el estado de situacion 
financiera a la fecha de fa negociacion Los activos son medidos inicialmente a su 
valor razonable mas cualquier costo aínbuible a la transacción que de ser 
sigmficatwo, es reconocido como parte del acto financiero



PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A PROURBANIS 

B_— RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE: 
(Contmuacioro 

Otros actvos comentes. Comprende terrenos y vmiendas en construcción 
los cuales se valoran al costo de adquisición / produccion o al valor razonable en 
el menor de los dos 

  

Propiedades y equipos, Se registran a su valor de costo Las erogaciones 
par mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incumrse en ellas, 
mientras que las mejoras de importancia se capitalzan La depreciación se 
cafcula por el método de linea recta tomando como base la vida utl estmada 
de los actvos relacionados 

La vida util estimada de los activos fyos es como sigue 

ACTIVOS AÑOS | 
Muebles y enseres 10 
Equipos de computacion 3 
Otros actos 10-3 

Inversiones a largo plazo. Estan registradas al valor nominal 

Paswos financieros, Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes 
categorias “Otros pasivos financieros”, que incluye principalmente Cuentas por 
pagar proveedores y prestamos Se incluyen en el pasivo comente excepto por 
los de vencirmento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de 

situación financiera 

La Compañia reconoce un paso financiero en el estado de situación 
finanaera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a 
pagar el pasivo 

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable mas cualquier 
costo ataburble a la transaccion, que de ser significativo es reconocido como parte 
del pasivo financiero 

Se registran imicialmente a su valor nominal — No exsten costos de 
transacciones egníicalvos mcumdos al momento de su contratacion 
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tesas de interes 

pactadas Los ntereses devengados que corresponden a prestamos utilzados en 
et financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados 

mtegrales en el subro gastos financieros 

Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compañía 
espeoficadas en el contrato se han liquidado 

impuesto a la renta comente. El cargo por impuesto a la renta comente se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se 
carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exgiblo



10 

PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A, PROURBANIS 

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS PE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 
(Continuación) 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor ta norma que exe al pago 
de un antierpo minimo de Impuesto a la renta cuyo valor es calculado en funcion 
de las cifras reportadas el año antenor sobre el 0 2% del patnmonto 0 2% de los 
costos y gastos deducibles 0 4% de los Ingresos gravables y O 4% de los actos 

La retenda horma establecio que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo minimo este ultimo se convertira en 
impuesto a la fenta definivo a menos que el contribuyente solicite al Servicio de 
Rentas internas su devolucion, lo cual podra ser aplicable de acuerdo con la 
norma que nge la devolucion de este anticipo 

Partoipación de los trabajadores en las ublidades, Calculada en funcion del 
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo 
establecido por la legislacion ecuatonana vigente Se registra con cargo a 
resultados y se presenta como parte de fos costos de ventas, gastos 
admnistraivos o gastos de ventas en funcion de la labor de la persona 
beneficiaria de este beneficio 

Vacaciones. Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada 

Décmo tercer y decimo cuarto sueldos Se provisionan y pagan de acuerdo 
ala legislación vigente en el Ecuador 

Provisión para jubilacion patroral y bomificacion por desahucio Se 
contabiliza sobre la base del estudio actuanal realizado por consultores 
especializados Las provisiones se registran contra resultados 

Representa la provisión por jubilación patronal a que tienen derecho de 
acuerdo con la legislación laboral ecualonana los empleados y trabajadores que 
han cumplido 25 años o más de servicio o que cumplieren ese tiempo en forma 
winterrampida dentro de fa Comparsa 

La pension patronal no podra ser mfenor al salano minimo vital general 
decretado por el Gobiemo En el caso de doble jubilacion, por parte del Insttuto 
Ecuatoriano de Segundad Social (IESS) y la Compañía, la pension patronal, sera 
como munimo el eguvalente al 50% del salano mimmo vitas 

Segun lo establecido en el Código del Trabajo, en aquellos casos en que 
la relación faboral termna por desahucio el empleador bontficará al trabajador con 
una indemnización equivalente al 25% de la úfima remuneración mensual por 
cada año de servicio prestado 

Reconocimiento de mgresos y gastos 

Ingresos Se reconoceran contablemente cuando los sérvicios prestados 
por la Compañía hayan sido devengados o cuando se transfiera la propiedad, en 
el caso de la venta de un bien
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A, PROURBANIS 

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD. MÁS IMPORTANTE. 
(Continuación) 

Los ingresos por intereses ganados se registraran cuando se devenguen y 
se provisionarán en el penodo al que correspondan 

Gastos Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en 
resutados cuando se conocen 

Los imtereses pagados se registrarán cuando se devenguen y se 
provistonarán en el perodo al que correspondan 

Adramistración de pesgos 

Faciores de nesgos financieros Las acteidades de la Compañia la 

exponen a una variedad de nesgos fimancieros riesgo de cambio nesgo de 
credilo nesgo de liquidez, nesgo operacional, entre otros El programa general de 
administración de nesgos de la Compañia se concentra prnapalmente en lo 
impredecible de los mercados financieros y trata de Minimizar potenciales efectos 
adversos en el desempeño financiero de la Compañía 

La gestion del riesgo está controlada por la Adtmnistración de la Compañía 
siguiendo los inearmmentos de las politicas aprobadas El departamento financiero 
idenífica, evalua y cubre los nesgos financieros en estrecha colaboración con las 
unidades operativas de la Compañaa 

La administración de nesgos moluye 

Riesgo de cambio 
Riesgo de crédito 
Riesgo de liquidez 
Riesgo de tasa de iterés sobre el valor razonable y los fyos de 
efectivo 

+ Riesgo operacional 

Riesgo de cambio. Todas las transacciones que realiza la Compañía son 
pactadas en U $ Dólares, por tanto no tiene exposición al nesgo cambiano 

Riesgo de crédito Es el nesgo de perdida financiera que enfremta la 
Compañía en un instrumento financiero sr ta contraparte no cumple con sus 
obligaciones contractuales 

Ala fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que 
pudieran merementar el nesgo de perdidas 

Riesgo de liquidez: Es el nesgo de que la Compañía tenga dificultados 
para cumplr con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son 
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros 

El departamento financiero hace un seguimiento de las previsiones y de las 
necesidades de efectwo de la Compañra con la finalidad de determinar si cuenta 
con suficiente efecto para cubnr fas necesidades operativas y de inversion al 
tempo que trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de 
ellas en caso de ser fequerdo
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS 
  

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE, 
(Continuacion) 

Riesgo de tasa de interes sobre el valor razovable y los flules de efecto 
La Compañía mantene sus inversiones en acciones registradas a su valor 
nominal por lo que no tene exposicion a este nesgo 

Riesgo operacional Estan asociados con las perdidas monetanas que 
pueden surgir, por problemas de los sistemas, procedimientos no establecidos 
para los distintos procesos fallas de las personas que manejan el proceso o por 
eventos extemos El objetvo de la Compañia es administrar el nesgo operacional 
para asi limitar las perdidas financieras y los daños a la reputacion de la 
Compañia alcanzando su objetivo La responsabitidad basica por el desarrollo y la 
implementación de controles para tratar el riesgo operacional esta asignada a la 
Gerencia Esta responsabilidad está respaldada por el desarrollo de normas 
generales para la administracion del nesgo operacional que meluye los controles 
y los procesos, tales como 

+ Requenmientos de adecuada segregación de funciones entre vanas 
funciones, foles y responsabilidades 
Requermientos de coneiiacion y monitoreo de transacciones 
Cumplimiento de requermientos regulatonos y legales 
Documentacion de controles y procedimientos 
Requenmientos de evaluación penódica del nesgo operacional 
enfrentado y la idoneidad de los controles y procedimientos para 
abordar les riesgos identificados 
Planes de contingencia 
Normas eticas y de negocios 
Migacion de nesgos 

Moneda local A partir del 10 de enero de 2000 el USDolar es la moneda de 
uso local en la Republica del Ecuador 

€ EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 
  

iciembre de 
208 

Caja 39,280 
Bancos locales 32842 

72122 

  

D, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR, 

Al 31 de diciembre de — 

  

  

7 2012 
Clientes locales (m 517,160 97,846 
Empleados 15 480 43,740 
Compañras relacionadas (Nota O) 7,769 008 3468294 
Otras cuentas por cobrar 224,231 205 153 
Anticipo a proveedores 180.899 104,253 

E 006 778 3919288,    
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D DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR, (Continuacion) 

(1) Corresponde prncipalmente US$475,940 por la comercializacion de bienes 
que el fideromiso prometo en venta a favor de Asociacion Mutualista de 
Ahorro y Credio para la Vivenda Pichincha y recaudar los recursos 
eotrespondertes a los pagos Que los terceros en calidad de ruievos 
prominentes compradores 

E. PAGOS ANTICIPADOS: 

Corresponde pnncipalmente a US$18 421 (US$66,611 en el 2012) de crédito 
tnbutana por retenciones en la fuente 

F OTROS ACTIVOS CORRIENTES: 

AL31 de diciembre de 
     2 2012 

Obras y proyectos en desarrollo m 1319845 4.924,854 
Inventanos 442 457 242 053 
Matenales y suministros 34 619 

1,796,721    
(1) Corresponde a los costos directamente relacionados con el inicio de los 

trabajos de construccion vías de acceso y Urbanización del Proyecto Villa 

   

  

  

España 

G PROPIEDADES Y EQUIPOS: 

Saldos al Saldos al 
1/01/2013 Adicso! Reciasfíe 3112/2013 

Instalaciones 161 11161 
Mucblas y enseres 161,222 455 119 101) 142.576 
Equipo de oficina 166.098 2711 (14143) 154 666 
Otros acbvos fijos 85 > (5210) (11,161) 69285 

212.876 3166 (68 454) 377.888 
Depreciación acumuada (246.027) _ (88298) 26054 (278,268). 

166989 (5,128) 712400 98 420 

H- INVERSIONES A LARGO PLAZO: 

  

   

  

Galeanororp S A EJ 
Construcosmos 799 
Fidewomiso Mercantl Villa España 2 2.000 
Fidexomiso Malaga 4.404 
Fidelcomso Mercantil Villa España 2 
Urbanis 1000 1000 
Fidexcormso Mercantk Villa España 2 
Urbanis JH 1,000 

Vermiglo S A (1 152.898. 
82841 8,803,
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PROMOTORA JNNMOBIJARIA URBANIS S.A PROURBANIS 

H- INVERSIONES A LARGO PLAZO: (Continuación) 

(1) Corresponde a la cesion de acciones de Abberton Management LLO 
realizada el 21 de marzo de 2013 

        

l. OTROS ACTIVOS. 

A 31 de diciembre de 
Ta — 

Compañvas relacionadas (Nota O) 2,191 418 906,267 
Depositos en garantia 45 693 90,409 
Publicidad 14183 41 366 
Instalaciones (m 275,388 360,254 
Conceston Plaza Orellana 18,599 
Marcas y patentes 561 

2545842 __ 1400296 

(1) Presenta los valores pagados por adecuaciones de puntos de venta y oficinas 
4. OBLIGACIONES BANCARIAS: 

Banco. o o Tasa Banos dela Promoción EN    
Produbanea ZOfOTIZOte — ABIOTIZO1S 878% 00.000 
Banco de la Produecon $ A 

Produbanco AOMZIZO1Z — 2RESZOIS 00%, 180.000 
Banco Sea Producción $ A 
Produanco. DOmOIROA — OrIOIzOA 976% 145.800 

126,200    

  

K, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

  

       

2013 — — 
Proveedores 483,575 447 602 
Anticipos de chentes m 10 745 349 8 356 889 
Retenciones e impuestos 29,908 369 652 
Obligaciones por pagar 121 058 225160 
Acreedores varios 262 607 258279 
Intereses acumulados 4,278 

Otros — 113 
11.847,85 9 657,872, 

(1) Corresponden a valores entregados por los clientes para la adquisición de su 
vivienda y que seran liquidados una vez que se emita la factura 

L.. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO: 
  

AL 31 de diciembre de 
2013 2012 

Compañías relacionadas (Nota O) 806 516 

Cuentas por pagar del exterior 0 ADTB RAS 
1885,234 

    

  

(1) Corresponde a Abbertan Management por cesión de accrones y prestamos de 
Vermiglio S A
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M. PASIVOS ALARGO PLAZO: 

— AL3U de diciembre de 

    

2012 
Obfigaciones bancanas a largo plazo ww 278 000 
Jubilación patronal (2) 32,108 45,457 
Bonificación por desahucio (22 17984 7216 

146,350 327,673 

Porción comente (96,278) 26,278 
50,072 231,395 

(1) Las obligaciones corresponde lo siguiente 

Fecha de Valor. 
  

  

      
2. Banco Tu Vencimenta_ _Tasa_ 2013 
Banco del Guayaqui SA 18272017 20/08/2014 — "944% 

36,278 
Porcion comente (96,278) 

(2) El mownuento de esta cuenta és el siguiente 

Jubilación 
Patronal Desahucio Total 

Sasdo al 1 de enero de 2013 45 457 7216 32673 
Provisión 2342 4212 6,554 
Pagos 1166) (166) 
Ajustes 15 894). 6702. _(8 989) 
Saldo al 31 de diciembre de 2013 32,108 17,964 750072 

N PATRIMONIO. 

Capital social: Representan 595 972 acciones comunes - áutorzadas, emiidas y 
en circulacion al valor nominal de US$1 cada una 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía 
debe transfenr el 10% de las utidades Iiguidas y realizadas a la reserva legal 
hasta completar el 50% del capital suscnto y pagado Esta reserva no puede ser 
distribuida a los acciomstes, excepto en caso de Iiguidación de la Compañía, pero 
puedo ser utlizada para cubnr pérdidas futuras o para aumentar el capital 

Reserva facultativa: Representa apropiaciones de utilidades a enteno de los 
accionistas y autorizadas mediante actas de Junta General 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposicion de los 
acciomstas de la Compañia y puede ser utiizado para la distibución de 
dividendos y ciertos pagos, tales como re Iiquidación de impuestos, eto
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS 

O. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: 

    
  

  

  

  

Al 31 de diciembre de 
—— 2613 aa 

Suentas y decumentos por cobrar: 
Construcosmos 198,666 197 356 
Edeicomiso Villa España dos urbanis ll 1 989 808 700,681 
Fideicomiso Villa España dos urbaris 5,052,245 787.108 
Deviso SA 212,071 
Vermiglo S A 460.757 1,531,034 
Sambocty S A 21.680 18,637 

Promositlet 26852 21406 
7 759,008 3 468,294 

Otros activos: 
Galeanocom $ A, 276.421 471.038 
Malibu Financial Services Corp 424,503 185 503 
Everest Management S A 280 199 113,363 
Vudse investment S A 284,418 138,263 
Vermglio S A 925.877. 

2191418 

Cuentas y documentos por pagar a 
largo plazo: 
Vermiglio S A 806516 

806,516 

  

Las transacuiones al 31 de diciembre de 2013 son como sigue 

Gerencia de Reembolso 
Ingresos: Proyectos _ de gastos 
Etdeicormso Villa España dos urbanis ll 494,666 1 031,975 
Fidercormso Villa España dos urbarus 162,619 3834,074 

Vermigho S A 437.099 
  

1094384 4808,049 

P. PARTICIPACION DE _10S TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA: 

La Ley Organica de Regimen Trbutano Intemo y su Reglamento, establecen que 
las sociedades constituidas en el Ecuador, ast como las sucursales de sociedades 
extranjeras domolladas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiolladas que obtengan ingresos gravables, están 
sujetas a fa tanta Ímposiiva del 24% 23% y 22%, sobre su base imponible para 
los años 2011, 2012 y 2013, respectivamente 
Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sovedad antes del calculo del 
impuesto sobre la renta
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A. PROURBANIS 

P PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN ¿AS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA: (Continuacion) 

La base del calculo para determinar la partorpacion de los trabajadores en las 
utiidades de la Compañia y la base imponible del mpuesto a la renta de la 
Compañra, fue el siguiente 

  

Pérdida (Utidad) del ejercicio 
Menos Parhoipacion de los trabajadores 
en las utlidades 15,555 
Más Gastos no deducibles 256 700 116,434 
Menos Deduccion por pago a trabajadoras 
con discapacidad 9977 
Menos Amortización por perdida 36 205 
Uhlidad (Pérdida) gravable (604 937) 158,395 
impuesto a la Renta causado 36,431 
Antcipo pendiente de pago 65 550 51938 
Retenciones en la fuente en el año (45 461) (79.047) 
Credito inbutano de años anteriores BO) ll 
Saldo a favor del contribuyente 18,421 27,107) 

Q CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domioiliadas en el exterior dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones deben presentar 
al Servcio de Rentas Infemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas 
que simplemerte es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañva relacionada 

  

Aquellos contnbuyentes que hayan efectuado Operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el extenor dentro de un mismo periodo 
fiscal en un monto acumulado supenor a tos US$S millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo el Informe Integral de Precios de Transferencia 

La Administración Tnbutana, en ejercicio de sus facultades legales podrá sohoitar 
mediante requenmientos de información a los contabuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al mtenor del pas o en el exterior, la 

presentacion de la informacion conducente a determinar sí en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia de conformidad con la Ley 
Las reformas a la Ley de Regimen Tnbulano Interno que entraron en vigencia 
desde el 1 de enero de 2010 determman que los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicacion del 
regimen de precios de transferencia, siempre que 

+ Tengan un impuesto causado supenor al 3% de sus mgresos gravables 

+ Norealicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes y 

+ No mantengan susonto con el Estado contrato para la exploración y 
explotación de recursos no renovables
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R. CONSOLIDACIÓN AOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Mediante Resolución No SC ICIDCCP G 14 003 del 14 de febrero de 2014 la 
Supenntendencia de Compañsas expidio las normas para la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañras y otras 
entidades mtegrantes de las grupos economicos establecidos por el Servcro de 
Rentas intemas 

El segundo párrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidación 
a la míormacion financiera de las personas naturales las empresas del extenor 
las personas jundicas que no esten bajo el control de la Supenntendencia de 
Compañías y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Economicos por el Servicio de Rentas Intemas 

En vsta que la Compañía no esta considerada por el Servicio de Rentas internas 
como Grupo Económico, no biene que presentar estados financieros consolidados 
segun el articulo tercero de la Resolucion indicada 

S. EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a la información disponible a la fecha de presentacion de los estados 
financieros por el perodo terminado el 31 de dictembre de 2013 no han ocurndo 
eventos o Circunstancias que puedan afectar la presentación de los estados 
financieros a la fecha mencionada
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REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCION DE.LAVADO DE ACTIVOS FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y. 

OTROS DELITOS 

Alos Accionistas 
PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS $ A PROURBANIS 
Guayaquil Ecuador 

1 Por disposición expresa de la Supermtondencia de Compañras mediante Resolucion 
SC DSC G 13 010 publicada en el Registro Oficial No 112 de 30 de octubre del 
2013 en la cual se establecieron mecanismos de prevencion para prevenir el lavado 
de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que deben aplicar las 
empresas de los sectores de venta de vehiculos, construccion y sector mmobiliano 
Segun lo establecido en el articulo 38 de esta Resolucion, en calidad de auditores 
externos, debemos venficar el cumplimiento de las politicas, procedimientos y 
mecanismos internos implementados por el sujeto obligado 

2 Las medidas dispuestas por la Superntondencia de Compañsas imcluyen nombrar un 
Oficial de Cumplimiento, definir politicas para conocer a los clientes y empleados 
definr perfles de nesgo, crear un codigo de ética implementar un manual de 
prevencion, entre otros Coro en todo proceso de implementacion, el Organismo de 
control se ha establecido plazos los msmos que se detallan a continuacion 

  
  

Plazo para 

  

       

! Procesos de Implementación ' cumplimento 

[ Designación de oficial de cumplimiento > = 0 días 
RR _—— A 

| Someter a calficacion de la Superntendendia de Compañias al úficial GO dias 
de cumpimiento 

: 
l Defimoión de palicas. procsdmientas y Mecanismos de prevention Sodi» | 
| de lavado de actos y Financiamiento del terronsmo y otros delitos 

Implementación de los procesos para el conoummento del cliente "120 dias 
(dentficación, aceptacion de clientes, debida diigencia reforzada 
personas poltiicamente expuestas) del mercado (segmentacion), del 
colaborador/empleado (levantamiento de información) y def 
corresponsal (levantamiento de mfomnacion) 

Procesos de monitoreo ición de alertas sistemas de análsis. 150 dias 
reporte y software para la aplicación de la normativa 

Emisión del Codigo de Etica y del Manual para la prevencion de | ” 180 dias | 
lavado de activos y de financiamiento del terrorismo y otros deltes | i 

- A do   

SEX 503 dy 2453883 2450889 | as (891) 2450886 «E mal »ríEbphtecuacor cor www pkfecuador com 
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PROMOTORA INMOBILIARIA URBANIS S.A PROURBANIS, tene como actvidad 
principal ta compra y venta de bienes inmuebles por lo cual está sujeta al 
cumplimiento de las disposiciones de la Resolucion SCDSCG 13010 antes 
referida 

En base a instrucción mdicada venficamos el cumplimiento de las politicas, 
procedirmentos y mecanismos intemos implementados por la empresa para la 
prevencion del lavado de actos financiamiento del terronsmo y otros deltos Segun 
lo establecido la empresa está en la obligación de implementar hasta el crerre de los 
estados financieros los dos primeros procesos A continuacion nuestros comentarios 

» La Compañia ha designado tomo Oficial de Cumplimiento a Ninfa Virginia 
Romero Roman mediante Resolucion No SC DNPLA 14 0368 0001745 el 21 
de marzo de 2014 

«La Administración ha imorado ol proceso de mplementación ha elaborado un 
cronograma, mediante el cual pueda medirse el nivel de cumplimento de 
todos los requerimientos de ta Supenntondencia de Compañias 

»* La Compañia etaboro el Manual de Prevención de Lavado de Actwos y el 
Codigo de Ética, mismos que seran enviados a la Supermtendencia de 
Compafvas para su aprobacion 

Este informe bene como único proposito lo mencronado en el primer parrafo y ha sido 
preparado exclusivamente para uso de la Supenntendencia de Compañias y la 
Administracion de la Compañra y no puede ser distribuido por ningún concepto a 
terceras personas o entidades 

    2, >> o 
[Es bdo E 

9 de mayo de 2014 Edgar Naranjo 1 
Guayaquil Ecuador Licencia Profesional No 16 485 

Supenntendencia de Compañías No 015


