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SOTBY S. A.

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La compania fue constituida el 19 de Noviembre del 2.004, simultdneamente de acuerdo con
las leyes de la Republica del Ecuador, Se dedicara a la actividad mercantil como promocién,
desarrollo intermediacién, administracién, compra, venta, permuta, arrendamiento y
concesion de bienes raices urbanos y rurales, propios o de terceros. Para el cumplimiento de
su objeto social, la compafia podrd, por cuenta propia, comprar acciones de compafias
anénimas, pagarés, letras de cambio y otros titulos valores, sin que en ningln caso pueda
realizar las actividades establecidas en la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero o de la Ley General de Mercado de Valores..., etc.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de presentacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera, que fueron adoptadas por la
Superintendencia de Comparnias del Ecuador mediante Resolucién No. 06.Q.ICI-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006. En el suplemento del
Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante resoluciéon de la
Superintendencia de Companias No. 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
establecié el cronograma de implementacién de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF son en el afio 2012 y el periodo de transicion fue el afio 2011.

La preparacion de los estados financieros requiere la realizacion por parte de la
Administracion de la entidad de estimaciones contables y consideracion de determinados
elementos de juicio, que inciden en la medicion de determinados activos y pasivos y en
la determinacion de los resultados. Estos se evallan continuamente y se basan en la
experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. Si bien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacién disponible a la
fecha de formulacién de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacién en el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimacion realizada
en el estado de resultado del ejercicio.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la entidad no ha adoptado con
anticipacion.
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Estas normas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

No.
NORMA

NORMA

NIC 12

NIC 1

NIC 19

IFRS 9

NIIF 10

NIIF 11

NIIF 12

NIIF 13

NIC 27

NIC 28

Modificacion. Excepcion de aplicar la SIC 21
para inversiones inmobiliarias a valor razonable

Modificacion. Requerimiento de agrupar las
partidas presentadas en el otro resultado
integral solo Si son potencialmente
reclasificables al resultado del ejercicio con
posterioridad

Modificacion. Se elimina el enfoque del corredor
y calculan los costes financieros sobre una base
neta

Mejora. Reconocimiento 'y medicién de
instrumentos financieros

Mejora. Estados financieros consolidados
Mejora. Acuerdos conjuntos

Mejora. Revelaciones por acuerdo conjuntos
Mejora. Mediciones a valor razonable

Revision. Disposiciones sobre los estados
financieros separados

Revision.  Incluye  requerimientos  sobre
consolidacion de negocios conjuntos y
asociadas

APLICACION
OBLIGATORIA PARA
EJERCICIO INICIADOS A
PARTIR DE:

1 de Enero del 2012

1 de Junio del 2012

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2015

1 de Enero del 2013
1 de Enero del 2013
1 de Enero del 2013
1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

La entidad estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendra un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

b. Hipoétesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipétesis que la entidad continuara
operando.

c. Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafnol y expresado en délares
de los Estados Unidos de Norteamerica, que es la unidad monetaria de la Republica del
Ecuador.
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los depédsitos a la vista
en entidades financieras e inversiones a corto plazo de gran liquidez, con vencimiento
maximo de hasta 90 dias y que no estén sujetas a ninguna restriccion.

La entidad clasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efectivo en
actividades de operacion, los dividendos recibidos como flujos de efectivo en actividades
de inversion y los dividendos pagados como flujos de efectivo en actividades de
financiamiento.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que se originan
basicamente por la venta de bienes y servicios alquiler de la entidad, por préstamos a
empleados, anticipos a proveedores y otros préstamos, que estan sujetos a cobros fijos
o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican como no corrientes
s6lo cuando sus vencimientos son superiores a 12 meses contando desde la fecha del
Estado de Situacion Financiera. Se reconocen inicialmente por su valor razonable,
incluyendo los costos de transaccion directamente atribuibles a la venta y se valoran
posteriormente al costo amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Propiedades, plantas y equipos

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicién, menos la
depreciacion acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcién de la vida util.
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Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido.

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacion,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y
pasivos y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la
tarifa de impuesto a la renta se registrara en la cuenta de resultados, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas
directamente a cuentas de patrimonio neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que
poder compensar las diferencias temporales.

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de
reversioén si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utilizar los saldos dados de baja.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion
Financiera como activos o0 pasivos no corrientes, independientemente de la fecha
esperada de realizacion o liquidacién.
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Cuentas por pagar proveedores y otros

Las cuentas a pagar originadas por las compras de bienes y servicios se registran
inicialmente a valor razonable y, posteriormente, son valoradas al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias derivados del uso, por parte de terceros, de
activos de la entidad que producen intereses, y dividendos deben ser reconocidos de
acuerdo con las bases establecidas:

a. los intereses deberan reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo.

b. los dividendos deben reconocerse cuando se establezca el derecho a recibirlos por
parte del accionista.

Gastos

Los gastos procedentes de las adquisiciones de bienes o servicios, se reconocen a su
valor razonable en la cuenta de resultados cuando se ha recibido los riesgos y beneficios
mas significativos inherentes a la propiedad de tales bienes o servicios.

Provisiones

La empresa sigue la politica de provisionar los importes estimados para hacer frente a
responsabilidades originadas por litigios en curso, indemnizaciones u obligaciones, asi
como de los avales y garantias otorgados que puedan suponer una obligacién de pago
(legal o implicita) para la empresa, siempre y cuando el importe pueda ser estimado de
manera fiable.
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3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al

consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econémico del 2013, fue de 2.70%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2009 3.71
2010 3.33
2011 5.41
2012 4.16

2013 2.70
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SOTBY S. A.

Los movimientos del costo y depreciacién de las propiedades, por los afos terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

COSTO

uss$

Edificios

Total

Menos:
Depreciacion acumulada

PROPIEDADES, NETO U.S.$

SALDOS TRANSFE- SALDOS TRANSFE- SALDOS
31/12/2012 ADICIONES RENCIAS 31/12/2012 ADICIONES RENCIAS 31/12/2013
224,483.51 164,472.29 388,955.80 388,955.80
224,483.51 164,472.29 388,955.80 388,955.80
224,483.51_ 164,472.29_ 388,955.80 388,955.80
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CUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

SALDOS POR PAGAR 2013

DEBITOS CREDITOS
SALDO AL PAGOS Y SALDO AL
RELACIONADAS 31/12/2012 DEBITOS PRESTAMOS OTROS 31/12/2013
LOCALES
u.s.$
Dimsal - 5.528.75 5,528.75
TOTAL us.$ - 5.528.75 5,528.75

Las transacciones entre compafias relacionadas se dan por préstamo, facturas, reembolsos

de gastos y transferencia

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldany efectian en los mismos términos
y condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con terceros.

DEBITOS CREDITOS

SALDO AL PAGOS Y SALDO AL
RELACIONADAS 31/12/2012 DEBITOS PRESTAMOS OTROS 31/12/2013
EXTERIOR

u.s.$

Kos Limityed
Investment 388,155.80 3,971.33 - 384,184.87
TOTAL u.s.$ 388,155.80 3,971,33 - 384,184.87
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CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, est4 conformado de la
siguiente manera:

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTA ACCIONES % CADA ACCION U.S.$
Dimsal S.A. 799 99.99 - 799.00
Juan Francisco Marcos Gomez 1 1.00 - 1.00
TOTAL 800 100.00 800.00

La Dimsal S.A. es de nacionalidad Ecuatoriana, y el Sr. Juan Francisco Marcos es de
nacionalidad ecuatoriana.

Segun resolucién No. SC.SG.DRS.G.09.02 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en el
suplemento del Registro Oficial No. 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el
“Instructivo sobre la informaciéon y documentos que deben remitir las companias sujetas al
control y vigilancia de la Superintendencia de Compafias que cuentan con sociedades
extranjeras en calidad de Socios o Accionistas” reformada mediante resolucion No.
SC.SG.DRS.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviembre del 2009.

Esta informacion debe ser entregada conjuntamente con los Estados Financieros del ejercicio
econdmico 2013 a la Superintendencia de Compafias.
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PASIVO CONTINGENTE

CONCILIACION DE IMPUESTOS

Pérdia / Utilidad antes de participacién de
trabajadores e impuesto a la renta

Menos:

Dividendos percibidos exentos

Mas:

Gastos no deducibles

Gastos incurridos para generar ingresos excentos

Pérdida / Utilidad gravable

Porcentaje

Impuesto a la renta causado

Menos:

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal

corriente

Mas:

Saldo del anticipo pendiente de pago
Menos:

Retenciones en la fuente a favor
Crédito tributario de afos anteriores

Saldo a favor del contribuyente

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012

US$ - -

22% 23%

1,557.42 -

US.$ 1,557.42 -

Los estados financieros de SOTBY., han sido fiscalizados por las autoridades de impuestos
fiscales hasta el ejercicio 2006. De acuerdo con las disposiciones legales, las autoridades
tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de Impuesto a la Renta de la
Compafiia dentro de los tres anos anteriores a partir de la fecha de presentacién de la Ultima

declaracion presentada.
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PARTICIPACION DE TRABAJADORES

SOTBY S. A., no cuenta con trabajadores en relacién de dependencia.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han
sido adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan la entidad son de
propiedad exclusiva de la entidad.



