AGHICOLA NORZECA S

NEFT &% A LOS ESTABOS TN ANCIERDS MOR LO> PERIODOS ITRMINADOS
AL 21 DE DICIEFMBKE DE 2006 s 213

s presadls e diives

I

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

AGRICOLA NORZECA S.A. fue constituida el |0 de scptiembre del 2004, bajo Ins leyes de la
Repiblica del Ecuador en la ciudad de Gnayaquil, mediaite escrimura publica autorizada per el
MNorario Primero del Canton Milagro, e inserita el 28 de octubre del 2004 en el Registro Mercantil del
camon Guayaquil. fue fundada por la Sra. Alba Elena Camino Pazmifio de Zea, Abogade Noriman
Gabriel Zeéa Camino vy el Tngeniero Norberto Anlonio Zea Camino(+). su actividad principal consiste.
en el desarrollo y explotacién agricola en todas sus fases del banano orgdnico, desde el cultivo ¥ su
extrceion hasta su comercializacian, donde el mayor volumen de vemta lo tiene con la Exportadora
UNION DE BANANEROS UBESA S.A.

La compafiia, AGRICOLA NORZECA S.A. can RUC 0992379502001 mantiene su domicilio
wributaric y sus plantaciones en la hacienda Alba Helena ubicada en el sitio Barraganetal Ko 75 de
la via Guayaquil — Naranjito — Bucay . canton General Elizalde (Bucay) de la provincia del Guayas.

Para sus operaciones manfiene un contrato de compraventa de Banano orgémico con su unico cliente
Utiidn: de Bananero Ecuatorianos S.A. UBESA an el cual se ffjan Jos precins de venta en condiciones
(Ver Nota 17)

En cumplimiento ‘al insoructivo de la Normativa General para promover y Regular la Produccién
Orgénica — Ecoldgica — Biologica en el Ecuador, Resalucién DAJ-2013ec-201.0099, emitida el 30 de
sepriembre del 2013, se otorga a la compafifa ¢l Centificado de Registro de Operar Organico No. POA
01454 para el sector Andrés Gabriel y No. POA 160-3 pars los Seetores Chimbo, Chague, Siembra
Nueva v Borrero.

POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS
Base de presentacion- [ous estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NIT

(TFRS por sus siglas en ingles), emitidas por &l consejo de Normas Irdernacionales de Contabilidad
(TASB por sus siglas en inglés), 1as cuales incluyen |as Normas [nternacionales de Contabilidad (N1C)

v los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones(CINIF y SIC por sus siglas en ingles).

Para ¢l afio 2016 la compaiile adopta las NTIF Completas debido a que al cierre del ejercicio
econdraico 2015 fa compaiifz dejo de cumplir con onas de las condiciones establecidas en el Art. 1
del Reglamento para la Aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
Campletas 'y de las Normas Internacionales de Informacion Financiera pars Pequefias y medianas
entidades (NIIF para Pymes), para las comparifas sujetas a control y vigilancia de ia Superintendencia
de Compafifas. esto ¢s contar con mas de 200 trabajadores.

Moneda de presentacion
Los Estados Financieros estan presentadus en Dalares de los Estados Unidos de América. moneda de
medicién de la eampafifa y de carso legal v de unidad de cuenta del Ecuador desde Marzo del 2000.
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ACRICTLA NORZECA S 4,

NAFTAS A LOS ESTADOS FINANTIENROS POR 1LOS PERIODDS TERMVINADOS
AL 1 DE DICIEMBIE DT 2t y 2013

Expresade v dilaves

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (a continuacidn... )

Riesgp Ambivatal- Los principalés riesgos ambientales que podrian afectar a los trabajadores,
comunidad, instalaciones y propiedades particulares son los relacionados con la agro fumigacion,
debido a que generan desechos peligrosos-toxicos (nematicidas insecticidas).

Riesgo de Liquidez- La gestion prodente del rissgo dé liquidez implica disponer de suficienfe
efective y squivalente del éﬁec’tivo; v tener la posibilidad de comprometer y/o tener comprometido
financiamiento a

través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito. La compafifa no cuenta con adectadas niveles
de efectivo y equivalentes de efectivo pero posee lineas de crédito de sus compafifas en relacion.

Un resumen de lag principales narmas contables aplicadas por la compaiiia, para la preparacian de los
estados financieros. definidas en funcidn a las NIIF Completas vigenies al 31 de diciembre del 2016y

20135, 58 mencionian 4 continuacion:

2.1 Efectivay equivalentes de efeetivo:

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras Hquidas, que se pueden transformar rdpidanente en efectivo en un plazo
inferior a tres: meses desde el injcio de la mversion.

2.2.1 Activo Financiero

Una entidad reconocerd un activo financiero en su Estado de Situacion Financiéra euando. v sélo
cuando, e convierta en parte del contrato y. como cansecuencia de elio, tene el derecho legal a
recibir efectivo.

Los activos:a ser adquiridos como résultado de un esmpromiso en firme de vender bienes b servicios,
no se yeconocen generalmente hasta gue al menos alguna de las partés hava ejecutado sus obligaciones

seetn €l conrato,

Los activos financieros se reconocen [nicialmente al casto y posteriormente se miden al costo
amortizade. Un detalle de activos financisros es el siguiente:

Documentos v cuentas por cobrar clientes no relacionados gee no generan intereses.-

Corresponden principalmente a aguellos deudores pendientes de pago por los bienes vendidos. Se
contabilizan inicialmente-a su valor razonable, menos la provision de pérdidas por deterioro de su
valor, en caso de gue exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen
por cobrar, seglin los términos originales de &stas cuentas por cobrar. La politica de crédito de
AGRICOLA NORZECA S.A. es de hasta 135 dias plazo y no realiza provision para coentas
incobrables debido a gue sus cuentas son de rapida recuperacion.

11
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2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS { a continuacisn...)
2.2.2 Pasivos Financieros

‘Sou oblipaciones de pagos por bienes o servicies adquiridos en el curso narmal del negocio y se
clasifican como pasivos carrigntes a menns que |3 compaiiia tenga un derechio incondiciona) a diferir
su fiquidacion durante sl menos doce meses después de la fecha del Estado de Situacion Financiera.

Las pasivos Onanciercs se reconocen imicialmente al costo v pesteriormente se miden @l costo
amortizado usondo 2l método de interds efectivo, su plazo de-crédito no superan los 60 dias.

Documentos y coentas por pagar focales.- Constituye las  obligaciones de pago por bienes o
servicios ‘adquiridos de proveedores en el curso normal del negacio. Las cuéntas por pasar se
clasifican como pasives corrientes si el page se lo realiza deniro de un afic o menos en ¢l ciclo
operative normal del negocio, 81 €5 MayoT se Tegistran y Presenran como pasivos no vormienles.

23 Inventarios

Los inventarios son aetivos adguiridos para ser vendidas en el curso normal de la operacion: en proceso
de produccion con vistas a esa yenta: o en forma de materjales @ surinistros. para ser consumidos en el
proceso de produccitn. o en la prestacidn de servicios.

La eampafiia réoonoce como invenkario & los maieriales e imsumos ulilizados en el procesn de
mansformacion de sus activos biolégicos. se valian al costo de acuerdo 21 mérodo promedio v no
exceden el valor neto realizacion.

De acuerdo a la NIC 2 de Inventurios se vitlovan al valor neto de realizacion es el precio de venta
estimado ien el curse normal de las operacienes. menos los costos  estimados para tferminar su
produccion y los necesarios para llevar a cabo la venta.

Mediciom Tuicial
La eniidad incluird en ¢] cdsto de los inveatarios todos Jos costos de compra, costos de ransformacion
y otros costos incurridos para darles su condicion y ubicacion aciuales..

Medicidn Posterior
Posteriormente la enfidad medird los nventarips al importe menor entre el costo y valor peto
realizable (precio de venta estimado menos los eostos de terminacion y venta).

WValor aeto realizable

. El valor de las existencias debe ser castigado por debajo de su costo a 105 valores que se
espere recuperyr de su vernia.

. El castigo debe llevarse a cabo sobre'la base de fiem por item, en la medida que sea praetico.
« Las materins primas y los suministros no son castigados par debajo de su costo si €] valor

recuperable de Tos productos terminados a los que se invorpararin se éspera se venderdn al ¢osio 0
sobre este valor,
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AGRIC OLA NORZELC L nL A,
NITAS A LOS ESTAROS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMIN ADOS
AL X DE DICIEMBRE O 24014 § 25

Expresady op dhitgres

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS ( a confinuacién...)

2,4 Activos Biologicos

Un Activo Biologico se regisirara a su costo o a so valor razonable. La determinacion del valor
razonable de un activo biologico, puedé verse facilitada al agrupar los aetivos biolbgicos de acuerdo
con sus atributos mas significatives, come par ejemplo, }a edad o 1a calidad.

De acuerdn a la NIC 41 Agricuilura, un activo bioldgico se medird. tanto en ¢l momento de su
reconocimienty inicial como &l final del periodo sobre ) que se informa, a su valor razonable menos
los costos de venta, sin embargo en el caso que no pueda medirse con fiabilidad, el activo biologico
serd medido & so costo menos las dépreciaciones acumuladas y cualquier pérdida acumulada por
deterioro. La compaiiia Agricola Norzeca S.A.. mide sus activos biologicos & valar razonable.

La compaifa tieng ubicada sus plantaciones en ¢l sitio Barraganetal en la parroguia General Elizalde
(Bucay), cantan General Elizalde (Bucay) de la provineia del Guayas.

El valor de mercado fue determinade por el perito: por lngeniero Agrénomo; Cesar Vélez Quuntero
con Reg SBS PA-2002-268, quien realizd el respectivo avalto de las plantaciones.

El area de semhrado ¢on hanano arginico estd distribuida en los diferentes sectores que conforman la
hacienda ALBA HELUNA como son:

Sectores Plantacifin de Banano

Chingue 99,78 has.
Chimbo 56.94 has.,
Andrés Gabrie! 22.43 Tias,
Pico 12.31 has.
Cordova 12.57 has.
Maravilla ' 11.38 lias.
Taral ) 215.81 has,

La campaiifa dispone de un lote de 8.00 hectéreas (junto a la pista de-avionetss) sembradn con drboles
de teca conedud promedio entre 3 y 4 afins.

2.5 Propiedad maguinaria v eguipo

De acuerdo a la NIC 16 las propiedades muquinarias y equipos se regisiran al costo y ‘se presentan
neto de su depreciacion acumulada.

El costo inicial del mobiliarin y equipos comprende su precio de compra. incluyendo aranceles ¢
impuestos de compra no reembolsables v cualquier costo necesario para poner dicho activo en.
operacion, incluida la estimacion inicial de cualquier coswe de desmantelamiento v retiro del elemento
o de rehabilitacion del desplazamiento fisico donde se asienta. El precio de compra o cosio de
comsiniceion vs el importe total pagade y el valer razonable de cualquier otra confraprestacion
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AGRICOLA NORITCA SLA.
NOTAS A LOS CNTADOS FINANG 1EROS FOR L0y PERIDINDS TIDRALIN ALY
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS ( A continuacién)

entregada para adquirir el active. Dicho costo también incluye &l desembolso relacionado con una
mejora sustancial v el costo incurrido en reemplazar paries de los mobtliarios v equipos, siempre v
cuando se cumplan con los eriterios de reconocimiento, castigdndose el valor en libros del
camponente que se reemplaza.

Los costos de reparacion y mantenimiento rutinarios son reconocido$ camo 2astos segiin se incurren,

Los gastos por depreciacion se cargan @ los resultados del afio v se calenlan bajo el método de linea
rectd y las tasas de depreciacion estan basadas en ta vida ftil de los bienes, como sigue:

Politica de ‘ Yo
PR Capializacisn | A% | Depreciacion
Terreno
Edificios e Instalaciones US%500 20 3%-11%
Muebles y Enseres (IS$500 10 10%
Magquinarias y Equipos Us$s00 1O 7% - 13%
Equipos de Computacidn US$500 3 3%
Vehleulos US$300 3 20%

La vida otil, valores residuales y el método de depreciacion son revisados y ajustados si fuera
necesario. a la fecha de cada estado de sifuacidn financiera para asegurar que el método y el periodo
de ln depreciacidn sean consistentes con el beneficio econtmico v las expectativas de vida de las
partidas de mobiliaria y equipos,

Una partida de! rubro propiedad maguinaria y equipo y cualguier parte significativa, se da de baja al
momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futarns porsu uso o venla.
Cualquier ganancia ¢ pérdida que sugja al momento del retiro del activo es calculada como la
iliterencia entre el ingrese neto procedente de la vernta del activo y su importe en libros.

2.6 Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras se elasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resullados o come pasivos financieros medidos al cosip amortizado.

Los pasives Anancieros medidos al costo amortizado, se reconocen inicialimente a su costo, neto de los
costos gue se hayan incurrido en la transaccién, Posteriormente. se miden a su costo amortizado v
cualquier diferencia emtre los fondos obtenidos (neto de Jos costos necesarios para su obtencion) y el
valor del rembolso. se reconace eén el estado de resultados durmmte |a vida del acuerds con el método
dé la tasa de interés efectiva.

Los pasivos [nafcieros se clasifican como pasives corrientes a menog gue la Compaiiia tenga o

derecho incondicional 2 diterir su liquidacion durante al menos 12 meses despugs de la fecha del
balance de situacién financiera.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (4 continiacion...)

2.7 Cuenias y docunienfos poy pagar

Constituye las obligaciones de pago por bienes b servicios adquiridos de provesdores en el curso
normal del negocio. Las cuentas por pagar se clasificin como pasivos corrientes si el pago se lo
realiza dentro de un afio 0 menos en el ciclo operativo nornval del negocio. 51 es mayor se regisiran v
Presentan COMo pasivos no corrientes.

Las cusntas por pagar se recohocen inicialmente 2 su valar razonzble y posterigrments se miden al
costo amortizado usando el método de interds efectivo. su plazo de crédito no superan log 90 dlas.

2.8 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafila tiené una obligacién presente como
resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. 1as provisiones
se revisan 4 cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflgjar la mejor estimacion
que s tenga a esa techa.

2.8 Jubilacidon patronal v bonificaciones por desaliucio

Segziin la NIC 19 los costos por los beneficios a los ¢mpleados deben ser reconocidos cuando se
devengan independientemente del momente del pago.

Los planes de beneficio Post-empleo (por ejemplo los planes de pensiones como la jubilacion
patranal) deben diferenciarse entre planes de comtribocion definida y planes de beneficio definida.

Pari los planes de beneficio definido, caracterizados porque la obligacion del empleador o del fondo
consisic en pagar un beneficio basado en sueldos future y el cumplimiento de ciertos requisitos, ¢l
empleador asume Jos riesgos por pérdidas actuariales debido a factores demogrificos o financieros. El
monto reconocido en el balance debe ser el valor actuarial presenie de la obligacion por Beneficios
Definidos (OBP), yue representa ¢l valor actual de los pagos futuros esperados como. parte de la
obligacion resultanté del servicio prestado por el empleado 1anto en el periodo cormriente como en
periodos anteriores.

La Compafiia registra anualmente esta provision tanto para [a Jubilicidn patronal v el Desahucio en
hase a los estodios actuarigles realizados por un perito independiente debidamente calificado

2,10 Participucion trabajadores
La Compafila reconace un pasivo v un gastd por la participacion de los frabajadores en las atilidades

de |a Compaiiiz. Este beneficio se caleula a la tasa del 15% de las uhilidades liguidadas de acuerdo
cop las disposiciones legales vigentes

15



GRICOLA NOR2ZLCA S,
NOTAS A LOS ES1AROS FINANCIENOS POR LOS FERIDDOS TERMINATIOS
A0 3 OE DICMEMBRE OF 2016 5 NS

Eapresade e dolyres

2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS ( a continuacion...)

2.11 Impuoestos: Impueste a ia renta corriente

Impuesto a la renta dnica para la actividad productiva de banane.

Los ingresos provenientes de |2 praduceion y cultivo de banano estarin sujetos al impuesto tnico a ta
Renta del dos por ciento (2%) sobre el total de  las ventas brutas; en ninglin  casn el  precio de los
prodictos

wransferidos podrd ser inferior a los fijados por e! Estado (Resoluciones del Ministerio de Agricultura,
Ganaderia. Acuaculiura y Pesca).

Este impuesto se aplicard tambign en aguellos casos en los que gl exportador sea, a su vez productor
de los bienes que s¢ exporten,

Los agentes de reieneion efectardn a estos confribuyentes ona retencion equivalente a la tarifa
sefialada en el inciso anterior (2%) la misma que constituird crédito tributario.

Los contribuyentes que se dediguen exclusivamente a las actividades sefialadas en este articulo estardn
exentos de caleular y pagar el anticipo del impuesto a la renta. En aquellos casos en los que los
comtribuyentes tenigan actividades adicionales a la prodiceion y cultivo de banano, para efectos del
cleulo del anticipa de impuesto a la renta. no considerardn los ingresos. costas y gastos, relacionados
cun la produccicn y cultivoide los irismos.

Con o cual el productor no estard obligadn a pagar ¢l anticipo de Impuesto a la Renta que o venia
hacienda en julio y septiembre. los productores deben presentar una declaracion anual de todos los
ingresos que han percibido para que el SR1 pueda verificar que las retenciones que el exportadar hiza
coincidan con el informe del productor bananero

2,12 Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente; la compafiia debe apropiar por lo menes el 10% de la utilidad
neta del afio, a una reserva lepal hasia que el saldo de dicha reserva alcance ¢l 30% del capital
suscrito. La reserva legal no estd dispomible para distribucion de dividendos, pero pueds ser
capitalizatla o utilizada para absorber pérdidas acumuladas,

2.13 Reconucimientu de ingresos

De Los ingresos se' reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asaciados a la
immsaccién fluyan a la Compaiila y e monto dé ingreso puede ser medido cenfiablemente,
independientemente del momento en el que cf pago sea realizado. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacion récibida o por recibit, teniende en cuenta las condiciones de pagn
definidas contractualmente, sin ineluir impuestos,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS ( a continuacida...)

La compaiita reconoce los ingresos cuando se efectiian la transferencia al cliente de Ia totalidad de los
riesos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y las devoluciones
se disininuyen de las venias,

2.14 Coslos ¥ gastos

Bl reconocimisnio de los gastos vcurre simultineamente con el recopocimiento del incremento en las
obligaciones o.decrémento de los activos. Log gastos se reconncen en el Estado de Resultado sobre las
bases de una asociacion directa enwre los costos incurridos y la obtencion de ingreso.

2.15 Compensacidn de saldos v transacciones

Como norma general en los Estades Financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos v wastos. salvo aquelios casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
algmia norma ¥ esta presentacion sea ¢l reflgjo de 1a esencia de la fransaccion,

2.16 LUso de estimaciones ¥ supnestos significativos

Varios de los importes incluides en los Fsiades Financieres implican &l wso de eriterios v/o
estimaciones. Estos criterios y estimaciones se-efectuaron sobre [a base de su mejor conocimiento de
los hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, 10s
resultados finales podrim diferir de las estimaciones incluidas en los Estados Financieros. Ll detalle de
estos criterios y estimaciones estdn incluidas en las politicas contables v/o las notas a los Estados
Financieros.

2.17. Sistema contable

El sistema que mangja la Compafifa AGRICOLA NORZECA S.A., para desempefiar sus actividades
financieras y comerciales es “XASS VERSION 11.00", , propio de la compaiiia, requiere los servicios
del proveedor AGROSOIT S A, para su mantenimiento,

218 Cambios en ¢l poder adquisitive de Ia moueda

El poder adquisitiva de la moneda US dolar sextn lo mide el indice de Precios al Consumidor del drea
urbana. calculado porel Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fite como sigue:

2012 4,16%
2013 2,70%
2014 3,67%
2015 3,38%
2016 112%
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AGRICOLA RORIIC A N A
ROTAS & L.OS ENTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERM INADOS

A M DU DLCIEMBRE DL 2006 2002

I'spresidn ei .h';l-_.-u‘r:

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 ¢l mavimienfo de efectivo y equivalentes al efectivo. se resume a

continuacion:

16 2015
LUS$ délares
Caja 33) 14.836
Bancos

Pacifice 2.328 7.822
Machala 10 10
Pichimcha 3 3
2.692 22,671 .

a) Valares de efectivo y sus equivalenles corresponden a las ventas por exportacion de hanano, los
fondos de Bances estan disponibles y no tienen valores restringidos

4. ACTIVOS FINANCIEROS, NETOS

4.1  Uniesumen de los-activos financieros fue como sigue:

2016 2015
LSS délares
Documentos v cuentas por cobrar clienfes no relacionados
que no generan intereses &) 37.800 35.349
Docamentos v eneritas por cebrar clientes relacionadas (Nota 15) 2.087 2.087
Otras cuentas por cobrar h) 22.793 23,367
62.680 . 60.803

a) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de clientes corresponde a la facturacidn emitida, por
coneeplo de ventas de banano a la compaiia Unién de Bananeros Ecnatorianos S.A. UBESA

b} Comresponden z préstamos a empleados. Jos cuales son autorizados en funcion del sueldo v
estabilidad del empleado.

4.2 Las cuenras por cobrar clientes son recuperables en 1S dias por lo cual no preseatan imndicios por

deterioro. consscuentemenie N0 exisie registro de  ‘impuesto diferido por diferencias tempararias
deducibles.

3, INVENTARIO

5.1 Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el saldo de inventarios ¢s por USD$ 34.386 y USD$ 32,108

respectivamente; corvesponden a materiales ¢ insumos wilizadaos en el proceso de cultivo del banano,
se vallian al goste de acuerdo al método promedio y no éx¢eden el valor neto de realizacion.
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NOTAS 4 LOS ESTADGS [NINANCTIEROS FOR LOS PERIODON TERFINADOS
41 31 VE PICIEMBRE BE 104a v 2015

Fxprazado en dileres

A

INVENTARIO ( # continuagion ...)

El costo de ventas por el afio 2016 y 2015 ascendieron a [18$2.515.559 y UIS$2.754.435
respectivamente representando wna disminucidn del 9% en el margen brun,

En el ejercicio econdmico 2016 y 2015 forman parte del costo de vemas las compras realizadas 2
compailfas relacionadas las cuales representan &l y 13% respectivamente. (Ver Nota 16).

5.2. La compafifa no registra impuestos diferidos debido a que la base contable de los inventarios es
jgmal a la base fisea) de los mismos. los inventarios de materia primas, materiales ¢ nsumos son
medidos al costo de acverdn 4 la NIC 2 parmafo 32, en donde se establece que mo se rebajara las
materias primas ui los suministros mantenidos para el uso en [a produccion de inventarios, se situard
el importe en libros por debajo del costo, siempre que se espere que los productos terminados a los
que se incorpore sean vendidos al costo o por efcima del mismo, consecuentemente po hay indicio de
deteriore cumpli¢nduse adidionalmente a lo-establecido en'la NIC 2 de Inventarios

6. PROPIEDAD Y EQUIPO, NETO

6.1, Un resumen de propiedad. maquinaria y equipo. fize como sigue:

2016 Movimientos del Afio
Ya Saldosal ~ Adicienes  Revaluo v/0 Saldos al

Depreciacion 01/01/201¢ v Depree.  Reclasificacion  31/12/2016
Terrenos = L.198.074 1,306.842 2.504.916
Adecuaciones y reparaciones 5% 28397 23.741 (3.140) 48.997
Edificios S -11% 381.545 (126.229) 255316
Ohras Civiles 8%- 10% 442350 188 632 630,982
Muebles y Linseres 10% 4.549 4.549
Macuinaria y Equipo 7% -13% 98416 5478 103.894
Canales 3% -12% 158.040 57,051 213.091
Eguipo de computacion 3% 24.330 11952 26.282
Vehiculos 20% _ 7.544 7.544
Subtotal 2.343.245 31.170 1.423.156 3. 797871
Depreciacifn acumulada (3.94.662) (93.186) 427.135 (60.713)
Total 1.948.583  (62.016) 1850291  3.736.858

En el Irascurso del presente perioda la compaiiia realizd adquisiciones por USD $31.170. Los muebles
y enseres, las maquinarias, los equipos de compntacion y los vehiculos en su medicion inicial y
postenior fueron registrados al costo por ser su valor razonable. Para el caso de lemene.
adecuaciongs, edificios, obra civil y canales la medicion inicial fue al costo y en su medicion
posterior se realizd un revalud de los rubros antes citados, en cumplimiento a lo sefialado en la NIC
16 parrafo 30; “Medicién Posterior al reconecimienin™
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FEapresidn wn dilares

f. PROPIEDAD, MAQUINARIA Y EQUIPO, NETOQ ( a continuacion)

Para el afio 2016, se contrath al lngefiiero Agronoma; Cesar Vélez Quintero como perito valuador
ealificado por la Superintendencia de Compafita con Regisiro SBS PA-2002-268 para que realice el

recvalug de los (ervenos.

La compariifa Revalorizo los ieoenos por un yvalor USDS 1.850.290, el ingreso generado objeto dela
revalorizacion . es considerade como ingreso exento de impuesto a la venta, en cumplitiento a lo
establecido en la ley de Régimen Tributario Interno en el artioulo 9, consecuentemente la compailia no

feconoce mpuesto diferido.

Los elementos de propiedad planta ¥ equipe de acuerdo a Io manifestado por la administracion no
presentan indicios de deterioro. conseeueniemente no exisie registro de  impuesto diferide por

deLreucms tempararias deducibles,

2015
Y
Depreciacidn
Terrenas -
Adeguaciones y reparaciones 5%
Edificies. 5% - 1%,
Obras Civiles 8% = 10%
Muebles vy Enseres 10%
Maquinaria y Equipo T -13%
Canales 5% -12%
Equipo de computacién 3%
Vehiculos 20%:
Subtotal
Depreciacion acumulada
Tatal

7. ACTIVOS BIOLOGICOS

1 1. 948.582

Movimientos
del Aiio
Saldos al Adiciones _Saldos al
01/61/2013 vy Deprec.  31/12/2015
1.198.074 = 1.198.074
28.397 - 28.397
371.045 10.500 381.545
346.991 05.359 442350
2.007 2.542 4.549
51,711 6.704 98.416
158.040 - 158.040
20.449 3.881 24.330
7.544 = 7.343
2.224.258 118.986 2.343.244
(308.687) (85.975) (394.662)
1.915.571 33.01

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la compafifa dispoue de activos bioldzicos denominadas
plantaciones de banano y sembrias de teca que se presentan & continusc¢idon.

Taca
Pachaco

b

016

16.563
10,000

201

)

US$ délares

26.503
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AGRICOILA NODRZEC A 5.4
HNOTAS & LOS E5TADDS FINANCIEROS POR LOS FERICHODS TERMIN XS
AL 3 DY DICIEMEBRE DE 2016 ¢ 2015

Expresade &u talnres

Plantdciones de Banano a) 1.416.188 1.036.055

1.442.751 1,082,618

7. ACTIVOS BIOLOGICOS ( a confinuacifm ...)

a) Al 31 de diciembre del 2016 la compafiia reconnee 2l valor razonable de su activo binlogico al
cierre del periodo en funcidn al estudio de reevalué por USD $1.442.750

El deraile de las dreas de la hacienda Alba Elena de la compafiia Agricolas Norzeca S.A. es:

Sectores (HFC{:‘:;E AS) #d;:::&t:s ez:: “T Total matas Valor {oral
Chimibo 36.94 1450 B2.363 394452
Chagoe 99,78 1450 144,681 691.226
Andres Crabriel 47,71 1450 69,180 330.510
206.424 1.416.188

La entidad selecciono Jos atributos que se-corresponden con los usades en ¢l mercade como base para
Ia fijacion de los precios por cada unidad (maras), identificando el nimero de matis de acuerdo al area
sembrada (hecwdreas). De esa manera se realizé la multiplicacion del precio por el nlimero de maras.
obtenienda el valor rmzonable de las plantaciones agricalas,

8. PASIVOS FINANCIEROS NETOS

Un resumen de pasives financieros fue como sigue:

Curriente 2016 2015
USE ddiares

Cuentas y documenlos por pagar locales a) 370852 400783

Sueldos por pagar 22303 10.255

Anticipos de clienles Iy 29.643 29.000

422.898 449.038

{a) Corresponde = pagos pendientes por compras de insumos agricolas, fertilizantes, pesticidas.
alguiler de vehfculos para fraslado de banana ¢ insumos, ¥ servicios de fumigacion de banano, con
plazo de hasta 30 dias y ne generan intereses.

(b) Valor que comresponde por-anticipo recibido de la compaiifa Unién de Bananeros S.A. UBESA en
diciembre del 2016 pura ventas firturas,

Largo Plazo 2016 2015
US$ délares

Cuentas ¥ Documentos por pagar a Targo plazo c) 178767 218751

Otras cogntas por pagar relacionadas (Nota 15) 627318 T91.477
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Lyprosndien gdlires

806.085 1010228

8. PASIVOS FINANCIEROS NETOS (a continuacion ...)

(c) Corresponde- principalinente a préstames otorgados por la compafiiz LOGISTICA BANANERA
S.A. LOGBAN mediante contrata de préstamo celebrado gl 21 de Octubre del 2015, los mismos
que-se componen de la siguiente manera:

»  Préstame de USS 90.000 con fecha de vencimiento el 19 de Octubre del 2017, en 104 cuotas
semanales de capital e intereses al 12% anual.

¥ Préstamo de USE 60.000 con fec-i_ha de vencimiento 2 de noviembre del 2017, én 104 cuatas
semanales de capital e intereses al 12% anunl.

#  Mediante pagaré a la Ovden por LIS§ 30.000 celebrado el 3 de diciembre del 2016, en 104
cuolas semanales con ¢l 12% de interés anual. en case de mora adicianalmente el 4% asi
comp los @astos judiciales v exirajudiciales a que tiene logar el cobro del misme.

9. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de obligaciones con Instituciones financieras fue como sigue:

2016 Poreidn Poréibin
Corriente Larso Plazg Total
Banco Machala
Préstamo. con ¢l interés anual es del 11.23% en pagas
mensuales con vencimicnto en abril del 2017 9.128 - 9,128

Baneo Pacifico {a) _
Préstamo. con ¢l interés anuyal es del 9.73% en pagos
semanales con vereimiento en netnbre del 2017 69.420 - 69420

Banco Pacifice (1)

Préstamn, con ¢l inferes amual es del 9,73% en pagos

semanales con véncimiento en octubre del 2007 22,914 - 22911
Bance Machala

Préstamio, con ¢l interés anual es del 11.23% om pagos

mensuaies con venelmiento en febrero del 2017

20,178 - 200178

Sobregiro
Bameo del Pacilico 12161 - 12161
Banco de Machala 36.147 ) 36.147
169.945 169.945
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AL A BE DICTEMERE DE 2010 y 2002
apresada et Siilares

9. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (3 continmicion ...)

i) Présiamo otorgado mediame garantia hipotecaria de 1a hacienda Aiba Helena.

2015 Porgiém. Pareion
Corriente Largo Mazo Tolal

Banco Machala
Présiamo, con ¢l interés anual esdal 11.23% en 25431 9.128 34.559
pagos mensuales con vencimiento en abril del 2017
Bauga Pacifico (a)
Présiamo. con el inlerds anual es del 9.73% en = )
pagos semanales con vengimiento en ocmbre de 61.224 69419 130.643
27
Sobregiro
Bunco del Pacifica 12313 - 22.213
Banca de Muchala 20.581 - 20,581

129.449 8347 207.99

0. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Un resumen de otras obliggotones corrientes fue como sigue:

2016 2015
LIS§ dolares

Beneficios de ley aempleados ) 91.940 82918
Con el [ESS 27071 22.459
Con la Administracién Tributaria b) 3.364 11.528
15% Participacion trabajadores por pagar ¢} 26:864 -
[mpuestaa la renta por pagar del ejereicio - 216
149.339 117.421

a) El movimiento de beneficios a emipleados de ley a empleados es como sigue;

2016 2015

LIS% dolares
Décima Tercers remuneracion 6.063 2.340
Décima Cuarta Remuneracion 46214 41411
Vacaciones 25,789 16.967
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Fyporesade ro oo

Indemnizaciones _ 13874 22.200
91.940 82.918
10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Coutinuacion...)
b) Un detalle de Obligaciones con la Adminisiracion ributaria fue como sigue:
2016 2015
LSS dolares
Retencidn fiente 1,354 5.781
Impuesto a las Tierras Rurales Por Pagar - 5.400
Retencion TVA 2.010 348
3.364 11.529
¢) Elmovimiento de la provisidn para participacion a trabajadores es como sigue:
2016 2015
US$ dalares
Saldo inicial del afio - 50.061
Pravision del afio 26.864 -
Pleges - (50.061)
Salde final a1 3) de diciembre 26,864 -
11. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Un resumen de provisién por beneficios a empleados se resume a continuacion:
2016 2018
LSS dolares
Jubilacion patronal a) 253.300 191.789
Desatiucio b) 21.812 16.271
275.112 208. 160
a) El movimiento de la provision por jubilacion patrona) s como sigue:
2016 15
Li8$ ddlares
Saldo injcia) del afio 191.789 143722
Provision del afio 613511 48.067
Salda final al 31 de diciembre 253.300 191.789
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11, PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS ( a continuacion )

b) Elmovimiemo de la provision por desahucio es come sigue:

2016 2015
UIS§ dolares:

Saldo inicial del afio 16.371 10,258

Provision del aio 5.441 6,113

Saldo final 4131 de diciemhre 21.812 15,371

Bl 27 de Marzo del 2017, la compafia recibid ef estudio actuarial elaborado por Logaritmo Cia Lida.,
el mismo que deiermind el saldo para el ¢jercicio 2016 por concepto de jubilacién patronal e
‘indemnizacién per desabucio. Tl valor presente aeruarial gl 3 | de diciembre del 2016 fue determinado
en base a los beneficios proyvectaros ulilizando el métoda de costeo de ereditiio unitirio proyectado.

Los principales supuestos utilizades en la valoacion de la reseyva matematica para la jobilacion
patronal fueron los siguientes:

2016
Salario minimn vital (L/S$.) 366
Nimers de smpleados 221
Tasa de descuento anual 5.44%
Tasa de Tneremento de sueldo satarial (anual) 1.64%

En el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno. en su articolo enuinerado de impuestos
diferidos. numeral 3. se establece el reconocimiento de impuestos diferidos a las provisiones diferentes
a las cuentas incobrables, desmantelamisnto, desahucic y pensiones jubilares  paitonales.
consecuentemente fa administracion no reconoce impuesto diferido por diferencias temporarias
deduwibles.

12, PATRIMONIO

Esta representada por 800 acciones ordinarias y nominaiivas de USE 1,00 cada una.
01

2016 Nacipualidad No. De Participacion en
Accinnes LSS A
Camino Pazmino De Zea Alba Elena i A0 400 50%
Zea Qamino Norman Gabriel Ecuatoriana 200 200 25%
Casiro Torres Maritza Elizabeth Ecuatoriana 161 101 139
ZeaCastro Lui¢ Eduarde E—Qc,uatorfi_ana 33 3 497
Zea Castro Nerberto Antonio Edmunde Ecuatoriana a3 3 4%
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AL 31 DL DICITEMBRE DY 2006 ¢ 2045

Expresadin el didures

Zea Castro Norman Andrés Ecuatoriana 33 33 24
ROO 800 100%

12, PATRIMONIO ( a continnacion )
Aporte de Aporte futuras eapitalizacion

En &l afio 2016 Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada 30 de diciembre del 2016 se
resolvid volver el valor de aporie de fufuras capitalizaciones por US$ 244.000 délares a utilidades
acumuladas del gjercicio ¥ compensar la pérdida del afo 2015 por US 238.078 délares con los
resultados de adopeion de las NIFF

Reserva Facultativa

Esta Reserva se upropia de las utilidades no distribuidas en base a las disposiciones especificas de la
Junta de Accionistas, gnien ademas puede disponer en uilizacian, siendo de libre disposicion

Distribucion de Pividendos

Mediante: Acta de Junta General de Accionistas celebrada el || de mayo del 2016 se resolvid distribuir
entre los accionistas US$207.315 correspondientes al ejercicio econdmico 2013, de los cuales la
compafiia cancels USS 55,194

13. TNGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos en elafio 2016 y 2015 fueron ingresos por venta de banano orginico. y es como sigue:

2016 2018
USS dolares
Venta de Banano{Sector Chimbao) 925.336 873.332
Venta de Banano(Sector Chagug) 1.317:350 1.325.741
Venta de Banano(Sector Pico) 883951 822.130
Venta de Banano{La Locura) . & B5.368
a) 3.126.837 3.106.571
a) continuacion se detalla los ingresas y la produccion por seetar;
2046 PRECIO
CAJAS  PROMEDIG  yENTAS RECHAZO  TOTAL
SECTOR v '
Chimbo 91.971 0.94 914.653 10.683 925336
Chague 130.766 9.87 1.291.732 25818 1317550
Andres Gabriel 38.987 9.74. 867.608 16.343 883.951
TOTAL 311,724 3,073.993 52.844 3.126.837
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13. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS (Continuacién...)

2015 . PRECIOQ
vx@(::ﬁ%';;)i ¢ PROMEDIO VENTAS  RECHAZO TOTAL
SECTOR )
Chimbo 91.627 9.50 870344 2_983 873.332
Chague 138.735 9.51 1.320.279 5462 1.3 25.741_
Andres Gabrie) £6.360 948 818.64% 3482 822.130
La Locura §.832 9.67 85.368 - ‘85.368
TOTAL 325,554 - 3.094.639 11.932 3.106,571
Los margenes de utilidad porsector los detallamos a continuacidn
CHIMBO
216 205 Variaciom
VYentas 914.653 870,344 44.309
TOTAL DE COSTOS 731.391 ) 616,179 115.212
Utilidad Bruta 183.262 254,165 (70.903)
% de Urltidad 20% 29% 160%
Cajas Por Secior 8%.685 91.627
Precio Promedio 10200 9.50
CHAGUE
2016 2015 Yariacion
Ventas 1.291.732 1,320,279 28.547
TOTAL DE COSTOS 1.183.320 1.226.242 47922
Utilidad Brita 108412 64037 (14.375)
% de Utilidad , 3% 7% -50%
Cajas Por Sector 135.362 138.735
Precio Promedio 3.54 9.52
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13. INGRESOSPOR ACTIVIDADES ORDINARIAS (Continuacifn...)

ANDRES GABRILL
2016 _ 2015 Yariacion
Ventas 867.648 818:648
TOTAL DE COSTOS 600.849 732.946
Litilidad Bruta 266.759 25.702
% de Utilidad 3% 10%
Cajas Por Sector 86.845 86.360
Precio Promedio 499 .48

14. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIERDS

Un resumen de los gastos de administracion y financieros clasificados por su naturaleza reparmida en
los Estados Financieres se detallan a conlinuacion.

Beneficios Sociales ¢ [ndeninizaciones
Gastos de Sucldos

Honorarios Profesianales
lmpuesios Contribucionesy Otros
Segurod ¥ Reaseguros
Aportacionesd la Seguridad Social
Agua. Luz y telecomunicaciones
Gagtos de Gestion

Mantenimiento y Reparaciones
Suministros y Materiales
Depreciaciones

Otros

Servicios y gastos administrativos

2016 2015

' USS déblares
150.461 177.597
96.945 94.994
20,991 69.135
5.928 50.496
23.925 23.657
19.744 13.958
13.342 11488
9510 10.692
5.138 8.869
2,008 6.539
4487 3,702
17411 2.604
2.577 1771
372.557 475.502

28



NGRICOLA NORZEC N S.A,
NOT AN 3 LOS ES TADOS PFINANCIERDS FOR LS PORIDDOS TERMINADON
AL DE WCIEMEBRE DT 3016y 2645

iy In'f:-\:niu g phdl s

15, IMPUESTO A LA RENTA UNICO

El Impuoesto a la Renta por los afios originados al 3] de diciembre del 2016y 2015 se presenta a

continuacion:
2016 - 2018
UBY ddlares

Utilidad/Perdida antes de Participacion de empleados en
las wtiiidades e impoesto a ia renta 539.225 (186,931)
15% Participacion wabajadores por pagar (26.864) -
Otros ingresos 360,133 -
Gastos ne deducibles a) (281.844) 431.990
Base Impenible 590.650 265,059
Impuesta a la Rema Unico 2% del total de las vemas (42.440) (5LIIS)
Retenciones en la fuente 42.440 50,902
Impoesto z iz Renta por Paga - (2106)

Gasios no deducibles

La compaiifa mantiene gasios oo dedicibles del afia 2016 y 2015 son los mismos gue corresponden
por gastos de servicios prestados en la hacienda dicho valor asciende a USS 281,544 v 451.990
respectivamente

“Articulo 27.- Impuesto a la Renta Onico para la actividad productiva de banano.- los ingrases
provenientes-de la produesion y cultive del banano estardn sujetos a |z Renta del dos par cignro (2%),
La base imponible para el calculo de esie impuesto lo constimye el total de las veutas hrutas, y en
ningin caso el precio de los productes transferidos podia ser inferior a los fijados por el Estade. Este
impuesto se aplicard mmbién en aquellos casos en los que el exportador sea, 5 su'vez productor de
los Bienes que se exporten,

El impuesto presuntive establecido en este articulo serd declarado y pagado, en la forma, medios y
plazos que establezea el Reglamento.

Los agentes de relencidn efectuarén a sus contribuyentes una retencion equivalente 2 |a tarifa sefialada
en el inciso anlerior. Para la liguidacion de este impaoesto (nico, esla retencidn constituira erédito
iributaric,

Los contribuyentes que se dediguen exclusivamente 2 las actividades sefialadas en esie articulo estarin
exentos de calenlar y pagar el Amicipo del impuesto a la rensa.

Con fecha 24 de mayo del 2012 se emitié la cirenlar No. NAC-DGECCGC12-00009 2 los sujetos
pasivos de impuestos adminisirados por el servicio de rentas internas, establece lo signiente:
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Expresadoen ddlare

IS. IMPUESTO A LA RENTA UNICO (a continoacion..,)

“En concordancia, ¢l numeral 1 del articulo 41 de la referida Ley de Régimen Tributario [ntemo
establece que ¢l saldo adeudado por Impuestic a la Renta que resulte de la declaraciéon correspondiente
al ejercicio econdmico anterior debera cancelarse en los plazos que establezea,

Con base en las disposiciones constitucionales y legales anteriormente. citadas, esta Administracion
Tributaria recuerda a los sujetos pasivos de impuestos administrados por el Servicio de Rentas Intermas,

lo sigmienia™;

v De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley de Régimien Tributario Intérna. €n

vonvordancia con las dispusiciones de! Reglamento para su aplicacion, la deduceiGn de Jos gasios
cfectnados gon el propésito de obtener. mantenet y mejorar los ingresos de luente ecuatorizana
wravados con lmpuesto 2 la Renta. y no exentos, debera ser considerada por [os sujetos pasivos, par
cada ejercicio fiscal, en atencion a la naturaleza anual de este tributo.

© La aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacion de la base
imponible sujela al Impuesto a la Renta. se rige por las disposiciongs de la Ley de Régimen
Tributaria lterno y su Reglamento de aplicacion. y en ninguno de estos cuerpos normativas se
encueritra prevism la aplicacion de una figura de “reverso de gastos no deducible”, para dichos
sfectos.

En consecuencia, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasives como no
deducibles para efectos del declaracion def Impuesta a la Renta en un determinado ejercicio fiscal,
no podrin ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales fituros, por cuanto dicha
circunstanicia no estd prevista en la normativa wibutaria vigente, v el ejercicio impositivo de este
tributo es anu:l, comprendido desde el 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

16. PARTES RELACIONADAS

16.1 A131 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos con partes relacionadas fueron como sigue:

2016 2015

Doeuwmentos y Cuentas por Cobrar Accionistas (Nota 4) LISE dolares
Abg. Norman Zea Camine 2.087 2.087

2.087 2.087

2016 201

Documentos y Cuentas por pagar Largo Plazo (Nota 9) 1SH dilares
Cuentas por pagar Accionistas a)
Sra. Helena Camino de Zea 134.173 184.390
Abg. Norman Zea Camino 55.842 97.619
Ing. Norberto Zea Camino 200 4.224
Maritza Elizabeth Castro Torres 14.347 36.597
Jv. Luis Eduardo Zea Casto 62.434 68.192
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AL RICEILA NOWZET S 5.4,
NOTAs & LOs DSTADGS FINAKC IERDS MOR LOS PIRIFTDOS TTRMINADS
AL 31 DT DICIIWVBRE GF 20, o 215

1 gpresad o lfilaoes

Norberto Antonio Zea Casiro 3,740 7.808
Iv: Nermian Andrés Zea Castro 22.094 65.159
©292:830 453.989

Otras cuentas por pagar relacionadas b) 334488 337.488
627.318 701477

16. PARTES RELACIONADAS ( a confinuacian ...}

a) Corresponde 3 valores pendientes de pago por distribucion de dividendos y préstamos otorgados
por |os accionistas,

b) Mediante Acka de Junta General Extraordinaria de Accionista celebrada el 2 de diciembre del 2016
se resalvio aprobar € registro de pasivos no reconocidos por la compaiiia Agricola Norzeca S.A. a
favor de Ing. Norberta Antonio Zea Camino(+). quien fuera accionista de Agricola Norzeca S.A.,
el mismo que carresponden a valores no liquidados desde el afio 2008 hasta eneyo 2015, por la
venta de pmdu;:t.mn de banano de la hacienda La Marayilla, en estos periodos la ¢ la finca
denominada Maravilla farmé parté de las Garantfas entregadas por Agricola Norzeca S.A. al
Banca el Pacifico por préstamas concedidos, siendo l4 hacienda en referencia propiedad del g,
Norberto Antonin Zea Camino(-+)

162 Transaceinnes realizadas con partes Relacionadas

Al 31 de diciembre el 2016 y 2015 la compafiia mantiene operaciones comerciales con
compafifas Relacionadas las mismas que forman parte del costo en un 3% v 16%

respectivamente
7 Compras Compras
Detalle 2016 2015
Cia. Prodyervagric S.A. 277774 355.972
Foggiasa S.:A. _ 512 15.048
278288 371.020

17, CUMPLIMIENTO DE LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD

La compaiifa Jurante ¢l gjercicios econdmico 2016 die cumplimiente a lo establecido en la Ley
Orgénica de Solidaridad y de Responsabilidad Ciugdaduna para la reconstruceion y reactivacion de las
zonas afecladas por el terremoto del 16 de abril del 2016 de acuerdo al Reglamente de la ley de
Sclidaridad No 1073 de junio 10 del 2016, én [os sigurentes puntna:

“Contribucion Solidario sobre las remuneraciones. las personas nutirales bajo relacion de
dependencic gue durante los oeho meses sigue a la vigencia de esta ley perciben una remwieracion
mensual igudd o mayor @ mil ((00USD) dolares pagaran una cowwibycwn dgual o wr dia de
vemuneracion”: y . a la Contribucion solidaria sobre las wiilidades que se generaron vn el ejercicio

Jiseal 2015.
ESTUDIO DE PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGE 15-00000455del Servicio de Rentas Interuas can fecha
27 de enero del 2015 en el Art. 2 se establecié que los sujetos pasivos del Impuesic  la Renta que
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17

hayan efectuado operaciones con paries relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo perindo fiscal en an monte acumulado superior a wes millones de ddlares de los Fstados
Unidos de América (UISD 3.000.000), deberan presentar al Servicio de Rentas luternas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas. St ral monto.es soperior a los US$ 15.000.000 dichos sujetos

CUMPLIMIENTO DE LEV ORGANICA DE SOLIDARIDAD (a continuacién ...)

pasivos deberan presemtar adicionalmente al Apexo de Operaciones con Parfes Relacionadas el
Informe Integral de Precios de Transterencia.

El Reglamento establecera los métodos de aplicacién del priocipio de plena competencia.

De acuerdo a la Seccion Segunda de Precios de Tramsferencia, los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas guedarim exentos de L1 aplicacion del régimen de precios de
transferencia cuando:

v Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos gravables;

v Mo realicen operaciones con residentgs en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; v,

’

¥ No mamniengan suscrito con el Estado conirato para 1a exploracion y explotacion de recursos no
renovables,

De nuesita revision observamos gue la compaiiia AGRICOLA NORZECA S.A.. facturé a la
companfa UNION DE BANANEROS ECUATORIANOS S.A. UBESA US$ 3.073.992 mas del 50%
de sus ingresos. convirtiéndose en parte relacionada de acuerdo al Art. 4 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno. para lo ecual la compabia esta sujeia 2 la
presentacion del Anexo de Operaciones con partes relacionadas. Mediante Decreto Ejecutiva Na, 539
se agrega lo siguiente: “Para lu consideracion de partes relacionadas baofo este mmeral. la
Administracion Tributaria deberd notificar ol sujeto pasiva, ¢l cual, de ser el caso, podrd demostrar
que no existe relacionamiento por diveccion, administracion. cantrol o capital ™

18. CONTRATOS

Contrato de Compraventa de Bananp Orgihico

Con fecha 26 de febrero del 2014 se firmé un contrato entre la compahia Union de Bananeros S.A.
UBESA (Compradof) y Agritala Norzeea S A, (Prodoctor), von el objetive de venderle a UBESA
en exclusividad la totalidad de Ja produceion de banano aptos para la exportacidn y gue cumplan con
los términos de calidad y famafio estipulados en este contrato, que tengan de las actuales plamaciones
de la hacienda Alba Elena de propiedad de la eompaiifa.

En cendieion necasaria para la validez de este confrato que la hacienda Alba Elena y las empacadoras
donde se produce y empaca el banano materia de este contrato, hayan sido certiticado coma organicos
y que la certificacion se mantenga valida durante la vigencia del mismo. La certificacion la emitird Ia
Sociedad Certificadora BCS OKO-Garantic. Control Unién Certifications. CERES. u otra entidad
certificadora aceptada por UBESA debidamenfe reconocida v aotorizada anles las entidades
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carrespondientes del Feuador. de Estados Unidos de América v de cualquier pafs de la Comnnidad
Europea.

Los bananos que el productor se obliga a vender a UBESA y esta a comprarle seran siempre de

primera calidad, esto es; verdes, limpios, §in ltex, sin lastimaduras, sin sefiales de estropeo, sin

insectos o animales. empacados en cajas de carton, en gajos o manos de acuerdo s las especificaciones
18. CONTRATOS (a continuacidn..,.)

de calidad y empayue que consten en [as ordenes de corte, comunicaciones especificas al respecto o
sus modificaciones. El tamanio de los dedos empacados én la caja y en cualquier posicion de cluster
debe ser no menos de 8 pulgadas medidas de pulpa a pulpa. El grosos (calibracion) de las dédos
empacados en la caja, no debe ser menor de 39 ni mayor de 46 unidades de pulgada. Por caja se
acepia un maximo de cuatro gajos de cuatro dedos, pero no mas de 20 gajos. por cajas. En general
deben ser cajis de no mds de- 120 dedos en total con gajos entre 4 y 7 dedos.

Con el objelivo de asegurar la buena calidad del banano. UBESA tiene el derecho de revisar la calidad
de tadas [as cajas empacadas con banano, en las empacadoras y/o en los contenedores cargados en la
Hacienda Alba Helena, a través de las personas que designe como inspectores de calidad, sii fuera ell
caso, UBESA hara fas observaciones u objeciones pertinentes y podra rechazar |as cajas va empacadas
que no reunan las-especificaciones de calidad convenidas.

E! produclor se compromete @ implementar y mantener durante Ta duracién del presente contrato. un
programa de Global GAF (Good Agriculiural Practices o Buenas Practicas de Agricultura),

UBESA pagard al prodoctor por cada caja de 19kg. (41.75 libras) netos de banano organice que
cumpla con las especificaciones indicadas en las cartas de corte y empayue tales coma edad,
calibracion , tipode caja. peso y puerto de embarque, que e producter entregue en venta a UBESA al
costado de la Navs de Alto Bardo (Shipside)debidamente empaca y paletizada en un contenedor de 40
pies en la hacienda Alba Helena, la suma de USDS 9.50 (Ocho eon 50/100 Dalares de los Estados
Unidos de América) o el precio minimo de sustentacion establecido por las aworidades
gubernamentales, el que sea el mayor,

UBESA se reserva el derecho de esinblecer benificaciones voluntarias y revocables cuando considere
gue las condiciones asi la permitan.

Ohligaciones del Producior

Ademas de Jas ofrgs obligaciones establecidas en este contrate. el productor se obliga a:

+ Informar a UBESA inmedialamente y por escrito. si por cualquier motive la Hacienda Alba
Helena perdiers total o parcialmente, ¢l heneficio de la certificacion orgdnica a la que hace

refereneia ep ésie contraio.

» Asegurarse gue la Hacienda Alba Helena este dotada de la infraestructura basica para el culfiva y
el empague del bamano y que sea mantenida en buenas condiciones segim el criterio de UBESA
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Cargar lus cajas al contenedor sole durante el diay antes de vscurecer, o sea que una hora y media
antes de la puesta natural del sol se debe cerrar ¢l contenedor y usar malla conira insectos gie salo
pennita la entrada de la caja or medio de una compuerta especial para gue entren insectos.

18. CONTRATOS { A continuacion )

Mantener un inventaric de materiales de empaque necesarios para que nunca falten los materiales.
pallets. sellos para etiquetar el Banano, cajas de earton mas division y platico de enipague mas
ligas para complir con el suministro,

Atentar la presencia ¢ intervencion de los representantes. funcionarios, empleados e inspectores o
supervisores de UBESA para que supervigilen Ia produccion. é empaque, la calificacion v el
transporte de los racimos y de las cajas. syjetandose a las disposiciones de UBESA coneernientes &
[a calificacion de la [ruta va las demés normas contenidas en este contrato,

Ejecutar las drdenes de corte y empaque emitidas por LIBESA, cualguier dia del afio;, con
excepeién del Primere de de Enerc. Viernes Santo. Primero de Mayo, Dos de Noviembre y
Veinticinco de Diciembre y adenids el treinta y uno dé diciembre despuoés de las enatro de la tarde
adelanie.

Cumplir con lodas las obligaciones previstas en el Reglamento de Saneamiento Ambiental
Bananero y sus futuras reformas, asi como la ley laboral.

Obligaciones de UBESA

Para |a ejecucion del presente contrato. ademas de las owras obligaciones contraidas en ¢l. UBESA se

obliga a:

e

Camprar banano al productar durante las 52 semanas del afio,

Emitir lag Srdenes de corte y empaque por [0 mienos uia vez par SEmaria, pero con variaciones glc

pueden extenderse hasta por cinco dias mas. esto es doce dfas en rowal.

Que las expresadas ordenes, estén a disposicion del productor en los lugares de retiro de las
mismas o sean fransmitidas por coimeo electromco, con no wenos de veintiouatro horas de
anticipacion a la iniciacion del corte de los racimos, pero, UBESA de acuerdo con las estimaciones
que efectué con el productor podrd aumentar 6 disminuir las cantidades seffaladas, como pueden
también adelantar. atrasar o cancelar la orden de corte y empaque, siempre que de aviso al
productor, hasta las cinco de (@ tarde mrecedente al core.

Pagar ¢l valor de la iquidacion de Jas cajas compradas al productor dentro del fiempo establecido
en las leyes y reglanientos vigentes.

Proporcjoma al prodoctor |a asistencin téenica destinada al mejoramiento de las practicas agricolas,
de empaque y de transports, con el personal dependiente de UBESA, en telacién con la frufa aqui
contratada y en las condiciones aqui estipuladas. '

Este contrato permanecerd vigente desde el primero y no padra ser refiovado sino expresamente y por
escrito. Las partes aqui contratantes convienen: expresamente que el productor Hene la obligacién de
concedes g 1UBESA la primera opcion para renovar este contiato, antes de de poder ofrecerle la frata a
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un tercero. Una vez que se hayan puesto de acuerdo Jas partes, ambas partés se obligan a suscribir la
renovacion del coutrato de compraventa de banano con un tiempo no nNenos a tres meses de
anticipacion a la fecha de su vencimiento,

19, MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS

En el vurso normal de las operaciones las actividades de la Compahia estan expuestas & diversos riesgos
relacionados con el use de instrumentos financieros, stendo la administracion la responsable de
establecer y supervisar el marco de adminiswacion de riesgo, asf como ¢l desarralloy el moviniento de
las politicas que administran dichos riesgos:

Rieszo Pais; En el afio 2016, pese a las gestiones del Gobierno, ¢l riesgo pais del Ecuador disminuyd
purtos en los parametros de medicion internacional, siendo un indice bajo. pues €l mercado asume que
[a colocacion de bonos tiene su riesgo. Los problemas econémicos v la estabilidad politica confluyen
para configurar este factor que busca ser mensurable, a causa de estos problemas las compaiilas
geuatorianas s¢ pueden ver afectadas, por Ja falta de ingresos.

El riesgo pais, cuya repercasion es minimizada por altas autoridades del Régimen. considera algunas
variables. Los problemas econdmicos y fa estabilidad politica confluyen para confipurar este factor que
busca ser mensurable. De acuerdo con esta medicidn el pais tenia calificacion B+ y ahora se sitta en B.
Eventuales cambiog adversos en lales condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus
revuliados operacionales, '

Riesga de mercado: Todas las inversiones disponibles para ta venta son reconocidas en su valor
razonahle y por ende. todos los cambios en las condiciones de mereado afecian directamente al
pamimniio de 1a compafiia

Riesga de liquidez: Se generan cuando ia entidad no puede hacer frente a las exigibilidades n
obligaciones von terceros, por insnfiviencia en el fujo de caja. La lignidez en la compaiifa se-analiza
diarigmente con la revision lgs saldos disponibles en las cuentas bancarias.

Riesgo Liguidez 2016 2015
Resuliados Reyultados
Capital de trabage - Activo Corrieate - Pasive corriente -642.424 580,026
Razon corriesnie : :
) Attive corriente VRTS8 145582
1 p 0y —— 016
Pasiva corridnte 742 182 63 608
Prueba aeida ) ;
Activa corriente - Inventario #3372 83474
‘ 08— a2
Pasivo corriente 742182 695 AR
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19,

Los indices de liquidez. miden la capacidad para estableeer la facilidad o dificultad que presenta una
vompailia para pagar sus pasivos corrientes al convertir efectivo sus actives carrientes, tanto asf que
para el afic 2016 por cada délar de obligacitn corriente la compafila esta en la capacidad de cubrir 0:13
ctys. de délar.

MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (a continuacién...)

Al tener la compatiia pasivos corrientes inferiores a sus activos corrientes esta frente a un capital de
trabajo negative de US$ 642.424, esto establece que la compafifa tendrd dificultades para cumplir con
sus obligacivnes corrientes asi-come lambicn invertir y contraer préstamos a corto plazo.

Ricsgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que eufrenta la Compania si
un cliente o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contraciuales. y
se origina principalmente del efective y equivalentes a efectivo. cuentas por cobrar comerciales y otras
clienitas por cobrar. Esta exposicion es monitoreada constantemente de acuerdo con el comportamiento
de pago de-dendores.

Ricsgo de Crédito 2016 2045
N %@ Resuliados
Perindo medivs de cobranza Cuentas por cobrar ¥ 360 13 BOR.000 % 12,725,640 i
Venlas nclas 3 126,837 1106571
Rotision (¢ cartera 360 360 o 360 o
Perindos mmudios de g 3 409478268 g
cohranza 7

Estos indicadores tienen por objetivo medir la ¢ficiencia con la cual las ermpresas utilizan sus recursos.
De esta forma, miden el nivel de rotacion de los componentes del activo, el grado de recuperacion
de los créditos y del pago de las ohligaciones.

El pertodo neto de cobranzas es de 4 dias, siendo adecuado si sé compare con 1a politica de crédito de fa
empresa y su comportamiento no afecta la liquidez de 1a entidad por el cobro de las ventas'a sus clientes
no relacionadas,

Riesgos de gestion: Este indicador fiene par objetivo medir la eficiencia con la cual las empresas
utilizan sus recursos, De esta forma. miden el nivel de rowacion de los componentes del activo. el pago
de las obligaciones y la eficiencia con la cual una empresa utiliza sus activos segiin la velocidad de
recuperacion de los valores aplicados en ellos v el peso de diversos gastos de-la firma en relacitn con
lus ingresos generados por ventas.
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19. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (a confinuaéidn...)

Riesgo de Gestion 2016 2015
Besultados Resultados
Rotacidn de activos fiios Vemtas netas 3.126.837 3.106.571
132
Activo fijo bruto. 3.797.571 2,393,244
Perictio medios te pago Cuentas y documentos por pagar % 365 135.397.480 145.570.795
54
Compras 2.515.559 2 754,485
Impacto Gasto Administrativo y Ventas Gastos de Adm. Y ventas 371557 1 475.502
= 10
Ventas netas 3.176.837 3.1B6:571

£l periodo media de pago es de 54 dias, siendo adecuado si se compara con la pelitica de pago a sus

proveedores el cual es de 60 dias.

Los gastos operativos de la compafiia en relacion a los ingresos generados por las ventas se manlienen

en relacidn al affo anterior,

Riesgos Operatiyos

Endeudamiento — Solvencia: Los mdicadores de endeudamiento o solvencia tienen por objeto medir
en qué grado y de qué forma participan los acreedores dentro del finaneiamiento de la empresa y de la

evaluacian se desprende un riesgo bajo para la compafifa.

19. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (a confinoaciin...)
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2016 2015
Riesge Endeudamienio v Resulfadas Resultado

g“‘ !vendt o A

Eadendamicntadsl Active Total pasive 1823379 1992543
_——— % W% — 35% ——— 3%
Total acliva 5271 367 3.146.782
Endendamyento Patrimionial Tots) pasivo | $22379 _ 1992543 ae
x W% — 5% —
Total petrimaniv 3455088 Lg%
Endentamiento de PPE Total putrimonio 3455088 1154.23¢9
—_— % % 2% ——— FU%
PPE Neio AT36.85% | 948 587
Apuluncaniento Tutal activa o 5279367 (a3 246782 5oy
- vy & — _
Tutal patrimonto 3455048 A 1154239 %
Coneentracion de endeadamenta Pusivo ¢orricnte 742-182 L0608
X M ———— % ——— 35%
Total pasive 1 823.379 1.992.543
- Pasivo nu 4 1 ;
Concentraerdr a largo plazo T 1081147 1.296 935
' 2 . Courlimbe, .5 g0% — " mm - — &%
Tatel pasivo 1 823379 1.992.543

Para el periodo 2016. la compafila mzntiene un Endeudamiento de Activos de tm 35%. lo cual indica
que la Administracion mantiene un adecuado endeudimiento.

Para el perindo 2016, la compafiia mantieng un Endeudamiento Pawrimonial medio..

Para el perfodo 2016, la companla mantiene un Endeuwdamiente a large plazo  del 59% cl cual
representa un disminucian frente al afio anterior del 63%.

Rentabilidad: Los indicadores de rendimiento, sirven para medir la efectividad de 1a adniinistracion
de la-empresa para controlar los costos y gastos y de estn manera convertir las ventas en utilidades.

19, MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (a continpacion...)
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2016 2015
Rentabilidad Resnultndng Resultadoy
Rentahilitad del parmmionis Uitilidad nera 469:920 -I38.04%
- 13% — 2%
Patrfimonin 2455 988 | 154239
Margen vperacional de utilidad Uitilidad operaciunal 233741 123366
: - : K% —_— 3%
Veutus oetas 426837 3906.57)
Margen biuto de utilidad Utilidad Bruts h11278 352136
_ 15% —_ &%
Ventux netas 3126837 3.106.571
Maergen treto de uiilidad 1iilidad uria 166.92( (238044
: 15% T A%
Ventas netay 3.126.837 3 106571

Al 31 de diciemhre del 2016, la compafifa con los ingresos operacionales generados en el presante
periodo cubrid sus costos y gastos operacionales, siendo su utilidad neta del | 5%.

Riesgo Legal: 1.a empresa en el presente perfodo no presenta demanda de ninguna indole que Je
representen riesgos Jegales. Se-determina un riesgo bajn para lu empresa.

EVENTOS SUBSECUENTES

En ¢l periodo comprendida entie el 1 de enero de 2017 y la fecha de emision de estos Estados
Financieros (20 de Abril del 2017). no han ocumido otros hechos de caracter financiero o de otra
fndole. que afecten en forra significativa sus saldos o interpretaciones.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros por el aflo terminado el 31 de diciembre de] 2016 han sido aprobados por Ja
Gerencia y seran presemados a los Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Adminisiracion.
los Estadns Financieros seran aprobados par Accionistas sin modificaciones.
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