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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

= A la Junta Generul de Accionistas de;
AGRICOLA NORZECA S.A.

1. Opinifn con salvedad

Hemas auditado Tis estados financieros adjuntos de la compaiis AGRICOLA NORZECA S.A. que comprenden L_-I cstoeli
de situacién finsnclern at 31 de diciembre del 2018 ¥ los correspondientes estadas de risultado imtegrales, de eambios e el
patrimonio y de {Tujos de efectivo por el afo terminada en esa Fechi, asi coma las notas explicativas de los eslados lingmeigros
- que incluyen un resumen de las politicas conlables significativas.

En nuestra opinitn, excepto por la revelacion de la informacién mencionada en la seccion Fundamento de la
Opinitin con salvedad de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan ruzonablemente, en todos

= los aspectos materiales, la situacion financiera de lu compafia AGRICOLA NORZECA S.A. al 31 de diciembre dhel
2018, usi como los resultados de sus operacianes v sus flujos de clectivo per el aflo termmado en esa techa, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiers (NIIF COMPLETAS).

2. Fundumento de Ia Opinidn con salvedad

Ls Compaia duranke ¢l perindo 2018, ha entregado valores a sus aecionistas por conceplo de prestamos por LSS 120024,
para lo eual s¢ ha observado el incumplimiento # lo establecido en el Art. 126 def RERTL, en estas eircunsiancias pudicre
haber una omision de pasivos par concepto de retenciones cn la fuente sobre dividendos anieipadis,

Nuestra auditoria fue efectuads de acuerdo con las Normas Internavivnales de Auditoria (NLAs), Nucstras responsabilidodes
de acuerdo con cstas normas se describen mis adelante en este Informe en la seecion ~Responsabilidades del pudior on

= relacian con 1n auditoria de Jos estudos financleros”, Somos independicntes de Lo compaiin AGRICOLA NORZECA S,
de acuerdo con ¢l Cédigo de Iitica pura Profesionales de la Contabilids! emitido por ¢l Consejo de Normas Intemacionakes
de Etica para Contadores y las disposiciones de independencia de I Superintendencin de Companias, Vidores y Scguros el
Feuador, ¥ hemos cumplido las demas responsabilidades de éica de conformidad con este Codige, Considernmaos que 1
evidencia de sudiorfa que hemos abtenldo s suficienie v apropiada pars proporcionar una hase pard nuesir opinion cur
salvedad.

- 3. Incertidumbre material relaciopada con la Empresa en Funcionamicnto

Existen hechos o condiciones que individual o conjuntamente, generan dudas significativas sobre fa capacidad de continuir
cami empress en lunclonamiento, debido a gue In Compaiia ul 31 de dicdembre del 2078 ha lguidedo ¢ 92% del personal
de la ndming y o la présente fecha se encuentra enel proceso de la division de o hacienda Alba Helena entre sus accionistas
va que cuenta con ¢l fraccionamicnto de sus terrenos v sc espera pars octubre del 2019, se perfeccione o ramite de
compraventa de la infracstrocrurs de la compaitiy, asi como la division de sus pasivos , wl come o mencions en ls Mo 19
de lns csrados finuncicros, esios hechox o condiciones, funto con otrs cuestiones, indican L existencin de una mcertidumbne
mutérial que puede generar dudes significativas sobre la capacidad de la Compafia parn contimuar como cmpress. on
funcionamiento. Nusstr opinian no ha sdo modificada en relacion con esta cuestibn,

- Por lo expuesto anteriormente | compaiiia presenta el resgo de no generar operaciones a fuiuro por lo gue de acuerdo o la
reguerido en o NIC | Presentacion de Estudos Financiero y o NIA 570 Empresa en luncipnmmiento, [d Compufily presents
.. incertidumbre material con fespecio o la capacidad de lo entidad como empress en funcionamiento.”
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4. Parrafo de énfasis

Como se describe en lus Notas | y 17 la Compania mantiene una concentracion de operaciones con su tmico cliente Unidn
= de Bananeros Ecustorianos S.A. UBESA., y ¢l resultado de sus operaciones dependen de Jos ncuerdos comerciales firmados
entre ambas compaiiag,

5. Responsabilidades de la Administracién en relacidn con los estados lnancieros

La administracion de la compafiia es responsuble por la preparacion v presentacion razonable de los estados fimancierus
adjuntos de acverdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiers (NIIF COMPLETAS) emitidas por e
Conscjo de Normas Inlemacionales de Comabilidad (IASB), asi como el control intermo que la administracion de la
compafifa considere necesario pars permitir la preparacion de los estados financieros libres de incorreccion material, debido
i lraude o error.

Ln la preparacion de los estados financieros adjuntos, la sdminisirocion es respansable de evaluar Lo capacidmd de la
Compadia de continuar como negocio en marchi revelando, sepin corresponda, los asumos relacionados con negocio en
marcha v utilizando ¢l principio contable de empresa en marcha, 8 menos que la administracion tenga 1a imtencion de liguidar
la sociedad o de ocsar sus operaciones, o bicn, no exista otra sliemative mdbs realisia para evitar ¢l cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de |a Compafifa son los responsables de lasupervision del procesa de claboracian de
la informacitén financiera de la Comparia

6. Responsabilidades del anditor en relacion con e waditorfo de Tox extados Financieros

Los objetivos de nuestta suditoria-son obtener una seguridad rvonable de si los estados linancieros en so conjunto estin
libres de errores materiales, va sea por fraude u crror, v emitir un informe de auditoria gue incluya nuestra opinion. Seguridad
razonable cs un alio prado de scpuridad, pero no garantiza que una auditora realizads de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NLA ) sicmpre detecte un error material cusndo existe. Los ermores muteriales puedan surgir de
fraude o error v s considerun maleriales si. individvalmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en los
decistones econdmicns gque los usuarios toman basdéndose o los estndos financieros.

Como parte de una suditori efectuada con las Normas Internacionales de Auditorin, aplicamos nuestro juicio profesional s
manienemos una actitud de escepticismo profesional dursnie toda la suditorin, v como parte de nuesirs responsabilidsd
manifestamos que:

*  |dentificamos v evaluamos los ricsgos de incorreccion material en los estados finuncicros. debido a fraude o error.
discfiamas ¥, aplicamos procedimicntos de suditoria que responden @ C505 riesgos ¥ obluvimos evidencia de auditoria
suliciente y apropinda pam proporcionar una base para nuesim opiniin. Bl desgo de oo deestar uis ineorreceion
musterial debido o un fraude es mis elevado que en el caso yue ln mismi se resuliante de errores, ya que ¢ fraude
puede implicar la colusion, falsificacion, omisienes delibernsdus, manifestaciones inlencionalimente errdneas o la
clusion del control interna,

s Obmvimos conocimiento del control interno relevante para la anditoria con el (in de diseftar procedimicnios de
auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, pero no con el propdsite de exprosar una opinion sabre
In eficacia del control intemo de la compariia,

*  Ewvaluomos si las politicas contables aplicadas son apropiados v s las estimaciones contablés v si Ja cormespondiente
inlrmacitn revelada por 1a Administracidn de tn compaiia es meonable
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Concluimos sobre lo adecusdo de la utilizaciin, por parte de la Administrocion de la Compafiia, del principhie contable
de negocio en marcha v, basindonos en la evidencia de suditoria obtenida, concluimos que no exisie una
incertidumbee material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas signilicativis subre ks
capocidad de la compadia pura continuar como una cmpresd en marchi, Nuestrs conelusiones se busan en la
evidencia de auditoria obiendda hasta o fecha de nuestro informe de audilorla, Sin embargo, heehos o condiciones
furns pueden llevar o gue Lo compadiia no contlmie coma una émpress en luncionamicnto.

*  Evaluamos la correspondicnie presentacion general. csiructura v contenido de los esiados financieros, incluyendo las
revelaciones v si los estados financicros representan las operaciones subyvacentes v eventos en una forma gue logren
su preseniacion razenable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compadia en relacion con, enire otras cuestiones, ¢ alcance
¥ & momento de la auditoria y los hallaegos significativos de ba audiloria, asi como aualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en ¢l ranscurso de Iu muditorie

NAUDITORIAS S.A. SOLALDIT

Hegistro Naglonal de Auditores Fxternos en la

Superintendkncia de Compadias, Valores y Seguros No. 852
T

Gunyiguil, 17 dejulio del 2019
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AGRICOLA NORZECA S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresado en dolares) : N
Diciembre Diciembre
Notas 2018 2017
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 189,889 1.071.779
Activos Financieros, neto 4 204.836 107.483
Inventarios 5 101,788 46.148
Activo biologico 6 1.718.519 1.706.607
Servicios y otros pagos por anticipados 42 262 -
Total activo corriente 2.257.29%4 1932017
Activo no corriente
Propiedades y equipo neto 7 5482230 5.596.399
Total activo no corriente 5.482.230 5.596.399
Total activos 7.739.524 §.528.416
PASIVO
Pasivo Corriente
Pasivos Financieros 8 477,654 439 654
Obligaciones con instituciones financieras 9 317.603 .
Orras Obligaciones corrientes 1] 111341 138.264
Anticipo de clientes 3 20.004
Total pasivos corrientes S06.601 597922
Pasivo no corricente
Pasivos Financieros 8 SR RS0 424596
Obligaciones con instituciones financieras 9 1.468.764 1.717.656
Provisiones por beneficios a empleados i1 52.787 259972
Total pasivos no corrientes 1.580.401 2.402.224
Tatal pasivos 2.487.002 3.000.146
PATRIMONIO NETO 12
Capital 300 800
Rescrva legal .11 1.111
Reserva facultativa 370 370
Otros Resulados Inlegrales 5383 6.004
Resultados acumulados §13.907 T712.064
Resultados acumulados adopeion NIIF 907.677 907.677
Superivit por reavalio de Prop S ¥ eqiitpos 3.786.879 3, 786.879
Resultados del ejercicio m‘j (265.805) 113.365
Total patrimonio neto

) 5.252.523 5.528.270

Total pasivos ¥ patrimon 8.528.416
S e

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financigros



AGRICOLA NORZECA S.A.
ESTADOS DE LOS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresado en dolares)

Notas 2018 2017
Ingresos de Actividades Ordinarias 13 3.236.501 2,692,756
Costo de ventas 14 (2.848.271) {2.342.122)
Utilidad bruta 384.230 350,634
Otros Ingresos 236.129 306.956
Gasto de operacion y financieros
Gastos administrativos v ventas 14 (659.381) (440.490)
Gastos Financieros 14 (187.679) (52.073)
Total gastos de operacidn y financiero (847.060) (492.563)
Utilidad antes de participacidn de trabajadores e impuesto a la
renta (222,701) 165.027
15% Participacion de trabajadores 1] - (18.289)
Impuesto a la Renta tnico 15 (43.104) (33.373)
Resultado del ejercicio (265.805) 113,365

« Gerente Técnico

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados l“im:ﬁem
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AGRICOLA NORZECA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017
{Expr:ﬁndn en dolares)

2018 2017
FLUJO DE EFECTIVO UTILIZADQ EN ACTIVIDADES DE
OPERACION
Cobros procedentes de ventas de bienes 3398380 2.691.053
Caobros por actividades de operaciin 3.398.380 2,691.053
Pago a proveedores por el suministro de bienes ¥ Servicios (2,313.521) (1.480.000)
Pago de sueldos y beneficios sociales a trabajadores (1.654 882) H.ﬁEf.‘?ﬂﬂ}
Impuestos a las ganancias pagados {43.104) (33.373)
Pagos por actividades de operaciin _ (4.011.507) (3.139.273)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (613.127) (448.220)
FLUJO DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES
DE INVERSION
Adguisiciones de propiedades y equipos (23.349) {10.459)
Efective neto utilizado en actividades de inversion (23.34%) (10.459)
FLUJO DE EFECTIVO UTILIZADO (PROCEDENTE) EN
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Pagos por préstamos de relacionadas (297080} =
Financiacion por ohligaciones financieras a largo plazo - 1.740.000
Pagos de obligaciones financieras 68,710 (143.981)
Dividendos pagados (17.044) (68.252)
Et‘ecﬂ?u nfel.'n utilizado (procedente) en actividades de (245.414) 1.527.767
financiamiento
Incremento neto en el efectivo vy equivalentes al efectivo (881.890) I‘EEFEIFE}_!’-'E
Efectivo y equivalentes de efectiv al principio del periodo 1.071.779 2.691
Efectivo ¥ equivalentes de elﬂiﬁ: al Iinal del Ferlg’u' 189589 L.O71.779

; ;o

rd - 8r., Lui€ Zea Castro
( Gérente Téenico

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



CONCILIACION ENTRE EL RESULTADO DEL PERIODO ANTES DE 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO

EN ACTIVIDADES DE OPERACION,

RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DEL 15%
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR FARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizagion

Ajustes por gastos en provisiones

Ajustes por gasio por impueesto a la renta

Ajustes por gaslo por participacion trabajadores

Ajustes por activos bioldgicos

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

Incremento en cuentas por cobrar clientes

Disminucidn ( Incremento) en otras cuentas por cobrar
Incremento en inventarios

Incremento en Servicios v otros pagos anticipados
Incremento (Disminucidn) en coentas por pagar comerciales
Disminucidn en olras cucntas por pagar

Disminucion en beneficios a empleados

Distninucion en anticipos de clie

- N
{f’;/x’% - ,Sf Luis Zea Castro

Gerente Técnico

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros

2018 2017
(222.701) 165.027
(134.625) (218.713)

137.518 87.507
(229.039) 9,298
(43.104) (33.373)
- (18.289)

- (263.856)
{255.801) {394.534)
(114,965) (39.201)
17.612 (5.602)
(55.640) (11.760)
(42.262) .
46.407 (215.777)
(76.907) (83.719)
(10.045) (38.475)
(20.001) :
(613.127) (448.220)




