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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE

A los sefores Accionistas
Espinari S. A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Espinari S. A., que incluyen el
estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes
estados separados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la posicion financiera de Espinari S. A. al 31 de diciembre del
2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de Espinari S. A. de acuerdo con el Cédigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinion, informamos que tal como se explica en la nota 2, los estados
financieros de Espinari S. A. se incluiran en los estados financieros consolidados de
LafargeHolcim Ltd., compafiia controladora, la cual emite estados financieros consolidados
conforme lo requieren las NIIF. Los estados financieros separados adjuntos se presentan por
requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas
miembro, cada una de ellas como una entidad legal Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/ec/conozcanos la descripcion
detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



Informacion presentada en adicion a los estados financieros separados

La Administracion es responsable por la preparacion de la informacion adicional presentada
junto con los estados financieros, la cual comprende el Informe anual de los Administradores a
la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego completo de estados financieros separados y
nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacion sea puesta a nuestra
disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros separados de la Compaiiia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro

conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe de la Administracion a los Accionistas, si concluimos que existe
un error material en esta informacion, tenemos la obligaciéon de reportar dicho asunto a los
Accionistas y la Administraciéon de la Compafiia.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros
separados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de que los
estados financieros separados adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracion como necesario

para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados adjuntos, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la
base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de

liquidar la Companfia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que
hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de la
Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
separados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.




Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.
Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracidon es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, y si estos estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.



Otro asunto

Los estados financieros de Espinari S. A., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016,
no fueron auditados por nosotros ni por otros auditores; en razén de que, de acuerdo con la
normativa societaria vigente, la Compafiia no se encontraba obligada a presentar los estados
financieros auditados ante la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador.

(Lebit LGk i D)
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ESPINARI S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS Notas 31/12/17 31/12/16
(en U.S. doélares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Banco 25,484 498,983
Cuentas por cobrar 7 110,000 112,000
Total activos corrientes 135,484 610,983

ACTIVO NO CORRIENTE:

Inversion en subsidiaria 3 800,000 301,000
TOTAL ACTIVOS 935,484 911,983

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar 1,398 1,350
Pasivos por impuestos corrientes 4 3,566 8.152
Total pasivo 4,964 9,502
PATRIMONIO: 6

Capital social 800 800
Reserva legal 400 400
Utilidades retenidas 929,320 901,281
Total patrimonio 930,520 902,481
TOTAL 935,484 911,983

Ver notas a los estados financieros separados

-
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(__“Roberto Figueroa / | Jonny Apraez
Gerente General . Contador General



ESPINARI S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL SEPARADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Notas

INGRESOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS:
Impuestos y contribuciones

Honorarios
Servicios de terceros
Otros gastos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
GASTO POR IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD (PERDIDA) Y RESULTADO INTEGRAL
DEL ANO

Ver notas a los estados financieros separados

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
(en U.S. dolares)
50,000 50,000
(6,153) (37,615)
(2,700) (6,280)
(4,750) (150)
—(33) __(66)
36,342 5,889
(8,303) (8,414)
28,039 A2,525)

L

{ ~Roberto Figueroa
Gerente General

L
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ESPINARI S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO SEPARADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Capital Reserva Utilidades

social legal retenidas Total
Enero 1, 2016 800 400 903,806 905,006
Pérdida . o (2.525) (2.525)
Diciembre 31, 2016 800 400 901,281 902,481
Utilidad — — 28,039 28,039
Diciembre 31, 2017 800 400 929,320 930,520
Ver notas a los estados financieros separados

Lo

““Roberto Figueroa
" - Gerente General

__Contador General

'Jonny Apraez



PINARI S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Afo terminado

1/12/17

31/12/16

(en U.S. dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE (PARA) ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibidos de relacionadas 52,000
Pago a proveedores y otros (19,351) (48,726)
Impuesto a la renta (7,148) (8,781)
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en) actividades
de operacion 25,501 (57,507)
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION
Aportes entregados (499,000)
BANCO:
Disminucion neta durante el afio (473,499) (57,507)
Saldo al inicio del afo 498,983 556,490
Saldo al final del afo _25,484 498,983
Ver notas a los estados financieros separados
o) £ 0
N7 /]‘.
/ Réberto Figueroa Jonny Apraez
Gerente General -~ Contador General
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ESPINARI S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DI CIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Espinari S. A. (La Compafia), fue constituida en Ecuador y su actividad principal es la
administracién, compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes inmuebles. El domicilio
principal de la Compafia es Avenida Barcelona, Edificio El Caiman, Guayaquil — Ecuador.

Al 31 de diciembre del 2017, la controladora inmediata de la Compafia es Cemasco B.V.,
domiciliada en Holanda, quien posee el 99.88% de la participacién accionaria. La
controladora final de la Compania es LafargeHolcim Ltd., entidad constituida en Suiza, la
cual forma parte del grupo LafargeHolcim. Los estados financieros de la Compaiiia se
incorporaran en los estados financieros consolidados del Grupo LafargeHolcim en Suiza.

La informacion contenida en estos estados financieros separados es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros separados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Companiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion — Los estados financieros separados de Espinari S. A.
comprenden los estados separados de situacion financiera al 31 de diciembre del
2016 y 31 de diciembre del 2017, los estados separados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2016 y 2017. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros separados de Espinari S. A. son incorporados en los
estados financieros consolidados de LafargeHolcim Ltd. (su controladora). Estos
estados financieros fueron preparados de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF y se presentan de forma separada.

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo
histérico, el cual esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestaciéon entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
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2.4

valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Comparnia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de mediciéon. El valor razonable a efectos de medicién y o
de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo,
a excepcion de las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable,
pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2
o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los
cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Las politicas contables que utiliza Espinari S. A. son consistentes con las que aplica
su controladora en la preparaciéon de sus estados financieros.

Los importes de las notas a los estados financieros separados estan expresados en
U.S. dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros separados.

Deterioro del valor de los activos tangibles — Al final de cada periodo sobre el
cual se informa, la Compafia evalta los importes en libros de sus activos tangibles
a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber
alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de
ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no
se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en
libros, el importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del
periodo. Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el
importe en libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe
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2.5

2.6

2.7

recuperable, de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el
importe en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida
por deterioro de valor para dicho activo en afos anteriores. El reverso de una
pérdida por deterioro de valor es reconocido automéaticamente en el resultado del
periodo.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se identificaron indicios de deterioro de
sus activos tangibles.

Inversiones en subsidiaria - Se miden al costo y los dividendos procedentes de
la subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Una subsidiaria es aquella en la que Espinari S. A. tiene control y una compafia
tiene control cuando:

a) Tiene poder sobre la participada;

b) Esta expuesta a, o tiene derechos sobre, rendimientos variables procedentes
de su implicacién en la participada, y

c) Tiene la capacidad de usar su poder sobre la participada para afectar a sus
rendimientos

La Compafia se acoge a la excepcién establecida en la NIIF 10 para la no
preparacion de estados financieros consolidados con su companfia subsidiaria, en
razén que los estados financieros separados de Espinari S.A. se incluyen en los
estados financieros consolidados de LafargeHolcim Ltd. y Compafiias Subsidiarias.
LafargeHolcim Ltd. es la controladora final con domicilio en Suiza que presenta
estados financieros consolidados publicos de acuerdo con NIIF.

Impuestos - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera
del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen
del registro inicial de una combinacién de negocios.

Reconocimiento de ingresos — Se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda
otorgar.

Los ingresos por servicios de gerencia son reconocidos en los resultados del afo en

funcién a la prestacion del servicio y cuando es probable que se reciban los
beneficios econémicos asociados con la transaccién y los costos incurridos.
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2.8

2.9

Gastos - Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se efectle el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.10 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen

2.11

cuando la Compania pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial.

Activos financieros - Los activos financieros actuales se clasifican como banco y
cuentas por cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza y propoésito de los
activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

2.11.1 Método de la tasa de interés efectiva - Es un método de calculo del
costo amortizado de un activo o pasivo financiero y de imputacién del
ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo comisién, puntos basicos
de intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o
descuentos que estén incluidos en el calculo de la tasa de interés
efectiva) estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero (o0, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el
importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.11.2 Banco - Representa depdsitos en institucion financiera local que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

2.11.3 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y representan
cuentas por cobrar a compafias relacionadas, las cuales son registradas a
su valor razonable y son medidas al costo amortizado usando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor. Se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
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meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican
como activos no corrientes. La politica de crédito de cuentas por cobrar
comerciales de la Compafia es maximo 60 dias.

2.11.4 Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aquellos designados al valor razonable con cambios en
resultados son probados por deterioro de valor al final del periodo sobre
el que se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando exista
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o més eventos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar
podria estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la
Compariia con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el
numero de pagos atrasados en la cartera que superen el periodo de dias
de vencimiento promedio, asi como cambios observables en las
condiciones econ6micas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Debido al que el 100% de las cuentas por cobrar son con su compania
relacionada Fideicomiso Mercantil San Eduardo no son sujetas analisis de
deterioro.

Para estos activos financieros registrados al costo amortizado, el importe
de la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en
libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo,
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. El
importe en libros de las cuentas por cobrar se reduce por la pérdida por
deterioro a través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que
una cuenta por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provisién. La recuperaciéon posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en
el estado del resultado del periodo.

2.11.5 Baja de un activo financiero - La Compafhia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero a otra entidad.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y
por recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos
en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en
el resultado del periodo.

2.12 Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafnia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.
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Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo e incluye principalmente cuentas por pagar, las
cuales son registradas a su valor razonable y son medidas al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva.

La determinacién de la tasa de interés efectiva se realizara para aquellas cuentas
por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto sea material.

2.12.1 Baja de un pasivo financiero - la Compafiia dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el
resultado del periodo

2.13 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afino actual

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las siguientes modificaciones a
las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o
posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7 I niciativa de Revelacion

La Compania ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso.
Las modificaciones requieren que una entidad revele informacion que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones
derivadas de las actividades de financiacion, incluyendo tanto los cambios que son
en efectivo como aquellos que no son en efectivo.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafia no tiene obligaciones financieras que
requieran la aplicacién de esta enmienda. De acuerdo con las disposiciones del
periodo de transicion de estas modificaciones, la Compafiia no ha revelado
informacién comparativa para el periodo anterior. Por lo tanto, estas
modificaciones no han tenido ningun impacto en los estados financieros separados
de la Compainia.

2.14 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La Compania
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NINF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas, que
permiten aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIF Titulo en o después de
NITF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NITF 15 Ingresos procedentes de
contratos con clientes (Y Enero 1, 2018
respectivas aclaraciones)
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
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Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicidn de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion
y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluy6 nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emiti6 otra versién revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

e Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

¢ Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir
una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

e Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9,
se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo
general se miden al costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio
cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales
como por la venta de activos financieros, y que tengan términos contractuales
del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo
que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal
pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo
la NINF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable para presentar
en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversién en acciones o participaciones de patrimonio (no mantenida para
negociar ni que incluya una consideracién contingente reconocida por el
comprador en una combinaciéon de negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo con
el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

e Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
gue ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.
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Con base en un analisis de los activos y pasivos financieros de la Compainia al 31
de diciembre de 2017, considerando los hechos y circunstancias que existan a esa
fecha, la Administraciéon de la Compaifia ha evaluado el impacto de la NIIF 9 en los
estados financieros separados de la Compafia de la siguiente manera:

Clasificacion y medicion

Todos los activos y pasivos financieros de la Compania se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo es el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, por lo tanto, continuaran siendo medidos con las mismas bases
actualmente adoptadas de acuerdo con la NIC 39.

Deterioro

Todos los activos financieros de la Compafia estaran sujetos a la evaluacién de
deterioro de acuerdo con la NIIF 9. La Compafia espera aplicar el enfoque
simplificado para reconocer las pérdidas esperadas por todo el plazo del activo
para sus cuentas por cobrar comerciales. La Compafia espera aplicar el enfoque
simplificado para reconocer las pérdidas esperadas para sus cuentas por cobrar;
sin embargo, la Administracion de la Compania no espera que la aplicacion del
modelo de pérdida de crédito esperada de la NIIF 9 de lugar a cambios
significativos debido a que estas son con la Comparniia relacionada Fideicomiso
Mercantil San Eduardo, que pertenece al mismo Grupo; sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacién razonable del efecto por la implementacién de la
referida norma hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccién y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios.
Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el
ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién o desempeno en el contrato.
Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién de ejecucion.

Segun la NITF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacién de ejecucidn, es decir, cuando el “control” de los bienes
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y servicios relacionados con una obligacién de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

La Compania reconoce ingresos por servicios de gerencia de proyecto, los cuales
son reconocidos cuando el control de los servicios es transferido al cliente. Por lo
tanto, la Administracién de la Compania considera que el tratamiento actual
continuara siendo apropiado bajo NIIF 15.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacién entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendatario y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendatario para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicién del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacién de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacién, mientras que
de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos
en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de
actividades de financiamiento y de operacién, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continta con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

Al 31 de diciembre de 2017, la Compania no tiene compromisos de arrendamiento
operativo no cancelables, que requieran reconocer un activo por el derecho de uso
y un pasivo de la obligacién correspondiente, por lo tanto, no se espera un impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados
de la Compafia.
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INVERSION EN SUBSIDIARIA

Proporcion de participacién
accionaria y poder de voto Saldo contable

31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16

Fideicomiso Mercantil
San Eduardo 100% 100% 800,000 301,000

El Fideicomiso Mercantil San Eduardo tiene como objeto adquirir, urbanizar, construir,
promocionar y vender un proyecto inmobiliario ubicado en la Urbanizacién San Eduardo,
ciudad de Guayaquil.

Durante el afio 2017, la Compafia entregd aportes en efectivo a su subsidiaria por
US$499,000.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el valor patrimonial de la inversién en el Fideicomiso
San Eduardo es cero; sin embargo, el valor razonable de los principales activos de la
subsidiaria, incluyen propiedades de inversion por US$14 millones e inmuebles
disponibles para la venta por US$10 millones; adicionalmente, sus principales pasivos
incluyen obligaciones financieras con la compafia relacionada Holcim Ecuador S. A. por
US$9.5 millones. Por lo indicado anteriormente, la Administraciéon de la compania
considera que no existen indicios de deterioro de la inversion en la subsidiaria.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

4.1. Pasivos del afno corriente

31/12/17 31/12/16
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta, nota 5.3 3,096 1,941
IVA y retenciones en la fuente por pagar 240 6,211
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 230 o
Total 3,566 8,152

4.2. Conciliacion tributaria — contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:
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Ano terminado

31/12/17 31/12/16
Utilidad antes de impuesto a la renta, segln
estados financieros separados 36,342 5,889
Gastos no deducibles 1,398 32,355
Utilidad gravable 37,740 38,244
Impuesto a la renta causado 22% (1) 8,303 8,414
Impuesto a la renta corriente cargado a
Resultados 8.303 8.414
Anticipo calculado (2) _3,207 5,472
(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no obstante, la
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacién excede del 50%, la
tarifa aplicable para la compafia sera del 25%. Se puede reducir la tarifa en
10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (la tarifa de
impuesto a la renta fue del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion para el afio 2015). Los
accionistas directos o indirectos de la Compania no se encuentran domiciliados
en paraisos fiscales, por lo tanto, la tarifa del impuesto a la renta aplicable
para el 2017 fue de 22%, nota 1.
(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el

valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2017, la Compafhia determin6 anticipo de impuesto a la renta por
US$3,207; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de
US$8,303. Consecuentemente, la Compafiia registré en resultados US$8,303
como impuesto a la renta corriente.

Hasta el 31 de diciembre del 2017, las declaraciones de impuestos no han sido
revisadas por las autoridades tributarias y son susceptibles de revision las
declaraciones de los afos 2014 al 2017.
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4.3.

4.4.

4.5.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
Saldos al comienzo del afio 1,941 2,308
Provision 8,303 8,414
Pagos (1) (7.148) (8.781)
Saldos al final del afo 3,096 1,941

(1) Corresponde al pago de impuesto a la renta por pagar del afio anterior y a las
retenciones en la fuente por la facturacién de gerencias de proyecto.

Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Orgénica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestién
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

e Seincrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico.

e No seréd deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

e Lanomina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas,
que se envia anualmente a la Superintendencia de Companias debe incluir tanto
los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a
estdndares internacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha
contra actividades ilicitas.

Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del
exterior dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a
US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia,
el cual determina si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. Durante el afio 2017, la Compafia no realiz6 transacciones con
companias relacionadas del exterior.
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5.

INSTRUMENTOS FINANCI EROS

5.1

5.2

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La administracién de riesgos esta bajo la responsabilidad de los altos directivos del
Grupo Holcim Ecuador.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compania, una caracterizaciéon y una descripcién de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compania, si es el caso.

5.1.1 Riesgo en la tasa de interés - La Compafia no se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés debido a que la Compafia no mantiene
pasivos financieros que generen intereses.

5.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compafia. La Administracién considera que el
riesgo crediticio es limitado, debido a que el 100% de sus ventas son
realizadas a su unico cliente, Fideicomiso Mercantil San Eduardo, compafia
relacionada que realiza sus pagos en maximo 60 dias.

5.1.3 Riesgo de liquidez - El riesgo de liquidez se refiere a la posibilidad de
sufrir pérdidas patrimoniales como consecuencia de la necesidad de
liquidar activos de la Compafia a un valor inferior de mercado para
atender necesidades de liquidez. Al respecto la Administracion del Grupo
Holcim Ecuador es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de
liquidez para lo cual ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liguidez de manera que la Administracion pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como
la gestion de liquidez de la Compania.

La Compafia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales.

5.1.4 Riesgo de capital - La Compafhia gestiona su capital para asegurarse que
se encontrard en capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras que se maximiza el rendimiento en sus accionistas a través de la
optimizacién de los saldos de pasivos y patrimonio.

Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafia es como sigue:

31/12/17 31/12/16

Activos financieros:
Banco 25,484 498,983
Cuentas por cobrar comerciales 110.000 112,000
Total 135,484 610,983

-21-



31/12/17 31/12/16

Pasivos financieros:

Cuentas por pagar 1,398 1,350

6. PATRIMONIO

6.1 Capital Social — Al 31 de diciembre del 2017, el capital autorizado consiste en
1,600 acciones de valor nominal unitario de US$1. El capital suscrito y pagado
esta representado por 800 acciones de valor nominal unitario de US$1; todas
ordinarias y nominativas.

6.2 Reserva Legal - La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

6.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/17 31/12/16
Utilidades retenidas — distribuibles 628,320 600,281
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF 301.000 301.000
Total 929,320 901,281

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las
NITF y de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segun Resolucidon emitida
por la Superintendencia de Compafias el 14 de octubre del 2011, podran ser
utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de
las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion

por primera vez de las NIIF. El saldo podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del dultimo ejercicio econémico concluido,
si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién
de la compainia.

7. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIi AS RELACIONADAS
31/12/17 31/12/16

Cuentas por cobrar:
Fideicomiso Mercantil San Eduardo 110,000 112,000

Ingresos por servicios de gerencia de proyecto:
Fideicomiso Mercantil San Eduardo 50,000 50,000
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8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros
separados adjuntos (julio 17 del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
separados adjuntos.

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estados financieros separados por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017 han
sido aprobados por la Administracién de la Compafia en abril 20 del 2018 y seréan
presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Administraciéon de la
Compainia, los estados financieros separados seran aprobados por los Accionistas sin
modificaciones.
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