LUBRIFAST S.A.

INFORME A LA ADMINISTRACION

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE:
LUBRIFAST S.A.

En cumplimiento de las disposiciones de los estatutos, y de la ley de compafiias vigente
segin en el Art.# 126, someto a su consideracion el informe de mi gestion
administrativa por el ejercicio econémico del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2006.

La Administracién cumpli6 con las disposiciones de la junta general de Accionistas, a la
fecha no tenemos ningun litigio legal por resolver.

Los resultados del presente ejercicio reflejan la totalidad de los ingresos y sus
respectivos costos y gastos de operacion.

Los ingresos en el 2006 asciende a $ 405.492,94 , en tanto que los costos y gastos de
operacion ascienden a $ 396.641,62 ; impuestos y reservas ascienden a § 4,247.15

Al considerarse otros ingresos y gastos en el resultado expuesto, genero que nuestra
compaiiia obtenga una utilidad de $ 4.604,17 en el 2006.

En el 2006 la compafiia cumplié con todas las obligaciones tributarias.
Con el nuevo presupuesto de operaciones esperamos conseguir resultados positivos en

el afio 2007 para beneficios de los socios ya que podran ver buenos rendimientos de su
inversion.

AbHer VIURGs Calle
Representante)legal




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conste por el presente instrumento, el Contrato de Arrendamiento que se celebra al de
las clausulas siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: Intervinientes.- Comparecen y suscriben el presente
Contrato de Arrendamiento, por una parte la Sra. . LEONOR RIVAS PEREZ nparte a la
que en adelante, para efectos de este Contrato, se le podrd denominar como LA
ARRENDADORA, y por otro lado el sefior GABRIEL GUSTAVO MUNOZ CALLE
Representante Legal de la Compaiifa Lubrifast, parte a la que se podra designar como el
ARRENDATARIO, todos con capacidad legal para contratar.

CLAUSULA SEGUNDA: Objeto.- LA ARRENDADORA es propietaria tnica del
inmueble ubicado en Clemente Ballén #2312 y Tungurahua en esta Ciudad de
Guayaquil, quien se obliga a entregarlo en arrendamiento a EL ARRENDATARIO. El
ARRENDATORIO declara que conoce el inmueble materia de este Contrato.

CLAUSULA TERCERA: Arrendamiento.- El inmueble dado en arriendo lo recibe
EL ARRENDATARIO en prefectas condiciones de uso, estado de conservaciéon e
higiene y con todas las instalaciones de agua luz y servicios en éptimas condiciones. La
mencionada propiedad, que se encuentra perfectamente equipada con linea telefénica #
2-362307 y los bienes que se encuentran en perfectas condiciones, y estin detallados en
el inventario anexo que forma parte del presente Contrato de Arrendamiento.

El ARRENDATARIO se compromete a devolver la propiedad y lo indicado en el
inventario anexo en las mismas condiciones en que lo recibe y se obliga a conservarlo
con diligencia y cuidado, en los términos exigidos por la ley, con el aseo y limpieza
necesarios. Toda negligencia a este respecto dard a. LA ARRENDADORA para exigir
la correspondiente indemnizacién de dafios y perjuicios, y ain para pedir la terminacién
del presente Contrato.

El ARRENDATARIO no serad responsable de los dafios o deterioros del inmueble
arrendado, que provengan de caso fortuito o fuerza mayor tales como desastres
naturales, ajenos a su voluntad de causarlos. Ademas, EL. ARRENDATARIO no sera
responsable de los deterioros que provengan del uso normal de las cosas arrendadas.

CLAUSULA CUARTA: Del uso.- La propiedad, materia de este contrato serd
destinada exclusivamente para oficina, sin que pueda dérsele uso distinto al convenio,
bajo pena de terminacién inmediata del Contrato, pues el arrendamiento es de caracter
personal.

CLAUSULA QUINTA. Plazo.- El plazo de duracién del-pres nte Contrato de
Arrendamiento es de un afio, contados a partir del 7 de Septiemlff'e‘ Qr?p@}? 2007 al 7 de
Septiembre del afio 2008. SRV :3.\??633{_‘5 :
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CLAUSULA SEXTA: Canon de Arrendamiento.- Las partgsaVX@ENDADORA y
ARRENDATARIO, de comin, acuerdo y de buena fe entre ambas parté, tomando en

cuenta el avalio, condiciones de estado y ubicacién d \‘)Ié,prepiéaad.\jféy)eria de este
contrato, fijan en la cantidad de DOSCIE%TQ ...00/100" DOLARES




NORTEAMERICANOS (US $200=), como canon o pensién mensual de anendamientd
néto para la Arrendataria, més la alicuota de mantenimiento mensual. !

EL ARRENDATARIO se obliga ademas al pago puntual, dentro del plazo estipulado,
de los valores correspondientes de las planillas de energia eléctrica, agua, teléfono,
alicuota mensual de la vivienda. EL ARRENDATARIO se obliga a pagar el canon de
arrendamiento mensual dentro de los primeros cinco dias de cada mes.

CLAUSULA SEPTIMA: Modificaciones y mejoras.- Durante el arrendamiento,
cualquier modificacién o mejora del bien arrendado, deberd ser realizado con el
consentimiento expresado y por escrito de LA ARRENDADORA., al conceder dicha
autorizacién, las partes deberdn ponerse de acuerdo en los términos y condiciones.

CLAUSULA OCTAVA: Prohibiciones.- A la parte arrendataria le :queda
expresamente prohibido subarrendar en todo o en parte la propiedad objeto o materia
del arrendamiento, o traspasar sus derechos o cualquier titulo.

CLAUSULA NOVENA: Terminacién anticipada.- LA ARRENDADORA podra dar
por terminado este Contrato antes del vencimiento del plazo, por cualquiera de las
siguientes razones;

a) Modificacién del uso de la propiedad sin permiso de LA ARRENDADORA;

b) Subarrendamiento u otro modo de cesién de derechos; ‘

¢) Infringimiento de la prohibicién de introducir materiales que pongan en peligro .

el inmueble
d) Uso del inmueble para actividades prohibidas por la ley

CLAUSULA DECIMA: Indemnizacién: Si el ARRENDATARIO no cumpliese con
el plazo de duracién del presente Contrato, es decir (1) afio calendario, se entregard a
LA ARRENDATARIA a manera de indemnizacién, el equivalente al valor de (2)
canones mensuales.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Depésito en garantia.- EL ARRENDATARIO
entrega a LA ARRENDADORA en calidad de depésito en garantia la cantidad de
CUATROCIENTOS 00/100 DOLARES NORTEAMERICANOS ($ 400=) para
responder por dafios ocasionados por EL ARRENDATARIO o sus dependientes en
propiedad arrendada y que corresporidan a su propietario de ocupacién, o planilla de
luz, agua, teléfono, alicuota no canceladas.

Una vez cumplidas estas obligaciones, y con los debidos comprobantes de pago, LA
ARRENDADORA se obliga a devolver a EL ARRENDATARIO, el valor
correspondiente al 100% del depésito en garantia, o su diferencia, en el caso de
efectuarse reparaciones por dafios ocasionados en la propiedad po

de la garantia se entenderd que deberan ser cubiertos /4 almﬁté por EL
ARRENDATARIO, a la presentaci6n de las respectivas planillag{ < R oo

El valor depositado en ningin caso podrad ser aplicado uhi teralglg@eﬁ\})or EL
ARRENDATARIO para cancelar canones de arriendo estipulad n;ram S




CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Aceptacién.- EL ARRENDATARIO declara
que acepta todas y cada una de las'cldusulas de este Contrato por convenir a sus
intereses y por lo tanto, renuncia al derecho por fijacion del precio de arrendamiento de
la propiedad, materia de este Contrato por parte de la oficina del Registro de
Arrendamiento de la M.I. Municipalidad de Guayaquil, sea ese mayor o menor de lo
estipulado en este Contrato y ademds cualquier otra ley que pudiere expedirse sobre el
precio de los arrendamientos de predios urbanos.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: Domicilio, Jurisdiccién y Competencia.- Las
partes se someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccion de los jueces competentes
con sede en esta Ciudad de Guayaquil y al tramite de juicio verbal sumario, para el caso
de cualquier controversia suscrita con motivo del presente Contrato.

Para este efecto, EL. ARRENDATARIIO desde ahora seﬁala como su domicilio la
propiedad arrendada.

Para constancia y en sefial de aceptacién de todas y cada una de las cliusulas del
presente Contrato, las partes intervinientes lo suscriben en unidad de acto, en tres copias
de igual tenor, en Guayaquil 7 de Septiembre del afio 2007.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- Garante y Codeudor: El Sefior JOSE ANDRES
FALQUEZ VANEGAS por sus propios derechos se constituye Garante y Codeudor
Solidario de todas y cada una de las obligaciones que en virtud del presente contrato
asume el sefior GABRIEL GUSTAVO MUNOZ CALLE, haciendo deuda ajena a deuda
propia y declarando expresamente someterse si es necesario a los Jueces de Inquilinato
de la ciudad de Guayaquil y que las garantia subsistiran por todo el tiempo que dure el
Contrato, renunciando también los beneficios ordenes y exclusién.

LA ARRENDADORA

----------------
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